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Seduta ta' I-20 ta' Novembru, 2006

Citazzjoni Numru. 275/1997/1

C.I.P. Limited.
_VS_

Rita Buhagiar u b’digriet tal-Qorti tas-27 ta’
Novembru, 2000 gew kjamati fil-kawza Herman u
Lydia konjugi Brockdorff u b’digriet tas-16 ta’
Dicembru, 2005 ordnat il-korrezzjoni ta’ I-isem ta’ Rita
Buhagiar sabiex jinqara Rita Magro.

[I-Qorti;

Rat I-att tac-Citazzjoni pprezentata fis-6 ta’ Frar, 1997 li
permezz taghha s-socjeta’ attrici ppremettiet:
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llli I-konvenuta, fis-7 ta’ Dicembru, 1996, qabdet u bdiet
tibni katusa tac-cumnija gewwa shaft li huwa proprjeta’
komuni bejn il-fond “Beta” fi triq gdida fi Trig Wirt Naturali
fBahar i¢-Caqghagq, proprjeta’ tas-sodjeta’ attri¢i u |-fond
“‘Four Winds”, triq gdida fi Triq Wirt Naturali fBahar i¢-
Caghaq, proprjeta’ tal-konvenuta, liema shaft ged jigi
ndikat bl-isfar fuq il-pjanta hawn annessa u markata
Dokument X;

llli I-konvenuta bdiet tibni din il-katusa taé¢-cumnija
vjolentement kontra r-rieda tal-istess socjeta’ attri¢i ko-
proprjetarja, liema kunsens huwa rikjest ai termini tal-
Artikoli 491 u 493 tal-Kodi¢i Civili — Kapitolu 16 tal-Ligijiet;

lli di piu’, xi granet wara, l-attrici baqghet tibni din ic-
¢umnija sa fuq il-bejt u gabdet I|-istess katusa tac-cumnija
ma’ tank tal-ilma li huwa proprjeta’ esklussiva tas-socjeta’
attri¢i kif ukoll ghamlet xogholijiet ohra u approprjat ruhha
minn gebel ko-proprjeta’ tas-socjeta’ attri¢i fuq I-istess
bejt;

[l dan I-agir mhux biss huwa ta’ hsara ghas-socjeta’ attrici
izda wkoll jikkostitwixxi spoll vjolenti ghad-dannu tal-istess
socjeta’ attrici;

Ghalhekk titlob lil din [-Onorabbli Qorti ghaliex
m’ghandhiex;
1. Tiddikjara u tiddeciedi illi I|-konvenuta

kkommettiet spoll vjolenti ghad-dannu tas-socjeta’ attrici;

2. Konsegwentement tikkundanna I-konvenuta
tnenhi I-katusa illi hija kkostruwit illegalment fix-shaft li
huwa proprjeta’ komuni bejn il-fond “Beta” fi triq gdida fi
Trig Wirt Naturali fBahar i¢-Caghaq, proprieta’ tas-
socjeta’ attrici u I-fond “Four Winds”, trig §gdida fi Trig Wirt
Naturali fBahar i¢-Caghaq, proprjeta’ tal-konvenuta, liema
shaft ged jigi ndikat bl-isfar fuqg il-pjanta hawn annessa u
markata Dokument X; u li abbuzivament
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gabbdet ma’ proprjeta’ tas-socjeta’ attrici u b’dan il-mod
igib kollox in stat prestinu tant id-direzzjoni ta’ Periti
Nominandi; u

3. Tawtorizza lis-socjeta’ attrici, fin-nuqqas |i I-
konvenuta ma taghmilx dak illi tghid din il-Qorti fi zmien
lilha prefiss, illi taghmel ix-xoghol I-istess socjeta’ attrici a
spejjez tal-istess konvenuta u dan taht is-sorveljanza tal-
imsemmija Periti.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-Mandat ta’ Inibizzjoni Numru
6000/96 FGC, kontra I-konvenuta ngunta minn issa sabiex
tidher ghas-subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni tas-socjeta’ attrici mahlufa minn
Joseph Zrinzo, I.D. nru. 152547(M) u I-lista tax-xhieda.

Rat in-nota tal-ec¢ezzjonijiet tal-konvenuta Rita Buhagiar
ipprezentata fl-4 ta’ Mejju, 1999 I|i permezz taghha
eccepiet;

lli hi ma kkomettiet ebda spoll, kif allegat fic-¢itazzjoni,
ghaliex, fid-dritt, hi ghandha I-pussess tax-shaft komuni u
d-dritt ta’ uzu ta’ l-istess shaft skond Il-artikoli 491 u 493
tal-Kodiéi Civili. Fil-fatt hi ma kkommettiet ebda vjolazzjoni
tal-proprjeta’ tas-socjeta’ attrici u mhux minnu illi hija
gabbdet i¢-cumnija ma’ xi proprjeta’ esklussiva tas-
socjeta’ attrici jew appropriat ruhha minn xi Jebel
proprjeta’ tas-socjeta’ attrici.

Rat id-dikjarazzjoni tal-konvenuta mahlufa u I-lista tax-
xhieda.

Rat id-digriet tas-27 ta’ Novembru, 2000 illi permezz
tieghu gew kjamati fil-kawza I-konjugi Von Brockdorff.

Rat l|-atti processwali, kompriz ir-rapport ta’ I-AIC Carmel
Cacopardo u I-verbal tas-seduta tat-30 ta’ Marzu, 2006 i
permezz taghha I-kawza thalliet ghas-sentenza.

Ikkunsidrat;
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lIli kif jidher ¢ar mi¢-¢itazzjoni din hija kawza ta’ spoll. Is-
socjeta’ attrici ged issostni illi I-konvenuta kkommettiet
spoll meta bniet katusa ¢go shaft komuni bejn il-
proprjetajiet tal-partijiet.

Kif hu maghruf huma tlieta I-elementi rikjesti biex azzjoni
ta’ spoll tirnexxi u dawn huma;

1. il-pussess;

2. l-azzjoni spoljattiva li tkun saret bil-mohbi jew
kontra |-volonta’ ta’ I-attur; u

3. li l-azzjoni ssir fi zmien xahrejn minn meta jkun
sehh l-ispoll.

[I-konvenut f'din il-kawza qalet li hija kellha I-pussess ta’ I-
ambjenti in kwistjoni.

[I-perit tekniku kkonkluda hekk ir-rapport tieghu;

“‘Meta Rita Buhagiar stallat i¢c-cuminija fix-shaft hija ma
haditx in konsiderazzjoni d-dritt tas-socjeta’ attrici illi hija
wkoll taghmel uzu mix-shaft u bil-mod kif stallat I-istess
cumnija xekklet lis-socjeta’ attrici milli tiftah tieqa fl-istess
shaft.”

Fis-sentenza Delia vs Schembri (Prim’ Awla - 4 ta’ Frar,
1958) gie ritenut illi;

‘L-azzjoni ta’ spoll iservi biex tipprotedi I-pussess, ikun
x’ikun, li jigi vjolentement jew okkultament mehud minn
ghand il-possessur jew detentur u gie deciz kemm il-darba
li tapplika ukoll ghat-tutela tal-kwazi pussess tad-drittijiet
legali u hija inerenti ghall-fatt ta’ min b’awtorita’ privata
Jaghmel ghad-dannu ta’ terza persuna att li ghalkemm
jista’ jkollu dritt ghalih ma jistax jesercitah minghajr
intervent tal-Qorti.”
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Fi kliem Pacifici Mazzoni spoll vjolent huwa “qualunque
atto arbitrario che per forza privata si compia contro la
volontarieta’ dello spogliato”. (Vol lll Sez. 52).

Kif gie ritenut fil-kawza Margherita Fenech vs Pawla
Zammit deciza fit-12 ta’ April, 1958;

J

“L-actio spolii hija radikata pjuttost fuq l-esigenzi ta’ utilita
soGjali milli fuq il-prin¢ipju assolut ta’ gustizzja hija
eminentement intiza I-protezzjoni ta’ kwalunkwe pussess
u jigi mpedut lic-Cittadin privat Ii jiehu I-ligi fidejh;, b’mod i
I-fini taghha huwa dak li jigi restawrat I-istat tal-pussess li
Jkun gie skonvolt jew turbat.”

Kif ukoll gie ritenut;

“Kif kellha okkazjoni tesprimi ruhha |-Onorabbli Qorti tal-
Appell, l-indagini i trid issir hija wahda limitatissima,
rigoruza u skarna u ma tinsab febda legislazzjoni ohra u
kompliet tghid illi ghalhekk indaginijiet ibbazati fuq xjghidu
u ma jghidux guristi u awturi Francizi u Taljani huma ghal
kollox irrilevanti u inapplikabbli fil-kuntest tal-ordinament
guridiku taghna — Appell Civili — Cardona vs Tabone —
deciza fid-9 ta’ Marzu, 1992.

Fil-kaz in kwistjoni ma jidhirx li hemm kwistjoni li l-ispoll
gie kommess u ma hemm ebda e¢c¢ezzjoni li I-azzjoni ma
saritx fiz-zmien preskritt mil-ligi. L-unika difiza li ged
taghmel il-konvenuta hija li hija wkoll kellha |-pussess tax-
shaft. Din pero’ ma hijiex difiza ghal azzjoni simili; gie
mfisser kemm il-darba mill-Qrati taghna illi spoll jista’ ukoll
jigi kommess min ko-possesur fil-konfront ta’ ko-possesur
iehor; kif evidentement gara f'dan il-kaz. Ghalhekk it-talba
attrici timmerita li tigi akkolta; billi I-kjamati fil-kawza kisbu
d-dritt litigjuz huma ukoll se jigu kundannati biex
jirrispristinaw il-pussess.
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Ghal dawn il-mottivi I-Qorti tichad I-e¢¢ezzjonijiet tal-
konvenuta u tilga’ t-talbiet attrici u ghalhekk tiddikjara
li I-konvenuta kkomettiet spoll kif indikat, tordna lill-
konvenuta u |-imsejjha fil-kawza biex inehhu |-katusa
kif mitlub fit-tieni talba attrici u ghal dan il-ghan
tinnomina lill-Perit Carmel Cacopardo illi taht is-
supervizjoni tieghu ghandhom isiru x-xoghlijiet u
liema xoghlijiet ghandhom isiru fi zmien xahrejn; tilqa’
t-tielet talba b’dan li x-xoghol dejjem isir taht is-
supervizjoni tal-istess perit arkittett. L-ispejjez tal-
kawza jithallsu mill-konvenuta u I-imsejjha fil-kawza
solidalment bejniethom.

Mogqgrija.

< Sentenza Finali >
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