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F’'din il-kawza l-attur gieghed ifittex li jiehu lura fond i jikri
lis-socjeta konvenuta, wara li jinhall il-kiri talli I-konvenuta
ma hijiex gieghda thares il-kondizzjonijiet tal-kiri u halliet i
ssir hsara fil-fond.

It-talbiet ta’ |-attur u l-e¢cezzjonijiet tas-socjeta konvenuta
huma migjuba fsentenza |i nghatat fis-7 t'April 2005.
F'dik is-sentenza |-qorti kienet galet hekk:

......... il-qorti ghal issa tipprovdi billi, wara li tghid illi s-
so¢jeta konvenuta nagset milli thares I-obbligazzjonijiet
taghha ta’ kerrej billi halliet li ssir hafna hsara fil-fond mikri
u wkoll billi ma nqdietx bil-fond kif ried il-ftehim, taghtiha
zmien ta’ sitt xhur millum biex taghmel ix-xoghlijiet kollha
msemmija fir-relazzjoni mahlufa mill-perit tekniku fit-8 ta’
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Lulju 2004, u wkoll it-tiswijiet mehtiega fis-sistema tad-
dawl u I-ilma. Ix-xoghlijiet ghandhom isiru tant id-
direzzjoni ta’ I-A.l.C. Godwin Abela u l-ispejiez relativi
ghandha thallashom kollha s-soc¢jeta konvenuta. |I-
konvenuta ghandha wkoll, fi zmien xahrejn wara i
jitlestew ix-xoghlijiet, tibda tingeda bil-fond mikri ghal
skopijiet kummerc¢jali.

Dan il-provveidment kien inghata biex jithares dak i jrid I-
art. 1570 tal-Kodici Civili:

1570. (1) ll-kiri jista’ wkoll jinhall, ghad li ma jkunx hemm
il-kondizzjoni rizoluttiva, jekk wahda mill-partijiet ma
tesegwix |-obbligazzjoni taghha; u, fkull kaz bhal dan, il-
parti li lejha l-obbligazzjoni ma tkunx giet esegwita tista’
taghzel jew li ggieghel lill-parti I-ohra ghall-esekuzzjoni ta’
l-obbligazzjoni, meta dan jista’ jkun, jew li titlob il-hall tal-
kuntratt flimkien mal-hlas tad-danni ghan-nuqgas ta’ I-
esekuzzjoni tal-kuntratt.

(2) F’'dan l-ahhar kaz, basta li I-hall tal-kuntratt ma jkunx

gie miftehem espressament, il-qorti tista’ taghti |lill-
konvenut zmien moderat, skond i¢-Cirkostanzi, ghall-
esekuzzjoni ta’ l-obbligazzjoni fug imsemmija, kemm-il
darba dan ikun jista’ jsir minghajr hsara ta’ I-attur.
Ix-xoghlijiet ta’ tiswija kellhom jitlestew fi zmien sitt xhur
mis-sentenza, i.e. sas-7 t'Ottubru 2005. Wara talba tal-
konvenuta b’rikors tal-25 ta’ Gunju 20057 il-qorti b’dikriet
tal-21 t'April 2006° tat lill-konvenuta xahrejn ohra minn
dakinhar tad-dikriet, i.e. sal-21 ta’ Gunju 2006, biex tlesti
x-xoghlijiet.
Fit-30 ta’ Gunju 2006°, billi dakinhar il-perit tekniku mahtur
mill-qorti kien xehed illi x-xoghlijiet kienu ghadhom ma
tlestewx, is-socjeta konvenuta regghet talbet illi tinghata
sitt gimghat ohra izda I-qorti b’dikriet tal-10 ta’ Lulju 2006°
cahdet it-talba u galet illi s-soc¢jeta konvenuta bagghet ma
wettqitx [-obbligazzjonijiet taghha fiz-zmien moghti lilha
fis-sentenza tas-7 t'April 2005, kif imgedded bid-dikriet tal-
21 t'April 2006.
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B’rikors iehor tal-11 ta’ Lulju 2006° is-so¢jeta konvenuta
talbet illi I-gorti terga’ tanhtar perit tekniku sabiex dan
jikkonferma illi x-xoghlijiet issa tlestew.

Fil-fehma tal-qorti, izda, din il-prova, ukoll jekk issir, tkun
ghalxejn, ladarba x-xoghlijiet fkull kaz ma tlestewx fiz-
zmien moghti. L-art. 1570(2) tal-Kodi¢i Civili jaghti lill-gorti
s-setgha illi lill-kerrej taghtih il-possibbilta i jevita li jinhall
il-kiri basta l|-obbligazzjonijiet li jkun nagas minnhom
iwettaghom fiz-zmien li jinghatalu, u dan iz-zmien irid ikun
moderat.  Jekk il-kerrej jerga’ ma jharisx dawn il-
kondizzjonijiet ma jistax jiehu aktar zmien milli nghatalu.
[l-linja trid tingqata’ xX'imkien, u ghalhekk it-talba maghmula
bir-rikors tal-11 ta’ Lulju 2006 hija michuda.

Billi ghalhekk is-soc¢jeta konvenuta baqghet ma wettqitx I-
obbligazzjonijiet taghha ta’ kerrej, lanqas wara i
nghatalha zmien taht l-art. 1570(2) tal-Kodi¢i Civili,
ghandu jsehn il-patt kommissorju li jholl il-kuntratt tal-kiri
minhabba n-nugqgas tas-socjeta konvenuta.

ll-qorti ghalhekk taqta’ |-kawza billi, wara illi tichad I-
eccezzjoni tas-soc¢jeta konvenuta u tghid illi din kisret il-
kondizzjonijiet tal-kiri, tholl il-kiri maghmul b’kuntratt tat-13
ta Gunju 1978 fl-atti tan-Nutar Joseph Agius u
tikkundanna lill-konvenuta tizgombra mill-fond mikri u
troddu, flimkien mal-permessi u I-licenzi relativi, lill-attur fi
zmien xahrejn millum.

Tikkundanna lis-soc¢jeta konvenuta thallas ukoll I-ispejjez
kollha tal-kawza.
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