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rrepete
MALTA

QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
JOSEPH AZZOPARDI

Seduta ta' I-1 ta' Novembru, 2006

Citazzjoni Numru. 402/1998/1

Carmelo, Bernard sive Benny u Marianne ikoll ahwa
Baldacchino bhala eredi ta’ Joseph Baldacchino u
martu Elizabeth Baldacchino bhala garanti tal-istess
Joseph Baldacchino.

_VS_

Anthony u Doris konjugi Agius.

[I-Qorti;

Rat l-att ta¢-citazzjoni pprezentata fis-27 ta’ Frar, 1998 i
permezz taghha I-atturi ppremettew:

[lli [-awtur tal-atturi kien ikkon¢eda taht titolu ta’ lokazzjoni
|-
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fond konsistenti fi tlett bibien immarkati bin-numri 4, 5 u 6
rispettivament fi Trig id-Duluri |-Imgabba konsistenti
fkamra u cioe’ I-fond numru 4 u forn u cioe’ I-fond numru
5 u 6 lill-konvenuti;

[lli I-konvenuti ma ridux ikomplu bil-lokazzjoni tal-fond 5 u
6 u ghaldagstant intlahaq ftehim |i permezz tieghu Jiet
terminata dik il-parti tal-lokazzjoni rigwardanti I-fond
numru 5 u 6 permezz ta’ kuntratt redatt fit-13 ta’ April
1995 li kopja tieghu geghda hawn tigi annessa u markata
bhala “Dok A”.

llli sabiex seta’ jintlahaq dan il-ftehim l-awtur tal-atturi
ntrabat i jhallas lill-konvenuti s-somma ta’ tmien mitt lira
Maltija (Lm 800) sa l-ahhar ta’ Lulju 1995 bla imghax u
oltre tali data bl-imghax ta’ tminja fil-mija (8%) u dan Kkif
jirrizulta ahjar minn Dok A hawn anness.

Il I-awtur tal-atturi ma gaghdx jiehu Periti u lanqas insista
sabiex jeccedi fuq il-post sabiex jivverifika l-istat illi fih kien
jinstab il-fond Nru 5 u 6 u dan stante I-fatt illi I-konvenuti
dejjem spjegawlu u assigurawnh illi I-istess fond numru 5-6
kien fi stat tajjeb ta’ manutenzjoni u seta’ jigi utilizat ghax-
xoghol tal-forn.

lIli ghandu jirrizulta kjarament illi I-konvenuti ngannaw il
awtur tal-atturi peress illi oltre I-fatt li ma hallewx il-fond
numru 5 u 6 fi stat tajjeb ta’” manutenzjoni, nehhew u hadu
l-parti |-kbira tal-aperturi kif ukoll il-facilitajiet tad-W.C, kif
jirrizulta mir-rapport tal-Perit Edwin Calleja A&Ce Ii kopja
tieghu gqeghda hawn tigi annessa u markata “Dok B”, tant
illi ma setax jigi gestit ix-xoghol tal-forn b’mod illi I-awtur
tal-atturi ma kien qatt jaghti |-kunsens tieghu sabiex
jintlahaq il-ftehim milhug permezz tal-iskrittura tat-13 ta’
April 1995 hawn fuq indikat.

llli I-konvenuti, ghalkemm interpellati diversi drabi sabiex

Pagna 2 minn 6
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

jirrendu I-fond in kwistjoni fi stat tajjeb ta’ manutenzjoni u
operattiv bagghu inadempjenti.

Ghalhekk jitolbu il din [-Onorabbli Qorti ghaliex
m’ghandhiex;
1. Tiddikjara li I-fond nru 5 u 6 fug imsemmi ma

giex mghoddi fi stat tajjeb ta’ riparazzjonijiet u
manutenzjoni kif miftiehem.

2. Tikkundannahom jaghmlu dawk ir-
riparazzjonijiet u xogholijiet kollha li jirrizultaw necessariji
sabiex jirrendu l-istess fond fi stat tajjeb ta’ riparazzjoni u
fonzjunabbli bhala forn fi zmien qasir u perentorju li jigi
lilhom pregiss u taht direzzjoni ta’ Perit i jigi ghal dan il-fini
nominat u li fin-nuqqgas I-attur m’'ghandux jigi awtorizzat
jaghmel |-istess xogholijiet a spejjez tal-konvenuti.

Bl-ispejjez kontra |-konvenuti li minn issa huma ngunti
sabiex jidhru ghas-subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni ta’ |-atturi mahlufa u I-lista tax-xhieda.

Rat in-nota ta’ |-ec¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti pprezentata
fil-15 ta’ Marzu, 1999 li permezz taghha ec¢epew;

1. llli I-azzjoni tentata mill-atturi hija insostenibbli u ma
tistax treggi billi I-istess talbiet fdin il-kawza kienu
jiffurmaw l-atti tal-kawza numru 1021/96/GV bejn I-istess
partijiet, liema kawza kienet giet ¢eduta mill-atturi fl-24 ta’
Novembru, 1997 — ghal liema atti ged issir ampja
riferenza.

2. Bla predudizzju ghall-premess illi d-domandi attriCi
huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu mi¢huda
bl-ispejjez stante li mhux minnu dak allegat mill-atturi.

3.  Salvi e¢¢ezzjonijiet ohra.
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Rat id-dikjarazzjoni tal-konvenuti mahlufa u I-lista tax-
xhieda.

Rat il-verbali tas-seduti.

Rat il-verbal tas-seduta ta’ I-24 ta’ Mejju, 2005 li permezz
tieghu I-kawza thalliet ghas-sentenza.

Rat il-verbali sussegwenti u l-atti processwali kollha,
komprizi n-noti ta’ I-osservazzjonijiet tal-partijiet.

Ikkunsidrat;

llli I-fatti li taw lok ghall-kawza kienu dawn. L-atturi kienu
rriprendew il-pussess tal-fond indikat fi¢-Citazzjoni li kien
mikri lill-konvenuti. Dan sar wara illi I-partijiet kienu ftehmu
li jsir hekk permezz ta’ l-iskrittura esebita a fol 49 tal-
proc¢ess. Skond din I-iskrittura datata 13 ta’ April, 1995, il-
fond li kien mikri u uzat bhala forn kien gie moghti lura tale
quale. L-atturi illi fi kiemhom stess ma kinux spezzjonaw
iI-fond sabu li kellu diversi hsarat u nkarigaw lill-Perit
Calleja biex jirredigi rapport datat 16 ta’ Novembru, 1995
(fol 20). Ghalhekk qed jitolbu Ili I-konvenuti jigu
kkundannati jirrangaw dawn il-hsarat.

Qabel xejn wiehed irid jara X'riedu jghidu bih it-terminu
tale quale il-partijiet meta ffirmaw I-iskrittura msemmija.
Mid-deposizzjonijiet taghhom jidher li kienu ged jirreferu
ghall-kondizzjoni tal-forn u mhux tal-fond. Infatti anke I-
istess skrittura tghid illi il-forn ged jigi cedut tale quale.
Allura I-iktar haga importanti ghall-atturi kienet li I-forn
jista’ jibga’ jigi wzat ghaliex kellhom diga’ indikazzjoni li
certu Tony Zammit illi xehed fil-kawza, kien se jikri I-fond
bhala forn. Ghalhekk il-konvenuti ma jistghux jistriehu fuq
dan il-fatt wahdu biex jesimu ruhhom mir-responsabiltajiet
taghhom skond il-ligi jekk il-fatti ndikati fic-Citazzjoni
jirrizultaw.
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Fin-nota taghhom |-atturi jirreferu ghal diversi artikoli tal-
Kodici Civili li jirrigwardjaw il-lokazzjoni. Ma jidhirx pero’ i
ghandu japplika I-Artikolu 1555 imsemmi minnhom ghaliex
ma jirrizultax li sar uzu divers mill-konvenuti tal-fond mikri.
Kif jindika |-Artikolu 1556 il-kerrej huwa obbligat li jsewwi
biss il-fuglari, zgieg u bibien u ¢-¢accis ta’ l-aperturi. Fir-
rigward ta’ dawn ta’ I-ahhar pero’ il-hsarat ma jridux ikunu
saru frott ta’ gdumija. L-artikolu ta’ wara jghid illi ebda
wahda minn dawn it-tiswijiet ma ghandu jbatiha I-kerrej
jekk il-hsara tkun saret bi gqdumija jew b’forza magguri.

Minn ezami tar-rapport tal-Perit Edwin Calleja li hija I-ahjar
prova dwar il-kondizzjoni tal-forn jidher car illi I-konvenuti
ghamlu bhal ma jaghmlu hafna inkwilini meta jkunu se
jivwvakaw il-fond mikri u cioe’ li jgorru kull ma jistghu igorru
maghhom. Madankollu jekk wiehed jezamina I-lista ta’
lanjanzi jinduna mill-ewwel illi ftit huma dawk il-hsarat illi
skond il-ligi ghandhom jigu akkollati lill-konvenuti bhala
kerrejja. Per ezempju ma kienx responsabilita’ taghhom
ibajjdu jew ikahhlu I|-fond u l-uni¢i responsabiltajiet
taghhom indikati fir-rapport huma t-twieqi u bibien indikati
bhala numru 2, 3 u 4 dwar il-pjan terren u 2 u 7 fl-ewwel
sular kif ukoll il-ksur tal-WC (5 pjan terren u 6 fl-ewwel
sular) billi dawn tkissru zgur u ma hemmx spjegazzjoni
ohra hlief li thallew jitkissru mill-konvenuti.

Fir-rigward tal-lanjanzi |-ohra t-talbiet mhux Justifikati
ghaliex ma jirrizultax li huma responsabilta’ tal-konvenuti
bhala inkwilini. Minhabba li t-talba attri¢i se tkun milqugha
biss fparti zghira mit-talba taghhom, se jkun hemm rifless
ta’ dan fil-kap tal-ispejjez.

Ghal dawn il-mottivi |-Qorti tichad I-eccezzjonijiet hlief
ghal dak illi gia’ inghad u se jinghad u tilga’ t-talba
attrici billi tordna lill-konvenuti biex fi zmien xahrejn
jirriparaw jew jibdlu jekk ikun il-kaz kif jordna I-perit i
se jigi nominat
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permezz ta’ din is-sentenza, il-bibien, twieqi u hgieg
indikati bhala numru 2, 3 u 4 fil-pjan terren u 2 u 7 fl-
ewwel sular fir-rapport tal-Perit Edwin Calleja a fol 20
tal-process u jibdlu I-WC u vaski relattivi indikati
bhala 5 fil-pjan terren u 6 fl-ewwel sular fl-istess
rapport u fin-nugqgas l-atturi huma awtorizzati jaghmlu
dan huma a spejjez tal-konvenuti; ix-xoghol isir taht
Is-supervizjoni ta’ I-AlIC David Pace.

L-ispejjez tal-kawza ikunu bla taxxa; dawk ta’ I-AIC
David Pace jithallsu mill-konvenuti.

Mogqgrija.

< Sentenza Finali >
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