Kopja Informali ta' Sentenza

MALTA

QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
JOSEPH AZZOPARDI

Seduta ta' I-1 ta' Novembru, 2006

Citazzjoni Numru. 114/2003

Direttur ta’ I-Artijiet.
_VS_
Vincent Farrugia, Ernest Grech, E.G. Property
Holdings Limited, u El Dara Ltd.

[I-Qorti;

Rat l-att ta¢-citazzjoni pprezentata fit-3 ta’ Frar, 2003 li
permezz taghha s-socjeta’ attrici ppremettiet:

llli I-proprjeta’, immarkata bl-ahmar, fuq il-pjanta annessa
u ezebita bhala Dok. EC1, hija parti mix-xatt ta’ Spinola

gewwa San Giljan, u cioe’ art li tmiss mal-bahar, kif jidher
mill-istess pjanta.
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llli I-imsemmija proprjeta’ hi xatt il-bahar, u ghalhekk taqa’
taht id-demanju pubbliku ta’ |-attur.

llli 1-Gvern, wara |-gwerra rreklama parti mill-bahar, u
estenda l-istess xatt permezz tal-konkrit.

lli, biex jigi ffacilitat il-godiment ta’ I-imsemmi xatt mill-
pubbliku, I-Gvern ifforma passaggd ghall-pubbliku, fuq I-
imsemmi xatt.

llli I-konvenuti bnew struttura, li estendiet fug l-imsemmi
xatt, inkluz I-imsemmi passagg, u dan billi skavaw, fuq il-
konkrit, u ghaldagstant fuq il-istess xatt.

llli I-istess agir tal-konvenut, ostakola |-godiment ta’ I-
imsemmi passagg.

llli permezz ta’ provenjenza li gejja minn bejgh ta’ utile
dominium fl-1905, id-dimensjonijiet tas-sit li fuq suppost
saret |-imsemmija struttura hija ta’ tlett qasbiet fuq il-
faccata, u b’dags totali ta’ tletin qasba kwadra, liema sit
huwa ndikat bhala, “s’estende fino alla riva del mare”.

Ukoll, illi galadarba I-art, imsemmija fil-provenjenza, hija
ta’ forma rettangolari, teknikament il-fond taghha kellu
jkun t'ghaxar gasbiet.

i l-istruttura li bnew il-konvenuti, te¢¢edi dan il-fond
t'ghaxar gasbiet, u dan b’'madwar tmien metri u nofs.

[lli I-konvenuti geghdin jokkupaw I-imsemmija art, minghajr
l-awtorizazzjoni ta’ I-attur.

llli I-attur kien kostrett jitlob din I-Onorabbli Qorti, il-hrug
tal-mandat tinibizzjoni (Rikors Nru 95/03 GV), milqugh
permezz ta’ digriet datat 27 ta’ Jannar 2003.

[lli I-agir illegali tal-konvenuti ged jikkaguna danni lill-attur.
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Ghalhekk jitolbu il din [-Onorabbli Qorti ghaliex
m’ghandhiex;
1. Tiddikjara li I-art fuq imsemmija hija proprjeta’

ta’ I-attur, bhala proprjeta’ demanijali.

2. Tiddikjara illi I-konvenuti geghdin jokkupaw din
i-bic¢a art illegalment;

3. Tiddikjara li l-agir tal-konvenuti ged johloq
dannu lill-attur;

4, Tillikwida danni kkagunati lill-attur;

5. Tikkundanna lill-konvenuti  jhallsu I-istess
danni; u

6. Tordna lill-kkonvenuti jirriprestinaw is-sit in

kwistjoni fl-istat li kien fih, gabel I-okkupazzjoni minnhom.

Bl-imghaxijiet legali mid-data tal-prezentata ta’ din il-
kawza, u bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-mandat t'inibizzjoni
Nru 95/03 GV, kontra I-konvenuti minn issa ngunti ghas-
subizzjoni.

Rat id-dikjarazzjoni ta’ |-attur mahlufa u |-lista tax-xhieda.

Rat in-nota ta’ I-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti pprezentata fl-
14 ta’ Awissu, 2003 li permezz taghha ec¢epew;

1. llli I-e¢cipjenti Vincent Farrugia proprio, Ernest
Grech propri, u El Dara Ltd ma ghandhom ebda
konnessjoni mal-proprjeta’ de quo u ghalhekk huma
m’humiex legittimi kontraditturi ta’ I-attur;

2. llli sussidjarjament u minghajr pregudizzju
ghall-premess, I-attur irid, gabel xejn, jipprova t-titolu
tieghu fuq I-art de quo;
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3. llli sussidjarjament u minghajr pregudizzju
ghall-premess, it-talbiet attri¢ci huma infondati fil-fatt u fid-
dritt u bhala tali ghandhom jigu mi¢huda, stante li s-
soc¢jeta’ E.G. Property Holdings Ltd bniet il-kostruzzjoni de
quo fuq proprjeta’ li hija interament taghha;

4. llli sussidjarjament u minghajr pregudizzju
ghall-premess, anki kieku I|-art de quo kienet appartenenti
lill-attur, E.G. Property Holdings Ltd bniet il-kostruzzjoni
de quo in buona fede u minghajr l-opposizzjoni ta’ I-attur,
ghalhekk I-attur ikun se mai intitolat biss ghall-kumpens ai
termini ta’ I-artikolu 571 tal-Kodici Civili;

5. llli sussidjarjament u minghajr pregudizzju
ghall-premess, it-talba ghall-imghaxijiet legali mid-data tal-
prezentata tac-citazzjoni ma tista’ qatt tigi milqugha u dan
b’applikazzjoni tal-principju in illiquidis non fit mora;

6. Salvi e¢cezzjonijiet ulterjuri.
Bl-ispejjez.

Rat id-dikjarazzjoni tal-konvenuti mahlufa u I-lista tax-
xhieda.

Rat il-verbal tas-seduta tal-5 ta’ Lulju, 2006 u dawk
precedenti li permezz taghhom il-kawza thalliet ghas-
sentenza.

Rat I-atti processwali komprizi n-noti ta’ I-osservazzjonijiet
tal-partijiet.

Ikkunsidrat;

Illi din il-kawza giet istigata mill-Kunsill Lokali ta’ San
Giljan li gab ghall-konjizzjoni ta’ I-attur illi kien ged isir
zvilupp fuq ix-xatt ta’ Spinola. Dan kien jikkonsisti fi thaffir.
L-attur
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ghamel ir-ricerki ne¢essarji biex ikun jaf ezatt il-konfini tal-
proprjeta’ tal-konvenuti. Dawn ta’ l-ahhar isostnu li huma
proprjetarji sal-bahar. ll-kwistjoni hija ghalhekk jekk il-
konvenuti ghandhomx din il-proprjeta’ u allura ghandhomx
dritt illi jizviluppawha.

Xhieda importanti f'din il-kawza hija dik tan-Nutar Vincent
Miceli prodott mill-attur, illi esebixxa kuntratt ta’ 1-1858 li
permezz tieghu il-Colletore della Rendita Territoriale bigh
lill-Avukat Luigi Caruana Dingli; “Due spazii siti nella baia
di San Giuliano contigui alla propieta costituenti 'Abazia
Spinola indicati ambidue col color rosso e cola lettera A
uno dei quali siti occupa una esentsione del lido ed e’
marcata nella detta pianta coi numeri tre al diecinove non
compresa pero’ una parte in tutta I'estensione del lido da
essere lasciata per un competente spazio, libera e
pubblica da servire di sbarco al Pubblico.” Ix-xhud Alfred
Mifsud, bniedem tekniku impjegat ta’ I-attur, spjega
permezz ta’ dokumenti u pjanti kif maz-zmien saret
reklamazzjoni tal-bahar.

lI-konvenuti Grech, Farrugia u EL Dara Limited ged
jeccepixxu li m’humiex legdittimi kontraditturi izda dwar dan
l-unika prova hija d-deposizzjoni tal-konvenut Grech
permezz ta’ |-affidavit tieghu u dan esebixxa biss kopja ta’
l-articles tal-kumpanija. Kien ikun iktar utli kieku esebixxa
I-kuntratti ta’ I-akkwist relattivi. Biss Il-indikazzjoni hija i |-
konvenuti m’humiex jagixxu personalment izda bhala
kumpanija u ghalhekk il-kawza kellha ssir kontra s-
socjetajiet konvenuti; is-so¢jeta’ ElI Dara Limited tidher i
kienet b’xi mod involuta anke jekk I-applikazzjonjiet ghall-
permessi saru mis-soc¢jeta’ EG Property Holdings Limited.
Fil-fatt anke I|-mandat ta’ inibizzjoni inhared ukoll fil-
konfront taghha. Fuq kollox nonostante li kien hemm
proceduri ta’ mandat ta’ inibizzjoni [-attur ma kienx
fpozizzjoni jkun jaf min ezattament kien involut fil-bini
ghaliex barra d-dokumenti uffi¢jali jista’ jkun hemm xi
ftehim privat li ma jkunx accessibbli lanqas ghal
dipartiment tal-Gvern.
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L-importanti fdin il-kawza huwa I-mertu u cioe’ jekk il-
konvenuti jistghux ivantaw dritt ta’ proprjeta’ sal-bahar kif
ged jippretendu. 1l-Qorti ma tagbilx ghal kollox mal-
konvenuti |i billi essenzjalment din hija azzjoni
rivendikatorja ghandhom japplikaw il-principji tal-prova ta’
dominju assolut minghajr ebda ombra ta’ dubbju kif soltu
tirrikjedi din l-azzjoni — ara per ezempju s-sentenza Borg
vs Buhagiar moghtija mill-Qorti ta’ I-Appell fI-1958 fejn gie

dikjarat illi kwalsiasi dubbju jmur favur il-konvenut
possessur. Ghandu jinghad illi ricentement kien hemm
diversi sentenzi tal-Qorti ta’ |-Appell illi fihom dan il-

prinCipju gie modifikat kemxejn, billi ntqal illi fejn it-titolu
tal-konvenut ikun dubbjuz, I-attur jirnexxi fil-kawza tieghu
jekk huwa jressaq prova li ghandu dominju iktar ¢ar u reali
fuq il-proprjeta’ in kwistjoni — |-hekk imsejjah azzjoni
pubblikana — ara per ezempju s-sentenza moghtija fit-12
ta’ Dicembru, 2002 fl-ismijet Alfred Vella et vs Sherlock
Camilleri.

Hemm nuqqas ta’ gbil fil-gurisprudenza taghna fir-rigward
ta’ azzjonijiet rivendikatorji promossi mill-Gvern u [-Qorti
hija konxja minn sentenzi ri¢enti fejn gie applikat il-
principju ta’ I-azzjoni djabolika anke fil-konfront tal-Gvern.
Dan il-prin¢ipju huwa fil-fehma tal-Qorti perikoluz ghaliex
jista’ jaghti lok ghal spekulaturi dizonesti illi jappropjaw
ruhhom minn proprjeta’ pubblika u jispic¢aw vantaggjati fi
proceduri simili semplicement ghaliex ghall-Gvern ikun
difficli jekk mhux impossibbli illi jipprova t-titolu tieghu
ghaliex hu maghruf illi hu pubbliku dak li mhux privat u fil-
fehma tal-Qorti fkaz simili, minghajr ma jinghataw privilggi
lill-Gvern, il-Qorti trid tkun vidilanti biex tara li t-titolu tal-
konvenut ikun wiehed sod u minghajr dubbji.

Is-sentenza li ghaliha saret riferenza mill-partijiet Gustavo
Lapira vs Canonico Capitolare Monsignor Giuseppe
Caruana Dingli et — (Prim’Awla — 30 ta’ Gunju, 1917) fiha
studju interessanti li jispjega kif certi proprjeta’jiet huma
extra-commercium skond id-dritt Ruman u fosthom xatt
il-bahar;
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“Che il principio riconosciuto dalle leggi romani che le rive
del mare appartengono al demanio pubblico, e’ stato
consacrato dalgiure, dalle legislazionie dalla
giurisprudenza moderna. Che la striscia di roccame che si
estende dal muro fi facciata fino al estrema sponda del
mare, priva di qualsiasi segno di vegetazione ed
accusante la preseneza di piccole pozze di acqua marina
nella cavita e la presenza di granelli di sabbia e’
intermittentemente bagnata e lavata dai flutti del mare,
specialmente nelle stagioni invernali, e dal flusso e
riflusso dell’alta marea, sicche la stessa come tale, deve
essere necessariamente ritenuta come quella riva del
mare che du stabbilita nel contratto subenfiteutico
all’attore.”

Anke f'sentenzi iktar ricenti per ezempju dik tal-Prim’Awla
tal-Qorti Civili fis-27 ta’ Frar, 1960 Cutajar vs Cutajar gie
ritenut li fost il-beni tad-dominju pubbliku jidAlu xatt il-
bahar, I-insenaturi u I-ispjaggi. llli fid-dottrina jidher li dawn
il-beni damanjali huma inalienabbli. Bhala konsegwenza
huma inaljenabbli u kwindi lanqas suxxettibbli ghall-
preskrizzjoni. Illi kwindi di fronti ghal u fid-dawl ta’ dawna I-
principji l-atturi u lanqas l|-awturi taghhom ma setghu
Jakkwistaw drittijiet ta’ proprjeta’ fuq I-ormegg in kwistjoni.
In-natura inaljenabbli ta’ xatt il-bahar giet ukoll
enfassizzata fil-kawza Bellizzi _vs Grioli_nomine deciza
mill-Qorti ta’ I-Appell fil-5 ta’ Gunju, 2001.

[I-Qorti hija konvinta mis-survey sheet esebita mill-attur
(Dok. EC 3) illi I-estensjoni ta’ xatt il-bahar hija dik indikata
mill-istess  dokument u allura l-attur ipprova
sufficjentement l-allegazjoni tieghu illi I-konvenuti
approprjaw ruhhom minn dak li gie reklamat mill-bahar.
Anke ezami superficjali tar-ritratti esebiti fil-kors tal-kawza
jsostnu t-tezi ta’ l-attur. Il-fatt li jista’ jezisti bini iehor
dagstant grib jew eqreb lejn il-bahar ma jfissirx li ghax
haddiehor seta’ ghamel hazin, il-konvenuti jistghu jaghmlu
l-istess. Ghalhekk it-talba attrici timmerita li tigi akkolta.
Ma jezistux lanqgas ir-rekwisiti tal-Kodici Civili fl-aritklu 571
biex il-konvenuti jippretendu illi zommu dak li
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hadu u jikkompensaw lill-Gvern ghaliex mhux talli dak li
akkwistaw mhux preskrivibbli izda anke x-xoghlijiet li bdew
jaghmlu gie mill-ewwel oppost mill-attur permezz tal-hrug
tal-mandat ta’ inibizzjoni imsemmi.

Ghandhom pero’ ragun il-konvenuti illi l-attur ma ressaq
ebda prova fir-rigward ta’ danni u fkull kaz jekk issir ir-
reintegrazzjoni ma jkunx hemm danni.

Ghal dawn il-mottivi [-Qorti fil-waqt li tichad I-
eccezzjoni fuq imsemmija, tilga’ l-e¢cezzjoni tal-
konvenuti Grech u Farrugia u tilliberahom mill-
osservanza tal-gudizzju, tilga’ I-ewwel u t-tieni talba
ta’ l-attur u tiddikajara li I-art in kwistjoni hija ta’ I-attur
u li dgiet okkupata illegalment mis-socjetajiet
konvenuti, tichad it-tielet, ir-raba’ u I-hames talba ta’ I-
attur; u tilga’ s-sitt talba billi tordna s-soc€jetajiet
konvenuti biex jirripristinaw is-sit in kwistjoni fl-istat li
kien qgabel |-okkupazzjoni taghhom liema xoghol
ghandu jsir taht is-suervizjoni ta’ I-AIC David Pace. L-
ispejjez tal-kawza jithallsu kwantu ghal terz (1/3) mill-
attur u zewg terzi (2/3) mis-socjetajiet konvenuti illi
ghandhom ukoll ibatu l-ispejjez ta’ I-esekuzzjoni tas-
sentenza.

Mogqrija.

< Sentenza Finali >
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