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Seduta ta' I-24 ta' Ottubru, 2006

Citazzjoni Numru. 1344/1995/1

John u Maria konjugi COLLINSON
VS

DIRETTUR TAL-UFFICCJU KONGUNT u Kummissarju
tal-Artijiet

[I-Qorti:

Rat I-Att tac-Citazzjoni mressaq fit-3 ta’ Ottubru, 1995, li
bih u ghar-ragunijiet hemm imsemmija, I-atturi talbu i |-
Qorti tiddikjara |i huma ghandhom il-pussess tal-art
madwar l-art indikata bin-numri mitejn u tmienja u tmenin
(288) u mitejn u disgha u tmenin (298), Trig Etna, I-
Mellieha (fug liema art huma ghandhom b'titolu ta’
enfitewsi |-fond bl-isem ta’ “Villa Sunset Beach”), mit-
tramuntana sal-irdum u mill-punent sal-irdum; u ghalhekk
tordna lill-imharrkin Direttur tal-Uffic¢ju Kongunt u lill-
Kummissarju tal-Artijiet jew min minnhom, biex jersqu fuq
l-att nutarili li bih jinghata gharfien lit-titolu tal-atturi; talbu
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wkoll i 1-Qorti tiffissa I-jum, il-hin u I-post ghall-
pubblikazzjoni tal-att nutarili mehtieg, billi tahtar nutar
pubbliku u wkoll kuraturi biex jidhru ghal min jonqos li
jattendi dak inhar tal-pubblikazzjoni;

Rat in-Nota tal-E¢cezzjonijiet imressga mill-imharrkin fis-
16 ta’ Frar, 1996, li biha lagghu ghall-azzjoni attrici billi,
preliminarjament, qalu li din ma kinitx tiswa ghaliex saret
bi ksur tal-artikolu 460 tal-Kodi¢i tal-Pro¢edura Civili. Fil-
mertu, lagghu billi galu li t-talba attrici ma tista’ tintlaga’
gatt minhabba Ii I-art li dwarha l-atturi geghdin jitolbu I-
gharfien hija art li tinsab wara u fil-genb tal-post taghhom
u din ma tista’ qatt tikkwalifika bhala [-“forefront” i
jissemma fil-kuntratt ta’ enfitewsi taghhom. Minbarra dan,
jishqu li l-art mertu tal-kaz u x-xaghri ta’ wara I-villa tal-
atturi ilhom bosta snin jintuzaw mill-pubbliku ghar-
rikrejazzjoni;

Rat il-verbal tas-smigh tas-27 ta’ Mejju, 1996, li bih I-
avukat tal-imharrkin iddikjara li huma kienu geghdin
jirtiraw l-ewwel e¢¢ezzjoni preliminari taghhom;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tas-27 ta’
Mejju, 1996, li bih hatret lill-Perit Arkitett Frederick Doublet
bhala perit tekniku;

Rat ir-Rapport imressaq mill-imsemmi perit tekniku fit-12
ta’ Frar, 2001%, kif minnu mahluf wagqt is-smigh tas-7 ta’
Marzu, 2001;

Rat in-Nota mressqga mill-imharrkin fis-16 ta’ Marzu,
2001°, li biha talbu |-hatra ta’ periti addizzjonali, liema
talba ntlaqghet b’degriet taghha (diversament presjeduta)
tal-25 ta’ Gunju, 2001%;

Rat it-twegibiet imressqin fil-25 ta’ Mejju, 2001°, b’Nota
mill-perit tekniku Doublet ghall-mistogsijiet maghmulin lilu
in eskussjoni mill-imharrkin fis-17 ta’ Mejju ta’ dik is-sena,

! Pag. 67 tal-process

2 Pag@g. 95 sa 148 tal-process
% Pag. 303 tal-process

* Pag. 320 tal-process

® Pagg. 309 sa 313 tal-process
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u kif ukoll it-twegibiet li huwa ta ghal xi mistogsijiet ohrajn
li sarulu wagt is-smigh tal-25 ta’ Gunju, 2001°;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tas-17 ta’
Mejju, 20027, li bih u wara li I-imharrkin iddikjaraw li huma
kienu qgeghdin jirrinunzjaw  ghat-talba  tal-periti
addizzjonali, hassret dik il-hatra u tat zmien lill-partijiet
biex iressqu s-sottomissjonijiet taghhom tal-gheluq
permezz ta’ noti;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tat-23 ta’
Settembru, 2002°, fuq talba b’rikors imressaq mill-
imharrkin fis-7 ta’ Awissu, 2002, li bih lagghet it-talba biex
jitressqu zewg dokumenti godda fl-atti tal-kawza;

Rat in-Nota ta’ Osservazzjonijiet imressqa mill-imharrkin
fit-8 ta” Awissu, 2002°;

Rat id-degriet taghha tal-4 ta’ Frar, 2003, li bih u fuq
talba tal-avukat tal-atturi b’rikors tieghu tal-14 ta’ Ottubru,
2002, tat lill-atturi aktar zmien biex iressqu n-Nota ta’
Sottomissjonijiet taghhom;

Rat li, minkejja dan kollu, I-atturi bagghu ma ressqux nota
ta’ sottomissjonijiet;

Semghet lill-avukati tal-partijiet jittrattaw il-kawza bil-
fomm:;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tat-23 ta’ Ottubru, 2005, li bih halliet
il-kawza ghas-sentenza fin-nuqqas ta’ xkiel;
Ikkunsidrat:

[lli din hija azzjoni ghal gharfien ta’ jedd fuq art li tmiss ma’
gid li l-atturi jgawdu b’titolu ta’ enfitewsi. Huma jghidu li
dan I-gharfien kien mahsub fkitba privata li kienet saret

® Pagg. 316-9 tal-process

" Pag. 323 tal-process

8 Pag. 324 tal-process

® Pagg. 349 sa 356 tal-process
% pag. 361 tal-process
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mad-direttarju fi zmien qabel ma huma xtraw il-villa
taghhom, meta l-art kienet inghatat b’Cens lill-awturi
taghhom. Ghamlu zmien twil jiktbu lill-awtoritajiet biex
jaghtu I-gharfien taghhom ghall-art ta’ madwar il-villa
skond kif miftiehem fl-imsemmija kitba. |zda |-awtoritajiet
nagsu li jersqu ghall-kuntratt jew jaghtu I-gharfien li jridu I-
atturi;

llli l-imharrkin geghdin jghidu li m’ghandhom I-ebda
obbligu li jaghtu I-gharfien lill-atturi ghaliex I-art in
kwestjoni ma tistax titqgies li hija dik li ghaliha kienet
tirreferi |-kitba u, minbarra dan, dik l|-art ilha zmien twil
tintuza mill-pubbliku bhala moghdija u ghal skop ta’
rikrejazzjoni;

i |-fatti li johorgu mill-atti tal-kawza juru li fi Frar tal-
1980" I-atturi kisbu minghand Margaret Gaerty u binha
Ronald, il-villa (li dak iz-zmien kien jisimha “Villa Jimoses”)
mibnija fug plot numru mitejn u tmienja u tmenin (288)
formanti parti mill-Mellieha Heights Estate (drabi ohra
maghrufa bhala Vista Estates Mellieha), bil-patti u I-
kundizzjonijiet hemm imfissra. Din il-villa u l-art u I-
benefikati I-ohrajn li jaghmlu minnha, kienu suggetti ghar-
rata taghhom ta’ hamsa u sebghin lira Maltija (Lm 75)
¢ens annwu u temporanju li jaghlaq fis-sena 2076, u li dak
iz-zmien tal-kuntratt kien ghadu jithallas lill-Kurja
Arciveskovili bhala direttarja. Maghdud mal-imsemmi
bejgh, kien hemm ukoll medda art — li hija I-mertu ta’ din il-
kawza — li dak iz-zmien kienet “on lease to the villa being
transferred” u dan skond abbozz ta’ ftehim (draft
agreement) li kien sar f'Settembru tal-1966 bejn Monsinjur
Edward Coleiro u s-sinjuri Pratt u Bailey'?, b’dan tal-ahhar
ikun l-awtur tal-bejjiegha li minghandhom [-atturi xtraw |-
imsemmija villa®>. F’April tal-1990, il-Kurja kienet gabbdet
lill-Perit Arkitett Joseph Ellul Vincenti biex ikejjel I-art u
jhejji “site plan”. L-atturi hallsu regolarment i¢-cens kemm
dwar il-villa (Lm 75) u kif ukoll dwar il-medda tal-art (Lm 5)

" Dok “A”, fpagg. 9 sa 12 tal-process

2 Dok “AAB”, f'pag. 13 tal-process

'3 Ara I-kuntratt ta’ koncessjoni enfitewtika temporanja, Dok “B”, fpagg. 15 sa 27 tal-process
li wkoll jaghmel riferenza espressa ghall-abbozz ta’ ftehim
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bejn 1-1980 u -1993™. Mill-1994, dak il-hlas kien isir u jigi
accettat mill-Ufficéju Kongunt™;

llli -medda ta’ art mertu ta’ din il-kawza tmiss mal-plot
numru 288 mill-grieg it-tramuntana sal-punent u tibga’
twassal sa tarf I-irdum*® u ghandha kejl ta’ grib erbat elef u
hames mitt metru kwadru (4,500 m?*. FI-1992, l-atturi
ressqu applikazzjoni mal-Awtorita’ tal-Ippjanar’® biex
itelighu hajt ta’ konfini m’oghla sitt (6) filati madwar il-
medda tal-art. Dik I-applikazzjoni ma ntlagghetx ghaliex I-
art kienet taga’ lil hinn minn zona tal-izvilupp™. Matul I-
1994, l-atturi ressqu applikazzjoni ohra biex itellghu hajt
“rustiku” madwar l-art®®, liema talba wkoll ma ntlagghetx*",
u l-appell minn dik id-deéizjoni ma ntlagax langas®;

llli fi Frar tal-1993, I-Uffic¢ju Djocesan tal-Amministrazzjoni
tal-Kurja Aréiveskovili kienet gharrfet lill-attur®® li huwa
seta’ jghaddi biex itella’ |-hajt tal-ilqugh madwar il-medda
tal-art mertu tal-kaz. Ftit taz-zmien wara, u bhala rizultat
tal-ftehim li kien intlahaq bejn il-Gvern Malti u s-Santa
Sede dwar it-trasferiment ta’ art li I-Knisja kellha fMalta, il-
medda ta’ art in kwestjoni ghaddiet ghand il-Gvern ta’
Malta, u kienet taga’ taht is-setghat tal-Uffic¢ju Kongunt.
Billi sa dak iz-zmien l-ilqugh ma kienx ghadu nbena, I-
atturi kitbu bosta drabi lill-Kummissarju mharrek** biex
jikkonfermalu li huwa jaghraf lill-atturi bhala I-utilisti tal-villa
u tal-medda art. Il-Kummissarju tal-Artijiet wiegeb xi xhur
wara® billi, minghajr ma ippronuncja ruhu dwar it-talba |i
saritlu, irrefera lill-atturi lill-Ufficcju Kongunt. Dan, min-
naha tieghu, gharraf®® lill-atturi li ma kellhom jibnu l-ebda
benefikati fuq l-art in kwestjoni li kienet art tal-Gvern;

4 Dokti “JC13” sa “JC20”, fpagg. 236 sa 243 tal-process
'* Dok. “JC20”, Fpagg. 243 tal-process

'8 Ara Dokti “C” u “JC7”, fpagg. 33 u 230 tal-process
" Dok “N”, fpag. 44 tal-process

'8 Dok “CG2” fpag. 278 tal-process

9 Dok “CG3”, fpag. 279 tal-process

% Dokti “CG4” u “CG5”, fpagg. 280-1 tal-process

% Dok “CG6”, fpag. 282 tal-process

2 Dok “CGY”, fpag. 287-8 tal-process

% Dok “D”, fpag. 34 tal-process

2 Dokti “E”, “F” u “G”, fpagg. 35-7 tal-process

% Dok “H”, fpag. 38 tal-process

% Dok “I", Ppag. 39 tal-process

Pagna 5 minn 14
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

l1li Mejju tal-1994, |-atturi kienu ressqu talba ghall-hrug ta’
Mandat ta’ Inibizzjoni kontra John Grima u Francis u
Victor ahwa Fenech, biex izommuhom milli jghaddu minn
fuq dik l-art”’. It-talba ma ntlagghetx®®. |zda fDiéembru
tal-1994%°, |-atturi baghtu jgharrfu lill-Uffic¢ju Kongunt li
kien fi hsiebhom jibnu I-ilqugh u jikkonvertu I-art fi gnien
bhala parti mill-ambjent tal-villa taghhom, u, b’riferenza
ghall-abbozz tal-ftehim tal-1966, fissru wkoll |i kienu
geghdin jinqdew bl-ghazla li jaghlqu dik l-art u li kienu
ghalhekk geghdin ja¢cettaw ukoll zieda fir-rata ta’ ¢ens i
kellhom ihallsu lid-direttarju (jigifieri d-Dipartiment tal-
Artijiet). F’Marzu tal-1995%, huma baghtu I-hlas mizjud
tac-cens kif kienu fissru, imma [-Ufficcju Kongunt
baghtilhom lura dak il-hlas® u talabhom ihallsu biss ir-rata
tac-Cens mhux mizjuda. L-atturi iddepozitaw is-somma
taht |-awtorita’ tal-Qorti fAwissu tal-1995%. [l-kawza
nfethet f'Ottubru tal-1995;

lli ghal dak li jirrigwarda I-konsiderazzjonijiet ta’ natura
legali _marbutin _mal-kaz jidher |i I|-kwestjoni ewlenija
tirrigwarda s-siwi u l-effetti tal-kitba li saret bejn is-sid tal-
art padrun dirett u l-awtur tal-bejjiegha tal-atturi fl-1966
dwar il-jedd li jaghzlu li jtellghu ilqugh mal-medda tal-art
biswit |-art li fugha nbniet il-villa li xtraw l|-atturi erbatax-il
sena wara;

[lli I-atturi jaghmluha ¢ara li huma ghamlu minn kollox biex
jimplimentaw il-ftehim dwar il-medda art in kwestjoni.
Ressqu provi dokumentali li juru li, ghall-angas sal-1994,
il-padrun dirett originali (jigifieri I-Kurja Aréiveskovili)** ma
kellu I-ebda oggezzjoni li I-atturi jtellghu I-ilqugh u Ii jgibu
fis-sehh il-ftehim imfisser fil-kitba tal-1966 imbasta jitharsu
I-kundizzjonijiet ta’ dak il-ftehim u bl-effett taz-Zieda fir-rata
ta’ ¢ens li l-atturi jkunu jridu jibdew ihallsu lid-direttarju
attwali;

" Mandat Numru 883/94

% Degriet tad-9.5.1994, fpag. 63 tal-process
* Dok “J”, Fpag. 40 tal-process

% Dok “JC23”, fpag. 246 tal-process

% Dok “K”, fpag. 41 tal-process

%2 Dok “JC21”, fpag. 244 tal-process

* Dokti “N” u “O”, f'pagg. 44-5 tal-process
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[lli I-imharrkin, madankollu, jganglu I-kwestjoni li dak il-
ftehim ma jorbothomx u m’humiex obbligati jaghrfu lill-
atturi fdak il-jedd. Jidher li din il-kontestazzjoni tmur il
hinn minn dak Ii l-imharrkin e¢¢epew fil-bidu tal-kaz. Dan
jinghad ghaliex, fil-bidu, I-e¢¢ezzjoni kienet fis-sens |i |-
ftehim kien jitkellem dwar “forefront”, filwaqt li I-art li l-atturi
jridu jtellghu I-ilgugh madwarha ma kinitx tinsab quddiem
il-villa taghhom, imma fuq wara. Bhala fatt, il-Qorti
jirrizultalha li I-medda ta’ art ma tinsabx quddiem il-villa
tal-atturi, imma fuq il-genb u n-nahat ta’ wara taghha.
Dwar din il-pozizzjoni, I-imharrkin ressqu wkoll provi ta’
opinjonijiet moghtija minn partijiet li kellhom interess fil-
kaz, fosthom xi girien tal-atturi®*. Jidher ukoll li lI-imharrkin
ganglu dubji dwar ir-raguni ghaliex il-ftehim tal-1966 ma
jsemmi I-ebda kejl tal-medda ta’ art in kwestjoni u ghaliex
l-ewwel tentativ li sar biex jigi stabilit xi kejl tal-art kien
bosta snin wara I-kuntratt. Minbarra dan, igibu l-argument
li I-kelma wzata fil-kuntratti kienet “forecourt” u mhux
“forefront”. IlI-ftehim ta’ Settembru tal-1966 juza biss il-
kelma “forefront”;

llli fi stadju ulterjuri, I-imharrkin issottomettew li dik il-kitba,
ukoll jekk kienet tirreferi tassew ghall-medda ta’ art i tibga’
sejra sal-irdum, kienet madankollu waqgghet u tilfet |-effetti
kollha taghha ghaliex I-atturi kienu hallew hafna zmien
jghaddi gabel ma qatghuha |i riedu jimplimentaw il-jedd
tal-ghazla taghhom. Fost I-argumenti li jressqu hemm dak
li I-insinwa tal-kuntratt tal-ghotja ta’ enfitewsi ma ssemmi
xejn dwar il-fatt li Monsinjur Coleiro kien deher fuq dak il-
kuntratt u tenna I-ftehim li kien intlahag ma’ Bailey u
Pratt®. Argument iehor imressaq mill-imharrkin huwa fis-
sens li I-ftehim tal-1966 ma kienx aktar minn “abbozz”*° u
li kien mehmuz mal-kuntratt ta’ koncessjoni enfitewtika
bhala sempli¢i dokument mal-kuntratt;

llli I-kwestjoni, fil-qofol taghha, hija jekk I-atturi humiex
tassew I-utilisti tal-medda ta’ art mertu tal-kaz, jew jekk id-
Dipartiment tal-Artijiet jistax jghid li dik I-art ma tistax tkun
mehuda jew approprijata minn interessi privati;

* Ara Dok “CG12”, f'pag. 291-3 tal-process
% Xhieda ta’ Salvu Muscat 5.6.1998 u Dok “SM1”, fpagg. 175 u 275-6 tal-process
% Nota ta’ Sottomissjonijiet fpag. 349 tal-process

Pagna 7 minn 14
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

lli dwar dan, l-imharrek Kummissarju tal-Artijiet xehed®” i
ghalkemm l-art setghet kienet tal-Knisja, fug parti minnha
kien jghaddi passagg li kien jintuza mis-servizzi militari u
li, fl-1965, ghadda fidejn il-Gvern ta’ Malta;

[lli, min-naha tieghu, il-Perit tekniku mgabbad mill-Qorti,
wasal ghall-fehma (u dan wara li ghamel stharrig tekniku
b’reqqa kbira) li I-medda tal-art li dwarha ressqu |-kawza I-
atturi hija dik kif imfissra mill-Perit Ellul Vincenti fl-1990.
Din il-gaghda tenniha meta kien imressaq mill-imharrkin
b’xhud taghhom in eskussjoni*?;

[li fil-fehma tal-Qorti I-argument ewlieni huwa li I-art mertu
tal-kaz kienet, fiz-zmien li nholgot il-koncessjoni
enfitewtika, art li tappartjeni lill-Knisja. Fi kliem iehor,
bhalma I-Kurja kellha I-jedd, fl-1966, li taghti b’¢ens [-art li
fugha nbniet il-villa tal-atturi, dagstant iehor jidher li kellha
l-jedd li tintrabat mal-enfitewti biex tirregola |-uzu li seta’
jsir mill-medda ta’ art bejn I-imsemmija art fabbrikabbli u s-
sies. Jidher li I-ftehim li sar f'Settembru tal-1966 bejn il-
mibki Monsinjur Coleiro u s-sinjuri Bailey u Pratt, kien
jimmira biex il-veduta tal-utilisti mil-villa taghhom ghal
barra fil-boghod ma tinsatar bl-ebda mod, u biex dik il-
medda art ma tithalliex zdingata u biex |-utilisti u I-aventi
kawza taghhom jindukraw dik l-art u ma jhalluhiex
titgharraq u lanqgas ihallu lil terzi jghaddu minn fugha.
Implicitament, meta sar il-ftehim bejn il-Gvern u |-Kurja
Arciveskovili dwar it-trasferiment ta’ art (u ta’ dik il-medda
art u tal-gasam ta’ vilel fil-Qortin tal-Mellieha) dan kien
ifisser li I-Gvern gharaf il-jedd |i sa dak iz-zmien il-Kurja
kellha fug I-imsemmija art. Dan |-gharfien, fil-fehma tal-
Qorti, jgib mieghu ukoll ir-ratifika ta’ kulma kienet ghamlet
iI-Kurja dwar dik I-art sakemm kienet ghadha s-sid taghha.
Din il-fehma tissahhah aktar fil-kaz tal-gid fidejn l-atturi
minhabba li, b’effett minn dak inhar li sar it-trasferiment
favur il-Gvern ta’ Malta, i¢-Cens |i I-atturi kienu jhallsu
gabel lill-Kurja Arciveskovili (u dan kemm rigward il-parti
fejn hija mibnija l-villa u kif ukoll dwar il-medda ta’ art
mertu tal-kawza) gie accettat u sahansitra mitlub mill-

% Pagg. 121-2 tal-process
% Pagg. 309-310 tal-process
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Uffic¢ju Kongunt, li huwa s-suécéessur tal-Kurja dwar dik I-
art;

[l I-Qorti ma tistax tagbel mas-sottomissjonijiet tal-
imharrkin i I-imsemmi ftehim tal-1966 huwa biss u
semplicement “abbozz”. Fil-fehma tal-Qorti I-ftehim kien
wiehed kompletat tant li Bailey u Pratt bdew minnufih
ihallsu konsiderazzjoni (imgar jekk wahda nominali) u
dawn, min-naha taghhom, kienu minnufih obbligati li ma
jaghmlux certi affarijiet fuq l-imsemmija medda ta’ art
b’effett mill-bidu ta’ dak il-ftehim. Kemm hu hekk, il-ftehim
kien jahseb biex johloq servitu’ kontra I-kon¢edent (jigifieri
I-Kurja) biex ma jsir I-ebda bini fuq dik il-medda Ii kellha
tibga’ taghmel parti mill-gid tal-koncedent.  Min-naha
taghhom, il-kon¢essjonarji Bailey u Pratt intrabtu li ma
juzawx dik il-medda art la ghal skopijiet kummercjali u
lanqas ghal uzu personali u li jzommuha fi stat tajjeb ta’
ndafa u jassikuraw li jzommu lil terzi milli juzawha. II-
koncessjonarji thallew jirregolaw it-twettiq tal-ftehim u
ntrabtu li jekk kemme-il darba juzaw xi bi¢¢a mill-art, kienu
jsiru passibbli ghal zieda fir-rata ta’ ¢ens ta’ hamsin
¢entezmu (Lm 0.50) kull gasba kwadra;

llli, madankollu, stabilit li |-ftehim kien sehh u beda
jitwettaq minnufih, hawnhekk tqum il-kwestjoni dwar x’inhi
n-natura vera tieghu. Huwa weghda ta’ trasferiment ta’
jedd fuq haga immobbli ? Huwa ftehim ta’ kirja b’opzjoni
ghal trasferiment f'enfitewsi jew titolu rejali iehor ? F’kaz
bhal dan, liema huma r-regoli li jharsu I-effetti u d-durata
tieghu ? Dawn il-mistogsijiet ma joqoghdux ghal twegiba
hafifa u dan jitnissel kollu mill-fatt innifsu tal-informalita’ li
biha saret il-kitba ta’ Settembru, 1966, u ghall-imprecizjoni
tat-terminologija wzata minn min iffirmah. Min-naha I-
ohra, meta sar il-kuntratt tal-koncessjoni enfitewtika tal-art
li fugha kellha tinbena I-villa, I-imsemmi ftehim kien
inkorporat fl-att nutarili relattiv. Dan il-ftehim baqa’
jissemma fil-kuntratti kollha (ghalkemm ir-riferenza kienet
ghal “lease”), maghdud dak li bih I-atturi kisbu [-villa
minghand Margaret Gaerty u binha Ronald;

[lli, min-naha I-ohra, huwa minnu wkoll li I-ligi trid li t-titolu
li bih jigi mnissel servitu’ irid jidher minn att pubbliku biex
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ikun jiswa®, u li dak il-jedd jibda jghodd biss fil-konfront
tat-terzi minn dak inhar i I-att jigi insinwat fir-Registru
Pubbliku. Is-servitujiet predjali huma meqjusa bhala gid
immobbli*®. U s-servitu’ li biha wiehed jintrabat li ma jibnix
fuq hwejgu hija servitu’ predjali negattiva*'. L-istess haga
tinghad ghar-rigward tal-holgien ta’ titolu ta’ enfitewsi*?;

[lli jidher ukoll Ii I-atturi jaghrfu dan il-fatt. Kemm hu hekk,
huma geghdin jitolbu wkoll (fit-tieni talba taghhom) i jsir I-
att pubbliku relattiv biex jirratifika darba ghal dejjem dak il-
ftehim privat tal-1966. Din it-talba tixhed ukoll i I-atturi jafu
li I-kitba privata wahedha ma taghtihomx il-jedd li huma
jippretendu li ghandhom fuq il-medda art mertu tal-kaz;

lIi meta wiehed jgharbel b’reqqa I-hsieb tal-komparenti
fug l-imsemmija kitba, johrog li bl-ebda mod ma jista’
jinghad li I-medda ta’ art kienet geghda tinghata lil Bailey u
lil Pratt bhala enfitewsi. Kienet tikkonsisti fi ftehim Ii bih id-
direttarju ntrabat li ma jibnix benefikati fug dik I-art u I-
istess rabta ttiendet minn Bailey u Pratt, ghalihom u ghal
dawk li warajhom kellhom jidhlu fi¢-Cens tal-vilel rispettivi
taghhom. It-tismija tal-enfitewsi fdik il-kitba kienet
riferenza ghall-koncessjoni li kienet inghatat b’att pubbliku
rigwardanti I-parti tal-art li kellha tinbena f'villa u mhux
ghal xi parti mill-medda tal-art li dwarha saret din il-kawza.
U kien biss fkaz li Bailey jew Pratt jiksru I-ftehim (billi
juzaw dik il-medda art ghal skopijiet kummercjali jew
personali) li, bhala sanzjoni, kienu jitgiesu li hadu
b’enfitewsi dik |-istess art b’rata ta’ ¢ens determinata;

lli ghar-radunijiet li ssemmew qgabel, dan il-fatt ma jista’
gatt wahdu jnissel titolu ta’ enfitewsi, ukoll jekk il-hlas
nominali kien maghmul jikkorrispondi mat-tul taz-zmien
tal-koncessjoni enfitewtika dwar il-villa.  Fuq kollox,
sallum, l-atturi ma uzaw qatt I-imsemmija medda art u
kulma talbu biex jaghmlu fuq dik I-art dejjem kien mi¢hud.
Jirrizulta biss i kien ittella’ xi hajt madwar I-art li tnehha
minn jew fuq direttiva tal-awtoritajiet kompetenti.
Ghalhekk, il-fatt li |-ftehim dahal fis-sehh sa mill-bidu u

% Art. 458 tal-Kap 16

“ Art. 310(¢) tal-Kap 16
L Art. 456(3) tal-Kap 16
“2 Art. 1497(a) tal-Kap 16
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kien implimentat bil-hlas (u |-a¢c¢ettazzjoni tal-hlas) mill-
partijiet, ma jwassalx, fil-fehma tal-Qorti, ghall-holgien ta’
jedd ezegwibbli ta’ enfitewsi favur I-atturi fug dik il-medda
ta’ art;

lIli, madankollu, hadd ma jista’ jichad li huma kellhom u
ghad ghandhom xi ghamla ta’ pussess fuq l-art in
kwestjoni. Dan il-pussess huwa wiehed kemm fiziku
(ukoll jekk mhux esklussiv) u kif ukoll legali. Tali pussess
ma sarx bil-mohbi u langas kontra r-rieda tad-direttarju.
Kien ukoll pussess kontinwu ghal medda ta’ snin. Dan
jinghad mhux biss ghall-fatt li l-atturi jhallsu xi forma ta’
korrispettiv ghal dak il-pussess, imma ghaliex id-direttarju
nnifsu ghal ¢ertu tul ta’ Zzmien kien jaghraf dak il-pussess
b’mod espress. Minbarra dan, dak il-pussess baga’ jigi
maghruf u msemmi fid-diversi trasferimenti b’atti pubblici li
bihom I-art li fugha nbniet il-villa ghaddiet minn id ghal
ohra sa ma waslet fidejn |-atturi;

lIli ghalhekk, il-Qorti ssib li tagbel mas-sottomissjoni
maghmula mill-gharef difensur tal-atturi fis-sens i |-
ezistenza wahedha taz-zamma jew tal-pussess min-naha
tal-atturi fug I-imsemmija medda ta’ art hija bizzejjed biex
issejjes I-ewwel talba taghhom, imqar jekk tali zamma ma
twassalx ghall-holgien ta’ titolu ta’ enfitewsi. Ghalhekk, |-
ewwel talba tal-atturi sejra tintlaga’, suggett ghall-kwalifika
li sejra tissemma aktar ’il quddiem;

lIli kif inghad, madankollu, it-tieni talba u t-talbiet I-ohrajn
marbutin maghha, m’humiex il-konsekwenza logika u
guridika tal-ewwel talba. Fi kliem iehor, il-fatt wahdu li
tintlaga’ I-ewwel talba (mibnija fuq il-pussess fattwali) ma
jnissilx il-jedd favur I-atturi li jitgiesu li ghandhom dik I-art
b’enfitewsi bhalma ghandhom b'’titolu fuq il-parti fejn
hemm mibnija [|-villa taghhom. L-atturi ma sehhilhomx
juru kif l-imharrkin jistghu jigu obbligati jaghrfu I-jedd
taghhom ta’ enfitewsi fuq Il-imsemmija medda ta’ art.
Ghall-kuntrarju, kull tentativ tal-istess atturi li bih talbu lill-
imharrkin dan I-gharfien kien jixhed li l-atturi nfushom
kienu jemmnu li ma kellhomx jedd jobbligaw la lill-Uffic¢ju
Kongunt u lanqgas lid-Dipartiment tal-Artijiet biex
jaghtuhom dik I-art b’¢ens permezz ta’ kuntratt. Ghalhekk,
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it-tieni talba u dawk li johorgu minnha m’humiex sejrin
jintlaqghu;

llli jifdal li ssir kunsiderazzjoni ohra. Din tirrigwarda I-
pozizzjoni u I-kejl tal-medda tal-art li I-atturi ghandhom fil-
pussess taghhom bis-sahha tal-kitba privata ta’ Settembru
tal-1966. Kif inghad qabel, inholoq dubju mill-imharrkin
dwar jekk l-art imsemmija fil-kitba hijiex I-istess art i
dwarha [-atturi ressqu din il-kawza. Dan id-dubju tnissel
minn zewq cirkostanzi: |-ewwel wahda hi li |-kitba ma
ssemmi bl-ebda mod Ila I-irfjieh u langas il-kejl tal-
“forefront”, it-tieni wahda hi li, meta saret il-kitba, mhux
biss ma Kkinitx ghadha nbniet il-parti tal-art li kienet
inghatat b’¢ens (u li b’riferenza ghaliha I-medda ta’ art in
kwestjoni kellha titgies bhala |-“forefront”) imma jidher li
dik il-medda ta’ art kellha tkun tmiss ma’ toroq li kienu
progettati u i, fil-fatt, ma saru gatt ghaliex ghaddew minn
bnadi ohra. Minhabba fhekk, I|-imharrkin jishqu i I-
ezistenza u s-siwi tal-ftehim jaqghu ghal kollox;

llli I-Qorti ma tagbilx ma’ dan I-argument. Jidher li meta
Monsinjur Coleiro u s-sinjuri Bailey u Pratt resqu ghall-
ftehim, kienu jafu li I-art in kwestjoni kienet dik li tmiss mal-
art li huma kienu sejrin jiehdu b’cens biex jibnu I-vilel
rispettivi taghhom fugha, u liema art kienet tibga’ sejra lejn
is-sies. Dan kien wiehed mill-ghanijiet ewlenin tal-kitba,
jigifieri biex jiggarantixxi li l-enfitewti ma jsib xejn i
jostrilhom il-vista minn fuq dak is-sies. Fi kliem iehor,
ladarba I-art fejn kellha tinbena I-villa kienet determinata
sewwa fil-kuntratt pubbliku ta’ koncessjoni b’enfitewsi, |-
estensjoni logika tal-art li dwarha saret il-kitba f'Settembru
tal-1966 kienet ghalhekk twassal biex turi ghal liema parti
mill-irdum il-partijiet kienu geghdin jirreferu. Hawnhekk, il-
Qorti jidhrilha li ghandha toqghod fuq il-fehma u I-
konkluzjoni milhuga mill-perit tekniku li, min-naha tieghu,
bena din il-fehma fug konsiderazzjonijiet ohrajn teknici li
wiehed jista’ jogghod fughom, ghalkemm [|-imharrkin
jippruvaw jiskreditawhom b’gawwa;

llli langas ma jiswa l-argument tal-imharrkin Ii I-kejl u I-
bixra tal-medda art saret minn Perit arkitett fuq
suggeriment ex parte u bla ebda rabta preciza ma’ xi
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ftehim li jorbot. Dagstant iehor ma jiswiex I-argument li
dan l-ezeréizzju sar fi zmien (fl-1990) meta I-Gvern u I-
Knisja kienu ghaddejjin ftahdidiet u negozjati ghat-
trasferiment tal-art lill-Gvern. Sa dak inhar i sar is-survey
mill-Perit Ellul Vincenti fl-1990, id-direttarju kienet il-Knisja
ta’ Malta u dwar dik l-art kienet ghadha intitolata i
tezercita kull jedd ta’ direttarja. Fuq kollox, il-mandat
moghti lill-imsemmi perit arkitett kien bil-barka tal-
awtoritajiet ekklezjasti¢i li kellhom il-jedd ta’ padrun dirett
fug dik l-art. Ghalhekk, ma jista’ jinxtehet I-ebda dell fuq
Is-siwi ta’ dak li sar;

i minn dawk il-kostatazzjonijiet teknici, il-perit arkitett
sehhlu johrog kemm il-kejl u kif ukoll I-irbit tal-irjieh tal-
Imsemmija medda art;

[l madankollu l-atturi jidher li geghdin jitolbu li l-art li
dwarha jingharfu bhala pussessuri tkun tghodd maghha
wkoll dik biswit il-plot numru mitejn u disgha u tmenin
(289). Tali talba m’hijiex misthoqqa. F’dan ir-rigward, I-
imharrkin ghandhom ragun jghidu i Il-atturi geghdin
iressqu pretensjonijiet fuq art li I-ftehim ma kien jahseb
gatt li jaghtihom jew lill-awturi taghhom. Dan jinghad
ghaliex il-kitba ta’ Settembru tal-1966 kienet tirreferi ghaz-
zewg plottijiet ta’ art li kienu sejrin jinghataw lil-Bailey
(awtur remot tal-atturi) u lil Pratt, u t-tnejn li huma kienu
obbligati u awtorizzati li jzommu r-rispettivi “forefront”
skond dak il-ftehim. Huwa evidenti wkoll li dak il-ftehim
ried li jorbot il-medda tal-“forefront” b’riferenza ghall-
porzjon ta’ art li kien sejjer jinghata lill-komparenti b’¢ens
biex fugha jibnu r-rispettivi vilel taghhom. Minbarra dan,
il-kejl li wasal ghalih il-perit Ellul Vincenti u |-pjanta |i silet
minn tali kejl jaghmluha ¢ara li I-medda ta’ art li |-atturi
jistghu jippretendu I-pussess taghhom fugha tintrabat mal-
konfini tal-art li fugha nbniet il-villa taghhom u ma tistax
tmur lil hinn minn hekk;

lIli ghalhekk, meta |-Qorti sejra tilqa’ I-ewwel talba tal-atturi
se’ tkun geghda tqis li I-medda ta’ art li ghaliha dik it-talba
tirreferi trid tkun dik marbuta mal-plot mitejn u tmienja u
tmenin (288) u mhux ukoll dik i tigi wara I|-plot numru
mitejn u disgha u tmenin (289);
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Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti geghda taqta’ u tiddeciedi
I-kawza billi:

Tilga’ l-ewwel talba attrici u tiddikjara i I-atturi
ghandhom fil-pussess taghhom il-medda ta’ art
limitatament madwar il-plot numru mitejn u tmienja u
tmenin (288) fejn ghandhom mibnija I-villa taghhom bl-
isem ta’ “Villa Sunset Beach”, fi Trig I-Etna, Mellieha, u
dan kif tmiss mill-punent u mit-tramuntana mal-imsemmija
plot sal-irdum;

Tichad it-talbiet I-ohrajn attri€i billi mhux misthoqqa fil-
fatt u fid-dritt.

U tordna li l-ispejjez tal-kawza jigu sopportati mill-partijiet

skond ir-rispettiv rebh u telf.

Moqgrija

< Sentenza Finali >
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