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MAGISTRAT DR.
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Seduta ta' I-20 ta' Ottubru, 2006

Citazzjoni Numru. 219/1998/1

Emanuel Stellini;
Icaro Grech,
Patricia Lane .
VS

Maria u Maria konjugi Mercieca,
U b'degriet tal-10 ta' Mejju 20086, il-gudizzju
Gie trasfuz flisem Mariella mart Austin Camilleri,
Doreen xebba Mercieca, u Maria armla ta'
Mariano Mercieca, stante I-mewt ta' Mariano Mercieca;
Mariella Mercieca .

[I-Qorti ,

Rat i¢-Citazzjoni li permezz taghha I-atturi, wara i
ppremettew :

llli l-atturi Emanuel Stellini u Patricia Lane huma I-
proprjetarji ta' "Villa Stellini" fi Trig Bir-Rix, Kercem,
Ghawdex li tmiss minn nofs inhar in parti mal-proprjeta’
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tal-konvenuta Mariella Mercieca w in parti mal-proprjeta’
tal-konvenuti Mario u Maria konjugi Mercieca ;

[lli I-atturi Emanuel Stellini w Icaro Grech huma proprjetariji
tal-bi¢¢a raba li tinsab fi sqaq fi Trig Bir-Rix, Ker¢em,
Ghawdex |i tmiss mit-tramuntana in parti mal-proprjeta’
tal-konvenuta Mariella Mercieca w in parti mal-proprjeta’
tal-konvenuti Mario u Maria konjugi Mercieca ;

[lli waqgt ix-xoghol tal-bini ta' parti mill-hajt divizorju bejn il-
proprjeta’ tal-konvenuti u dik ta' I-atturi Emanuel Stellini u
Patricia Lane sar thaffir u gtugh ta' blat u ma thallewx iz-
zew( piedi u nofs rikjesti mill-Ligi bejn il-proprjetajiet tal-
kontendenti ;

llli wara l-istess qtugh ta' blat u thaffir il-konvenuti jew
haddiema inkarigati minnhom bnew hajt iehor fil-proprjeta’
taghhom u imlew il-vojt bejn I-istess hajt u dak tal-atturi
bit-torba u mhux bil-konkos b'tali mod illi dan il-fatt ged
jikkawza jew jista' jikkawza danni fil-hajt tal-proprjeta’ tal-
atturi Stellini u Lane ;

[l waqt I-istess xoghlijiet |-atturi gabdu u qalghu hajt tas-
sejjieh komuni li kien jifred parti mill-proprjeta’ taghhom
minn dik tal-atturi Stellini u Lane u dan minghajr |-
awtorizzazzjoni tal-istess atturi ;

[lli l-atturi jew haddiema nkarigati minnhom bdew jibnu I-
istess hajt mhux fuq il-linja divizorja anzi parti sewwa mill-
istess hajt inbniet fil-proprjeta’ tal-atturi Stellini u Lane ;

llli I-hajt divizorju mibni mill-konvenuti bejn il-proprjeta’
taghhom u dik ta' I-atturi Emanuel Stellini w Icaro Grech
m'huwiex mibni skond I-arti u s-sengha w oltre dan fih
thalliet ukoll fetha li taghti ghal fuq il-proprjeta’ tal-atturi
liema fetha hija kontra I-ligi ;

llli I-konvenuti kienu interpellati diversi drabi dwar in-
nuqgasijiet hawn fuq elenkati fil-hitan divizorji bejn il-
proprjeta’ taghhom u dawk ta' |-atturi, izda dejjem baqghu
inadempjenti ;
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lli kellu jinhareg Mandat ta' Inibizzjoni Numru tlieta u
disghin ta' l-elf disa' mija tmienja u disghin (93/1998)
sabiex il-konvenuti jinzammu milli jkomplu bix-xoghlijiet
fuq il-hitan divizorji .

Talbu lill-konvenuti jghidu ghaliex m’ghandhiex din il-Qorti

1. Tiddikjara illi I-hajt divizorju mibni mill-
konvenuti bejn il-proprijeta’ taghhom u dik ta' [-atturi
Emanuel Stellini w Icaro Grech m*huwiex mibni skond I-
arti u s-sengha u li fih thalliet fetha kontra I-Ligi; illi waqt il-
bini ta' parti mill-hajt divizorju bejn il-proprjeta’ tal-
konvenuti u dik ta' I-atturi Emanuel Stellini u Patricia Lane
sar thaffir u gtugh ta' blat mill-konvenuti per konsegwenza
li ma thallewx iz-zewg piedi u nofs rikjesti mill-ligi bejn il-
proprjetajiet tal-kontendenti u oltre dan sar ukoll mili bit-
torba b'tali mod li ged jigu kkawzati jew jistghu jigu
kkawzati danni fil-hajt divizorju bejn il-proprjeta’ tal-
konvenuti u dik ta' [-atturi Emanuel Stellini u Patricia Lane
ingala’ I-hajt divizorju u komuni tas-sejjieh diga' ezistenti u
beda jinbena mill-gdid mhux fuq il-linja divizorja u parti
minnu fuq il-proprjeta’ ta' I-imsemmija atturi ;

2. Tikkundanna lill-konvenuti sabiex
jaghmlu dawk ix-xoghlijiet necessarji sabiex jirrimedjaw in-
nuggasijiet hawn fug imsemmija fil-hitan divizorji bejn il-
proprjeta’ taghhom u dik ta' l-atturi, jekk ikun hemm bzonn
taht is-supervizjoni ta' perit nominand ;

3. Fin-nuggas, tawtorizza lill-atturi sabiex
jipprocedu bix-xoghlijiet mehtiega, dejjem taht is-
supervizjoni ta' perit nominand, a spejjez tal-konvenuti .

Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-Mandat ta' Inibizzjoni
pprezentat fil-hamsa u ghoxrin (25) ta' Lulju elf disa' mija
tmienja u disghin (1998), tal-ittra interpellatorja tas-sittax
(16) ta' April 1998, u tal-ittra ufficc¢jali tal-hmistax (15) ta'
Mejju 1998 .

[l-konvenuti huma mharrka ghas-subizzjoni li ghaliha minn
issa geghdin jigu ngunti .
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Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta’ l-atturi kkonfermata bil-
gurament ta' Emanuel Stellini .

Rat in-nota ta’ I-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti li ec¢epew illi :

1. i fl-ewwel lok, l-atturi jridu jippruvaw it-
titolu taghhom fuq il-proprjetajiet illi huma jghidu illi huma
taghhom, u in mankanza ta' tali prova tat-titolu, |-ec¢cipjenti
ghandhom jigu liberati mill-osservanza tal-gudizzju fil-
konfront ta' min mill-atturi ma jkunx proprjetarju tal-
proprijeta’ illi fic-cCitazzjoni jiddikjara illi tappartjeni lilu, u
dan bl-ispejjez kollha kontra I-atturi ;

2. lIli minghajr pregudizzju ghas-suespost,
it-talbiet attrici huma totalment infondati fid-dritt u fil-fatt u
ghandhom jigu rigettati bl-ispejjez kollha kontra I-istess
atturi ;

3. llli ghal dak illi jirrigwarda I-hajt divizorju
bejn il-proprjeta’ allegatament ta' I-atturi Stellini u Grech,
dan inbena taht is-supervizjoni tal-Perit Edward Scerri
nominat appozitament minn din I-Onorabbli Qorti fl-atti tal-
mandat ta' inibizzjoni fl-ismijiet premessi, Nru. 61/1998
ghal dak illi jirrigwarda |-pozizzjoni u bi ftehim bejn il-
partijiet ghal dak illi jirrigwarda |-modalita’ tal-bini; u fi
kwalunkwe kaz ma hemm xejn fil-bini ta' l-istess hajt illi
jmur kontra r-regoli ta' I-arti u s-sengha rigwardanti I-bini
ta' hitan divizorji bejn gonna ;

4. llli I-fetha lamentata mill-atturi hija intiza
sabiex minnha jigi ezercitat id-dritt ta' passagg spettanti
lir-raba proprjeta’ ta' Mario u Maria Mercieca minn fuq il-
proprieta’ ta' Stellini u Grech u ghaldagstant I-atturi ma
ghandhom ebda dritt illi jitolbu li din il-fetha, proprjament
bieb, tinghalaq ;

5. lIli ghal dak illi jirrigwarda |-hajt divizorju
bejn il-proprjeta’ ta' lI-esponenti u dak tal-atturi Stellini u
Lane, imbaghad, dik il-parti mit-talba illi titlob dikjarazzjoni
dwar tahmil f'distanza ta' anqas minn zewq piedi u nofs
mill-linja divizorja hija fattwalment infondata, u fi
kwalunkwe kaz illum ma jezistix interess guridiku fl-atturi
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ghall-proponiment ta' [-istess talba, stante illi kif
jiddikjaraw I-istess atturi, illum |-esponenti bnew haijt iehor
fil-proprjeta’ taghhom f'distanza aktar minn dik rikjesta mil-
ligi, u I-vojt imtela mill-gdid . B'dan il-mod, ghalhekk, illum
u anke fi-mument tal-prezentata tac-Citazzjoni,
kwalunkwe nuqqas illi setgha qatt kien sar mill-esponenti
kien gia gie rimedjat .

6. llli ma tezisti ebda dispozizzjoni tal-ligi illi
tghid illi I-mili ghandu jsir bil-konkos u mhux bit-torba u
ghalhekk dik il-parti tat-talba illi tillamenta minn dan il-fatt
hija infondata fid-dritt ;

7. i langas huwa veru illi per
konsegwenza tal-fatt illi I-mili sar bit-torba tista' tigi
kagunata xi hsara lill-proprjeta’ ta' I-atturi, wisq aktar ma
geghda tigi effettivament kagunata xi hsara lil din il-
proprjeta’ ;

8. lli fl-ahharnett, l|-allegazzjoni illi |-hajt
gdid illi ged jinbena bejn il-proprjeta’ ta' I-esponenti u dik
ta' l-atturi Stellini u Lane hija wahda fittizja, immaginarja u
infondata fil-fatt ;

9. Salvi eccezzjonijiet ulterjuri fid-dritt u fil-
fatt .

Rat il-kontro-Citazzjoni tal-konvenuti li biha, wara i
ppremettew illi :

[l |-konvenuti huma proprjetarji ta' porzjonijiet divizi
separati mill-art li tinsab fi sqaq fi Triq Bir-Rix, Keréem,
Ghawdex illi tmiss minn naha tax-xlokk ma' proprjeta’ ta' I-
atturi Stellini u Grech jew min minnhom; mentri I-konvenuti
konjugi Mercieca wahedhom huma proprjetarji ta' porzjon
ohra minn din I-art illi tikkonfina mill-majjistral mal-istess
proprjeta’ ta' Stellini u Grech ;

llli dawn it-tlett porzjonijiet art huma soggetti ghal u
jgawdu vicendevolment id-dritt ta' passagg bir-rigel fuq
xulxin ;
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[lli dan id-dritt ta' passagg bir-rigel jigi ezercitat minn
fethiet appoziti fil-hitan divizorji ;

llli dan id-dritt ta' passagg bir-rigel kien minn dejjem jigi
ezercitat f'wisa' ta' tlett piedi u erba' pulzieri (3'4") pari ghal
madwar metru (1m) ;

llli fl-okkazzjoni ta' meta I-atturi Stellini u Grech jew min
minnhom bnew il-hajt divizorju bejn I-art taghhom u dik tal-
konvenuti konjugi Mercieca illi tigi fuq in-naha tax-xlokk ta’
l-art taghhom huma hallew fetha fil-hajt illi fiha wisgha ta'
ferm aktar minn metru (1m), u dan bi pregudizzju ovvju
ghad-drittijiet tal-konvenuti konjugi Mercieca ;

[lli inoltre |-pedamenti ta' dan I-istess hajt ma humiex
mibnija skond il-ligi, in kwantu fil-waqt illi I-hajt huwa mibni
bi hxuna dobblu, dawn il-pedamenti huma aktar wiesgha
minn dags hekk u I-hxuna zejda tpoggiet mill-atturi Stellini
u Grech interament u esklussivament fil-proprjeta’ tal-
konvenuti, b'tali mod u manjiera illi huma uzurpaw parti
mill-proprjeta’ tal-konvenuti ;

llli ricentament l-atturi Stellini u Lane, jew min minnhom
iffurmaw speci ta' tarag u fetha mill-bitha proprjeta’
taghhom jew min minnhom, formanti parti mill-fond
maghruf bhala "villa Stellini" fi Triq Bir-Rix, Ker¢em, ghall-
art li tigi fuq in-nofsinhar ta' din il-bitha, proprjeta' tal-
konjugi Mercieca konvenuti, u dan bi pregudizzju ghad-
drittijiet tal-istess konvenuti konjugi Mercieca ;

llli fdawn I-ahhar xhur u snin, l-atturi Stellini u Lane jew
min minnhom gattghu u ffurmaw 'shower' fil-hxuna u fil-
korp tal-hajt divizorju bejn il-fondi rispettivi u dan bi ksur
tad-divjet kontenut fil-Kodi¢i Civili ta' hofor illi jsiru fil-korp
ta' hitan divizorji; kif ukoll b'tali mod u manijiera illi l-istess
'shower' sahansitra joltrepassa I-linja medjana u juzurpa
parti mill-proprjeta’ tal-konvenuti Mercieca ;

[lli wkoll f'dawn [-ahhar xhur u snin, I-atturi Stellini u Lane
jew min minnhom kienu nehhew il-hajt tas-sejjiegh illi kien
jifred parti mill-proprjeta’ taghhom mill-proprjeta’ tal-
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konvenuti illi tigi fug in-naha tax-xlokk u nofsinhar tal-
proprjeta’ ta' I-atturi; u minfloku bnew haijt tal-kantun ;

llli dan il-hajt ma huwiex mibni skond I-arti u s-sengha kif
ukoll huwa mibni bi vjolazzjoni tad-dispozizzjonijiet tal-
Kodic¢i Civili rigward hitan divizorji in kwantu l-pedamenti
tieghu ma humiex mibnijin bl-istess hxuna tal-kumplament
tal-hajt, anzi ghall-kuntrarju huma ehxen b'mod illi
juzurpaw parti mill-art tal-konvenuti ;

llli fil-proprieta’ tal-konvenuti Stellini u Lane dawn
ghandhom spec¢i ta' verandah jew bitha msaqqgfa illi
tippermetti I-introspezzjoni mill-fond ta' Stellini u Lane jew
min minnhom ghal gol-proprjeta’ tal-konvenuti; u b'hekk
geghda fi stat illi eventwalment tista' tikkreja servitu' mill-
proprjeta’ ta' l-atturi Stellini u Lane jew min minnhom
kontra |-proprjeta’ tal-konvenuti .

Talbu lill-atturi jew min minnhom, skond il-kaz, ghaliex ma
ghandhiex din il-Qorti :

1. Tiddikjara illi |-fetha fil-hajt divizorju bejn
l-art taghkom Stellini u Grech jew min minnkom fi sgaq fi
Trig Bir-Rix, Ker¢em u I-art tal-konvenuti konjugi Mercieca
illi tigi fuq ix-xlokk taghha ma ghandhiex tkun usa minn
metru (1m), u illi fil-fatt illi intom hallejtu fetha usa minn
dagshekk intom jew min minnkom geghdin tippregudikaw
id-drittijiet tal-konvenuti konjugi Mercieca ;

2. Tiddikjara illi inoltre I-pedamenti ta' dan I-
istess hajt ma humiex mibnija skond il-ligi, in kwantu fil-
waqt illi |I-hajt huwa mibni bi hxuna dobblu, dawn il-

pedamenti huma aktar wiesgha minn daqgshekk u I-hxuna
zejda tpoggiet mill-atturi Stellini u Grech interament u
esklussivament fil-proprjeta’ tal-konvenuti, b'tali mod u

manjiera illi intom wuzurpajtu parti mill-proprjeta’ tal-
konvenuti ;
3. Konsegwentement tikkundannakom

sabiex iddejqu din il-fetha sa mhux aktar minn metru, u
sabiex tnehhu dik il-parti mill-pedamenti illi effettivament
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tuzurpa |-proprjeta’ tal-konvenuti Mercieca; u dan fi zmien
gasir u perentorju illi jigu lilkom prefiss ;
4, Fin-nuggas taghkom illi twettqu dan ix-
xoghol, tawtorizza lill-konvenuti sabiex jaghmlu x-xoghol
necessarju huma a spejjez taghkom jew min minnkom u
taht is-supervizjoni ta' perit nominand ;

5. Tiddikjara illi t-tarag u fetha illi gew
iffurmati minnkom Lane u Stellini jew min minnkom bejn il-
bitha taghkom formanti parti mid-dar 'Villa Stellini’, fi Triq
Bir-Rix, Kercem, u l-art tal-konvenuti konjugi Mercieca illi
tigi fug in-nofsinhar ta' dik I-istess bitha gew hekk iffurmati
minghajr ebda dritt u bi pregudizzju ghad-drittijiet tal-
konvenuti konjugi Mercieca ;

6. Konsegwentement tikkundannakom
sabiex taqilghu l-istess tarag u tghalqu l-istess fetha, u
dan fi zmien gasir u perentorju illi jigi lilkom prefiss ;

7. Fin-nuggas taghkom illi twettqu dan ix-
xoghol, tawtorizza lill-konvenuti sabiex jaghmlu x-xoghol
necessarju huma a spejjez taghkom jew min minnkom u
taht is-supervizjoni ta' perit nominand ;

8. Tiddikjara  illi  s-'shower' iffurmat
minnkom Lane u Stellini jew min minnkom bejn id-dar
‘Villa Stellini', fi Triq Bir-Rix, Kercem, u l-art tal-konvenuti
konjugi Mercieca illi tigi fuq in-nofsinhar u xlokk ta' dik I-
istess dar gie hekk iffurmat minghajr ebda dritt u bi
pregudizzju ghad-drittijiet tal-konvenuti konjugi Mercieca ;

9. Konsegwentement tikkundannakom
sabiex tghalqu u timblokkaw b'mod permanenti dan |-
istess 'shower’, u dan fi zmien qasir u perentorju illi jigi
lilkom prefiss ;

10. Fin-nuggas taghkom illi twettqu dan ix-
xoghol, tawtorizza lill-konvenuti sabiex jaghmlu x-xoghol
necessarju huma a spejjez taghkom jew min minnkom u
taht is-supervizjoni ta' perit nominand ;
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11. Tiddikjara illi  |-pedamenti tal-hajt
divizjoni bejn din |-istess dar, u I-proprjeta’ ta' Mariella
Mercieca fuq ix-xlokk u nofsinhar ta' din id-dar huma
mibnija bi vjolazzjoni tad-dispozizzjonijiet tal-Kodic¢i Civili
in kwantu huma ehxen mill-kumplament tal-hajt u b'hekk
juzurpaw parti mill-proprjeta’ ta' I-istess konvenuta
Mariella Mercieca ;

12. Tikkundannakom sabiex iddejqu dawn I-
istess pedamenti u tirriducuhom ghall-istess hxuna tal-
kumplament tal-hajt divizorju, u dan fi Zmien qasir u
perentorju illi jigi lilkom prefiss ;

13. Fin-nuggas taghkom illi twettqu dan ix-
xoghol, tawtorizza lill-konvenuti sabiex jaghmlu x-xoghol
necessarju huma a spejjez taghkom jew min minnkom u
taht is-supervizjoni ta' perit nominand ;

14. Tiddikjara illi Il-verandah jew bitha
msaqqgfa fil-proprieta’ taghkom Lane u Stellini jew min
minnkom u illi tippermetti introspezzjoni mill-proprjeta’

taghkom jew min minnkom ghal fuq dik tal-konvenuti
Mercieca tikkostitwixxu predudizzju ghad-drittijiet tal-
konvenuti ;

15. Konsegwentement tikkundannakom
sabiex fi zmien gasir u perentorju illi jigi lilkom prefiss,
tghollu |-hajt divizorju bejn il-fondi rispettivi sabiex tagtghu
u teliminaw kwalunkwe introspezzjoni mill-fond taghkom
jew min minnkom ghal dak tal-konvenuti ;

16. Fin-nuggas taghkom illi twettqu dan ix-
xoghol, tawtorizza lill-konvenuti sabiex jaghmlu x-xoghol
necessarju huma a spejjez taghkom jew min minnkom u
taht is-supervizjoni ta' perit nominand .

Bl-ispejjez kollha, inkluzi dawk tal-Mandati ta' Inibizzjoni
Numri 61/1998, 62/1998; 93/98; kif ukoll dawk tal-ittri
interpellatorji tal-20 ta' April 1998; 14 ta' Mejju 1998;
kontra taghkom .
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Bl-ingunzjoni ghas-subizzjoni illi ghaliha minn issa intom
ingunti .

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta’ I-istess konvenuti
kkonfermata bil-gurament ta’ Mariella Mercieca .

Rat in-nota ta' I-ec¢ezzjonijiet ta' I-atturi ghal din il-kontro-
talba li biha ec¢epew illi :

1. llli t-talbiet tal-konvenuti kif espressi fil-
kontro-Citazzjoni taghhom huma totalment infondati fid-
dritt u fil-fatt u ghandhom jigu mi¢huda bl-ispejjez kontra I-
istess konvenuti ;

2. lIli ghal dak li jirrigwarda I-hajt divizorju li
jifred il-proprjeta’ tal-atturi Emanuel Stellini u Icaro Grech
minn dik tal-konvenuti konjugi Mercieca |-ewwel nett jigi
ndikat illi dan il-hajt mhux dobblu kif espress mill-
konvenuti fil-kontro-Citazzjoni taghhom; oltre dan il-
padamenti tal-istess hajt huma tal-istess hxuna tal-hajt u
kif ukoll dan il-hajt inbena bi ftehim mal-konvenut Mario
Mercieca li kien prezenti meta sar ix-xoghol fuq Il-istess
hajt ;

3. lIli dwar il-fetha li thalliet fil-hajt divizorju
illi jifred il-proprjeta’ tal-atturi Emanuel Stellini w Icaro
Grech minn dik tal-konvenuti konjugi Mercieca din kienet
saret bi ftehim mal-konvenut Mario Mercieca ;

4, lli rigward it-tarag li allegatament gie
ffurmat ricentament mill-atturi Stellini u Lane jigi eccepit illi
dan ilu ffurmat diversi snin u hafna qabel ma I-konvenuti
akkwistaw il-proprjeta’ taghhom . Oltre dan l-istess tarag
sar skond il-Ligi u bl-ebda mod ma ged jikkreja xi problemi
ghad-drittijiet tal-konvenuti anzi kienu I|-istess konvenuti illi
b'mod mill-aktar abbuziv ippruvaw jokkupaw parti mill-
istess tarag .

5. lIi ghal dak Ii jirrigwarda x-shower
imsemmi mill-konvenuti fil-kontro-¢itazzjoni taghhom jigi
dikjarat illi I-atturi gatt ma gattghu biex iffurmaw dan ix-

shower izda dan sar fejn kien hemm ghar li kien ilu jezisti
mijiet ta' snin u l-atturi mhux talli ma gattghux izda talli

Pagna 10 minn 18
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

imlew parti kbira mill-ghar bil-gebel u s-siment; illi oltre
dan l-istess hajt divizorju huwa kollu proprjeta’ tal-atturi
stante illi dan gie mibni interament fil-proprjeta’ taghhom u
'l gewwa mill-linja divizorja ;

6. i l-atturi ma jistghux jifhmu kif il-
konvenuti ged jghidu li huma qalghu I-hajt tas-sejjiegh
meta dan ingala’ minnhom stess bl-aktar mod abbuziv u
llegali u minghajr I-awtorizazzjoni jew ftehim mal-atturi jew
xi hadd minnhom . L-atturi gqatt ma galghu I-hajt tas-
sejjiegh u kienu l-istess konvenuti li galghu dan il-hajt u
taw bidu ghall-bini tal-hajt divizorju bil-kantun ferm ‘il
gewwa mill-linja divizorja tant illi I-atturi kellhom jistitwixxu
mandat ta' inibizzjoni kontra taghhom liema mandat gie
milqugh minn din [-Onorabbli Qorti ;

7. llli rigward il-verandah jew bitha msaqqfa
imsemmija mill-konvenuti din saret diversi snin ilu meta I-
atturi kienu ged jibnu |-fond taghhom u I-proprjeta’ illum
tal-konvenuti kienet ghadha ta' terzi persuni . Oltre dan I-
istess verandah hija skond il-Ligi u ma tista' tikkreja |-ebda
servitu' .

8. Salvi eccezzjonijiet ulterjuri fid-dritt u fil-
fatt .

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta' l-atturi annessa ma' din in-
nota ta' I-eccezzjonijiet u mahlufa minn Emanuel Stellini .

Rat il-verbal taghha tal-5 ta' Mejju 2006, fejn halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza .

Rat in-noti ta' [-osservazzjonijiet rispettivi tal-kontendenti .

Rat l-atti |-ohra kollha tal-kawza, inkluzi |-verbali tax-
xhieda prodotti u d-dokumenti esebiti .

Rat ukoll I-atti tal-mandat ta' Inibizzjoni 61/98 bejn |-istess
kontendenti, pendenti quddiem din il-Qorti wkoll u relattiv
ghall-kwistjonijiet mertu ta' din il-kawza .

Ikkunsidrat :
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[lli din il-kawza tirrigwarda diversi Imenti dwar xoghlijiet
edilizji maghmula sew mill-atturi kif ukoll mill-konvenuti fil-
fondi rispettivi taghhom f'Santa Lucija, Ghawdex .

Fis-sustanza l-atturi ged jilmentaw mis-segwenti :

1. thaffir u qtugh ta' blat mill-konvenuti fejn
allegatament ma thallewx iz-zewg piedi u nofs rikjesti mil-
ligi bejn il-proprjetajiet rispettivi ;

2. bini ta' hajt iehor fil-proprjeta’ tal-konvenuti,
fejn imlew il-vojt bit-torba u mhux bil-konkos, b'tali mod i
ged jikkawzaw jew jistghu jikkawzaw danni fil-hajt
proprjeta’ ta' l-atturi ;

3. fil-kors tax-xoghlijiet taghhom, il-konvenuti
gabdu u qalghu hajt tas-sejjieh komuni minghajr |-
awtorizzazzjoni ta' l-atturi, u bdew jibnu l-istess hajt mhux
fuq il-linja divizorja ;

4. illi dan il-hajt mhux mibni skond is-sengha u I-
arti ; u

5. thalliet fih fetha li taghti ghal fuq il-proprjeta’ ta'
l-atturi .

[I-konvenuti, da parti taghhom, ged joggezzjonaw ghas-
segwenti xoghlijiet :

1. iI-fetha fil-hajt divizorju bejn I-art ta' I-atturi u I-
art tal-konvenuti Mario u Maria konjugi Mercieca, saret
usa minn dik li kien hemm qabel, u ghalhekk dawn ged
jitolbu li tigi ridotta ghal dak li kienet originarjament ;

2. f'diversi punti tal-linja divizorja bejn il-
proprjetajiet rispettivi, l-atturi  bnew hitan divizorji
b'pedamenti li huma ehxen mill-hajt divizorju nnifsu, u
poggew il-hxuna zejda fl-art tal-konvenuti ;

3. l-atturi ghandhom tarag mikxuf fil-proprjeta’
taghhom illi jippermetti |-introspezzjoni ghal gol-fond tal-
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konvenuti, billi -opramorta ta' ma' §emb dan it-tarag mhix
ta' [-gholi minimu rikjest mill-ligi ;

4. l-atturi ghandhom ukoll veranda illi thares
direttament ghal fuq il-porprjeta’ tal-konvenuti, minghajr
ma hi mifruda b'opramorta fl-gholi rikjest mil-ligi ;

5. f'parti mill-hajt divizorju, l-atturi gaxxru parti mill-
hxuna tal-hajt u ifformaw shower fil-hxuna li rebhu .

Imma qabel ma nidhlu fil-mertu ta' dawn I-ilmenti, trid tigi
ttrattata eccezzjoni ta' natura preliminari li tittratta |-
interess ta' uhud mill-atturi sabiex jippromwovu din il-
kawza . Ghalkemm fi¢-citazzjoni taghhom, l-atturi kollha
jipprezentaw ruhhom bhala I-proprjetarji tal-fondi fejn
allegatament saru xoghlijiet mill-konvenuti ghad-dannu
taghhom, irrizulta mill-provi prodotti illi sew id-dar "Villa
Stellini" kif ukoll ir-raba fi Sqaq acc¢essibli minn Triq Bir
Rix, deskritta fl-istess citazzjoni, huma unikament
proprieta’ ta' l-attur Emanuel Stellini . L-attri¢i Patricia
Lane tippretendi illi hija komproprjetarja ghax harget nofs
l-ispejjez mehtiega ghall-bini ta' din id-dar, u nfatti giet
ukoll ipprezentata kopja ta' skrittura ta' konvenju, li sar fil-

mori tal-kawza u li biha [-attur Stellini intrabat illi
jittrasferixxi parti specifikata minn din il-proprejta’ lill-attrici
Lane’ . B'dagshekk pero' dan ma jintitolax lill-istess

Patricia Lane li tagixxi qua proprjetarja ta' l-istess dar .
Similment fir-rigward tar-raba deskritta fic-Citazzjoni, I-attur
lcaro Grech jghid li kien interessat Ii jixtriha minghand |-
attur l-iehor Stellini, u dwarha anke fetah negozjati mieghu
. Imma ma riedx jixtriha gabel ma tigi solvuta I-kwistjoni li
gamet dwar fetha li I-konvenuti ghamlu f'wiehed mill-hitan
divizorji ta' din I-ghalqa.L-istess ghalhekk, langas dan I-
attur ghad m'ghandu ebda titolu fug din I-ghalga, Ii
tirrizulta li ghadha proprjeta’ ta' I-attur Stellini wahdu . Fin-
nuggas ghalhekk ta' interess guridiku f'dawn l-atturi li
jippromwuovu din il-kawza,l-konvenuti jimmeritaw i jigu
liberati mill-osservanza tal-gudizzju fil-konfront ta' |-atturi
Patricia Lane u Icaro Grech .

! Ara Dok. ES a fol. 131 tal-process .
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Nigu issa ghalhekk ghall-mertu tal-kawza u cioe' I-ilmenti
reCiproci tal-kontendenti .

Nibdew minn dawk ta' I-attur .

1. L-ewwel ilment jirrigwarda t-thaffir
f'distanza ingas minn dik legali . Il-ligi tirrikjedi li ma jsir
ebda thaffir f'distanza ta' ingas minn sitta u sebghin
éentimetru mill-hajt divizorju? . Fl-affidavit tieghu l-attur

Stellini jallega illi dan sar fejn huwa ghandu I|-garage
tieghu® . Dwar dan pero' baga' ma gab l-ebda prova
sodisfacenti . Ghall-kuntrarju, il-konvenuta Mariella

Mercieca spjegat u wriet permezz ta' pjanta u ritratti illi x-
xoghol i minnu kien ged jilmenta l-attur Stellini, ma kienx
ged isir wara proprjeta’ tieghu,imma wara dak ta' terzi,* u
ghalhekk dan I-ilment ma jirrizultax .

2. It-tieni Iment jirreferi ghall-mili tal-vojt
bejn il-hitan divizorji rispettivi bit-torba . Imma kif sewwa
jghidu I-konvenuti fin-nota ta' lI-osservazzjonijiet taghhom,
m'hemm xejn fil-ligi li tispecifika x'materjal ghandu jintuza
sabiex jimtela' tali vojt . ll-ligi tghid biss li m'ghandux
jintefa materjal li jista' jikkawza hsara mal-hajt divizorju® .
Anke f'dan ir-rigward Il-attur naqgas li jressaq xi prova illi din
it-torba qeghda tikkawzalu xi danni fil-hajt divizorju .

3. It-tielet ilment jirreferi ghall-bini ta'
wiehed mill-hitan divizorji mhux fuq il-linja medjana .
Irrizulta illi gabel ma bdew ix-xoghlijiet taghhom il-

konvenuti, kienu saru xi marki li pero' thehhew . Terga' |-
attur stess kien gala' parti minn dan il-hajt sabiex jaghmel
fetha halli jkollu aécéess ghall-ghalga tieghu. Gara
ghalhekk illi tnehha kull sinjal tal-hajt il-gadim u I-
konvenuti ppruvaw itellghu il-hajt flinja dritta mal-hajt
ezistenti . F'din l-incertezza |-konvenuti messhom
ghalhekk sejhu lill-attur fuq il-post, gabel ma bdew ix-
xoghlijiet taghhom, sabiex tigi determinata I-linja divizorja,

% art. 439 tal-Kap. 16 .

% a fol. 34 tal-process .

* ara affidavit taghha a fol. 80, pjanta Dok. B a fol. 86 u ritratti Dok.
A a fol. 87, fejn jidher tarag illi ghalieh kien sar shuttering li minnu
kien ged jilmenta l-attur .

®art. 419 tal-Kap. 16 .
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u mhux ikomplu ghaddejjin wahedhom, kif dehrilhom
huma . Fi kwalunkwe kaz pero' dan il-hajt rega' inbena
taht is-supervizjoni ta' I-A.l.C. Edward Scerri, nkarigat
mill-Qorti stess fl-atti tal-mandat ta' inibizzjoni ntavolat
mill-atturi minhabba din il-kwistjoni,® u ghalhekk illum il-
mertu dwar dan l-ilment jinsab ezawrit .

4. Ghall-istess raguni r-raba ilment huwa
wkoll ezawrit, peress illi I-hajt in kwistjoni rega’ inbena tant
Is-supervizjoni tal-perit inkarigat ghal dan il-fini mill-Qorti,
u kif jirrizulta mir-rapport tieghu, iz-zewg nahat dehru
sodisfatti bil-mod kif inbena’ .

6. ll-fetha maghmula fil-hajt ta' I-ghalqa tal-konvenuti
konjugi Mercieca, fejn din tmiss mar-raba ta' I-attur,
jirrizulta li saret minflok ohra simili li kien hemm qabel fil-
hajt il-gadim . Irrizulta ndubbjament illi din I-art tgawdi d-
dritt ta' moghdija minn fuqg Il-art ta' Stellini, billi tinsab
interkjuza . Dan kien gie anke dikjarat b'mod inekwivoku
fl-att ta' akkwist ta' din l-art da parti tal-konjugi Mercieca® .
L-attur jippretendi illi dan I-a¢¢ess illum m'ghadux mehtied
ghax il-konjugi Mercieca issa jistghu jghaddu minn fuq
proprieta’ ohra taghhom . Madankollu l-attur jidher illi
m'hu ged jaghmel ebda distinzjoni bejn il-proprjeta’ tal-
konjugi Mercieca u dik ta' binthom il-konvenuta Mariella
Mercieca, u huwa ged jippretendi illi dawn jistghu jghaddu
minn fuq l-art li kienu ttrasferew lil binthom . I[lI-ligi pero’
ma tippermettix illi servitu' li jaggrava certa proprjeta’ jigi
trasferit ghal fuq art ohra ta' terzi, u jispi¢¢a biss kemme-il
darba I|-fond godenti nnifsu jsir ac¢essibbli direttament
ghat-trig, u mhux kif jippretendi |-attur .

Ghaldagstant |-ebda wahda mit-talbiet ta' l-atturi ma
timmerita li tigi milqugha .

lI-konvenuti wkoll ged jilmentaw minn diversi xoghlijiet
imwettga mill-atturi jew min minnhom, allegatament bi
ksur tal-ligi .

® Mandat ta' Inibizzjoni Nru. 61/1998 fl-istess ismijiet .
" ara rapport tieghu fl-atti ta' dan il-Mandat ta' Inibizzjoni a fol. 19 — 20

® ara kuntratt ta' bejgh in atti Nutar Dr. P. G. Pisani tas-16.5.1996 a fol.
97 - 98 tal-process
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Kif gia gie stabilit hawn fuq, irrizulta li I-atturi Lane u Grech
m'ghandhom ebda sehem mill-proprjeta’ tal-beni
msemmija fi¢-Citazzjoni, u angas jidher illi huma kellhom
xjagsmu ma' xi xoghliiet imwettga f'dawn il-beni
Kwalunkwe responsabilita' tista' ghalhekk tigi attribwita
biss lill-attur Stellini .

1. L-ewwel ilment tal-konvenuti jirrigwarda
fetha usa minn dik li kien hemm qabel, li I-attur ghamel
f'wiehed mill-hitan divizoriji li jifirdu I-ghalqa tieghu minn dik
tal-konvenuti konjugi Mercieca . Din il-fetha hija mehtiega
ghaliex |-ghalga ta' |-attur hija interkjuza, u huwa ammess
illi tgawdi dritt ta' passagg bir-rigel minn fuq raba iehor tal-
konvenuti konjugi Mercieca . Imma mir-ritratti esebiti,’
jidher illi din il-fetha I-gdida tassew saret usa minn dik
originali, li kienet biss ta' metru (tliet piedi u tliet pulzieri) u
cioe' kemm ghandu jkun semplic¢i passagg bir-rigel . Dan
l-ilment huwa ghalhekk gustifikat u ghandu jigi rimedjat .

2. It-tieni wiehed jirreferi ghal pedamenti usa
mill-hajt divizorju, li allegatament saru in parti fuq art tal-
konvenuti biss. Jirrizulta mix-xhieda ta' Mario Mercieca u
minn ritratt minnu esebit, u dan ma giex mi¢hud mill-attur,
illi I-pedamenti tal-hajt divizorju bejn il-proprjetajiet
rispettivi huma ehxen mill-hajt proprju li sar tas-singlu . Il-
kantuni i jiffurmaw dawn il-pedamenti tgieghdu ghal
rashom, b'tali mod illi I-hxuna zejda, giet kollha fuq I-art
tal-konvenuti . Din l-uzurpazzjoni ta' beni ta' haddiehor da
parti ta' I-attur trid tigi rimedjata wkoll .

3. Hemm ukoll tarag mikxuf fil-proprjeta’ ta’
l-attur illi jippermetti l-introspezzjoni ghal fuq il-beni ta' I-
atturi . Dan it-tarag jidher fir-ritratt Dok. E,'® minn fejn
huwa evidenti illi I-hajt divizorju baxx, tassew jippermetti
tali introspezzjoni . Dan il-hajt ghandu ghalhekk jittella sa
I-gholi minimu rikjest mill-ligi, u f'dan il-kaz, peress illi si
tratta minn hajt bejn bini u ghalga, ghandu jkun ta' mhux

°® Dok. CG H a fol. 202, Dokti. B1 u B2 a fol. 100 u Dokti. CLuC2a
fol. 101
193 fol. 102 tal-process .
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ingas minn metru u tmenin ¢entimetru mill-parti I-iktar
gholja tat-tarag™

4, Hemm ukoll veranda fid-dar ta' |-attur .
Din ma taghtix direttament ghal fuq il-proprjeta’ tal-
konvenuti,** u ghalhekk mhux il-kaz illi titgholla xi opra
morta, kif jippretendu I-konvenuti . Imma peress illi hija
f'distanza ta' ingas minn sitta u sebghin centimetru
boghod mill-hajt divizorju, (infatti hemm biss hajt tas-
singlu jifred iz-zew§ proprjetajiet), din it-tieqa ghandha
tidjieq b'tali mod illi tithalla din id-distanza mill-hajt
divizorju .

5. ll-konvenuti jilmentaw ukoll minn xi
shower illi allegatament hammel [-attur fil-hxuna tal-hajt
divizorju. Imma ma ressqu ebda prova dwar dan, u
ghalhekk dan I-ilment ma jirrizultax .

Ghaldagstant tiddecidi din il-kawza billi :

A. Fir-rigward tac-citazzjoni, (i) tillibera lill-
konvenuti mill-osservanza tal-gudizzju fil-konfront ta' I-
atturi Patricia Lane u Icaro Grech, billi rrizulta illi dawn ma
ghandhom ebda sehem miz-zewq proprjetajiet imsemmija
fl-istess citazzjoni, bl-ispejjez relattivi kontra tagzhom; u
(i) tichad it-talbiet ta' l-attur I-iehor Emanuel Stellini, billi
ma rrizultawx, hlief ghal dak li ghandu x'jagsam mal-bini
ta' hajt divizorju li kien sar mill-konvenuti minghajr il-
kunsens tieghu, li pero' gia gie rimedjat billi rega' nbena
fik-mori tal-kawza, tanht id-direzzjoni tal-perit tekniku
inkarigat minn din il-Qorti fl-atti tal-Mandat ta' Inibizzjoni
numru 61/1998 bejn l-istess kontendenti . L-ispejjez I-
ohra ta' din i¢-citazzjoni ghandhom jigu ssoportati kwantu
ghal tliet kwarti (3/4) mill-attur u kwart (1/4) mill-konvenuti

B. Fir-rigward tal-kontro-¢€itazzjoni billi tordna lill-
attur Stellini sabiex a spejjez tieghu :

L art. 427 kap. 16 .
2 Dok. F a fol. 103 .
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(1) idejjaq il-fetha |i halla fil-hajt
divizorju ta' I-ghalga tieghu li tgwadi ac¢ess minn fuq art
tal-konvenuti konjugi Mercieca, ghal mhux iktar minn
metru ;

(i) jagta’ |I-hxuna zejda fil-pedamenti
tal-hajt divizorju fejn dan jinvadi |-proprjeta’ tal-konvenuti ;

(i) jgholli l-opramorta ta' hdejn it-
tarag li ghandu jhares ghal fuq il-proprjeta’ tal-konvenuti
ghal minimu ta' metru u tmenin ¢entimetru mill-parti I-aktar
gholja ta' dan it-tarag ; u

(iv) idejjaq il-veranda li ghandu qrib il-
hajt divizorju, sabiex tigi f'distanza ta’ mhux ingas minn
sitta u sebghin ¢entimetru boghod mill-hajt divizorju .

Dan ix-xoghol rimedjali ghandu jsir fi Zzmien erba' xhur
mill-lum u taht is-supervizjoni ta' I-A.l.C. Edward Scerri li
ged jerga' jigi nominat ghal dan il-fini . Fin-nuqqgas |i I-
attur  jaghmel dak hawn ordnat fiz-Zmien koncess,
tawtorizza lill-konvenuti sabiex jaghmlu |-istess xoghlijiet
huma a spejjez ta' I-attur .

L-ispejjez ta' din il-kontro-talba ghandhom jigu ssoportati

kwantu ghal erba' kwinti (4/5) mill-attur u kwint mill-
konvenuti.

< Sentenza Finali >
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