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QORTI TAL-MAGISTRATI
(GHAWDEX) GURISDIZZJONI SUPERJURI

MAGISTRAT DR.
PAUL COPPINI

Seduta tat-18 ta' Ottubru, 2006

Citazzjoni Numru. 26/2004

Felix, Jos-Marie, u Pauline ahwa Xiberras .
VS
Tripod Investments Limited,
Michael Zammit f'ismu proprju, u
Ir-Registratur tal-Artijiet .
[I-Qorti ,

Rat i¢-Citazzjoni ta’ I-atturi li biha, wara li ppremettew :

llli [-attur Felix Xiberras huwa proprjetarju ta' porzjon raba
f'Main Street, Sannat, Ghawdex tal-kejl ta' ¢irka mija u
sebgha u tmenin metri kwadri (187 m.k) u tmiss mill-Lbi¢
mat-trig, majjistral mal-plot B ta' I-istess art u xlokk ma'
beni ta' I-eredi ta' Guzepp Borg kif murija bl-ittra "A" fuq il-
pjanta u site-plan, hawn annessa u markata bhala
Dokument "A" fil-kuntratt tad-donazzjoni tat-8 ta' Frar

Pagna 1 minn 7

Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

2000 (Nutar Paul George Pisani), hawn anness u markat
bhala Dokument "X" ;

llli l-attrici Jos-Marie Xiberras hija wkoll proprjetarja ta'
porzjon art ohra mill-istess territorju li geghda f'Main
Street, Sannat, Ghawdex, attigwa mal-porzjon bl-ittra "A"
u li hija tal-kejl ta' ¢irka mitejn u sitta metri kwadri (206 mk)
u tmiss mill-Lbi¢ mat-trig, majjistral mal-plot "C" u xlokk
mal-plot "A" u kif ahjar murija bl-ittra "b" fil-kuntratt tad-
donazzjoni hawn fuq ¢itat ;

[lli Pauline Xiberras hija wkoll propretarja ta' porzjon art
ohra mill-istess territorju, li geghda f'Main Street, sannat,
Ghawdex u li hija tal-kejl ta' ¢irka mitejn u sitta metri
kwadri (206 mk) u hija konfinanti mill-Lbi¢ mat-triq,
majjistral ma' beni ta' Francis Spiteri u xlokk mal-plot "B" u
kif ahjar murija bl-ittra "C" fil-kuntratt tad-donazzjoni hawn
fuq citat .

llli I-porzjonijiet art hawn fuq deskritti kienu gew akkwistati
minn missier l-atturi, u ¢ioe' minn Saviour Sciberras
b'kuntratt li sar fil-wiehed u tletin (31) ta' Jannar 1985 (atti
Nutar Dottor Michael Refalo), hawn esebit u markat bhala
Dokument X 1 minn fejn tirrizulta provenjenza ulterjuri ;

llli I-kumpanija konvenuta u c¢ioe' Tripod Investments
Limited kif ukoll il-konvenut Michael Zammit personalment
b'kuntratt li sar fl-20 ta'" Marzu 1992 (atti Nutar Paul
George Pisani), hawn esebit u markat bhala Dok X 2
kienu akkwistaw inter alia "porzjon art fi trig il-Kbira,
Sannat, Ghawdex tal-kejl ta' c¢irka erbat elef erba' mija u
sitta u disghin metri kwadri (4.496 mk.), u mhux dak i
erronjament jidher fuq il-pjanta, izda bil-kejl li fiha, li tmiss
minn nofs inhar in parti mat-triq u in parti ma' beni tal-
kumpanija "Zammit Holdings Limited" u in parti ma' beni
ta' Dwardu Spiteri, mill-punent in parti ma' beni ta' Dwardu
Spiteri u in parti ma' beni ta' terzi injoti, u mill-Lvant ma'
passagg, liema art tikkomprendi |-art maghrufa bhala "ta'
Xebb", sive " Ta' Xepp", u kif ukoll dik maghrufa bhala
"Tal-Gianminc" jew "Tal-andar" jew "Ta' Randu", libera u
franka, bid-drittijiet u pertinenzi kollha taghha", u kif ahjar
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murija fuq il-pjanta u site-plan hawn annessa u markata
bhala Dokument "X 3";

[lli I-istess konvenuti akkwistaw u ottjenew ir-registrazzjoni
fuq il-parti kkulurita bl-ahmar fuq Dok "X 5" li hija tal-kejl
ta' ¢irka tlett elef u sebgha u sittin metri kwadri (3067mk) u
tmiss mit-tramuntana ma' barriera, nofsinhar mal-
porzjonijiet hawn fuq deskritti u punent ma' beni ta'
Frankie Spiteri u ottenew ir-registrazzjoni taghha bin-
LRAG 696/94 kif korretta mill-istess konvenuti bin-numru
LRAG 1048/96, kopja tal-iema hija hawn annessa u
markata bhala Dokument "X 4" u I-pjanta u site plan
"Dokument X 5", liema pjanta u site plan (dok X 5) turi il-
parti li giet registratali hija shaded bil-kulur blu u li fugha
hemm |-overlap, liema parti hija proprjeta’ tal-atturi u hija
tal-kejl ta' ¢irka mitejn u tmienja metri kwadri (208mk) u
tmiss mit-tramuntana ma' beni tal-konvenuti, nofsinhar
ma' beni tal-atturi u punent ma' beni ta' Frank Spiteri jew
irjiehat verjuri, u hija mertu ta' dina I-kawza;

llli l-atturi meta saru jafu b'dana, huma pprezentaw tlett
kawzjonijiet bin-numri C 68/2003, C/69/2003 u C/70/2003,
hawn esebiti u markati bhala dok "X 6", "X 7" u "X 8" ;

llli I-konvenuti gew interpellati diversi drabi sabiex
jikkoregu r-registrazzjoni taghhom bin-numru 696/94, kif
korretta bin-numru 1048/96, izda dawna baqghu
inadempjenti .

Talbu lill-konvenuti jghidu ghaliex m’ghandhiex din il-Qorti

1. Tiddikjara illi I-porzjoni art li hija tal-kejl
ta' ¢irka mltejn u tmlenja metri kwadri (208mk) u markata
bl-ittra "A", "B" u "C" fug dok "X 9" u konfinanti mit-
tramuntana ma' beni tal-konvenuti, nofsinhar ma' beni tal-
atturi u punent ma' beni ta' frank Spiteri jew irjehat verjuri
hija proprjeta’ esklussiva tal-atturi hawn fug imsemmija u
precizament il-porzjoni bl-ittra "A fuq dok "X 9" u li hija tal-
kejl ta' ¢irka sebgha u sittin metri kwadri (67 mk) u li tmiss
tramuntana ma' beni tal-istess konvenuti, nofsinhar ma'
beni tal-atturi u punent mal-ittra 'B' hija proprjeta’
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esklussiva ta' Felix Sciberras, il-porzjoni bl-ittra '‘B' fugq dok
'X 9" li hija tal-kejl ta' ¢irka wiehed u sebghin metri kwadri
(71 mk) u li tmiss tramuntana ma' beni tal-istess
konvenuti, nofsinhar ma' beni ohra tal-atturi u punent mal-
porzjoni raba bl-ittra "C" fug doK "X 9" hija proprjeta’
esklussiva tal-attrici Jos-Marie Xiberras filwaqt li I-porzjoni
bl-ittra "C" fug Dok 'X 9" li hija tal-kejl ta' cirka sebghin
metri kwadri 970mk) u li tmiss tramuntana ma' beni tal-
konvenuti, nofsinhar ma' beni tal-atturi u punent ma' beni
ta' frank Spiteri jew irjehat verjuri, hija proprjeta’ tal-attricl
Pauline Xiberras ;

2. Konsegwentement tordna lir-Registratur
tal-Artijiet sabiex jaghmel id-debita korrezzjoni fir-
registrazzjoni tat-titolu tal-konvenuti fis-sens li ghandhom
jitnehhew mill-istess registrazzjoni, li ggib in-numru LRAG
696/94 kif korrett bin-numru LRA(G) 1048/96 it-tlett
porzjonijiet raba hawn fuq deskritti u markati bl-ittra "A",
"B" u "C" fuq Dok "X 9" u tordna li dawna ghandhom jigu
rregistrati fisem I-atturi bil-mod u modalitajiet kif indikat u
deskritti fl-ewwel talba .

Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-ittra uffi¢jali tal-ewwel (1) ta'
Ottubru, 2003, u bl-ingunzjoni tal-istess konvenuti ghas-
subizzjoni li ghaliha minn issa huma mkarrha .

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta’ I-atturi debitament
ikkonfermata bil-gurament ta’ Felix Xiberras .

Rat in-Nota ta’ I-Eccezzjonijiet tal-konvenut Registratur ta'
I-Artijiet li biha eccepixxa illi:

1. Illi preliminarjament din i¢-Citazzjoni trid
tigi notifikata wkoll lill-Avukat Generali .

2. llli r-Registratur ma hux edott mill-fatt tal-
kaz izda mexa mal-applikazzjonijiet u pjanti sottomessi lilu
mill-partijiet, u kif inhi il-procedura rregistra favur min
idahhal I-applikazzjonijiet I-ewwel ;

3. lIli peress illi ghadhom ma ghaddewx
ghaxar snin mill-ewwel applikazzjoni u peress illi ddahhu
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kawzjonijiet fuq il-partijiet kontestati gabel ma ghadda dan
il-perjodu, il-konvenut l-iehor Tripod Investments Limited,
illi fug ismu qeghda registrata I|-proprjeta’ ghadu ma
otteniex titolu assolut fuq l-art ikkontestata ;

4. i fkull kaz, ir-Registratur tal-Artijiet
Jlrrlmettl ruhu ghas-savju gudizzju ta' din I-Onorabbli Qorti
5. llli stante n-natura tal-kaz u minhabba illi
r-Registratur tal-Artijiet ma jahtix ghal negligenza jew zball
jekk jirrizulta illi saret applikazzjoni ghal registrazzjoni
hazina, r-Registratur tal-Artijiet ma ghandux isofri danni.

6. Salvi eccezzjonijiet ulterjuri fid-dritt u fil-
fatt .

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta' I-istess konvenut mahlufa
minn Dr. Marlin Vella .

Rat ir-riferta pozittiva tal-konvenuti |-ohra li gew notifikati
b'din I¢-Citazzjoni fid-19 ta' April 2004, imma nagsu i
jwiegbu ghaliha fiz-zmien koncess mill-ligi .

Rat id-digriet taghha tas-26 ta’ Novembru 2004 |i bih

ordnat I-isfilz tan-noti ta' I-e¢cezzjonijiet ta' dawn il-
konvenuti, billi ma ggustifikawx il-kontumacja taghhom .

Rat ir-riferta pozittiva ta' I-Avukat Generali li gie notifikat
bi¢-¢itazzjoni fit-18 ta' Lulju 2005 .

Rat l|-atti |-ohra kollha tal-kawza, inkluzi I|-verbali tax-
xhieda mismugha u d-dokumenti esebiti .

Rat il-verbal taghha ta' I-24 ta' Marzu 2006 fejn halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza .

Ikkunsidrat :

llli permezz tal-kawza prezenti I-atturi geghdin jitolbu
dikjarazzjoni illi I-artijiet indikati fi¢c-cCitazzjoni u murija fuq
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il-pjanta annessa,’ huma proprjeta’ taghhom, minkejja r-
registrazzjoni a favur taghhom |li saret mal-konvenut
Registratur ta' I-Artijiet mill-konvenuti |-ohra ta' dawn I-
artijiet .

In sostenn tal-pretensjonijiet taghhom I-atturi esebew il-
kuntratt ta' donazzjoni li permezz tieghu missierhom kien
ittrasferielhom il-proprijeta’ ta' dawn it-tliet plots,> u I-
kuntratt li bih missierhom kien akkwista I-istess artijiet
minghand terzi® . Gew ipprezentati wkoll il-kawzjonijiet i
saru mill-atturi mal-konvenut Redistratur ta' I-Artijiet in
kawtela tal-pretensjonijiet taghhom hekk kif saru jafu illi
ma' setghux jirregistraw dawn [-artijiet fuq isimhom,
ghaliex dawn kienu gia registrati a favur tal-konvenuti |-
ohra, li nkludewhom ma' artijiet ohrajn li kellhom fl-istess
inhawi* . Innotat wkoll illi dawn il-kawzjonijiet lahqu saru
gabel ma' ghaddew I-ghaxar snin mir-registrazzjoni,
mehtiega mil-ligi sabiex it-titolu tal-konvenuti Tripod
Investments Limited u Michael Zammit fuq dawn I-artijiet
isir wiehed assolut .

Ghalhekk in vista ta' dawn il-provi u fin-nuqgas ta' provi
kuntrarji li setghu jindikaw jew jaghtu hjiel tar-ragunijiet li
wasslu lill-istess konvenuti sabiex jirregistraw dawn |-
artijiet bhala taghhom, jirrizulta illi t-talbiet attrici huma
gustifikati u jimmeritaw konferma .

Ghal dawn il-motivi tiddecidi I-kawza billi, tilga' t-talbiet
attrici u :

1. tiddikjara illi I-porzjon art i hija tal-kejl ta'
¢irka mitejn u tmienja metri kwadri (208m.k.) u markata bl-
ittri "A", "B" u "C" fuq id-Dok. X9, u konfinanti mit-
tramuntana ma' beni tal-konvenuti Tripod Investments
Limited u Michael Zammit, nofsinhar ma' beni ta' |-atturi u
punent ma' beni ta' Frank Spiteri, jew irjihat verjuri, hija
proprjeta’ esklussiva taghhom, u prec¢izament (i) il-porzjon

! Dok. X9 a fol. 29 tal-process .

2 Dok. X a fol. 6; kopja vera ta' kuntratt in atti Nutar Dr. Paul Pisani
tat-8 ta' Frar 2000 .

®Dok. X1 a fol.10; kopja vera ta' kuntratt in atti Nutar Dr. Michael

Refalo tal-31 ta' Jannar 1985

* Dokti. X6, X7 u X8 a fol.26, 27 u 28 tal-process .
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bl-ittra "A" fuq I-istess pjanta, u li hija tal-kejl ta' ¢irka seba’
u sittin metru kwadru (67m.k.) u li tmiss tramuntana ma'
beni ta' I-istess konvenuti, nofsinhar ma' beni ta' l-atturi u
punent ma' l-ittra "B", fuq l-istess pjanta, hija proprjeta’
esklussiva ta' Felix Sciberras; (ii) il-porzjon bl-ittra "B" fuq
id-Dok. X9, li hija tal-kejl ta' ¢irka wiehed u sebghin metri
kwadri (71m.k.) u li tmiss tramuntana ma' beni ta' |-istess
konvenuti, nofsinhar ma' beni ohra ta' l-atturi u punent
mal-porzjon raba bl-ittra "C" fuq I-istess pjanta, hija
proprjeta’ esklussiva ta' |-attri¢i Jos-Marie Xiberras; filwaqt
li (i) I-porzjon bl-ittra "C" fuq id-Dok. X9, li hija tal-kejl ta'
c¢irka sebghin metri kwadri (70m.k.) u li tmiss tramuntana
ma' beni tal-konvenuti, nofsinhar ma' beni ta' l-atturi u
punent ma' beni ta' Frank Spiteri jew irjihat verjuri, hija
proprjeta’ ta' l-attrici Pauline Xiberras ;

2. konsegwentement tordna lill-konvenut
Redistratur ta' |-Artijiet sabiex jaghmel id-debita
korrezzjoni fir-redistrazzjoni tat-titolu tal-konvenuti, fis-
sens li ghandhom jitnehhew mill-istess registrazzjoni i
ggib in-numru LRAG 696/1994, kif korrett bin-numru
LRA(G) 1048/1996, it-tlett porzjonijet raba hawn fuq
deskritti u markati bl-ittri "A", "B" u "C" fuq id-Dok. X9, u
tordna li dawn ghandhom jigu registrati f'isem I-atturi, bil-
modalitajiet kif indikati u deskritti fl-ewwel talba taghhom .

Bl-ispejjez kontra |-konvenuti Tripod Investments Limited
u Michael Zammit in solidum bejniethom .

< Sentenza Finali >
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