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MALTA

QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
GIANNINO CARUANA DEMAJO

Seduta tat-13 ta' Ottubru, 2006

Rikors Numru. 676/1995/2

Savio Spiteri ghan-nom u in rapprezentanza tas-
soc¢jeta Gourmet Company Limited

Versus

Joseph M. Kenely bhala chairman ghan-nom u in
rapprezentanza ta’ I-Awtorita ta’ I-Ilppjanar, illum
maghrufa bhala Awtorita ta’ Malta dwar I-Ambjent u |-
Ippjanar, u b’nota tas-27 ta’ Gunju 1997 Joseph Felice
assuma l-atti minflok Joseph M Kenely; il-Perit
Arkitett u Inginier Civili Joseph Ellul Vincenti bhala
chairman ghan-nom u in rapprezentanza tal-Kor-
porazzjoni Enemalta, u b’nota tat-30 ta’ Gunju 1995
Joe Attard assuma l-atti fisem il-Korporazzjoni
Enemalta minflok il-Perit Arkitett u Inginier Civili
Joseph Ellul Vincenti; II-Kap Kmandant tal-Forzi
Armati ta’ Malta; id-Direttur tax-Xoghlijiet; u il-
Kummissarju tal-Pulizija.
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F’'din il-kawza s-socjeta attri¢i gieghda tfittex ghad-danni

ghax qieghda tghid illi I-konvenuti ghamlulha hsara meta
waqqghu proprjeta taghha illi nbniet kontra I-ligi.
|¢-Citazzjoni tghid illi s-socjeta attrici ghandha b’kiri |-

kumpless kummercjali maghruf bhala Gourmet Bar nad
Restaurant, b’'mahzen mieghu, izda mhux ukoll I-
appartament fir-raba’ sular u l-arja; dan il-kumpless
ghandu n-numru tmienja (8) fi Trig il-Marina, Xlendi,
Ghawdex.

L-attrici wahhlet canopy ta’ I-injam fuq dik il-parti tal-fond li
dwarha kienet inghatat permess ta’ encroachment mid-
Dipartiment ta’ I-Artijiet. Gara illi I-Awtorita ta’ Malta dwar
I-Ambjent u I-Ippjanar dehrilha illi I-canopy kien twahhal
bla permess u ghalhekk bis-sahha ta’ avviz ta’ twettiq
mahrug fit-3 ta’ Jannar 1995 ordnat illi Savio Spiteri
personalment iregga’ kollox lura kif kien fi zmien wiehed u
ghoxrin (21) jum.

Is-socjeta attri¢i appellat minn dan l-avviz ta’ twettiq, izda
dan l-appell, sa dakinhar li nfethet il-kawza, kien ghadu
ma nstemax.

Barra minn hekk, fuq talba ta’ l-istess awtorita konvenuta,
ittiehdu proc¢eduri kriminali kontra I-attur nomine u dawn il-
proceduri wkoll, sakemm infethet il-kawza, kienu
ghadhom ma ngatghux.

Fis-26 t'April 1995 |-awtorita konvenuta ordnat it-tnehhija
tal-canopy, ghalkemm I-appelli fug imsemmija kienu
ghadhom pendenti, u din I-ordni twettget bil-ghajnuna ta’
membri tal-Forzi Armati ta’ Malta, tal-Korp tal-Pulizija u ta’
haddiema tad-Dipartiment tax-Xoghlijiet. L-awtorita
konvenuta, flimkien mal-konvenuti I-ohra, ghamlu din it-
tnehhija b’abbuz tas-setghat moghtija lilhom mil-ligi ghax
l-ordni twettget bl-aktar mod mghaggel u ta’ gerda,
minghajr ebda arti jew sengha, b’negligenza grossolana u
b’'periklu serju ghall-bini li hemm u ghall-hajja tal-
haddiema u l-impjegati tas-socjeta attrici.

Dan I-ghemil illegali tal-konvenuti jew ta’” whud minnhom
ghamel u ghadu jaghmel danni kbar lis-socjeta attrici,
kemm minhabba hsarat sostanzjali fil-kumpless mikri kif
ukoll f'telf ta’ negozju u telf ta’ gligh.

Barra minn dan kollu, il-korporazzjoni konvenuta
Enemalta qatghet is-servizz ta’ I-lma u d-dawl lill-
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kumpless mikri lill-attrici, u dan ghamlitu minghajr raguni li
tiswa fil-ligi.

Ghalkemm kienu msejha biex jaghmlu x-xoghlijiet
mehtiega biex isewwu I-hsarat |i ghamlu, biex jergghu
jaghtu s-servizzi lill-kumpless u biex jersqu ghal-
likwidazzjoni u |-hlas tad-danni li I-attri¢i garrbet minhabba
I-ghemil illegali taghhom, il-konvenuti baqgghu ma ghamlu
xejn.

Is-socjeta attrici ghalhekk fethet din il-kawza u gieghda
titlob illi I-qorti:

1.  tghid illi I-ordni biex titnehha I-canopy twettget mill-
konvenuti, jew minn uhud minnhom, bi ksur tal-ligi billi
saret ghalkemm kienu ghadhom pendenti I|-appelli fuq
imsemmija, u twettget bl-aktar mod mghaggel u ta’ gerda,
minghajr ebda arti jew sengha, b’negligenza grossolana u

b’periklu  serju ghall-bini li hemm u ghall-hajja tal-
haddiema u |-impjegati tas-socjeta attrici;
2.  tghid illi I-konvenuti, jew tghid minn minnhom, bl-

ghemil taghhom bi ksur tal-ligi ghamlu danni kbar lis-
socjeta attrici, kemm minhabba hsarat kbar fil-kumpless
mikri lilha, u telf materjali iehor, u minhabba telf ta’
negozju u telf ta’ gligh;

3. tordna lill-konvenuti, jew lil min minnhom jahti,
sabiex fi zmien qasir u perentorju li jinghatalhom jaghmlu,
bi flushom, dawk ix-xoghlijiet li jkunu mehtiega biex
jissewwew il-hsarat li ghamlu;

4.  taghti lis-socjeta attri¢i s-setgha illi, jekk il-konvenuti
ma jaghmlux ix-xoghlijiet fiz-zmien li jinghatalhom,
taghmel hi x-xoghlijiet mehtiega, bi flus il-konvenuti;

5. tillikwida d-danni, kemm dawk materjali kif ukoll
dawk minhabba telf ta’ negozju u ta’ qligh, li garrbet I-
attrici bi htija tal-konvenuti;

6. tikkundanna lill-konvenuti, jew lil min minnhom jahti,
ihallsu d-danni hekk likwidati; u

7.  tikkundanna lill-korporazzjoni Enemalta sabiex fi
zmien qasir u perentorju li jinghatalha, terga’ taghti s-
servizz ta’ ilma u dawl fil-kumpless ta’ |-attrici.

Qieghda titlob ukoll id-danni, fosthom dawk tal-protest
gudizzjarju tad-9 ta’ Mejju 1995.

B’dikriet tad-19 ta’ Gunju 1995 inghata lill-konvenuti Zmien
sabiex iressqu I-e¢cezzjonijiet taghhom, u I-konvenuti
kollha ressqu I|-e¢¢ezzjonijiet fiz-zmien li nghatalhom.
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F'din il-kawza hemm essenzjalment zewg kwistjonijiet
ewlenin: (1) jekk it-tnehhija tal-canopy saritx bi ksur tal-
ligi, u fdan il-kaz il-konvenuti, jew min minnhom ha sehem
biex tnehhiet, ikollu jaghmel tajjeb ghad-danni kollha li
garrbet l-attrici minhabba f'hekk; u, jekk it-tnehhija saret
skond il-ligi, (2) jekk ix-xoghol ta’ tnehhija sarx kif iridu |-
arti u s-sengha u jekk sarux hsarat li setghu gew evitati li
kieku x-xoghol sar bil-galou. Hemm ukoll il-kwistjoni
sekondarja, Ii tolgot biss lill-korporazzjoni konvenuta
Enemalta, dwar is-servizz tad-dawl.

Dwar jekk it-tnehhija tal-canopy saritx bi ksur tal-ligi
[I-fatti relevanti huma dawn: is-socjeta attrici wahhlet
canopy ta’ I-injam quddiem il-Gourmet Bar & Restaurant fi
Trig ir-Rabat, Xlendi. Lill-awtorita konvenuta kien dehrilha
illi dan il-canopy tgieghed bi ksur tal-ligi u ghalhekk fit-3 ta’
Jannar 1995 harget avviz ta’ twettiq biex l-attri¢i tnehhi
dan il-canopy. Is-socjeta attrici ma gaghditx ghal din I-
ordni u ghalhekk Il-awtorita konvenuta hadet passi biex,
bil-ghajnuna tal-konvenuti |-ohra, taghmel hi stess ix-
xoghol ta’ tnehhija.

Qabel ma sar ix-xoghol tat-tnehhija, I-uffi¢jal ta’ I-awtorita
responsabbli mill-esekuzzjoni ta’ ordnijiet fittex biex jara
kienx sar appell mill-avviz ta’ twettiq, u sab |li ma kien sar
ebda appell.

Fil-fatt li gara kien illi s-so¢jeta attrici kienet fittxet i
taghmel appell mill-ordni, kif kien jaghtiha jedd illi taghmel
l-art. 52(6) ta’ I-Att ta’ 1-1992 dwar I-Ippjanar ta’ I-1zvilupp
(Kap 356 — Att | ta’ 1-1992), li, dak iz-zmien, kien ighid
hekk:

52. (6) Kull persuna li thossha aggravata b'avviz ghat-
twettiq notifikat lilha tista', fi zmien hmistax-il gurnata min-
notifika ta' l-avviz, tappella kontra tieghu lill-Bord ta' I-
Appell ... ... ...

L-avviz kien inhareg fit-3 ta’ Jannar 1995, u s-socjeta
attrici ipprezentat l-appell taghha quddiem il-Bord ta’ I-
Appell fis-17 ta’ Frar 1995; il-bord, b’decizjoni moghtija
fis-26 ta’ Jannar 1996, qataghha li l-appell dahal tard u li
ghalhekk il-bord ma kellux gurisdizzjoni biex ikompli jisma’
l-appell:

B’hekk it-terminu ta’ l-appell mill-avviz biex tieqaf u ta’
twettig in kwistjoni huwa ta’ hmistax-il gurnata min-
notifika. Peress li dan it-terminu skada abbondantement
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in kwantu l-appell mill-avviz gie ipprezentat fis-17 ta’ Frar
1995, il-bord — wara li ra d-dispozizzjonijiet ta’ I-imsemmi
subartikolu — jiddikjara li huwa ma ghandux il-
gurisdizzjoni necessarja sabiex ikompli jittratta dan I-
appell stante li I-appell sar fuori termine.

L-art. 15(10) ta’ I-Att u I-para. 8 tat-Tielet Skeda mehmuza
ma’ |-Att kienu jaghtu lis-socjeta attrici, li kieku ma gablitx
ma’ punt ta’ ligi dec¢iz mill-bord, dritt li tappella quddiem il-
Qorti ta’ I-Appell fi Zzmien hmistax-il gurnata minn dak in-
nhar li nghatat id-decizjoni tal-bord, izda, ghalkemm id-
decizjoni tal-bord dwar gurisdizzjoni kienet decizjoni fuq
punt ta’ ligi, I-attrici ma appellatx.

Ghalkemm fiz-zmien illi saru x-xoghlijiet ta’ tnehhija — fis-
26 t'April 1995 — ma kienx ghad hemm decizjoni tal-Bord
ta’ I-Appell, effettivament l-appell, billi sar tard, ma kienx
jiswa ab initio, u ghalhekk ma kien hemm xejn li jzomm |-
esekuzzjoni ta’ I-ordni fis-26 t'April 1995.

Ghal dawn ir-radunijiet — billi ma ntweriex illi I-avviz ta’
twettig ma kienx jiswa jew ma sarx sew, u ma kien hemm
xejn xi jzomm l-esekuzzjoni tieghu — it-twaqqigh tal-
canopy sar skond il-ligi. L-ewwel talba tas-socjeta attrici,
ghalhekk, ma tistax tintlaga’.

Dwar jekk it-tnehhija tal-canopy saritx kif iridu l-arti u
s-sengha

Ukoll jekk il-konvenuti kellhom is-setgha taht il-ligi li
jnehhu I-canopy, ix-xoghol ta’ tnehhija kellu jsir b’mod illi,
kompatibilment mal-htigiet tac-cirkostanzi, jaghmel |-
anqas hsara. Sabiex tara jekk it-tnehhija tal-canopy saritx
kif iridu l-arti u s-sengha, il-qorti b’'dikriet tas-6 ta’ Lulju
2005 hatret perit tekniku li kellu jwiegeb ghal dawn il-
mistogsijiet:

1.  jekk ix-xoghol ta’ twaqqigh tal-canopy sarx kif iridu |-
arti u s-sengha;

2.  jekk saritx hsara lil dawk il-partijiet ta’ l-istruttura ta’
|-attrici li kellhom permessi;

3. jekk il-hsara setghetx giet evitata, u, fdak il-kaz,
x’kellu jsir biex ma ssirx il-hsara, u b’liema nefga ta’ flus u
hin;

4.  jekk saret hsara li setghet giet evitata, xX'inhuma x-
xoghlijiet mehtiega biex illum tissewwa dik il-hsara, u
kemm jiswew.

[l-perit wiegeb hekk:
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1. ix-xoghol ta’ twaqqigh ma sarx kif iridu l-arti u s-
sengha; sar “ta’ kafkaf” u b’ghaggla zejda, minghajr
haddiema bizzejjed;

2. saru hsarat fil-madum tal-gallarija li maghha kien
imhawwal  is-sagaf tal-canopy, u fl-opramorta;
madankollu, ma jidhirx li hemm perikolu strutturali;

3. din il-hsara setghet giet evitata, li kieku x-xoghol sar
minn nies tas-sengha, b’anqas ghaggla u b’nefga ta’
madwar hames mitt lira (Lm500); u

4.  biex tissewwa |-hsara li saret tkun mehtiega nefqa
ta’ tliet mija u hamsin lira (Lm350).

Meta tqis illi l-ispejjez biex tnehhiet il-canopy illi I-attrici
gieghdet kontra I-ligi kellha tohroghom is-socjeta attri¢i, u
illi, biex tevita hsara ta’ tliet mija u hamsin lira (Lm350), |-
awtorita konvenuta kien ikollha ddahhal lill-attrici fnefqa
zejda ta’ hames mitt lira (Lm500), ma jistax jinghad illi |-
attri¢i garrbet xi danni.

Ghalhekk, it-tieni, it-tielet, ir-raba’, il-hames u s-sitt talbiet
ma jistghux jintlaqghu.

Dwar is-servizz tad-dawl

Fis-seduta tat-30 ta’ Novembru 1999 Savio Spiteri, direttur
tas-socjeta attrici, xehed illi dakinhar illi tnehhiet il-canopy
il-korporazzjoni konvenuta Enemalta qatghet is-servizz
tad-dawl®. Fid-dikjarazzjoni mahlufa li saret flimkien man-
nota ta’ eccezzjonijiet tal-korporazzjoni, Joseph Attard
fisem l-istess korporazzjoni gal illi dan sar fuq talba ta’ |-
awtorita konvenuta billi kien hemm perikolu ghan-nies,
prezumibbilment waqt li jkun qieghed jinqala’ apparat
elettriku.

Ma ngibitx xhieda jekk fl-istat tal-bini llum ghadx hemm
dan il-perikolu. Jekk ma ghadx hemm perikolu is-servizz
tad-dawl ghandu jinghata lura ladarba, issa li tnehhiet il-
canopy, il-bini li hemm ma huwiex bi ksur tal-ligi.
Naturalment, billi dan kollu sar mehtieg ghax l-attriCi
tellghet bini kontra I-ligi, l-ispejjez ghandha thallashom |-
attrici.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti taqta’ I-kawza billi tichad |-
ewwel sitt talbiet tas-socjeta attrici u tipprovdi dwar is-

seba’ talba billi tordna lill-korporazzjoni konvenuta
Enemalta, jekk din issib illi s-servizz tad-dawl jista’
! Fol. 419.
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jinghata lura bla perikolu fil-fond ta’ I-attri¢i, u wara illi I-

attrici tkun hallset l-ispejjez u d-drittijiet relativi, terga’
taghti s-servizz tad-dawl.

L-ispejjez kollha tal-kawza ghanda thallashom is-socjeta
attrici.

< Sentenza Finali >
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