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Din is-sentenza hija dwar xoghlijiet f'partijiet komuni ta’
korp ta’ appartamenti

I¢-Citazzjoni tghid illi I-attur huwa s-sid ta’ l-appartament
numru tlieta (3) fil-korp t'appartamenti li jismu Dinmore
Court, numru mija (100), Windsor Terrace, tas-Sliema;
huwa wkoll is-sid ta’ sehem mhux maqsum tal-partijiet
komuni fil-korp kif imfisser fil-kuntratt ta’ I-akkwist
pubblikat fit-23 ta’ Jannar 1975 fl-atti tan-Nutar Antonio
Carbonaro. Is-socjeta konvenuta hija s-sid ta’ |-
appartamenti |-ohra fil-korp, u tas-sehem relativ mill-
partijiet komuni.

[I-konvenuta ghamlet xoghlijiet ta’ bini fil-partijiet komuni
billi bniet tliet appartamenti ohra fuq il-bejt tal-blokk;
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tgieghdu wkoll xi tankijiet ta’ I-ilma, sar xoghol ta’ skavar
taht il-blokk biex inbena garage u sar ukoll xoghol ta’
skavar fix-shafts komuni biex inbena tarag li mill-intrata
komuni jaghti ghal dan il-garage. Saru wkoll tibdiliet fis-
sistema elettriku biex ikun jista’ jinghata I-elettriku lill-bini I-
gdid.

Dan kollu sar minghajr il-kunsens ta’ I-attur. Barra minn
hekk, il-konvenuta qgieghda tfixkel lill-attur fl-ac¢ess ghall-
partijiet komuni. L-attur ghalhekk fetah din il-kawza u
gieghed jitlob illi I-gorti:

1. tghid illi I-attur huwa s-sid ta’ I-appartament numru tlieta
(3) u tal-partijiet komuni fil-korp t'appartamenti fuq
imsemmi;

2. tghid illi x-xoghlijiet maghmula mill-konvenuta fil-
partijiet komuni saru kontra I-ligi fug proprjeta li ghandu
sehem minnha l-attur;

3. tordna lill-konvenuta sabiex fi zmien gasir tnehhi kull
kostruzzjoni li ghamlet fil-partijiet komuni u tqieghed is-
sistema elettriku kif kien gabel, u thallas |-ispejjez relativi;
4. taghti lill-attur is-setgha li jaghmel hu x-xoghlijiet
imsemmija fit-tielet talba jekk il-konvenuta tongos milli

taghmilhom;
5. tghid illi I-attur ghandu dritt ta’ ac¢ess ghall-partijiet
komuni u ghalhekk tordna lill-konvenuta thalli li I-attur

ikollu ac¢ess shih ghal dawk il-partijiet, fosthom il-power
room li hemm fil-pjan terran;

6. tillikwida d-danni li garrab I-attur minhabba fl-ghemil tal-
konvenuta; u

7. tikkundanna lill-konvenuta thallas id-danni i jigu
likwidati, flimkien ma’ I-ispejjez tal-kawza.

Is-socjeta konvenuta ressqet dawn |-ec¢ezzjonijiet:

1. ghalkemm huwa minnu li l-attur huwa s-sid ta’ I-
appartament numru tlieta (3) ma hux minnu Ii hu wkoll is-
sid ta’ sehem mhux magsum tal-partijiet komuni ghax ta’
dawk il-partijiet komuni ghandu biss |-uzu, kif jidher mill-
kuntratt tat-23 ta’ Jannar 1975 imsemmi fi¢c-Citazzjoni;

2. ix-xoghlijiet imsemmija fi¢-Citazzjoni ma sarux fil-
proprieta ta’ Il-attur izda fil-partijiet komuni li huma
proprjeta tal-konvenuta; u

3. ghalhekk it-talbiet ta’ I-attri¢ci ghandhom ikunu mi¢huda.
B’sentenza moghtija fid-19 t'Ottubru 2001 il-qorti ¢ahdet I-
ewwel zewg eccezzjonijiet tas-so¢jeta konvenuta u qalet
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illi l-attur ghandu I|-jedd ta’ ko-proprjeta pro indiviso tal-
partijiet komuni msemmija fil-kuntratt ta’ I-akkwist, viz. “the
entrance, staircase, stairwell and that part of the roof
overlooking Windsor Terrace”.

[I-fatti li wasslu ghal din il-kawza sehhew hekk:

L-attur huwa s-sid ta’ l-appartament numru tlieta (3) fil-
korp t'appartamenti li jismu Dinmore Court, numru mija
(100), Windsor Terrace, tas-Sliema, u ta’ sehem mhux
magsum tal-partijiet komuni msemmija fuq. Is-socjeta
konvenuta hija s-sid ta’ l-appartamenti I-ohrajn kollha u
tas-sehem relativ tal-partijiet komuni.

Billi kienet tal-fehma illi |-partijiet komuni kienu taghha
wehedha, u illi l-attur ma kellux sehem minnhom, il-
konvenuta ghamlet xoghol ta’ bini fdawk il-partijiet: bniet
sulari ohrjan godda fuq il-bejt, tellghet it-tankijiet ta’ I-ilma,
fosthom dak ta’ l-attur, fuq il-bejt il-gdid, Ziedet it-tarag
biex iwassal sas-sulari godda, bidlet il-lift u wasslitu sas-
sulari I-godda, caqilget l-arloggi tad-dawl u I-ilma minn
post ghal iehor, ¢ekknet tiega li minn hdejn il-lift kienet
taghti ghal shaft li tidhol ghalih minn wiehed mill-
appartamenti taghha stess |i qieghed fl-ewwel sular
(ground floor), saqqgfet dak ix-shaft, ghalget a¢cess li mir-
rokna fejn kien hemm I-arloggi kien jaghti ghall-istess
shaft, haffret garage taht l-art, u holgot ac¢ess mill-intrata
komuni ghall-garage il-gdid. Dan ix-xoghol inbeda ghall-
habta ta’ Frar ta’ I-1995 u ntemm ghall-habta ta’ Mejju jew
Gunju ta’ 1-1999".

Billi d-direttur tas-socjeta konvenuta kien tal-fehma illi I-
attur ma kellux sehem fi proprjeta mill-partijiet komuni,
deherlu illi ma kienx jehtieg il-kunsens tieghu biex jaghmel
dawn ix-xoghlijiet. Meta saritlu mistogsija dwar jekk kienx
tkellem ma’ l-attur dwar ix-xoghlijiet li kellu I-hsieb i
jaghmel, wiegeb hekk:

Effettivament jiena at that point in time ... ... ... lanqas
gatt ma ghaddieli minn rasi biex niddiskuti dak il-punt
ghax jiena kont sa fejn naf jien ... ... ... proprjetarju tal-
common parts ... ... ... 2

Madankollu, kompla jghid illi bhala kortesija, billi dak iz-
zmien kellu relazzjonijiet tajba ta’ girien ma’ |-attur, fissirlu

Ara l-affidavit ta’ I-attur foll. 44 et seq.
2 Xhieda ta’ Reginald Fava fis-seduta tas-6 ta’ Dicembru 2005, fol. 406.
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x’kellu I-hsieb li jaghmel. Fil-fatt mill-korrispondenza bejn
il-partijiet jidher illi I-attur kien jaf x’kien gieghed jigri u kien
ukoll japprovah. Ir-relazzjonijiet bejn il-partijiet dak iz-
zmien kienu tajbin, u I-attur kien gieghed jiehu bi spirtu ta’
buon vicinato I-inkonvenjent minhabba x-xoghlijiet®.

Kien hemm zmien ukoll, fI-1997 u [-1998, meta |-attur ried
jaghmel xi alterazzjonijiet fuq barra ta’ l-appartament
tieghu, biex jigi jagbel ma’ I-appartamenti fis-sulari I-godda
li bniet is-so¢jeta konvenuta, u xtaq illi ghal dawn ix-
xoghlijiet iqabbad lill-istess perit li kien gieghed jahdem
ghall-konvenuta®. Jidher illi kien dan I-episodju li wassal
biex grasu r-relazzjonijiet bejn il-partijiet ghax id-direttur
tas-soc¢jeta konvenuta wiegeb b’ton x'aktarx perentorju
ghall-proposti ta’ I-attur® u gallu li ma riedx li jsiru x-
xoghlijiet li ried jaghmel l-attur; I-attur milli jidher ha
ghalih, il-ko-operazzjoni bdiet tmur lura, ir-relazzjonijet
bejn il-partijiet marru ghall-aghar u nbdew proceduri
gudizzjariji.

Rajna illi s-so¢jeta konvenuta telget mill-premessa illi I-
attur ma kellu ebda jedd ta’ proprieta fuqg il-partijiet
komuni. Din il-premessa hija hazina, u jghodd ghall-kaz
tallum dak li jghid I-art. 493 tal-Kodi¢i Civili.

493. Ebda komproprjetarju ma jista’ jaghmel tibdil fil-
haga in komun minghajr il-kunsens tal-komproprjetarji |-
ohra, lanqas jekk jidhirlu li dak it-tibdil hu ta’ gid ghal
kulhadd.

Rajna, izda, illi |-attur kien jaf bix-xoghlijiet waqt li kienu
ghaddejjin, ma ghamel xejn biex iwaqqafhom u, ghall-
ingas sakemm inqala’ I|-episodju tax-xoghlijiet li ried
jaghmel u li ma thalliex jaghmel I-attur, kien gieghed
japprova dak li kien gieghed isir. Ghalhekk jista’ jinghad
illi t-tibdil sar bil-kunsens ta’ I-attur, u ma huwiex il-kaz li
jintlagghu t-tieni, it-tielet u r-raba’ talbiet ta’ I-attur.
Madankollu, il-fatt illi I-attur ta I-kunsens tieghu biex isiru
x-xoghlijiet ma jfissirx illi hu irrinunzja ghall-jeddijiet tieghu
ta’ proprieta fuq il-partijiet komuni, u ghalhekk ghandu
jkollu access ghall-partijiet komuni kollha, fosthom il-bejt
il-gdid fuq il-parti tal-bini I-gdid li thares fuq Windsor
Terrace, it-tarag u I-lift, il-kamra fejn tgieghed it-tank ta’ I-

3 Ara e.g. l-ittra tal-25 ta’ Jannar 1996 mill-attur lil Reginald Fava, fol. 368.
4 Ara e.g. l-ittra tat-8 t”April 1998 mill-attur lil Reginald Fava, fol. 379.
s Ara l-ittra tal-15 t’ April 1998 minn Reginald Fava lill-attur, fol. 381.
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ilma, u I-kamra fejn tqgieghdu I-arloggi tad-dawl u I-ilma.
Tassew illi din il-kamra ma hijiex fost il-partijiet komuni li
jissemmew fil-kuntratt li bih |-attur kiseb il-proprjeta, izda,
ladarba s-socjeta konvenuta gieghdet I-arloggi tad-dawl u
l-ilma fdik il-kamra, huwa xieragq illi lill-attur taghtih ac¢ess
ghaliha. Ma huwiex il-kaz illi l-arloggi jingalghu biex
jitgieghdu fejn kienu qgabel ghax il-komunikazzjoni mal-
provvista pubblika issa hija fejn hemm I-arloggi llum u I-
attur jehtieq li jkollu a¢cess ghal dik il-komunikazzjoni.

Ma jidirx illi I-attur ghandu sehem fil-proprjeta ta’ I-art taht
il-livell tat-triq, fejn inbena I-garage.

L-attur gieghed jitlob ukoll il-hlas ta’ danni, u waqt is-
smigh fisser illi meta kienu geghdin isiru x-xoghlijiet ma
setax jingeda bl-appartament tieghu u kellu jikri post iehor
fejn jogghod. Qieghed jitlob dagskemm hallas kera bejn
Awissu ta’ 1-1999 u Settembru ta’ I-2003°. Rajna, izda, illi
mill-affidavit ta’ l-attur stess hareg illi x-xoghlijiet kienu
tlestew fGunju ta’ 1-1999 u ghalhekk fiz-zmien li ghalih
gieghed jaghmel it-talba |-attur ma kellux ghalfejn jikri post
iehor.

It-talba ghall-hlas ta’ danni hija ghalhekk mi¢huda.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti hekk taqta’ din il-kawza:

1.  tghid illi l-attur huwa s-sid ta’ l-appartament numru
tlieta (3) fil-korp t'appartamenti li jismu Dinmore Court,
numru mija (100), Windsor Terrace, tas-Sliema u huwa
wkoll is-sid ta’ sehem mhux magsum tal-partijiet komuni
fil-kkorp kif imfisser fil-kuntratt ta’ I-akkwist pubblikat fit-23
ta’ Jannar 1975 fl-atti tan-Nutar Antonio Carbonaro, viz.
“the entrance, staircase, stairwell and that part of the roof
overlooking Windsor Teerrace”;

2. tichad it-tieni, it-tielet u r-raba’ talbiet;

3. tilga’ I-hames talba billi tikkundanna lill-konvenuta
taghti lill-attur ac¢ess fkull waqt ghall-partijiet komuni
kollha, fosthom il-bejt il-gdid fuq il-parti tal-bini |-gdid li
thares fuq Windsor Terrace, it-tarag u I-lift, u I-kamra fejn
tgieghed it-tank ta’ I-ilma tieghu, u taghtih acc¢ess ukoll
f'kull waqt ghall-kamra fejn tgieghdu l|-arloggi tad-dawl u |-
iIma;

4, tichad is-sitt u s-seba’ talbiet; u

6 Foll. 285 et seq.
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5. tordna illi l-ispejjez tal-kawza, hlief dawk li dwarhom
ga nghatat decizjoni fis-sentenza tad-19 t'Ottubru 2001,
jingasmu bin-nofs bejn il-partijiet.

< Sentenza Finali >
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