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MALTA

QORTI TA' L-APPELL

ONOR. IMHALLEF
GIANNINO CARUANA DEMAJO

ONOR. IMHALLEF
JOSEPH R. MICALLEF

ONOR. IMHALLEF
TONIO MALLIA

Seduta tat-23 ta' Gunju, 2006

Appell Civili Numru. 201/2000/3

Ronald Agius u Eugenia sive Jean Agius
versus
Paul Portelli

Din is-sentenza hija dwar ecécezzjoni ta’ rikuza ta’ I-
Imhallef Giannino Caruana Demajo imressqa waqt is-
seduta ta’ I-14 ta’ Marzu 2006.

[I-fatti relevanti sehhew hekk:

B’konvenju tal-25 t'‘April 1990 Ronald Agius u Eugenia
Agius [Agius] kienu ntrabtu li jbighu lil Paul Portelli
[Portelli] appartament f'tas-Sliema. Billi Agius ma resqux
ghall-pubblikazjoni tal-kuntratt ta’ bejgh-u-xiri kif intrabtu
bil-konvenju, Portelli fethilhom kawza fl-ismijiet Paul
Portelli _versus Ronald Agius et (¢itazzjoni numru
296/1991) li nqatghet b’sentenza moghtija mill-Qorti ta’ I-
Appell fis-6 t'Ottubru 1999. Is-sentenza laqghet it-talbiet
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ta’ Portelli u ordnat illi I-kuntratt jigi pubblikat fil-bini tal-
gorti fit-30 ta’ Novembru 1999 min-Nutar Tonio Spiteri,
b’dan illi I-Avukat Ramon Rossignaud inhatar kuratur biex
jidher fisem min mill-partijiet ma jersagx ghall-
pubblikazzjoni.

B'rikors tal-25 ta’ Novembru 1999 Portelli, ghal ragunijiet
moghtija fl-istess rikors, talab illi I-Qorti ta’ I-Appell tiffissa
gurnata ohra flok il-25 ta’ Novembru 1999 ghall-
pubblikazzjoni tal-kuntratt, u I-qorti b’'dikriet moghti fit-28
ta’ Dicembru 1999 laqghet it-talba, minkejja I-oppozizzjoni
ta’ Agius, u iffissat il-jum tat-30 ta’ Marzu 2000 ghall-
pubblikazzjoni ta’ l-att. Eventwalment, il-kuntratt kien
pubblikat fis-7 ta’ Novembru 2005, wara illi, b’dikriet
moghti fl-24 t'Ottubru 2005 u b’dikriet ienor moghti fis-7 ta’
Novembru 2005, il-Prim’Awla tal-Qorti Civili kienet ordnat
illi [-pubblikazzjoni ssir dakinhar. Ghal Agius kien deher il-
kuratur fuq I-att.

Agius ighidu illi I-att kellu u seta’ jigi pubblikat fit-30 ta’
Novembru 1999 biss u mhux wara, u illi d-dikriet tal-Qorti
ta’ I-Appell tat-28 ta’ Dicembru 1999 ma jiswiex; ghalhekk
fethu kawza bi¢-¢itazzjoni numru 201/2000 u talbu illi |-
Prim’Awla tal-Qorti Civili:

1.  tghid illi Portelli nagas milli jhares is-sentenza tal-
Qorti ta’ I-Appell tas-6 t'Ottubru 1999 meta ma deherx
ghall-pubblikazzjoni ta’ I-att kif ordnat f'dik is-sentenza,

2. tghid illi r-ragunijiet li nghataw minn Portelli fir-rikors
tieghu tal-25 ta’ Novembru 1999 ma ghandhomx mis-
sewwa;

3. tghid illi d-dikriet tal-Qorti ta’ |-Appell tat-28 ta’
Dicembru 1999 ma jiswiex; u

4. tghid illi Agius ma kinux marbuta illi jbighu I-
appartament lill-konvenut wara t-30 ta’ Novembru 1999.
B’sentenza moghtija fis-16 ta’ Gunju 2004 il-Prim’Awla tal-
Qorti Civili cahdet it-talbiet ta’ Agius. Agius appellaw minn
dik is-sentenza, izda din il-qorti b’sentenza moghtija fit-12
ta’ Lulju 2005 ¢ahdet I-appell.

B'rikors tat-12 t'‘Awissu 2005 Agius talbu illi I-kawza
tinstema’ mill-gdid, wara li tithassar is-sentenza tat-12 ta’
Lulju 2005 ghar-ragunijiet moghtija fil-parargafi (e), (f), (9)
u (I) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Proéedura Civili.
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Huma dawn-it-talbiet ghat-thassir tas-sentenza u ghas-
smigh mill-gdid tal-kawza illi huma I|-meritu ta’ dawn il-
proceduri tallum quddiem din il-gorti.

Gara wkoll illi, ukoll wara li kien pubblikat il-kuntratt fis-7
ta’ Novembru 2005, Eugenia Agius baqghet izzomm
fidejha [-appartament u ma riditx tohrod minnu. Ghalhekk
Portelli (fimkien ma’ martu Mary Anne sive Marion)
fethilha kawza fil-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-ismijiet Paul
Portelli_et versus Eugenia_sive Jean Agius (¢itazzjoni
numru 1130/2005) b’talba ghall-izgumbrament. Portelli
talbu wkoll illi I-kawza tingata’ bid-dispensa tas-smigh, taht
il-procedura sommarja specjali. Agius talbet illi tithalla
tikkontesta |-kawza izda |-gorti —presjeduta mill-Imhallef
Giannino Caruana Demajo, li gieghed jippresjedi wkoll din
il-gorti llum u li dwaru nghatat eccezzjoni ta’ rikuza fil-
kawza tallum — billi kienet tal-fehma illi Agius ma kellhiex
ecctezzjonijiet tajba xi tressaq, b’dikriet moghti fis-17 ta’
Jannar 2006 c¢ahditilha t-talba biex tithalla tikkontesta,
lagghet it-talbiet ta’ Portelli u, b’sentenza moghtija wkoll
fis-17 ta’ Jannar 2006, ordnat I-izgumbrament. |d-dikriet li
cahad it-talba ghall-kontestazzjoni jghid hekk:

Dan il-provvediment huwa dwar talba maghmula mill-
konvenuta biex tithalla tikkontesta kawza li saret tant il-
procedura sommarja specjali.

L-atturi geghdin jitolbu illi I-qorti tikkundanna lill-konvenuta
tizgombra mill-appartament numru tlieta (3) fnumru
sebgha (7), Triq San Gwann Bosco tas-Sliema ghax
ighidu illi gieghda zZzomm dak il-fond bla titolu.

[I-fatti relevanti senhew hekk: b’sentenza moghtija mill-
Qorti ta’ I-Appell fil-kawza fl-ismijiet Paul Portelli versus
Ronald Agius et fis-6 t'Ottubru 1999, il-konvenuti f'dik il-
kawza, Eugenia Agius — li hija wkoll konvenuta fil-kawza
tallum — u Ronald Agius kienu kundannati jbighu I-fond
de quo lill-attur tallum. Il-kuntratt relativ kien pubblikat fis-
7 ta’ Novembru 2005 fl-atti tan-Nutar Tonio Spiteri, u
ghall-bejjigha fuq I-att dehru kuraturi mahtura mill-gorti.
[I-konvenuta baqghet izzomm il-fond fidejha, ghalkemm
issa li sar il-bejgh ma ghandhiex aktar titolu ghalih, u
ghalhekk I-atturi geghdin jitolbu I-izgumbrament taghha.
[I-konvenuta tghid illi I-kuntratt tas-7 ta’ Novembru 2005
ma jiswiex, u illi saret kawza minn terzi b’talba illi I-gorti
tghid illi I-kuntratt ma jiswiex. Jekk il-kuntratt tassew ma
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jiswiex, mela l-atturi ma humiex sidien tieghu, u ghalhekk
ma ghandhomx interess illi jmexxu b’din il-kawza tallum.
[I-konvenuta ghalhekk gieghda titlob illi tithalla tikkontesta
I-kawza sabiex tkun tista’ tressaq ec¢cezzjoni ta’ nuqqas ta’
legittimazzjoni attiva.

Dan il-provvediment tallum huwa dwar din it-talba tal-
konvenuta.

Fil-fehma tal-qorti, il-fatt illi saret kawza biex jithassar
kuntratt jew biex il-qorti tghid illi kuntratt ma jiswiex ma
jfissirx illi dak il-kuntratt ghandu jitgies li ma jiswiex hekk
kif issir il-kawza. Huwa minnu illi, jekk il-qorti tilga’ t-talba
u tiddikjara nullita, din issehh ex tunc, izda sakemm ikun
hemm dik id-dikjarazzjoni gudizzjarja I-kuntratt ghandu
jitgies bhallikieku jiswa, ghax dan ma huwiex kaz ta’
inezistenza tal-kuntratt.

Li ma kienx hekk, il-pozizzjoni ta’ min jixtri proprjeta jew
jiksibha b’xi titolu iehor tkun prekarja ghall-ahhar, ghax ma
jkunx jista’ jingeda bil-jeddijiet tieghu hekk kif xi hadd
ifettillu jiftah kawza biex ihassar it-titolu ta’ I-akkwist.
ll-konvenuta jkollha rimedji ohra jekk ’il quddiem qorti
tghid illi I-kuntratt li bih I-atturi kisbu t-titolu taghhom ma
jiswiex, izda, sakemm ikun hemm dik id-dikjarazzjoni, ma
tistax izzomm lill-atturi milli jingdew bil-jeddijiet taghhom.
Billi ghalhekk il-konvenuta ma wrietx |i ghandha
ecctezzjoni tajba, imqar prima facie, xi tressaq kontra t-
talbiet ta’ I-atturi, il-qorti tichad it-talba taghha biex tithalla
tikkontesta |-kawza u sejra tghaddi biex taghti s-sentenza
kif irid l-art. 170(1) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u
Procedura Civili.

Issa Agius geghdin ifittxu li jirrikuzaw lill-Imhallef Giannino
Caruana Demajo ghax qeghdin ighidu illi d-dikriet u s-
sentenza moghtija minnu fis-17 ta’ Jannar 2006 jolqgtu I-
meritu tal-kawza tallum.

[I-meritu tal-kawza quddiem din il-gorti huwa dwar jekk
jiswiex dikriet, moghti fkawza wara li nghatat is-sentenza
finali, li bidel id-data, iffissata fis-sentenza, li fiha kellu jigi
pubblikat att li I-istess sentenza ordnat il-pubblikazzjoni
tieghu. Il-meritu tac-Citazzjoni numru 1130/2005 kien
dwar l-izgumbrament ta’ min kien jokkupa proprjeta bla
ma kellu titolu.

Meta talbet illi tithalla tikkontesta t-talbiet maghmula fi¢-
Citazzjoni numru 1130/2005 Eugenia Agius kienet galet illi
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t-titolu ta’ Portelli biex jitolbu I-izgumbrament kien
jiddependi fuq il-validita tal-kuntratt tas-7 ta’ Novembru
2005, u dak il-kuntratt kien gieghed jigi impunjat minn terzi
fkawza ohra (li ma hijiex il-kawza tallum), waqt illi I-meritu
tal-kawza tallum huwa dwar il-validita mhux tal-kuntratt
tas-7 ta’ Novembru 2005 izda tad-dikriet tat-28 ta’
Dicembru 1999. Barra minn hekk, il-qorti meta tat id-
dikriet u s-sentenza fis-17 ta’ Jannar 2006 fl-atti tac-
¢itazzjoni numru 1130/2005 ma dahlitx fil-meritu la dwar
jekk kienx jiswa d-dikriet li awtorizza I|-pubblikazzjoni tal-
kuntratt u langas dwar jekk jiswiex il-kuntratt innifsu u
espressament halliet il-kwistjoni dwar jekk jiswiex il-
kuntratt — billi Agius fittxet illi tganqgal biss dik il-kwistjoni,
u mhux ukoll il-kwistjoni dwar jekk jiswiex id-dikriet, li hija
I-meritu tal-kawza tallum — ghal kollox miftuha.

Billi ghalhekk ma hemm ebda raguni ghar-rikuza, u, anzi,
fid-dawl tal-fatti migjuba hawn fuq I|-e¢cezzjoni tidher
x'aktarx frivola u mahsuba biex ittawwal ghal xejn il-
proc¢eduri, il-qorti tichad |-ec¢¢ezzjoni ta’ rikuza mressqga
waqt is-seduta ta’ I-14 ta’ Marzu 2006 u tikkundanna lil
Agius ihallsu I-ispejjez ta’ dan I-episodju.

< Sentenza In Parte >
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