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QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
GIANNINO CARUANA DEMAJO

Seduta tal-31 ta' Mejju, 2006

Citazzjoni Numru. 1199/2003

Nazzareno u Maria konjugi Ciantar
Versus
Charles u Leanne Julia konjugi Busuttil

Din il-kawza hija dwar tgawdija ta’ servitu.

[¢-Citazzjoni tghid illi l-atturi huma s-sidien ta’ Annie
Garage, fi Trig Mons. A. Buhagiar, ir-Rabat, Malta. Dan
il-garage ghandu servitu ta’ tliet twieqi ghal dawl, arja u
prospett fuq gardin u bitha li huma parti minn Tanti Flats u
Tanti Garage fl-istess triq, proprjeta tal-konvenuti.
Minhabba xoghlijiet i ghamlu I-konvenuti fil-proprjeta
taghhom, fosthom xoghlijiet fil-gardin u |-bitha, |-atturi gew
iméahhda  mit-tgawdija  tal-jeddijiet taghhom  fuq
imsemmija.

L-atturi ghalhekk fethu din il-kawza u geghdin jitolbu illi I-
gorti:

1. tghid illi Annie Garage, fi Trig Mons. A. Buhagiar, ir-
Rabat, Malta, proprjeta ta’ I-atturi, igawdi servitu ta’ tliet
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twieqi ghal dawl, arja u prospett fug gardin u bitha li huma
parti minn Tanti Flats u Tanti Garage fl-istess triq,
proprjeta tal-konvenuti;

2. tghid illi minhabba xoghlijiet li ghamlu |-konvenuti fil-
proprjeta taghhom, fosthom xoghlijiet fil-gardin u I-bitha, I-
atturi gew imc¢ahnhda mit-tgawdija tal-jeddijiet taghhom fuq
imsemmija;

3. tikkundanna lill-konvenuti sabiex, fi zmien qasir u
taht id-direzzjoni ta’ perit li jinhatar ghalhekk, jaghmlu x-
xoghlijiet li jkunu mehtiega sabiex jitgieghed kollox kif kien
gabel, b’'mod illi I-atturi jergghu jkomplu jgawdu I-jeddijiet
taghhom; u

4.  jekk il-konvenuti ma jaghmlux ix-xoghlijiet fiz-zmien
li jinghatalhom, taghti lill-atturi s-setgha li jaghmlu huma x-
xoghlijiet bi flus il-konvenuti.

Qeghdin jitolbu wkoll I-ispejjez, fosthom dawk ta’ I-ittra
interpellatorja tat-28 t'Awissu 2003 u ta’ I-ittra uffi¢jali ta’ I-
24 ta’ Settembru 2003.

[l-konvenuti ressqu dawn l|-e¢¢ezzjonijiet:

1. it-talbiet ta’ I-atturi “huma infondati fil-fatt u fid-dritt”;
2. il-garage ta’ l-atturi kien u ghadu jgadwi servitu ta’
tliet twieqi;

3. kull zvilupp li sar mill-konvenuti ma j¢ahhad lill-atturi
minn ebda jedd; u

4.  ghalhekk ma hemm ebda xoghlijiet illi I-konvenuti
ghandhom jigu kundannati illi jaghmlu.

[I-fatti li wasslu ghal din il-kawza graw hekk:

Ma huwiex kontestat illi I-fond ta’ |-atturi jgawdi servitu ta’
dawl, arja u prospett minn tliet twieqi fuq il-fond tal-
konvenuti. Ma huwiex kontestat ukoll illi I-konvenuti
ghamlu xoghlijiet tal-gebel fil-fond servjenti. L-atturi
geghdin ighidu illi dawn ix-xoghlijiet godda ¢ahhduhom
mit-tgawdija tas-servitu, u I-konvenuti geghdin jichdu dan;
ghalhekk saret il-kawza.

It-twieqi li dwarhom saret il-kawza huma tlieta. L-ikbar
wahda, li X'aktarx hija logga, qieghda fil-hajt ta’ wara tal-
garage. Aktar il gewwa minn din il-logga u fuq il-lemin
taghha, mill-garage tidhol fkamra tal-banju u fil-hajt tal-
genb tax-xellug ta’ din il-kamra — i jifforma angolu ta’
disghin grad (90°) mal-hajt fejn hemm il-logga — hemm iz-
zew(t itwieqi I-ohra. Dan kollu jidher ahjar fil-pjanta li
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gieghda fol. 34 tal-process. ll-logga u t-twieqi jidhru minn
barra fir-ritratt dok. CB1 fol. 47 tal-process.

Qabel ma saru x-xoghlijiet mill-konvenuti, it-twieqi ta’ |-
atturi kienu jharsu fuq bitha xi sular jew ftit aktar 'l isfel mil-
livell tat-tieqa u fuq gardina aktar il barra. Il-bitha kienet
fparti minnha msaqqgfa b’'mod illi t-twieqi ta’ I-atturti kienu
tant il-livell tas-saqaf.

lllum il-bitha ssaqfet flivell aktar baxx, tant il-livell tat-
twieqi, u ghalhekk fuq is-sagaf il-gdid sar bhal terrazzin
imsaqqaf li I-art tieghu gieghda xi metru taht il-livell tat-
tiega, u li ghandhom access ghalih il-konvenuti. Tela’
wkoll hajt §did, faccata tal-hajt fejn hemm iz-zewgt itwieqi
u Xi dsatax-il ¢entimetru (19cm) 'l boghod mil-logga.
L-atturi geghdin jilmentaw kemm minhabba I-bini ta’ I-art
tat-terrazzin kif ukoll minhabba I|-hajt.

ll-materja hija regolata bl-art. 474(1) tal-Kodici Civili:

474. (1) Is-sid tal-fond serventi ma jista’ jaghmel xejn li
jista’ jnaqqgas l-uzu tas-servitu jew li jaghmel |i dan |-uzu
jkun ta’ xkiel akbar. Hu ma jistax ibiddel il-kondizzjoni tal-
fond, langas ma jista’ jiddestina ghall-ezerCizzju tas-
servitu parti ohra tal-fond diversa minn dik li fiha s-servitu
kienet giet stabbilita fil-bidu.

Fil-fehma tal-gorti, il-holgien tat-terrazzin inaqqgas it-
tgawdija tas-servitu u jaghmel dak l-uzu ta’ xkiel akbar
ghall-atturi. Fil-fatt, waqt illi gabel ma sar it-terrazzin |-
atturi setghu jgawdu t-twieqgi minghajr ebda suggizzjoni,
illum fkull waqt jista’ jigri illi l-konvenuti mit-terrazzin
jittawlu mit-twieqi ghal gewwa I-fond ta’ I-atturi, u hekk it-
twieqi jservu mhux biss bhala mezz ta’ servitu favur I-atturi
izda wkoll, effettivament, bhala mezz ta’ servitu favur il-
fond tal-konvenuti fuq il-fond ta’ I-atturi. Biex ma jhallux illi
dan isir |-atturi jkollhom izommu t-twiegi maghluga, u dan
ma jistax ma jkunx ta’ xkiel fit-tgawdija tat-twieqi.

Tassew illi I-konvenuti ressqu xhieda illi I-atturi ftit li xejn
kienu jzommu dawn it-twiegi miftuna. Dan il-fatt izda ma
ghandu ebda relevanza ghall-meritu tal-kawza, ladarba
ma tressqet ebda ecéezzjoni illi s-servitu ntilfet taht I-art.
481 tal-Kodi¢i Civili ghax is-sid tal-fond dominanti ma

ngediex biha.
Ghalhekk, fil-fehma tal-gorti, il-bini ta’ l-art tat-terrazzin
flivell illi mill-istess terrazzin tista’ thares mit-twieqi ghal
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gewwa |-fond ta’ l-atturi sar bi ksur ta’ l-art. 474(1) tal-
Kodici Civili.

Ir-rimedju ghal dan ma jkunx bilfors illi titnehha l-art izda
illi lill-konvenuti ma jithalliihomx a¢c¢ess ghaliha, ghax ma
hijiex l-art infisha izda l|-ac¢ess tal-konvenuti ghaliha i
gieghed ixekkel lill-atturi fit-tgawdija tat-twieqi

Dwar il-hajt li nbena facc¢ata tal-hajt fejn hemm iz-zewgt
itwieqi, I-ilment ta’ I-atturi hu illi I-dan il-hajt ighatti I-veduta
miz-zewg twiegi li qeghdin fac¢c¢ata tieghu. Barra minn
hekk, dan il-hajt hu biss dsatax-il ¢entimetru (19cm) ’I
boghod mill-logga.

Dwar id-distanza, il-ligi tghid hekk fl-art. 443 tal-Kodici
Civili:

443. (1) Is-sid ta’ bini ma jistax jiftah twieqi fboghod ta’
angas minn sitta u sebghin ¢entimetru mill-hajt divizorju.
Dan l-artikolu izda jirregola I-ftuh tat-twieqi, mhux il-bini
tal-hitan. Tassew illi fil-hajt hemm bieb, u dan il-bieb ukoll
huwa anqgas mill-boghod li trid il-ligi mill-hajt fejn hemm il-
logga. Dan il-bieb izda huwa I-bieb illi lill-konvenuti
jaghtihom acéess ghat-terrazzin u illi, ghar-ragunijiet
meqjusa qabel, ghandu jinghalag.

Langas ma jista’ jinghad illi bil-bini tal-hajt fboghod angas
milli trid il-ligi jgieghed il-logga ta’ I-atturi fi ksur ta’ I-art.
443; il-logga nfethet gabel ma sar il-hajt u nfethet
legittimament bis-sahha ta’ servitu. Dak li jsir wara ma
jibdilx il-legittimita tal-logga.

Fadal biss, ghalhekk, li naraw jekk bhala fatt dan il-hajt
ixekkilx it-tgawdija tas-servitu ta’ dawl, arja u prospett mit-
twieqi ta’ l-atturi.

Ladarba ma huwiex kontestat illi s-servitu li jgawdi I-fond
ta’ l-atturi ma hijiex biss servitu ta’ dawk u arja izda wkoll
ta’ prospett, fil-fehma tal-qorti ma jistax ikun hemm dubju
illi 1-bini tal-hajt inaggas il-prospett, kemm dak laterali mil-
logga, u kif ukoll dak frontali mit-twieqi |-ohra. Il-bini tal-
hajt ukoll, ghalhekk, sar bi ksur ta’ dak li jrid I-art. 474(1)
tal-Kodici Civili.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti taqta’ I-kawza billi tghid illi
bil-bini ta’ terrazzin u ta’ hajt fuq ix-xellug hekk kif thares
mil-logga ta’ I-atturi, il-konvenuti xekklu lill-atturi fit-
tgawdija ta’ servitu ta’ dawl, arja u prospett minn tliet
twieqi:  ghalhekk tikkundanna lill-konvenuti sabiex, fi
zmien xahrejn millum, huma jaghalqu kull a¢cess ghat-
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terrazzin u jnehhu I-hajt li tellghu fuq ix-xellug hekk kif
thares mil-logga ta’ I-atturi.

Fil-kaz illi I-konvenuti ma jaghmlux dan kollu fiz-zmien li
nghatalhom, il-qorti taghti lill-atturi s-setgha illi, bi flus il-
konvenuti u taht id-direzzjoni ta’ I-A.I.C. Godwin Abela li
gieghed jinhatar ghalhekk, jaghmlu huma x-xoghlijiet
mehtiega.

Tikkundanna lill-konvenuti wkoll ihallsu |-ispejjez kollha
tal-kawza.

< Sentenza Finali >
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