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Seduta tat-12 ta' Mejju, 2006

Citazzjoni Numru. 514/2005

Bartolo & Kyle Limited; Anthony Bartolo; Alan Stuart
Kyle ghan-nom u in rapprezentanza ta’ I-assenti ahwa
Maurice Bartolo u Rita Bartolo Smith

Versus

Evania Balzan; Ferdinand u Olga konjugi Felice;
Perit Arkitett David Pace; Isabelle Grima Hamett;
Dolores Curmi; Stella Maria Spiteri; u |-Perit Reuben
Lautier assuma l-atti minflok il-konvenuta Stella Maria
Spiteri wara li kiseb I-interess taghha

Din hija kawza bejn condomini dwar xoghlijiet illi I-
konvenuti jridu jaghmlu fcondominium.

[¢-Citazzjoni tghid illi |-atturi huma sidien ta’ whud mill-
appartamenti fil-condominium jismu Bartolo’s Palace,
numru wiehed u hamsin (51), Triq il-Fran, il-Belt Valletta,
u, flimkien mal-konvenuti, huma komproprjetarji tal-
partijiet komuni. ll-konvenuti, jew uhud minnhom, bi
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hsiebhom jaghmlu lift fil-partijiet komuni minghajr ma,
gabel, jiksbu I-kunsens ta’ I-atturi.

L-Att dwar il-Condominia gKap. 398n jrid illi jkun hemm I-
approvazzjoni ta’ tnejn minn kull tlieta (35) tal-condomini
sabiex jitgieghed lift, u I-konvenuti flimkien huma angas
minn tnejn minn tlieta (%) tal-condomini. L-atturi flimkien
jaghmlu I-maggoranza tal-condomini u, ghalissa, ma jridux
illi jitgieghed lift.

Billi ghalhekk il-konvenuti ma ghandhomx jedd illi jgieghdu
I-lift, izda ghalxejn l-atturi sejhulhom biex ighidu illi ma
humiex sejrin ikomplu bix-xoghlijiet ta’ tgeghid, [-atturi
fethu din il-kawza u qeghdin jitolbu illi I-qorti:

1. tghid illi tant il-Kap. 398 hija mehtiega |-
approvazzjoni ta’ tnejn minn kull tlieta (%5) tal-condomini
biex jitgieghd lift fil-condominium;

2. tghid illi I-konvenuti flimkien huma angas minn tnejn
minn tlieta (%3) tal-condomini u ghalhekk ma ghandhom
jedd illi jgieghdu lift; u

3. izzomm lill-konvenuti milli jkomplu bix-xoghlijiet
ghat-tqeghid tal-lift gabel ma jkollhom l|-approvazzjoni ta’
tnejn minn kull tlieta (%5) tal-condomini.

Qeghdin jitolbu wkoll I-ispejjez.

[I-konvenuti ressqu dawn |-e¢¢ezzjonijiet:

1. din il-gorti ma ghandhiex gurisdizzjoni ghax huwa
biss i¢-Centru Malti ta’ I-Arbitragg illi ghandu kompetenza;
din |-e¢cezzjoni kienet michuda b’sentenza moghtija fis-17
ta’ Jannar 2006;

2. l-atturi ma ressqux prova tat-titolu minnhom vantat
fuqg uhud mill-appartamenti, u ma qalux ta’ liema
appartamenti huma sidien u liema minnhom huma mikrija
lil terzi; fis-seduta tal-5 ta’ Mejju 2006 il-partijiet gablu
dwar liema huma l-appartamenti ta’ |-atturi u dwar liema
minn dawn l|-appartamenti huma mikrija, u ghalhekk ma
ghadux mehtieg li nqgisu aktar din I-e¢¢ezzjoni, u lanqas
ma ghadu mehtied li nqisu I-ewwel parti tat-tieni talba ta’ I-
atturi,

3. il-konvenuti ma humiex sejrin igieghdu lift gdid izda
biss jibdlu lift gadim li kien tnehha ghax ma kienx ghadu
jandem; l-art. 8(2) tal-Kap. 398 ma jipprovdix dwar
“sostituzzjoni” ta’ lift gadim b’'wiehed ¢did izda dwar
“istallazzjoni” ta’ lift fejn gabel ma kienx hemm;
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4. l-atturi geghdin jitolbu haga li tmur kontra dak li tghid
il-ligi: l-art 8(5) tal-Kap. 398 jaghti li condominus is-setgha
li “jinstalla u jibni kull facilita necessarja li thaqgas jew
telimina problemi ta’ mobilita salv li dawn ma joholqux
ebda pregudizzju serju, wara li jigu installati jew mibnija,
fil-kkonfront tal-condomini I-ohra”; fil-condominium hemm
seba’ sulari u ghalhekk it-tgeghid mill-gdid ta’ lift hu
mehtieg biex inaqggas u jelemina I-problemi ta’ mobilita tal-
konvenuti bla ma jaghmel hsara ghall-istruttura.

ll-partijiet qeghdin jagblu illi I-konvenuti flimkien ma
humiex tnejn minn tlieta (¥3) tal-condomini, u ghalhekk ma
ghandhomx is-setgha illi jgieghlu li jitgieghed lift taht l-art.
8(1) u (2) tal-Kap. 398:

8. (1) Bla hsara ghad-disposizzjonijiet tas-subartikolu (5)
u (7), il-condomini jistghu jipprovdu, permezz tal-vot tal-
maggoranza msemmi fl-artikolu 22(7), ghall-eghmil ta’
tibdil jew tigdid fil-partijiet komuni i jkunu jikkonsistu
fbenefikat jew jaghtu lok ghal uzu aktar komdu jew
tgawdija ahjar tal-partijiet komuni.

(2) Minkejja I-generalita tas-subartikolu ta’ gabel ta’ dan
l-artikolu, ghandhom jitgiesu bhala tibdil jew tigdid dawn li
gejjin:

@ ......... ;

(b) l-istallazzjoni ta’ lift;

LA 11

[I-maggoranza li jrid I-art. 22(7) hija ta’ “mhux ingas minn
zewq terzi mill-ogsma rapprezentati fil-laqggha”.
L-art. 8(1) jipprovdi kemm dwar “tibdil” kif ukoll dwar
“igdid”, u ghalhekk it-tielet e¢cezzjoni, mibnija fuq id-
differenza bejn tgeghid ta’ lift gdid u I-bdil ta’ lift gadim
b’'wiehed §did, ma hijiex tajba.
Dan, izda, ma jfissirx bilfors illi t-talbiet ta’ I-atturi
ghandhom jintlagghu, ghax il-konvenuti geghdin ighidu illi
ghandhom jedd illi I-lift igeghduh bi flushom tant I-art. 8(5):
8. (5) Condominus jista’ a spejjez tieghu jinstalla u jibni
kull facilita necessarja li thaqqas jew telimina problemi ta’
mobilita salv li dawn ma joholqux ebda pregudizzju serju,
wara li jigu installati jew mibnija, fil-konfront tal-condomini
l-ohra.
L-ewwel zewg talbiet ta’ l-atturi ghalhekk ma jistghux
jintlaqgghu ghax ma hux bizzejjed, biex ma jsirx tibdil jew
tidid fil-partijiet komuni ta’ condominium, illi I-condomini li
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jkunu jridu jaghmlu dak it-tibdil jew tigdid ma jkollhomx il-
maggoranza li trid il-ligi.

Sabiex ikunu jistghu jingdew b’dan il-jedd, il-konvenuti
jridu jharsu tliet kondizzjonijiet:

1. illi t-tgeghid tal-lift isir bi flushom;

2. il t-tgeghid tal-lift ikun mentieg biex inaqgas jew
jelimina problemi ta’ mobilita; u

3. il t-tgeghid tal-lift ma johloq ebda pregudizzju serju
lill-condomini I-ohra.

[I-konvenuti ma humiex qeghdin jistennew illi I-atturi

johorgu sehem mill-ispejjez tal-lift. Waqt is-smigh tax-
xhieda wkoll il-konvenuti wrew illi whud minnhom huma
avvanzati fl-eta u ohrajn ghandhom problemi ta’ sahha.
Ukoll dawk |i huma zghazagh ibatu, |-aktar meta jgorru x-
xirja, ghax ikollhom jitilghu hafna sulari, billi I-bini fih seba’
sulari. Ma jistax jigi serjament kontestat illi dawn huma
problemi ta’ mobilita li jonqsu sew jekk jitgieghed il-lift.
Fadal li naraw jekk it-tqeghid tal-lift johlogx pregudizzju
serju lill-atturi.

Fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom tat-8 ta’ Mejju 2006
l-atturi semmew aktar minn raguni wahda ghala jghidu illi
t-tgeghid tal-lift joholgilhom pregudizzju.

L-ewwel raguni hija illi t-tgeghid tal-lift sejjer jaggrava
problemi strutturali li humm fil-livell ta’ fugnett tal-binja.
Dwar dan xehed perit arkitett imgabbad mill-atturi. Dan il-
perit izda xehed ukoll illi hemm sistemi ta’ tqgeghid illi ma
jdghaijjfux l-istruttura u illi, jekk jintghazel sistema bhal
dan, ma jinholgqux problemi. llI-konvenuti, min-naha
taghhom, qalu illi I-hsieb taghhom hu |i jgieghdu sistema
bhal dak li semma x-xhud ta’ I-atturi u li ma jaghmilx piz
jew tensjoni li johloq perikolu ghall-binja.

F’'din il-kawza I-gorti ma hijiex mitluba taghti lill-konvenuti
s-setgha li jgieghdu lift; hija biss mitluba zzommhom milli
jaghmu dan. Biex tintlaga’ din it-talba issa jmiss lill-atturi li
juru lill-gorti illi jinholgilhom pregudizzju serju, u din il-

prova ma jkunux ghelbuha jekk jintwera illi dan il-
prequdizzju jista’ jigi evitat. Xhud espert imressaq mill-
atturi stess wera illi problemi fl-istruttura ma humiex

konsegwenza inevitabbli tat-tgeghid tal-lift, u ghalekk ma
jistax jinghad illi I-atturi, b’dan l-argument li geghdin ingisu
issa, ghamlu I-prova mehtiega.
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Raguni ohra mressqa mill-atturi hi illi, bit-tgeghid tal-lift, it-
twieqi li jaghtu ghall-post fejn sejjer jitgieghed il-lift ma
humiex sejrin ikunu jistghu jinfethu. Mix-xhieda izda
hareg illi x-shaft tal-lift sejjer ikun imbieghed bizzejjed mill-
hajt fejn hemm dawn it-twieqgi biex il-purtelli tat-twieqi
jkunu jistghu jinfethu. Barra minn hekk, il-hsieb hu li x-
shaft tal-lift ikollu gafas tal-metall izda I-hitan ta’ materjal li
jghaddi d-dawl minnu, u ghalhekk id-dawl li jiehdu t-twieqi
ma jongqosx wisq.

Huwa minnu illi d-dawl sejjer jonqos xi ftit izda dan, fil-
fehma tal-qorti, ma huwiex pregudizzju hekk gravi illi jista’
jitgies “serju” ghall-ghanijiet tal-ligi. Kif galet il-Qorti ta’ I-
Appell f'sentenza moghtija fit-28 t'April 2006 in re John
Vella et versus Dennis Gatt et, mhux kull pregudizzju
jew inkonvenjent huwa bizzejjed biex tigdid jew tibdil fil-
partijiet komuni ta’ condominium bhal dak li jridu jaghmlu
I-konvenuti ma jkunx jista’ jsir; kull xoghol johloq xi ftit ta’
inkonvenjent u, li dan kien bizzejjed biex ix-xoghol ma
jsirx, l-art. 8(5) ikun sar ghal xejn.

Fil-fehma tal-qorti I-inkonvenjent tat-tnaqqis tad-dawl ikun
zghir, kemm fih innifsu kif ukoll meta mgabbel mal-
benefic¢ju akbar [|i sejrin jiehdu I-konvenuti u |-
condominium innifsu bit-tgeghid tal-lift, u meta tqis ukoll illi
l-art. 9(3) tal-Kap. 398 jaghti lill-atturi wkoll is-setgha illi,
jekk u meta iridu, huma wkoll jinqgdew bil-lift jekk johorgu
sehem mill-ispejjez.

Raguni ohra mressqa mill-atturi hija illi fejn hemm il-hsieb
li jitgieghed il-lift hemm ghaddejjin xi katusi u kanen i
jehtiegu tiswijiet u li ma jibgghux accessibbli jekk
jitghattew bix-shaft tal-lift. ll-konvenuti izda xehdu illi,
wagqt li jkun ghaddej ix-xoghol tat-tgeghid, tkun haga facli
illi jsiru t-tiswijiet mehtiega u, jekk ikun mehtieg, tinbidel
ukoll il-medda. L-atturi xorta jibqghu moqdija u, jekk ix-
xoghol ikun sar biss biex jippermeti t-tqeghid tax-shatft tal-
lift, huma ma jkollhom johorgu ebda sehem mill-ispejjez u
ghalhekk ma huma sejrin ibatu ebda pregudizzju. Jekk,
min-naha |-ohra, tiswijiet huma mehtiega f'kull kaz, huwa
fl-interess ta’ kulhadd u ta’ pregudizzju ghal hadd illi dawn
isiru.

L-ahhar raguni mressga mill-atturi hija illi hemm xoghlijiet
ohra, bhal tiswijiet strutturali fil-bjut u I-fa¢¢ata, li huma
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aktar urgenti u li ghandhom jinghataw prijorita ghax huma
necessarji, mhux biss utli bhat-tqeghid ta’ lift.

Mix-xhieda izda hareg illi ma hemm xejn xi jzomm milli
dawn ix-xoghlijiet isiru wkoll.  ll-konvenuti jagblu i
ghandhom isiru, u li gieghed izomm huwa biss il-fatt illi I-
partijiet ma humiex qeghdin jagblu jekk [-ambjenti fejn
huma mehtiega x-xoghlijiet humiex tassew komuni — u
ghalhekk l-ispejjez jingasmu bejn kulhadd — jew humiex
ta’ I-atturi wehedhom — u ghalhekk I-ispejjez johorguhom I-
atturi biss.

F'dawn i¢-cirkostanzi kien ikun aktar utli ghall-atturi illi, flok
ghamlu t-talbiet li ghamlu f'din il-kawza li geghdin ingisu
llum, talbu li I-gorti tghid min ghandu johrog l-ispejjez ghat-
tiswijiet. Lill-qorti ma jistax ma jghaddilhiex is-suspett illi |-
atturi geghdin jopponu |-progett tal-lift ghal ebda raguni
ohra hlief biex jaghmlu pressjoni fuqg il-konvenuti biex
tghaddi taghhom fuq kif ghandhom jingasmu l-ispejjez tat-
tiswijiet necessariji.

ll-qorti ghalhekk ma hijiex sodisfatta illi I-atturi tassew
isofru pregudizzju serju bit-tqeghid tal-lift.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti taqta’ I-kawza billi tichad it-
talbiet ta’ I-atturi u tikkundannahom ihalsu l-ispejjez kollha
tal-kawza.

< Sentenza Finali >
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