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Citazzjoni Numru. 1836/2000/1

Karmenu Axiaq; u b’dikriet tal-25 ta’ Jannar 2005,
wara |-mewt ta’ Karmenu Axiaq fil-mori tal-kawza, il-
kawza tkompliet fl-ismijiet ta’ Philip Axiaq, Maria
Lourdes Axiag, Josephine Bugeja, Godfrey Axiaq u
Agnese Grech

Versus
Luigi Cassar u Salvina Zammit

Din hija kawza maghmula minn sid il-kera kontra kerrej
dwar hsara fil-haga mikrija.

I¢-¢itazzjoni tghid illi I-attur huwa s-sid tal-fond numru
hmistax (15), Triq il-Kurat Mizzi, il-Qrendi, li gabel kien
mikri lill-konvenuti. B’sentenza moghtija mill-Qorti tal-
Magistrati (Malta) fit-3 t'April 2000 fil-kawza fl-istess
ismijiet (avviz numru 527/1997) il-kiri kien mahlul ghax il-
konvenuti kienu bidlu |-fond minn wiehed ta’ residenza
ghal wiehed ghat-trobbija ta’ I-annimali, u b’hekk biddlu d-
destinazzjoni tal-fond.
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[l-konvenuti ghamlu u hallew hafna hsarat fil-fond, u ghal
dawn il-hsarat ghandhom iwiegbu |-konvenuti wehedhom,
li kellhom il-kirja u I-fond fidejhom ghal ghexieren ta’ snin.
L-atturi ghalhekk fethu din il-kawza u qeghdin jitolbu illi I-
gorti, wara li (1) tghid illi I-konvenuti jahtu ghall-hsarat fil-
fond, (2) tilikwida d-danni li garrbu [-atturi u (3)
tikkundanna lill-konvenuti jhallsu d-danni hekk likwidati,
flimkien ma’ I-imghax u l-ispejjez.

[I-konvenuti ressqu din |-ec¢¢ezzjoni, li hija hawn migjuba
verbatim:

llli gabel ma 1-fond kien inkera lill-familja tal-konvenuti,
kien inkera lil ohrajn u dawna kienu jzommu 1-annimali
gewwa fih. Il-hsara li jista’ jkun hemm u li semma I-perit
tekniku kienet tezisti gabel il-kirja lill-familja ta’ I-ec¢cipjenti
u ghalhekk |-ec¢¢ipjenti ma humiex responsabbli ghal din il-
hsara, li grat qabel. Meta nkera lill-familja ta’ I-esponenti,
iI-fond kien jintuza ghall-abitazzjoni u kompla jintuza ghat-
trobbija ta’ [-annimali. Is-sid pre¢edenti Matteo Camilleri,
li kien midhla tal-konvenuti, kien jaf b’dan l-uzu u kien
kuntent. Ghalhekk jekk matul il-kirja favur l-eccipjenti
saret xi hsara minhabba |-uzu tal-fond ghat-trobbija ta’ I-
annimali, |-e¢cipjenti ma humiex responsabbli billi dak I-
uzu sar bil-kunsens u I-beneplacitu tas-sid prec¢edenti.

Kif tghid i¢-Citazzjoni, il-kiri kien mahlul bis-sahha ta’
sentenza bejn l-istess partijiet, li ghalhekk torbothom.
F'dik is-sentenza jinghad illi I-konvenuti kienu biddlu d-
destinazzjoni tal-fond mikri minghajr il-kunsens tas-sid, u
kien ghalhekk illi I-gorti hallet il-kiri. Ghalhekk ma jistghux
issa |-konvenuti jghidu illi I-bdil ta’ uzu ghat-trobbija ta’ I-
annimali sar bil-kunsens tas-sid; li kieku sabet li kieb hekk
iI-Qorti tal-Magistrati ma kinitx tholl il-Kiri.

B'dikriet tal-11 ta’ Frar 2003, din il-qorti hatret perit tekniku
sabiex ighid sarux hsarat fil-fond minhabba nuqqgas ta’
manutenzjoni u minhabba I-bdil ta’ uzu, u jghid ukoll xi
jkun mehtieg biex dawn il-hsarat jissewwew. Il-perit sab
illi saru hsarat ghar-ragunijiet imsemmija u illi l-ispiza biex
jissewwew tigi elfejn u tmenin lira (Lm2,080) li, bit-taxxa
fuq il-valur mizjud, titla’ ghal elfejn, erba’ mija u erbgha u
hamsin lira u erbghin ¢entezmu (Lm2,454.40).

[I-konvenut fl-eccezzjoni tieghu jghid illi dawn il-hsarat
kienu hemm qgabel ma I-fond inkera lilu u lill-awtur tieghu
fl-1935.
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L-artt. 1559 u 1560 tal-Kodi¢i Civili jghidu hekk:

1559. Meta sid il-kera u I-kerrej ikunu ghamlu
deskrizzjoni ta’ l-istat tal-haga moghtija b’kiri, il-kerrej
ghandu jaghtiha lura f'dak I-istat li jkun ircevieha, skond
id-deskrizzjoni li tkun saret, minbarra kwantu ghal dak li
jkun ingered jew tgharraq bi gdumija jew b’forza magguri.

1560. Jekk ma tkun saret ebda deskrizzjoni ta’ |-istat tal-
haga moghtija b’kiri, jinghadd, fin-nuqgqas ta’ prova
kuntrarja, li I-kerrej irCieva |-haga fi stat tajjeb, ukoll ghal
dawk li huma tiswijiet imsemmija fl-artikolu 1556.

Ma ngiebet ebda deskrizzjoni bhal dik imsemmija fl-art.
1559 u ma ngiebet ebda prova kontrarja kif ighid I-art.
1560; anzi, ir-rapport tal-perit tekniku juri illi I-konvenuti
ma ghamlu ebda manutenzjoni fil-fond u hallew Ii ssir
hsara bit-trobbija ta’ I-annimali.

L-e¢cezzjoni, ghalhekk, ma tistax tintlaga’, u jghodd ghall-
kaz dak li jghid I-art. 1561 tal-Kodici:

1561. ll-kerrej iwiegeb ghat-tgharriq u ghall-hsarat li jigru
matul it-tgawdija tieghu, meta ma jippruvax li dan it-
tgharriq jew hsarat graw minghajr htija tieghu.

Rajna illi dawn il-hsarat, biex jissewwew, jigu jiswew
elfejn, erba’ mija u erbgha u hamsin lira u erbghin
¢centezmu (Lm2,454.40).

Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti taqta’ I-kawza billi, wara li
tichad l-e¢cezzjoni tal-konvenuti u tghid illi ghandhom
iwiegbu ghall-hsara fil-fond ta’ I-atturi, tillikwida d-danni li
garrbu l-atturi bi htija tal-konvenuti fis-somma ta’ elfejn,
erba’ mija u erbgha u hamsin lira u erbghin ¢entezmu
(Lm2,454.40), u tikkundanna lill-konvenuti jhallsu lill-atturi
d-danni hekk likwidati flimkien ma’ |-imghax u l-ispejjez
mitluba fi¢-Citazzjoni.
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