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Michael Baldacchino; u b’dikriet tat-22 ta’ Frar 2001
il-kawza tkompliet fisem Agostino u Carmen
Baldacchino

Versus
Guzeppi Bonnici

Din hija azzjoni revindikatorja.

I¢-Citazzjoni tghid illi b’kuntratt tat-3 t'‘Awissu 1960 il-
partijiet kienu kisbu b’titolu ta’ subenfitewsi perpetwa
‘porzjoni diviza mis-sottosuolo tal-mezzanin u garage i
jinsabu mibnija fuq bi¢¢a art magsuma mill-artijiet imsejha
iI-Gzira ta’ Ghar Lapsi, li jinsabu fGhar Lapsi, limiti tas-
Siggiewi” bil-kejl ta’ “circa tmenin pied fond”. Wara,
b’kuntratt tal-15 ta’ Di¢éembru 1965 fl-atti tan-Nutar John
Micallef Trigona, il-partijiet gasmu l-art u |-attur sar sid ta’
sottosuolo tal-kejl ta’ circa tmien mija u tmenin gasab
kwadri b’facc¢ata ta’ hdax-il pied.
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Bla ma kien jaf l-attur, u bil-mohbi, il-konvenut, mill-fond
tieghu li jmiss ma’ dak ta’ |-attur, haffer ghal go l-arja ta’ I-
attur u ha fidejh bi ksur tal-ligi parti mill-arja ta’ I-attur.

Billi ghalxejn sejjah lill-konvenut biex iroddlu din il-parti tal-
proprijeta tieghu, I-attur fetah din il-kawza u gieghed jitlob
illi [-gorti:

1. tghid illi I-konvenut qieghed izomm kontra I[-ligi
sottosuolo tal-kejl ta’ circa tmien mija u tmenin gasab
kwadri b’'fac¢ata ta’ hdax-il pied, parti mill-arja proprjeta ta’
l-attur; u

2. tirredintegra lill-attur  fil-pussess shih tal-proprjeta
tieghu u ghalhekk tordna I-izgumbrament tal-konvenut.
Talab ukoll I-ispejjez.

[I-konvenut ressaq dawn I-e¢¢ezzjonijiet:

1. l-azzjoni waqghet bi preskrizzjoni taht l-artt. 2140 u
2143 tal-Kodi¢i Civili; din I-e¢éezzjoni kienet michuda
b’sentenza moghtija fl-10 ta’ Dicembru 2002

2. l-arja li ghandu fis-sottoswol ilha fidejh ghal aktar minn
tletin sena; din l-ec¢ezzjoni wkoll kienet michuda bis-
sentenza tal-10 ta’ Dicembru 2002; u

3. hu wkoll ghandu arja inqas minn kemm ighid il-kuntratt
tal-qasma tal-15 ta’ Dicembru 1965.

[I-fatti li wasslu ghal din il-kawza graw hekk:

|z-zewq partijiet flimkien kienu kisbu |-pussess ta’ bi¢c¢a
art, illi l-art meritu tal-kawza hija parti minnha, meta
flimkien kisbu I-utile dominium bil-kuntratt tat-3 t'Awissu
1960. Din l-art kienet taht il-blat, bil-jedd illi x-xerrejja
setghu “jiskavaw u jhaffru gewwa fiha ghar fil-blat biex
biex iservi bhala boat house” bil-bieb li jaghti fug rampa
ghad-dghajjes.

Wara, meta qasmu l-artijiet li kellhom flimkien bil-kuntratt
tal-15 ta’ Dicembru 1965, lill-attur messitu din il-bic¢a art:
Porzjoni diviza mill-imsemmi sotosuolo tal-kejl ta’ circa
tmienja u tmenin piedi kwadri b’fa¢¢ata ta’ hdax-il pied fuq
l-imsemmija rampa u konfinanti min-nofsinhar ma’ I-istess
rampa proprjeta tal-gvern ¢ivili, mil-lvant ma’ beni ta’
Carmelo Vella u mill-punent mal-porzjoni diviza |-ohra ta’
l-istess sottosuolo fug deskritta fl-Ewwel Porzjoni, bhala
soggetta ghar-rata taghha ta' erba’ liri (£4) subcens
annwu perpetwu — tal-valur ta’ mitt lira (£100).

L-attur gieghed ighid illi dak iz-zmien hu ma haffirx ’il
gewwa dags kemm kellu jedd illi jhaffer fis-sehem illi jmiss
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lilu. Meta, fMarzu ta’ 1-1999, rega’ beda jhaffer aktar il
gewwa sab illi I-konvenut kien haffer minn wara u lejn I-art
tieghu sa ma dahal fis-sehem tieghu.

Sabiex tara kif il-proprjeta li ghandhom f'idejhom il-partijiet
tqgabbel mat-titolu taghhom, il-qorti b’dikriet tal-10 ta’
Dicembru 2002 hatret perit tekniku u gabbditu jhejji pjanta
li turi jekk il-konvenut dahalx fil-proprjeta ta’ l-attur u
safejn. ll-perit sab illi meta I-partijiet kienu bdew ihaffru fil-
bidu, meta kienu kisbu I-art, u bnew hajt divizorju biex
jifred is-sehem ta’ wiehed minn dak ta’ I-iehor, kien I-attur
li dahal fuq is-sehem tal-konvenut ghax il-partijiet ma
mxewx fuq il-linja ta’ l-art taghhom u kollox sposta ruhu
lejn in-naha tal-konvenut.

Meta |-konvenut kompla jhaffer, dahal aktar 'il gewwa mill-
ghar ta’ l-attur u haffer warajh ukoll. B’dan il-mod, meta
haffer wara I-ghar ta’ I-attur, huwa kien rega’ dahal lura
lejn I-art li kienet tieghu izda baqga’ diehel wisq u dahal
ukoll fug art li kienet ta’ I-attur. Dan jidher fil-pjanta li hejja
I-perit tekniku u li gieghda fol. 140 tal-process, fejn il-linja
CF hija I-linja li de iure kellha tagsam l-ishma tal-partijiet,
il-linja JK hija dik li de facto tagsam |-gherien taghhom, u I-
arja PHIQ hija I-bi¢c¢a ta’ l-attur li dahal fiha I-konvenut
meta haffer wara I-ghar ta’ |-attur.

L-attur gieghed jippretendi illi, wara li I-linja spostat minn
CF ghal JK, huwa mhux biss kiseb Il-arja JHFK bi
preskrizzjoni izda wkoll, effettivament, il-linja divizorja de
facto saret il-linja divizorja de iure ghat-tul kollu, ukoll dak
mhux imhaffer.

ll-parti JHFK, izda, ma hijiex meritu tal-kawza tallum ghax
l-attur ma setax jitlob li jirrevindikaha ladarba ma tilifx il-
pussess taghha. Il-qorti ghalhekk ma tistax tghid jekk I-
attur kisibx dik il-bic¢a b’uzukapjoni. F’kull kaz, izda,
ighodd  il-prin€ipju  tantum  praescriptum  quantum
possessum, u, ukoll jekk I-attur kiseb b’'uzukapjoni li I-linja
bejn I-art tieghu u dik tal-konvenut hija dik JK, ma kisibx
ukoll il-prolungament taghha ghax gatt ma kellu pussess
il gewwa mill-punt J.

Ghalhekk il-linja li ghandha tifred il-proprjetajiet tal-
partijiet, ghall-ingas mill-parti |-aktar fonda tal-ghar ta’ I-
attur il gewwa hija I-linja HC, u l-arja ta’ |-attur mehuda
mill-konvenut hija l-arja PHIQ.

Pagna 3 minn 4
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti tagta’ I-kawza billi, wara i
tghid illi I-konvenut gieghed izomm bla ma ghandu jedd
ghaliha l-arja immarkata bl-ittri PHIQ fuq il-pjanta dok.
JEV/2 imnhejjia mill-perit tekniku, li tinsab fol. 140 tal-
process, tikkundanna lill-konvenut sabiex fi zmien xahrejn
millum irodd I-istess arja lill-attur. Tikkundannah ukoll
ihallas I-ispejjez kollha tal-kawza.

< Sentenza Finali >
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