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MALTA

QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
GIANNINO CARUANA DEMAJO

Seduta tat-2 ta' Frar, 2006

Citazzjoni Numru. 638/1997/1

Ursola Delicata, Margherita Delicata, Anton Delicata,
Vincent George Delicata u Gustav Delicata; u b’dikriet
ta’ I-24 ta’ Frar 2000, wara I-mewt ta’ Ursola Delicata,
il-kawza tkompliet fil-persuni ta’ Margherita Delicata,
Anton Delicata, Vincent George Delicata u Gustav
Delicata; u b’dikriet tat-2 ta’ Frar 2006 Vincent George
Delicata wahdu assuma l-atti minflok |-atturi |-ohrajn

Versus

Joseph Scicluna, Maria Scicluna ga Guillaumier u
Doris Grech

Din il-kawza hija dwar gsim ta’ proprjeta komuni.

|c-Citazzjoni  tghid  illi  I-partijiet  flimkien  huma
komproprjetarji ta’ ghalga fil-limiti tal-Gudja maghrufa
bhala ta’ Loreto, tal-kejl ta’ circa zewd tomniet u hames
sighan, tmiss mit-tramuntana ma Trig ta’ Loreto, mill-
punent mal-kappella maghrufa bhala ta’ Loreto, min-
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nofsinhar ma’ art ta’ Slavuta Ginaon jew suécessuri
taghha, u mil-lvant ma Sgaq ta’ Amar.

Billi ma ridux illi din il-proprjeta tibga’ komuni, I-atturi talbu
illi [-gorti:

1. tordna I-gsim tal-proprieta b’'mod illi kull parti
tinghata s-sehem li jmiss lilha;

2. tahtar Nutar Pubbliku sabiex jippubblika I-att ta’ gsim
fil-jum, post u hin li tghid il-qorti;

3. tahtar kuraturi biex jidhru fisem min ma jersagx
ghall-pubblikazjoni ta’ |-att;

4.  jekk il-proprjetd ma tistax tingasam komodament,
tordna illi flok tingasam tinbigh b’licitazzjoni;

5.  tghid fejn u meta ghandu jsir il-bejgh b’li¢itazzjoni; u
6. taghti dawk il-provvedimenti li jidhrulha xierga u
mehtiega biex il-proprjeta tinbigh b’licitazzjoni u r-rikvat
jingasam bejn il-partijiet fl-ishma taghhom.

Talbu wkoll I-ispejjez.

Wagqt is-smigh tal-kawza l-attur Vincent George Delicata
kiseb l-ishma ta’ I-atturi |-ohra, u kiseb ukoll is-sehem ta’
Maria Scicluna, u ghalhekk c¢eda I-kawza safejn
maghmula kontra Maria Scicluna.

L-ishma tal-partijiet ghalhekk gew hekk: [-attur Vincent
George Delicata ghandu hmistax-il sehem minn sittax
(**/16), il-konvenut Joseph Scicluna ghandu sehem
wiehed minn tnejn u tletin (/32), u |-konvenuta Doris
(%rech ukoll ghandha sehem wiehed minn tnejn u tletin
(*/132).

Bejn l-istess partijiet hemm ukoll kawza ohra (&itazzjoni
nru 639/1997) fejn qieghed jintalab ukoll il-qgsim (a) tal-
klawsura maghrufa ta’ Ghong iz-Ziemel fil-kuntrada tal-
Hammieri fil-limiti ta’ FAal Qormi, tal-kejl ta’ erbat itmien,
zewg sighan u tmien kejliet, u tmiss mit-tramuntana ma’
ghalqa li kienet tal-Knisja Parrokkjali ta’ Fal Qormi, mill-
punent ma’ raba’ ta’ Maria Pisani jew suc¢cessuri taghha,
min-nofsinhar ma’ raba’ ta’ Carmela Briffa jew succ¢essuri
taghha, u mil-lvant ma’ beni li kienu tal-Kanonku Giovanni
Farrugia, u (b) ta’ I-utli dominju perpetwu tal-klawsura ta’ I-
Imghawg, fil-kuntrada tax-Xaghjra fil-limiti ta’ Haz Zabbarr,
tal-kejl ta’ sitt itmien u sigh, tmiss mil-lvant mat-trig, min-
nofsinhar ma’ Sqaq Bendu, mill-punent ma’ beni ta’
Francesca Griscti jew succ¢essuri taghha, u mit-
tramuntana ma’ beni ta’ Antonio Lia jew successuri tieghu,
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u li fugha jithallas ¢ens ta’ tlieta u tmenin ¢entezmu u tliet
millezmi (83c3) fis-sena. Billi I-istess partijiet ghandhom |-
istess ishma, iz-zew§ kawzi nstemghu flimkien sabiex issir
gasma wahda.

Fin-noti ta’ eccezzjonijiet taghhom il-konvenuti ma
opponewx ghall-gsim, izda opponew ghat-talba biex il-
proprieta tinbigh b’licitazzjoni ghax qalu illi tista’
komodament tingasam.

Sabiex ighinha tara jekk il-proprjetajiet jistghux jingasmu
u, fdak il-kaz, jaghmel pjan ta’ gasma, il-gorti, kif irid I-art.
501 tal-Kodic¢i Civili, b’dikriet tas-6 ta’ Frar 2001 hatret
perit tekniku, li irreleta fit-2 ta’ Novembru 2001.

Billi ma gablitx mal-pjan ta’ gasma mhejji mill-perit, il-
konvenuta Doris Grech b’nota tat-13 ta’ Novembru 2001
talbet illi jinhatru periti addizzjonali; dawn inhatru b’dikriet
tal-25 ta’ Jannar 2002 u irreletaw fl-10 ta’ Marzu 2004 u
fil-5 ta’ Lulju 2004.

[l-periti addizzjonali hejjew zewq pjanijiet ta’ gasma, u,
essenzjalment, il-kwistjoni bejn il-partijiet issa hija biss
dwar liema wiehed minn dawn il-pjanijiet ghandha taghzel
il-qorti.

[l-periti sabu illi l-artijiet li taghhom qieghed jintalab il-gsim
ghandhom dawn il-valuri:

. l-art ta’ Ghongq iz-Ziemel, fHal Qormi: Lm13,050.00

o l-art ta’ Loreto, fil-Gudja: Lm210,000.00

. l-art ta’ I-lImghawg, fHaz Zabbar: Lm
510,000.00

o B’kollox: Lm
533,050.00

Ghalhekk is-sehem ta’ I-attur Vincent George Delicata jigi
erba’ mija u disgha u disghin elf, seba’ mija u erbgha u
tletin lira u tmienja u tletin ¢entezmu (Lm499,734.38), u
dak tal-konvenuti Joseph Scicluna u Doris Grech jigi
sittax-il elf, sitt mija u sebgha u hamsin lira u wiehed u
tmenin ¢entezmu (Lm16,657.81) kull wiehed u wahda.
L-art ta’ Loretu u l-art ta’ Ghongq iz-Ziemel huma mgabblin
lil terzi; l-art ta’ I-lmghawg hija hielsa minn Kirjiet u
gieghda f’zona ta’ zvilupp u mdawra bit-toroq,.

[l-periti ipproponew zewg pjanijiet ta’ gasma:

Pagna 3 minn 7
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

L-ewwel pjan jaghti l-art kollha ta’ I-imghawg lill-attur
Vincent George Delicata, l-art kollha ta’ Ghonq iz-Ziemel
lill-konvenut Joseph Scicluna, flimkien ma’ ekwiparazzjoni
ta’ tlitt elef, sitt mija u seba’ liri u tmenin ¢entezmu
(Lm3,607.80), u l-art kollha ta’ Loretu lill-konvenuta Doris
Grech flimkien ma’ ekwiparazzjoni ta’ sitt elef, sitt mija u
sebgha u hamsin lira u tmenin ¢entezmu (Lm6,657.80).
It-tieni pjan jaghti I-artijiet kollha lill-attur Vincent George
Delicata hlief ghal zew§ plots ta’ wiehed u ghoxrin pied
faccata u disghin pied fond mill-art ta’ I-Imghawg i
ghandhom jinghataw wiehed lill-konvenut Joseph Scicluna
u l-iehor lill-konvenuta Doris Grech. Billi kull plot jiswa
tletin elf lira (Lm30,000), kull wiehed u wahda mill-
konvenuti jhallsu ekwiparazzjoni ta’ tlittax-il elf, tliet mija u
tnejn u erbghin lira u dsatax-il ¢entezmu (Lm13,342.19)
lill-attur.

L-attur jagbel ma’ I-ewwel pjan, u I-konvenuti jagblu mat-
tieni pjan.

L-attur fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu qal illi t-tieni
pjan mhux biss iwassal ghal “frammentazzjoni” ta’ |-art ta’
I-Imghawg izda wkoll iwassal ghall-hlas ta’ ekwiparazzjoni
li hija “esaggerata u sproporzjonata”. ll-konvenuti min-
naha Il-ohra jghidu illi -ewwel pjan jaghtihom biss art li hija
mqabbla lil terzi, u li ghalhekk ma ghandhiex il-potenzjal
illi ghandha I-art li dan il-pjan irid li tinghata kollha lill-attur.
L-oggezzjoni ta’ I-attur kontra t-tieni pjan hija mibnija fuq I-
art. 506 tal-Kodici Civili:

504. Meta wiehed jigi biex jifforma u jgassam l-ishma,
ghandu jevita li jifred il-fondi fi bcéejje¢ jew li johloq
servitujiet; u ghandu jfittex li jdahhal fkull sehem I-istess
kwantita ta’ hwejjeg mobbli, immobbli, jeddijiet jew krediti
ta’ I-istess xorta u ta’ I-istess valur.

Li I-fond ma jingasamx fi bc¢ejjec ma huwiex principju
assolut li jeghleb I-ohrajn kollha, ghax ghandu jinqara
flimkien mat-tieni parti ta’ l-istess artikolu i jrid illi kull parti
tinghata jeddijiet “ta’ |-istess xorta u ta’ I-istess valur”. Fil-
kaz tallum, il-beni li I-ewwel pjan irid jaghti lill-konvenuti
ghandhom status legali differenti — ghax huma mikrija il
terzi — minn dak tal-beni li jrid illi jinghataw lill-attur.
Huwa relevanti wkoll illi |-art fa’ I-Imghawg, billi x’aktarx
tinghata ghall-bini, xX’aktarx illi tinqasam fi plots fkull kaz, u
ghalhekk I-interess tal-konvenuti illi jinghataw sehem minn
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art li ghandha potenzjal ta’ zvilupp jeghleb |-interess ta’ |-
attur illi dik I-art jehodha kollha hu.

L-argument Il-iehor ta’ l-attur huwa illi I-ekwiparazzjoni li
jrid it-tieni pjan hija “esaggerata u sproporzjonata”. Dan
huwa minnu, izda, ukoll jekk I-ekwiparazzjoni tkun goffa,
dan wahdu ma huwiex raguni bizzejjed biex il-pjan ikun
imwarrab, ghax fejn I-ekwiparazzjoni, imgabbla mal-valur
ta’ I-ishma, tkun sproporzjonata, il-ligi ma tghidx illi dak il-
pjan ghandu bilfors jitwarrab izda tahseb ghall-possibbilta
tal-hlas ta’ renta flok ta’ somma una tantum. Dan ighidu I-
art. 506 tal-Kodici Civili:

506. (1) ll-qorti tista’, skond i¢-Cirkostanzi, tordna,
minflok il-hlas tas-somma ta’ flus imsemmija fl-ahhar
artikolu gabel dan, li s-sehem akbar jigi mghobbi b’renta
favur is-sehem izghar, b’ipoteka ta’ wiehed jew izjed mill-
immobbli mdahhlin fdak is-sehem akbar.

(2) Ghall-finijiet tas-subartikolu (1), il-periti, kemme-il
darba ma jigux mehlusa mill-partijiet li jaghmlu |-gasma
ghandhom jistabbilixxu fir-rapport taghhom l-ammont tar-
renta mehtiega sabiex I-ishma jigu ndags.

(3) Id-disposizzjonijiet ta’ dan l-artikolu ma jghoddux
hlief meta d-differenza bejn l-ishma tkun tiskorri s-somma
ta’ hamsin lira u tkun tagbez il-valur ta’ kwart tas-sehem li
jkun akbar.

“Is-sehem akbar” huwa dak li jhallas I-ekwiparazzjoni; fil-
kaz tallum, huwa s-sehem illi skond it-tieni pjan ikun imiss
lill-konvenuti. Dan is-sehem jiswa tletin elf lira (Lm30,000)
u ghalhekk |-ekwiparazzjoni ta’ tlittax-il elf, tliet mija u tnejn
u erbghin lira u dsatax-il ¢entezmu (Lm13,342.19) tagbez
il-valur ta’ kwart tas-sehem.

Fi¢-Cirkostanzi, ghalhekk, il-qorti hija tal-fehma illi aktar
jixraq illi jintghazel it-tieni pjan, b’dan izda illi taghti lill-
konvenuti ghazla illi, flok tithallas ekwiparazzjoni, I-ishma
taghhom jitghabbew b’renta |i tkun tista’ tinfeda
b’kapitalizzazzjoni bit-tlieta fil-mija (3%) skond id-
dispozizzjonijiet ta’ l-artt. 1696 et seqq. tal-Kodici Civili.
Ghalkemm il-periti ma galux kemm ghandu jkun l-ammont
tar-renta ta’ kull sena, dan xorta jista’ facilment jinhadem
billi r-renta, kif ighid l-art. 1698(1) tal-Kodi¢i Civili, hija
dags tlieta fil-mija (3%) tas-somma kapitali, u tigi erba’ mitt
lira u sebgha u ghoxrin ¢entezmu (Lm400.27) fis-sena.
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Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti hekk taqta’ din il-kawza u
dik mibdija bi¢-¢itazzjoni numru 639/1997:

1.  tahtar lill-A.1.C. Joseph Ellul Vincenti sabiex jifforma
zew( plots ta’ wiehed u ghoxrin pied fac¢ata u disghin
pied fond mill-art ta’ I-Imghawg li, bis-sehem taghhom
mic-¢ens, ikunu jiswew tletin elf lira (Lm30,000) kull
wiehed, b’mod illi jekk jista’ jkun ma jinholqux servitujiet
fuq il-bqija ta’ I-art;

2. tordna illi |-artijiet ta’ Ghongq iz-Ziemel fHal Qormi,
ta’ Loreto fil-Gudja u ta’ I-Imghawg fHaz Zabbar jinghataw
lill-attur Vincent George Delicata hlief ghaz-zewg plots li
ghandu jifforma I-A..C. Joseph Ellul Vincenti u i
ghandhom jinghataw wiehed lill-konvenut Joseph Scicluna
u l-iehor lill-konvenuta Doris Grech;

3. taghti lill-konvenuti zmien sat-28 ta’ Frar 2006
sabiex b’nota kull wiehed u wahda minnhom ighid jekk
jaghzilx li jhallas lill-attur ekwiparazzjoni una tantum ta’
tlittax-il elf, tliet mija u tnejn u erbghin lira u dsatax-il
centezmu (Lm13,342.19) jew renta ta’ erba’ mitt lira u
sebgha u ghoxrin ¢entezmu (Lm400.27) fis-sena; min
mill-konvenuti ma jaghmilx din in-nota fiz-zmien li gieghed
jinghata jitgies illi ghazel li jhallas ekwiparazzjoni una
tantum;

4.  tahtar lin-Nutar Victor John Bisazza sabiex jirievi u
jippubblika I|-att ta’ gasma skond kif trid din is-sentenza fil-
bini tal-qorti I-Belt Valletta nhar il-Famis 30 ta’ Marzu 2006
fl-10.00 a.m., b’dan illi min mill-konvenuti jaghzel Ii jhallas
ekwiparazzjoni una tantum, jekk ikun il-kaz, ghandu

jhallas I-ekwiparazzjoni fuq l-att, u, fil-kaz illi I-konvenuti
jew xi hadd minnhom jaghzlu li jhallsu renta, il-plot li jigi
assenjat lil min jaghmel dik I|-ghazla jkun mghobbi

b’ipoteka favur l-attur biex taghmel tajjeb ghall-hlas tar-
renta, li ghandha tithallas fit-30 ta’ Marzu ta’ kull sena bil-
quddiem;

5. tanhtar lill-Avukat Michael Spiteri bhala kuratur biex
jidher fisem min jonqos li jersaq ghall-pubblikazzjoni ta’ |-
att ta’ gasma; u

tordna illi I-ispejjez tal-kawza u tal-kuntratt jingasmu hekk:
l-attur Vincent George Delicata jhallas hmistax-il sehem
minn sittax (*°>/16), il-konvenut Joseph Scicluna jhallas
sehem wiehed minn tnejn u tletin (*/32), u I-konvenuta
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[zoris Grech ukoll thallas sehem wiehed minn tnejn u tletin
(*/32).

< Sentenza Finali >
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