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Bartolo & Kyle Limited; Anthony Bartolo; Anthony
Stuart Kyle ghan-nom ta’ l-assenti ahwa Maurice
Bartolo u Rita Bartolo Smith

Versus

Evania Balzan; Ferdinand u Olga konjugi Felice;
Perit Arkitett David Pace; Isabelle Grima Hammett;
Dolores Curmi; Stella Maria Spiteri

Din hija kawza bejn condomini dwar xoghlijiet illi I-
konvenuti jridu jaghmlu fcondominium. Din is-sentenza
tallum hija dwar eccezzjoni illi din il-qorti ma ghandhiex
kompetenza biex tisma’ u tagta’ din il-kawza.

[¢-Citazzjoni tghid illi l-atturi huma sidien ta’ whud mill-
appartamenti fil-condominium jismu Bartolo’s Palace,
numru wiehed u hamsin (51), Triq il-Fran, il-Belt Valletta,
u, flimkien mal-konvenuti, huma komproprjetarji tal-
partijiet komuni. ll-konvenuti, jew uhud minnhom, bi
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hsiebhom jaghmlu lift fil-partijiet komuni minghajr ma,
gabel, jiksbu I-kunsens ta’ |-atturi.

L-Att dwar il-Condominia gKap. 398h jrid illi jkun hemm |-
approvazzjoni ta’ tnejn minn kull tlieta (%) tal-condomini
sabiex jitqgieghed lift, u |-konvenuti flimkien huma angas
minn tnejn minn tlieta (%3) tal-condomini. L-atturi flimkien
jaghmlu I-maggoranza tal-condomini u, ghalissa, ma jridux
illi jitgieghed lift.

Billi ghalhekk il-konvenuti ma ghandhomx jedd illi jgieghdu
I-lift, izda ghalxejn I-atturi sejhulhom biex ighidu illi ma
humiex sejrin ikomplu bix-xoghlijiet ta’ tgeghid, I-attur
fethu din il-kawza u geghdin jitolbu illi I-qorti:

1. tghid illi taht il-Kap. 398 hija mehtiega I-
approvazzjoni ta’ tnejn minn kull tlieta (%) tal-condomini
biex jitgieghd lift fil-condominium;

2. tghid illi I-konvenuti flimkien huma angas minn tnejn
minn tlieta (%5) tal-condomini; u

3. izzomm lill-konvenuti milli jkomplu bix-xoghlijiet
ghat-tgeghid tal-lift gabel ma jkollhom l|-approvazzjoni ta’
tnejn minn kull tlieta (34) tal-condomini.

Qeghdin jitolbu wkoll I-ispejjez.

[l-konvenuti ressqu I-e¢cezzjoni illi din il-gorti ma
ghandhiex gurisdizzjoni ghax huwa biss i¢-Centru Malti ta’
I-Arbitragg illi ghandu kompetenza.

Din is-sentenza tallum hija dwar din |-e¢¢ezzjoni.

L-art. 30 tal-Kap. 398 ighid hekk dwar il-kompetenza tal-
gorti fi kwistjonijiet bejn condomini:

30. Salv id-disposizzjonijiet tat-Tagsima VI ta’ I-Att dwar
I-Arbitragg, f'dawk il-kwestjonijiet li skond dan I-Att jistghu
jigu jew ghandhom jigu riferiti ghall-arbitragg, ebda qorti
m’ghandha tintervjeni jew tkun kompetenti hlief meta jigi
hekk provdut bl-imsemmi Att dwar |-Arbitra.

Madankollu, l-art. 31 johlog eccezzjonijiet ghal din ir-
regola generali:

31. (1) Id-disposizzjonijiet ta’ I-artikoli 2, 4, 5, 6, 8, 9, 10
u 22(7)(d) ghandhom japplikaw ukoll ghall-condominia li
kienu jezistu qabel il-bidu fis-sehh ta’ dan I-Att.

(2) Bla hsara ghad-disposizzjonijiet tas-subartikolu (1),
id-disposizzjonijiet ta’ dan |-Att ghandhom japplikaw ukoll
ghal condominia li kienu jezistu qabel il-bidu fis-sehnh ta’
dan |-Att kif provdut fis-subartikoli li gejjin ta’ dan I-artikolu.
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(3) Bla hsara ghas-subartikoli (5) u (6) fejn
fcondominium li kien jezisti qabel id-dhul fis-sehh ta’ I-Att
ta’ 1-1995 li Jemenda I-Ligijiet dwar il-Kiri ta’ Djar, u li
filhom wiehed jew aktar mill-ogsma separati gabel il-bidu
fis-sehh ta’ dak I[-Att kien sudgett ghal Kkirja, id-
disposizzjonijiet ta’ dan |-Att barra minn dawk imsemmija
fis-subartikolu (1) m’ghandhomx  japplikaw ghal
condominium kollu sakemm tissussisti |-kirja jew sakemm
is-sid u I-kerrej jew id-dominus u l-enfitewta skond il-kaz
ta’ kull gasam separat ma jiftehmux mod iehor b’att
pubbliku li ghandu jigi registrat fir-Registru Pubbliku jew
fir-Registru ta’ |-Art skond il-kaz, fejn jigu regolati r-
relazzjonijiet bejn is-sid u I-kerrej, jew id-dominus u I-
enfitewta skond il-kaz:
|zda kull ftehim Ii jirregola r-relazzjonijiet bejn is-sid u I-
kerrej, jew id-dominus u l-enfitewta, skond il-kaz, li jkun
intlahaq wara d-dhul fis-sehh ta’ I-Att ta’ I-1995 li Jemenda
I-Ligijiet dwar il-Kiri ta’ Djar, u qabel il-bidu fis-sehh ta’ dan
I-Att, ghandu jibga’ fis-sehh ukoll jekk dak il-ftehim ma
kienx sar b’att pubbliku kif inghad u fkaz bhal dak id-
disposizzjonijiet ta’ dan I[-Att ikunu japplikaw ghall-
condominium.

(4) Ghall-finijiet tas-subartikoli (3) u (5) kirja tfisser kirja
jew enfitewsi temporanja ghal wiehed u ghoxrin sena jew
angas, izda ma tinkludix enfitewsi temporanja ghal wiehed
u ghoxrin sena jew angas li hi prorogabbli ghal aktar minn
wiehed u ghoxrin sena.

(5) gDwar kirjiet jew enfitewsi goddah
(6) gDwar proprjeta tal-gvernh
Ma huwiex kontestat illi I-condominium li dwaru saret il-

kawza kien jezisti gabel ma dahal fis-sehh il-Kap. 398 u illi
whud mill-ogsma tieghu kienu mikrija lil terzi qabel ma
dahal fis-sehh I-Att ta’ 1-1995 |i Jemenda I-Ligijiet dwar il-
Kiri ta’ Djar, u ghadhom hekk mikrija. Ma ngiebet ebda
prova li saru ftehimiet bhal dawk imsemmija fis-sub-art.
(3).

Ghalhekk id-dispozizzjonijiet tal-Kap. 398 |Ii jolqtu I-
condominium |i dwaru saret il-kawza huma biss dawk
imsemmija fl-art. 31(1), i.e. l-art. 2 (dwar it-tifsira ta’
‘condominium”), 4 (dwar li d-dispozizzjonijiet tal-Kodici
Civili dwar komproprjeta ma japplikawx ghal condominia),
5 (dwar liema jitgiesu I-partijiet komuni f'condominium), 6
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(dwar il-jeddijiet tal-condomini), 8 (dwar tibdil jew tigdid fil-
partijiet komuni, fejn il-jedd illi jirreferi tilwima ghal
arbitragg huwa moghti lil kerrej, mhux lil condominus?), 9
(dwar spejjez esadgerati jew tibdil dekorattiv), 10 (dwar
hsara lill-partijiet komuni) u 22(7)(d) (dwar decizjonijiet tal-
laggha tal-condomini li jolqtu tibdil fil-partijiet komuni). L-
art. 30 ma huwiex wiehed mill-artikoli li jolgtu I-kaz tallum.
Billi ghalhekk ma hemm ebda dispozizzjoni tal-ligi i
tghodd ghall-kaz illi tnehhi |-kompetenza ta’ din il-gorti
biex tisma’ u taqta’ I-kaz tallum, I-e¢cezzjoni tal-konvenuti
ma tistax tintlaga’.

ll-qorti ghalhekk tichad I-eC¢¢ezzjoni ta’ nuqgas ta’
kompetenza, tordna |i jitkompla s-smigh tal-kawza
quddiemha, u tikkundanna lill-konvenuti jhallsu l-ispejjez
ta’ dan |-episodju.

< Sentenza In Parte >

! Art. 8(7).
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