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Seduta ta' I-14 ta' Novembru, 2005

Citazzjoni Numru. 771/2001/1

Avukat Victor Ragonesi
Versus

Albert Stagno Navarra u Perit Frank Giordmaina
Medici fisimhom u bhala diretturi u a nom ta’ Heritage
Estates Limited, u |-istess Heritage Estates Limited

F’'din il-kawza l-attur bhala ¢essjonarju ta’ drittijiet gieghed
jitlob illi jintraddu flus imhallsa fug konvenju akkont tal-
prezz ta’ bejgh ta’ proprjeta billi I-bejgh baga’ ma sehhx.
I¢-Citazzjoni tghid illi fl-10 ta’ Marzu 2000 il-konvenut
Albert Stagno Navarra fisem is-socjeta konvenuta
Heritage Estates Limited kien intrabat b’konveniju li jbigh lil
Alexander Kazitsine il-penthouse numru ghoxrin (20) u I-
garage numru tnax (12) fil-korp ta’ bini li jismu Sunrise
Court fi Trig it-Tamar, il-Qawra, San Pawl il-Bahar, bil-
prezz t'erbghin elf lira (Lm40,000) b’kollox, u bil-pattijiet
kollha li jidhru fuq il-konvenju.
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ll-prezz kollu t'erbghin elf lira (Lm40,000) thallas lis-
socjeta konvenuta meta sar il-konvenju.

Fil-konvenju s-soc¢jeta konvenuta kienet intrabtet illi trodd
iIs-somma terbghin elf lira (Lm40,000) lix-xerrej
imwieghed jekk il-bejgh ma jsehhx ghal ragunijiet
imputabbli lill-konvenuta. Il-konvenuta fil-fatt bighet il-
proprjeta lil terzi, u qatt ma gharrfet lil Kazitsine jew lir-
rapprezentant tieghu fMalta b’dan il-bejgh. Ghalhekk, il-
bejgh imwieghed bil-konvenju tal-10 ta’ Marzu 2000 ma
setax isir, u dan ghal radunijiet imputabbli lill-konvenuta.
Is-somma t'erbghin elf lira (Lm40,000) ma ntradditx lil
Kazitsine, u dan, ighid l-attur, huwa abbuz u gerq min-
naha tad-diretturi tas-socjeta konvenuta, li ghandhom
iwiegbu personalment.

B’kitba tat-3 ta’ Dicembru 2000 I-attur kiseb b’Cessjoni I-
jeddijiet kollha ta’ Alexander Kazitsine taht il-konvenju tal-
10 ta’ Marzu 2000, u ghalhekk ghandu I-jedd illi jitiob u
jircievi s-somma t'erbghin elf lira (Lm40,000) flimkien ma’
l-imghaxijiet u l-ispejjez.

L-attur ghalhekk fetah din il-kawza u qieghed jitlob illi I-
gorti tikkundanna lill-konvenuti proprio et nomine jroddu s-
somma terbghin elf lira (Lm40,000) ghar-radunijiet
migjuba fuq, flimkien ma’ I-imghax legali mit-28 ta’ Marzu
2000 u l-ispejjez, fosthom dawk ta’ I-ittra uffi¢jali tas-17 ta’
Jannar 2001 u tar-rikorsi tad-19 ta’ Jannar 2001.

L-attur kien talab ukoll illi I-kawza tinqata’ bid-dispensa
tas-smigh, taht il-procedura sommarja specjali.

B’sentenza moghtija fis-26 ta’ Gunju 2001 il-qorti lagghet
it-talbiet ta’ l-attur safejn maghmula kontra s-socjeta
Heritage Estates Limited, izda b’dikriet tal-5 ta’ Gunju
2001 ordnat illi kontra I-konvenuti Stagno Navarra u
Giordmaina Medici g‘il-konvenuti proprioh |-kawza
tkompli miexja bil-pro¢eduri normali, u I-konvenuti proprio
ressqu dawn |-e¢cezzjonijiet:

1. ebda wiehed minnhom ma ghandu relazzjoni
guridika ma’ l-attur, u ghalhekk kull wiehed minnhom
ghandu jinheles mill-harsien tal-gudizzju;

2. huma dejjem kienu in bona fide u ma wettqu ebda
gerq jew abbuz, la kontra I-attur u lanqas kontra terzi, izda
wettqu biss id-dmirijiet taghhom taht il-ligi;

3.  Dbil-kitba tat-3 ta’ Dicembru 2000 I-attur ma kisibx il-
jedd li tintradd lilu s-somma t'erbghin elf lira (Lm40,000) u
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dak il-jedd baga’ biss tas-socjeta Alerting Enterprises
Limited; u

4. ebda wiehed mill-ec¢ipjenti ma ghandu jaghti lill-
attur.

[I-fatti li wasslu ghal din il-kawza sehhew hekk:

B’kitba privata tal-10 ta’” Marzu 2000 is-socjeta konvenuta
Heritage Estates Limited, li taghha I-konvenuti proprio
huma diretturi, kienet intrabtet li tbigh proprjeta immobbli
— penthouse u garage — lil Alexander Kazitsine bil-prezz
t'erbghin elf lira (Lm40,000) li thallas kollu lis-so¢jeta fuq
il-konvenju. ll-konvenju kellu jorbot sal-31 ta’ Di¢embru
2000 u fih ukoll dawn il-pattijiet:

(1) The purchaser undertakes to renounce to all
his rights and obligations arising under this Private Writing
and, in furtherance of the above, to be substituted by any
third party on the final deed of sale, in any event in which
the Vendor, during the Period of Validity of this Private
Agreement as above, chooses to sell and transfer the
Property to any third party other than the Purchaser.

(i) The Vendor undertakes irrevocably to pay to
Alerting Enterprises Limited on behalf of the Purchaser
the total sum of forty thousand Maltese Liri (Lm40,000) in
full and final settlement of the purchase price already paid
by the purchaser in any event in which the final deed of
sale is not concluded between the Parties for any reason
imputable to the Vendor, within the period of validity of
this Private Agreement.

Gara illi s-socjeta konvenuta b’kuntratt maghmul fit-28 ta’
Marzu 2000 — angas minn tliet gimghat wara I-konvenju
ma’ Kazitsine — bighet il-penthouse lil terzi bil-prezz ta’
tlieta u ghoxrin elf lira (Lm23,000), izda baqghet ma
radditx |-erbghin elf lira (Lm40,000) lil Kazitsine.

B’kitba privata tat-3 ta’ Dicembru 2000 Kazitsine ¢eda I-
jeddijiet tieghu taht il-konveniju lill-attur, u l-attur fetah din
il-kawza tallum ghar-radd ta’ I-erbghin elf lira (Lm40,000).
Fit-tielet ec¢ezzjoni taghhom il-konvenuti proprio jghidu illi
I-jedd illi tiehu lura l-erbghin elf lira (Lm40,000) jmiss lis-
soc¢jeta Alerting Enterprises Limited u mhux lil Kazitsine.
Kazitsine ma setax icedi lill-attur jedd Ili ma kienx tieghu u
ghalhekk I-attur ma Kkisibx il-jedd li l-erbghin elf lira
(Lm40,000) jintraddu lilu.
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Billi din |-e¢¢ezzjoni tolqot il-legittimita attiva ta’ I-attur biex
imexxi b’din il-kawza, jehtieg li nqisu lilha I-ewwel.
Fil-konvenju tal-10 ta’ Marzu 2000, Kazitsine kien
iddelega lil Alerting Enterprises Limited biex tirCievi I-hlas
fismu fil-kaz illi I-bejgh ma jsehhx u ghalhekk il-prezz
ikollu jintradd lill-bejjigh imwieghed. Alerting Enterprises
Limited kienet biss delegata biex tirCievi I-hlas fisem
Kazitsine; ma kinitx ¢essjonarja tal-jedd ghall-hlas u I-
jedd baqa’ ta’ Kazitsine li seta’ ghalhekk icedih lil terzi. I¢-
¢essjoni favur l-attur ghalhekk saret sew minn min kien
titolari tal-jedd ¢edut, u I-e¢¢ezzjoni tal-konvenuti ghalhekk
hija hazina.

Ghal din ir-raguni I-qorti tichad it-tielet eccezzjoni, li tgisha
bhala wahda x’aktarx frivola.

L-ewwel ec¢ezzjoni wkoll hija wahda preliminari, u tolqot
din id-darba I-legittimita passiva tal-konvenuti proprio ghax
tghid illi dawn ma ghandhom ebda relazzjoni guridika ma’
l-attur u ghalhekk ghandhom jinhelsu mill-harsien tal-
gudizzju.

[I-konvenju ma sarx mal-konvenuti proprio izda mas-
socjeta Heritage Estates Limited, li taghha I-konvenuti
proprio huma diretturi. L-erbghin elf lira (Lm40,000) kienu
thallsu lis-soc¢jeta, mhux lill-konvenuti proprio, u ghalhekk
id-debitri¢i ghar-radd tal-flus hija s-socjeta.

Hija din ir-raguni ghala I-konvenuti proprio geghdin ighidu
illi ma ghandhomx relazzjoni ma’ I-attur u illi ghandhom
ghalhekk jinhelsu mill-harsien tal-gudizzju.

Li kieku din I-azzjoni kienet biss ghar-radd ta’ flus li thallsu
bhala prezz ta’ bejgh li ma sehhx, u li ghalhekk geghdin
jinzammu sine causa, l-ec¢¢ezzjoni tal-konvenuti proprio
kienet tkun tajba. L-attur izda gieghed ighid illi I-konvenuti
proprio mxew b’gerqg u, billi fraus omnia corrumpit, huma
marbuta personalment ukoll biex iroddu I-frott tal-gerq.
Ladarba hemm ukoll din il-premessa ghat-talba ta’ I-attur,
l-ecéezzjoni ma tistax tintlaga’ u I-kawza jkollha timxi
kontra I-konvenuti proprio biex il-qorti tara jekk tassew
kienx hemm qgerq.

Dan iwassalna ghall-meritu tal-kawza kontra I-konvenuti
proprio: jekk dawn imxewx b’qerq jew b’abbuz, kif ighid |-
attur, jew jekk imxewx in bona fide, kif ighidu huma fit-tieni
eccezzjoni taghhom. L-oneru biex jaghmel prova tal-gerq
gieghed fuq l-attur.
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[I-konvenuti proprio huma diretturi tas-socjeta Heritage
Estates Limited. Id-diretturi ta’ soc¢jeta ghandhom dmirijiet
ta’ bona fides mhux biss lejn is-socjeta nfisha u lejn I-
azzjonisti, izda wkoll lejn il-kredituri, aktar u aktar meta -
assi tas-so¢jeta ma humiex bizzejjed biex jaghmlu tajjeb
ghad-djun taghha. Id-diretturi ghandhom id-dmir illi ma
jmexxux lis-socjeta b’'mod illi |-beni taghha, li huma I-
garanzija komuni tal-kredituri', jongsu hekk illi s-so¢jeta
ma tkunx tista’ thallas djunha.
Fil-kaz tallum, is-so¢jeta konvenuta fl-10 ta’ Marzu 2000
dahlet fdejn taht kondizzjoni sospensiva li trodd erbghin
elf lira (Lm40,000). IlI-kondizzjoni kienet illi s-soc¢jeta ma
tkunx tista’ tbigh lil Kazitsine I-proprjeta li ghaliha dan kien
ga hallasha erbghin elf lira (Lm40,000). Tmintax-il (18)
jum wara, dik il-kondizzjoni sehhet b’ghemil tas-socjeta
stess, ghax parti mill-istess proprjeta bighetha lil terzi.
B'ghemil taghha stess, ghalhekk, is-soc¢jeta, immexxijja
mid-diretturi, Jieghlet li ssehh kondizzjoni li ghamlitha
debitri¢i ta’ erbghin elf lira (Lm40,000) u ma nqdiet la bl-
erbghin elf lira (Lm40,000) i kienet ir¢eviet fl-10 ta’ Marzu
2000 u lanqgas bit-tlieta u ghoxrin elf lira (Lm23,000) li
rceviet fit-28 ta’ Marzu 2000 biex thallas id-dejn taghha,
meta tmexxija ghaqlija kienet trid illi d-dejn jithallas
minnufih billi jintraddu I-flus li kienu geghdin jinzammu
sine causa.
Sallum id-dejn ghadu ma thallasx.
Jekk is-socjeta konvenuta fit-28 ta’ Marzu 2000 setghet
thallas id-djun taghha, mela kienet immexxija hazin kontra
l-interess tal-kredituri taghha jekk id-dejn ma thallasx;
jekk ga dak iz-zmien ma setghetx thallas id-djun taghha,
mela kienet ukoll immexxija hazin meta, bil-bejgh tal-
proprjeta lil terzi flok lil Kazitsine, holqot dejn iehor li ma
setghetx tithallas. F’kull kaz, huma d-diretturi, li fidejhom
il-ligi thalli t-tmexxija tas-socjeta, li jwiegbu ghal din it-
tmexxija hazina li, fil-fehma tal-qorti, res ipsa loquitur illi
hija culpa lata quae dolo sequiparatur.
L-art. 147(2) ta’ I-Att dwar il-Kumpanniji gKap. 386h jghid
hekk dwar responsabbilta tad-diretturi:

147. (2) Direttur ma jkunx responsabbli ghall-ghemil tad-
diretturi |-ohra jekk jipprova jew -

. Art. 1995, Kod. Civ.
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(@) li makienx jaf bil-ksur tad-dmir gabel jew waqt li jkun
ged isir il-ksur u li meta sar jaf bih wara li jkun sar wera
minnufih lid-diretturi |-ohra d-disapprovazzjoni tieghu bil-
miktub; jew

(b) illi, meta kien jaf illi d-diretturi |I-ohra kellhom hsieb li
jikkommettu ksur ta’ dmir, ha l|-passi kollha xierga biex
jevitah.

Huwa fuq id-diretturi I-oneru li jaghmlu I-prova li trid din id-
dispozizzjoni tal-ligi biex jinhelsu mir-responsabbilta, u din
il-prova I-konvenuti ma ghamluhiex. Ghalhekk huma
flimkien ghandhom iwiegbu lejn I-attur ghan-nuggas doluz
tad-dmir taghhom Ili jmexxu s-socjeta fdata fidejhom
b’mod li ma jkunx ta’ hsara ghall-interessi tal-kredituri.
Ghal din ir-raguni t-tieni ec¢ezzjoni tal-konvenuti proprio
hija michuda wkoll.

[l-qorti ghalhekk taqgta’ I-kawza billi, wara li tichad I-
eccezzjonijiet tal-konvenuti proprio, tikkundannahom
flimkien in solidum ihallsu lill-attur is-somma t’erbghin elf
lira (Lm40,000) flimkien ma’ I-imghaxijiet u l-ispejjez
mitluba fi¢-Citazzjoni.

< Sentenza Finali >
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