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Din il-kawza hija dwar hsara fi proprjeta.

I¢-Citazzjoni tghid illi I-attur huwa s-sid ta’ l-appartament
numru wiehed (1) fil-pjan terren tal-blokk ta’ appartamenti
jismu Villa Serena, Shipwreck Promenade, ix-Xemxija,
limiti ta’ San Pawl il-Bahar, u |I-konvenut huwa s-sid ta’ |-
appartament numru tlieta (3) fl-istess blokk, li jigi fuq dak
ta’ l-attur. F’sogfa ta’ xi kmamar fl-appartament ta’ |-attur
geghdin jaqghu xi bicciet mill-kisja tal-konkos, u x-xibka
mikxufa tidher imsadda, x’aktarx ghax qgieghed jidhol ilma
fil-fond tal-konvenut. Dan l-istat hazin jidher ukoll fil-
gallariji tal-fac¢ata ta’ l-appartament tal-konvenut, u
gieghed johlog perikolu ghall-attur u ghall-membri tal-
familja tieghu.
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L-attur ghalhekk fetah din il-kawza u qgieghed jitlob illi I-
gorti:

1. tghid illi hemm hsarat fxi soqgfa ta’ l-appartament
numru wiehed (1), ta’ l-attur, u illi dawn il-hsrat graw
minhabba ghemil jew nuqqas tal-konvenut, sid ta’ I-
appartament numru tlieta (3) fuq dak ta’ |-attur;

2. tghid ukoll illi l-gallariji tal-fa¢cata tal-fond tal-
konvenut huma fi stat hazin hafna, u ta’ perikolu ghal
dawk li jogoghdu fl-appartament numru wiehed (1);

3. tikkundanna lill-konvenut sabiex, fi zmien qasir u
perentorju, jaghmel it-tiswijiet u x-xoghlijiet kollha
mehtiega, fiz-zewq fondi u fil-gallariji;

4.  fin-nuqqas, taghti lill-attur is-setgha jaghmel bi flus il-
konvenut it-tiswijiet u x-xoghlijiet mehtiega.

Qieghed jitlob ukoll I-ispejjez, fosthom dawk ta’ ittra legali.
[I-konvenut ressaqg dawn |-e¢¢ezzjonijiet:

1.  mhux minnu illi xi hsarat li jista’ jkun hemm fil-qoxra
ta’ isfel tas-saqaf ta’ I-attur u tal-gallariji graw ghax dahal
xi ilma fil-fond tal-konvenut jew minhabba xi ghemil jew
nuggas tal-konvenut;

2.  kemm l-attur kif ukoll il-konvenut xtraw appartament
lest minghand terzi, u jekk hemm xi difetti fis-soqgfa tal-
konkos li jifirdu z-zewg appartamenti, dan ma hux tort tal-
konvenut izda kaz ta’ res perit domino, u l-attur ghandu
jsewwi huwa stess xi bi¢ciet tal-konkus li jingalghu mill-
goxri ta’ isfel tas-saqaf li gieghda taqdi lilu biss u mhux lill-
konvenut; u

3.  jekk ma jirrizultax illi I-hsara hija minhabba xi ghemil
jew nuqqgas tal-konvenut, jew ghax dahal xi ilma fil-fond
tal-konvenut, mela t-talbiet ta’ l-attur ghandhom jigu
michuda kollha, ghax il-premessi tac-citazzjoni huma
mibnija fuq hekk, u mhux illi jsiru tiswijiet fproprjeta
komuni mill-komproprjetarii.

[I-kwistjoni f'din il-kawza, kif jidher ¢ar mic¢-¢itazzjoni u mill-
eccezzjonijiet, hija dwar jekk il-hsara fis-saqaf ta’ I-attur u
fil-gallariji tal-konvenut humiex minhabba xi nuqqas tal-
konvenut li jiehu hsieb il-proprjeta tieghu. Sabiex jirrelata
dwar din il-kwistjoni, il-qorti b’dikriet tal-31 ta’ Mejju 1991
hatret perit tekniku li eventwalment halef ir-rapport tieghu
fis-7 ta’ Frar 2005.

ll-perit sab illi I-hsara grat ghax il-konvenut ma zammx il-
proprjeta tieghu fi stat tajjeb, u minhabba fhekk dahal I-
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ilma mill-art tal-konvenut ghal gewwa s-saqgaf ta’ I-attur.
Dan in-nuggas wassal ghall-hsara kemm fis-saqgaf ta’ I-
attur kif ukoll fil-gallarija tal-konvenut.

ll-konvenut qieghed ighid illi I-htija hija tal-kostruzzjoni
hazina tal-bini, u mhux htija ta’ xi nuqqas tieghu.

Dan jista’ jkun minnu, izda ma jehlisx lill-konvenut mir-
responsabbilta, ghax, ladarba s-sid huwa hu, ghandu
jaghmel dak kollu mehtieg, ukoll billi jaghmel tiswijiet
strutturali fil-proprjeta tieghu, biex ma ssirx hsara lill-girien.
[I-konvenut ighid ukoll illi I-attur kien imissu mexxa bhala
komproprjetarju kontra komproprjetarju iehor, ladarba s-
sagaf ta’ wiehed huwa l-art ta’ I-iehor, u mhux mexxa bl-
azzjoni tallum. Dan kien ikun minnu li kieku I-hsara grat
bla htija ta’ hadd. Billi, izda, kif sab il-perit tekniku, il-
konvenut nagas mid-dmir tieghu li jimxi ut bonus
paterfamilias, ghax ma ghamilx dak mehtieg biex ma
jghaddix ilma mill-art tieghu ghal gewwa s-sagaf, dan ma
hux kaz fejn res perit domino izda kaz fejn min naqas i
jaghmel dak li hu marbut li jaghmel biex ma ssirx hsara lil
haddiehor ghandu jwiegeb ghal dik il-hsara.

ll-qorti ghalhekk taqta’ I|-kawza billi, wara |i tichad I-
eccezzjonijiet tal-konvenut, tilga’ t-talbiet ta’ l-attur: tghid
illi kien hi htija ta’ nugqas tal-konvenut li saret hsara fis-
sogfa tal-proprjeta ta’ l-attur u fil-gallariji tal-konvenut, u
tikkundanna lill-konvenut sabiex, fi zmien xahrejn millum u
taht id-direzzjonio ta’ I-A.l.C. Andrew Ellul li gieghed
jinhatar ghalhekk, jaghmel fiz-zewg appartamenti x-
xoghlijiet kollha mehtiega biex tissewwa u ma tergax tigri
i-hsara. Jekk il-konvenut jongos milli jaghmel dan fi
zmien xahrejn millum, taghti lill-attur is-setgha li jaghmel,
bi flus il-konvenut u taht id-direzzjoni ta’ I-A.l.C. Andrew
Ellul, ix-xoghlijiet u t-tiswijiet kollha mehtiega.
Tikkundanna lill-konvenut ihallas l-ispejjez kollha tal-
kawza.
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