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Din il-kawza hija dwar weghda ta’ bejgh-u-xiri.

I¢-Citazzjoni tghid illi b’konvenju tal-15 t'April 1998 il-
konvenut kien intrabat li jbigh lis-socjeta attrici, li ntrabtet li
tixtri minghandu, is-sehem mhux maqsum |i kellu |-
konvenut ta’ wiehed minn tmienja ('/8) ta’ tliet maisonettes
bl-isem ta’ Bernardette, Fatima u Maria Lourdes, fi Triq il-
Parro¢¢a, San Pawl il-Bahar, u l|-garage li jmiss ma’
Bernardette fi Trig il-Parro¢¢a, San Pawl il-Bahar, bil-
prezz u bil-pattijiet murija fuq il-konvenju.

L-att ta’ bejgh-u-xiri kellu jigi pubblikat sal-ahhar ta’ Gunju
1999 izda, ghalkemm imsejjah b’ittra uffi¢jali tat-23 ta’
Gunju 1998 sabiex jersaq ghall-pubblikazzjoni ta’ I-att, il-
konvenut baga’ ma deherx. Is-socéjeta attrici ghalhekk
fethet din il-kawza u gieghda titlob illi I-gorti:

Pagna 1 minn 5
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

1.  tordna lill-konvenut sabiex, fil-jum, hin u lok li tghid
il-qorti, jersaq ghall-pubblikazzjoni ta’ |-att ta’ bejgh-u-xiri
tal-proprjeta fug imsemmija, skond il-konvenju; u

2. tahtar nutar biex jippubblika l-att u kuraturi biex
jidhru fisem il-konvenut, jekk dan ma jersagx ghall-
pubblikazzjoni ta’ I-att.

[I-konvenut ressag dawn |-e¢¢ezzjonijiet:

1. it-talbiet ta’ I-attrici huma “infondati fil-fatt u fid-dritt”;
2. l-attrici trid turi li l-ittra ufficjali tat-23 ta’ Gunju 1999,
imsemmija fi¢-Citazzjoni, tassew kienet prezentata u
notifikata kif irid l-art. 1375 tal-Kodiéi Civili; il-konvenut ma
rcieva ebda ittra uffi¢jali u ghalhekk il-konvenju ma baqgax
jorbot;

3. il-konvenju ma jiswiex ghax meta kien iffirmat ma
Kienx juri I-prezz, jew il-prezz tassew, tal-bejgh; fil-fatt ma
kienx hemm ftehim dwar prezz, u ghalhekk fil-konvenju I-
prezz ma huwiex imnizzel, u langas ma huwa mnizzel fil-
kopja li ghandu I|-konvenut, u “tant hu hekk li dan il-
konvenju ma sarx flimkien ma’ konvenju iehor maghmul
ma’ whud mis-sidien |-ohra tal-proprjeta”;

4.  l-attri¢i kienet taf illi fil-garage imsemmi fi¢-Citazzjoni
kien hemm kerrej; dan il-fatt izda ma tnizzilx fil-konvenju
bhal ma tnizzel fkonvenju ienor illi I-attrici ghamlet mas-
sidien |-ohra ta’ l-istess proprjeta;

5. meta ssemma [-fatt illi fil-garage hemm kerrej li hu
wkoll wiehed mis-sidien, dan il-fatt kellu jitnizzel fil-
konvenju izda ma tnizzilx, u ghalhekk il-konvenut kien
imgarraq; fil-fatt David Bonnett (li deher ghas-socjeta
attrici) qal lill-konvenut illi lill-kerrej (li jigi hu I-konvenut)
jiehu hsiebu hu;

6. ghalhekk il-konvenju ma jiswiex minhabba difett fil-
kunsens u ghax ma kienx hemm ftehim kif trid il-ligi;

7.  il-konvenju ma jiswiex ukoll ghax l-attri¢i garrqet bil-
konvenut, u I-konvenut ma kienx jiffirma li ma kienx ghall-
gerq;

8. il-konvenju ma jiswiex ukoll “minhabba zball ta’ fatt
essenzjali ghall-ghemil ta’ |-istess konvenju”; u

9. il-konvenju ma jiswiex ukoll ghax fih kawza illegali,

kif turi |-kopja tal-konvenju moghtija min-nutar li fiha I-
prezz ma huwiex muri.
[I-fatti li wasslu ghal din il-kawza graw hekk:
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[I-konvenut u hutu kienu wirtu I-proprjetajiet imsemmija fic-
Citazzjoni. Kienu tmien ahwa b’kollox u ghalhekk kull
wiehed kellu sehem mhux magsum minn tmienja (*/8).
Wiehed mill-ahwa kellu wahda mill-proprjetajiet mikrija lilu.
Is-socjeta attrici ghamlet konvenji ma’ sebgha mill-ahwa
biex tixtri seba’ ishma. Konvenji saru tlieta: I-ewwel
konvenju sar ma’ hamsa mill-ahwa flimkien fl-1 t'April
1998; imbaghad sar il-konvenju mal-konvenut fil-15 t’April
1998; u fl-ahhar sar konvenju fid-29 t'April 1998 ma’
wiehed iehor mill-ahwa. Ma sar ebda konvenju ma’ dak
fost I-ahwa li kellu wahda mill-proprjetajiet mikrija ghandu.
Bejn il-konvenju li sar mal-konvenut u dawk li saru ma’
hutu, hemm xi differenzi.

L-ewwel differenza hija fil-prezz.

Tassew illi I-konvenut gal illi ma sarx ftehim dwar prezz, u
ma tnizzel ebda prezz fuq il-konvenju, u fil-fatt il-kopja li
esebixxa hu ma turix il-prezz. Il-kopja awtentikata min-
nutar, izda, turi prezz ta’ erbat elef lira (Lm4,000) ghal
sehem il-konvenut. Sfortunatament, in-nutar illi awtentika
I-kopja tal-konvenju esebita mill-attrici ma ghadux maghna
u ma jistax jixhed. Ill-qorti izda ma tarx illi ma ghandhiex
temmen illi dokument awtentikat minn nutar pubbliku
huwa tassew dak li ighid li hu, u ghalhekk ma tistax tilga’ t-
tielet u d-disa’ eccezzjonijiet tal-konvenut.

Dan il-prezz ta’ erbat elef lira (Lm4,000) ghas-sehem tal-
konvenut huwa aktar mill-prezz ta’ dsatax-il elf lira
(Lm19,000) ghal hames ishma — li jigi tlitt elef u tmien
mitt lira (Lm3,800) kull sehem, u mhux hamest elef lira
(Lm5,000) kull sehem, kif ighid, hazin, il-konvenut fin-nota
ta’ sottomissjonijiet tieghu tas-26 ta’ Jannar 2005 —
miftiehem fil-konvenju ta’ I-1 t'April 1998, u anqgas mill-
prezz ta’ sitt elef lira (Lm6,000) ghas-sehem li sar ftehim
dwaru bil-konvenju tad-29 t'April 1998.

Differenza ohra hija fil-ftehim li sar dwar il-kerre;.
ll-konvenju mal-konvenut ighid illi I-proprjeta ghandha
tinbigh “bil-pussess battal u libera minn kwalsiasi dritt lejn
terzi”. ll-konveniji |-ohra, ghalkemm ighidu wkoll I-istess
haga, ikomplu jistipulaw illi, jekk il-kerrej ma jkunx hareg
sal-ahhar ta’ April 1999 — sa meta kellu jibga’ jsehn il-
konvenju — il-konvenju jigi ipso facto mgedded ghal xahar
wara li jkun hareg il-kerrej.
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[I-konvenut ighid illi dawn id-differenzi huma xhieda ta’
gerq.

[l-gorti ma tara ebda gerq f'dan kollu.

Is-soc¢jeta attrici ghandha kull jedd illi thares I-interessi
taghha fin-negozjati u, jekk min intrabat li jbighilha ma hax
interess |i jikkonsulta mas-sidien I-ohra biex jikseb |-ahjar
kondizzjonijiet, ma hijiex obbligata hi li tiftahlu ghajnejh:
jekk sabet lil min lest Ii jbighilha b’lira, ma hijiex marbuta li
tghidlu illi haddiehor gieghed jitlob lira u nofs ghall-istess
haga.

Langas fil-ftehim dwar il-kerrej ma hemm xi haga i tista’
tghid illi hija sinjal ta’ gerq. ll-konvenut kien jaf li gieghed
jintrabat li jbigh post mikri; hu kien wiehed mis-sidien i
jikru, u Il-kerrej kien huh. Ghalhekk kien b’ghajnejh
miftuha illi, minkejja dan, intrabat li jbigh il-proprjetajiet
battala, u, effettivament, intrabat li jara li jtemm il-kiri gabel
ma jbigh.

Langas ma jista' jinghad illi kien hemm xi zball. Li lil
wiehed minn hut il-konvenut sehnlu li jikseb prezz oghla
bla ma jaf il-konvenut ma ffissirx li I-konvenut ha zball fis-
sustanza tal-haga. Li I-konvenut intrabat li jbattal il-fond
mill-kerrej ukoll ma jfissirx li ha zball fis-sustanza tal-haga,
ghax kien jaf li kien mikri.

ll-konvenut jista’ jghid illi ma ghamilx ftehim ghaqli, u jista’
jkun ukoll illi dan kien ghax ftiehem ma’ min jaf jinnegozja
ahjar minnu, izda ma ressagx prova illi lill-qorti twassalha
biex temmen li dak li ghamel ghamlu ghax kien imgarraq
jew ghax ha zball fis-sustanza tal-haga.

Ghalhekk, ir-raba’, il-hames, is-sitt, is-seba’ u t-tmien
eccezzjonijiet huma kollha mi¢huda.

Fadal il-kwistjoni dwar I-ittra ufficjali.

ll-konvenju kien jorbot sal-ahhar ta’ Gunju 1999. L-ittra
ufficjali li trid il-ligi saret fit-23 ta’ Gunju 1999, u ghalhekk
konvenut. In-nuqgas ta’ notifika jfisser illi I-ittra saret
ghalxejn?

II-ligi tghid hekk fl-art. 1357 tal-Kodici Civili:

1357. L-effett ta’ din il-weghda gta’ bejghh jispicca meta
jaghlaq iz-zmien miftiehem bejn il-partijiet ghal hekk ... ...
... kemme-il darba I-a¢c¢ettant ma jsejjahx lil dak li wieghed,
b’att gudizzjarju pprezentat qabel ma jghaddi z-zmien
applikabbli ... ... ... , sabiex jaghmel il-bejgh ... ... ...
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Li trid il-ligi, mela, hu li I-att ikun “ipprezentat gabel ma
jghaddi z-zmien”; ma tghid xejn dwar in-notifika. Issa,
meta I-ligi riedet li ssir ukoll notifika biex jitharsu drittijiet,
galet hekk espressament, bhal fl-art. 2130(1) tal-Kodici
Civili dwar il-ksur ta’ preskrizzjoni bin-notifika ta’ att
gudizzjarju. Ladarba fl-art. 1357 — li jaghti terminu ta’
dekadenza, mhux preskrizzjoni — il-ligi ma tghid xejn
dwar notifika, ikolna nghidu li ma ridithiex ad validitatem.
Naturalment, in-nuggas ta’ notifika ma jkunx ghal kollox
irrelevanti, ghax jista’ jkollu effett fuq I-ispejjez jekk dak li
wieghed juri li, li kieku kien notifikat bl-att, kien jersaq
ghall-bejgh jew xiri. Fil-kaz tallum izda I-konvenut wera li
fkull kaz ma riedx jersaq biex ibigh, minhabba ragunijiet
ohra, u ghalhekk in-nuqqas ta’ notifika ma hux dagstant
relevanti.

It-tieni e¢cezzjoni wkoll hija ghalhekk mi¢chuda.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti taqta’ I-kawza billi, wara li
tichad l|-ec¢ezzjonijiet kollha tal-konvenut, tilga’ t-talbiet
tas-soc¢jeta attrici:  tikkundanna lill-konvenut ibigh lis-
soc¢jeta attri¢i is-sehem mhux magsum ta’ wiehed minn
tmienja ('/8) ta’ tliet maisonettes bl-isem ta’ Bernardette,
Fatima u Maria Lourdes, fi Triq il-Parro¢¢a, San Pawl il-
Bahar, u l|-garage li jmiss ma’ Bernardette fi Triq il-
Parro¢c¢a, San Pawl il-Bahar, bil-prezz u bil-pattijiet murija
fuq il-konvenju tal-15 t'April 1998; tahtar lin-Nutar Dorita
Galea Medici biex tircievi u tippubblika I-att relativ fil-bini
tal-qorti nhar il-Gimgha 16 ta’ Dicembru 2005 fl-10.00 a.m.
u tahtar lill-Avukat Michael Spiteri bhala kuratur biex jidher
fisem il-konvenut jekk dan jonqos li jersaq ghall-
pubblikazzjoni tal-kuntratt.

L-ispejjez tal-kuntratt jithallsu skond il-ligi; I-ispejjez tal-
kawza u d-drittijiet tal-kuratur ihallashomn I-konvenut.

< Sentenza Finali >

2130. (1) ll-preskrizzjoni ma tinkisirx jekk in-notifika ta’ 1-att ma ssirx gabel
ma jaghlag xahar li ghandu jibda jghodd mill-ahhar jum taz-zmien li hemm
ghall-preskrizzjoni.
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