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Seduta tat-18 ta' Ottubru, 2005

Citazzjoni Numru. 549/2000/1

Regenera (Malta) Limited
Versus

Malta Development Corporation; u b’dikriet ta’ I-4 ta’
Frar 2005 Malta Industial Parks Limited assumiet |-atti
flok Malta Development Corporation

Din il-kawza hija dwar I-obbligazzjonijiet ta’ sid il-kera.
I¢-Citazzjoni tghid illi b’ittra tat-30 t'Awissu 1999 is-socjeta
attri¢i kienet akkommodata mill-korporazzjoni konvenuta
fil-fabbrika BT 21 fBulebel, limiti taz-Zejtun, sabiex
taghmel homeopathic preparations, food supplements u
herbal remedies. B’dik I-ittra, imsejha “letter of intent”, is-
socjeta attrici nghatat il-pussess effettiv tal-fabbrika sabiex
tibda tahdem fiha minnufih, kif soltu jigri meta |-
korporazzjoni konvenuta taghmel allokazzjonijiet bhal dik
li saret lill-attrici.

Fl-ewwel gimgha ta’ Dicembru §1999h, jew f'xi zmien fil-
grib, lis-socjeta attrici waslitilha konsenja ta’ materia prima
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biex tinhadem fi prodotti li mbaghad tesportahom lil klijenti
barranin li kienu ordnawhom. Meta s-socjeta attrici fittxet
li tiehu din il-konsenja, dawk responsabbli ghas-sahha
portwarja gharrfuha illi jekk ma jkollhiex licenza tal-pulizija
ma tithalliex tiehu I|-konsenja. Meta [-attrici marret
tistharreg mal-pulizija, kienet mgharrfa illi ma kellhiex
ikollha problema biex tinhargilha I-licenza, izda qabel
kellha turi I-permess ta’ I-Awtorita ta’ I-lppjanar biex turi illi
I-fabbrika kellha I-permessi relativi ghall-izvilupp u I-
produzzjoni li riedet twettaq l-attri¢i.

Meta mbaghad [-attrici marret ghand |-Awtorita ta’ |-
Ippjanar biex tikseb kopja tal-permess, saret taf illi |-
korporazzjoni konvenuta gatt ma kienet talbet jew kisbet
il-permessi mehtiega u ghalhekk il-fabbrika ma kinitx kif
trid il-ligi. Dan il-fatt aggrava hafna s-sitwazzjoni tas-
socjeta attrici. Imkien il-letter of intent ma turi illi I-fabbrika
ma kellhiex il-permessi ta’ I-Awtorita ta’ |-lppjanar sabiex
jibdew jinhadmu I-prodotti li taghmel I-attrici.

Ghalxejn il-korporazzjoni konvenuta kienet mitluba biex
turi illi kienet ghamlet it-talbiet mehtiega lill-Awtorita ta’ |-
lppjanar, u ghalxejn ukoll kienet mitluba, bi protest
gudizzjarju, biex tirregolarizza I|-pozizzjoni tas-socjeta
attri¢i u biex tersaq ghal-likwidazzjoni u I-hlas tad-danni.
L-attrici ghalhekk fethet din il-kawza u qgieghda titlob illi I-
gorti:

1. tghid illi, fid-dawl ta’ I-ittra tat-30 t'‘Awissu 1999, il-
konvenuta kienet marbuta li tara illi I-fabbrika kellha I-
permessi kollha ta’ I-Awtorita ta’ |-lppjanar mehtiega ghall-
ghanijiet li ghalihom il-fabbrika kienet giet allokata lill-
attrici;

2. tghid illi I-konvenuta naqgset mill-obbligazzjonijiet
kuntrattwali li hargu minn dik I-ittra u minn kull ftehim iehor
dwar l|-allokazzjoni tal-fabbrika u I-akkommodazzjoni fiha;
3. tghid illi |-konvenuta ghalhekk ghandha twiegeb
ghad-danni li darrbet I-attrici;

4.  tillikwida d-danni; u

5. tikkundanna lill-konvenuta thallas lill-attri¢i s-somma
hekk likwidata, flimkien ma’ l-ispejjez.

ll-korporazzjoni konvenuta ressqget dawn |-e¢¢ezzjonijiet:
1. Il-korporazzjoni ma ghandhiex twiegeb ghan-nuggas
tad-Dipartiment tas-Sahha Portwarja li jhalli li tinheles il-
konsenja;
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2. kien fuq l-attri¢i I-oneru li tara li jinkisbu I-permessi
kollha li trid il-ligi; u

3. Luigi Ravaioli, I-azzjonista ewlieni fis-socjeta attrici,
kien ilu jmexxi n-negozju, permezz ta' socjeta ohra
kontrollata minnu, mill-istess fabbrika, ghal sitt snin u
febda waqt ma gharraf lill-konvenuta li kien sab xi
diffikolta dwar il-hrug ta’ licenza tal-pulizija.

[I-fatti li wasslu ghal din il-kawza graw hekk:
[I-Korporazzjoni ghall-1zvilupp ta’ Malta kienet kriet
fabbrika fBulebel lis-soc¢jeta attrici biex fiha din taghmel
prodotti omjopatici. L-attri¢i bdiet I-operazzjonijiet taghha,
kisbet ordnijiet minghand klijenti barra minn Malta u
ordnat minn barra |-materia prima mehtiega. Meta
waslitilha I-konsenja u fittxet li tehodha, I-awtoritajiet tas-
sahha fil-port gharrfuha li kienet mehtiega licenza tal-
pulizija. Meta r-rapprezentanti ta’ I-attri¢ci marru I-uffic¢ju
tal-licenzi tal-pulizija biex jiksbu I-licenza, kienu mgharrfa li
kienu mehtiega I-permessi tal-bini tal-fabbrika minghand |-
Awtorita ta’ I-Ilppjanar. Meta mbaghad marru biex jiksbu
kopja ta’ dawn il-permessi, saru jafu illi permessi ma kienx
hemm. Ir-raguni ghal dan kienet mhux illi I-fabbrika kienet
inbniet minn entita parastatali fi zmien gabel it-twaqqif ta’
I-Awtorita ta’ I-Ippjanar meta ma kinux mehtiega permessi
ghall-bini mill-gvern jew minn entitajiet parastatali.

Gara izda illi I-burokrazija baqghet tinsisti li tintwera
permess li ma kienx jezisti ghax ma kienx mehtieg u,
minhabba din [-insistenza min-naha ta’ xi awtorita
pubblika li milli jidher thares lejn il-missjoni taghha aktar
bhala dik li tfixkel lil min jiehu inizjattivi ghat-tkattir tal-
kummer¢ u tal-gid milli li tghinu u twittilu t-trig, is-socjeta
attrici baqghet ma setghetx tiehu I-konsenja ta’ materia
prima, tilfet ghaxar xhur ta’ produzzjoni, u tilfet il-klijenti.
Eventwalment, il-gvern hareg Awviz Legali taht |-Att ta’ |-
1992 dwar I-lppjanar ta’ I-lzvilupp® sabiex jirregolarizza I-
pozizzjoni, u x-xoghol seta’ jimxi, izda mhux gabel ma I-
attri¢i tilfet ghaxar xhur tigri minn awtorita pubblika ghal
ghand ohra.

Kien nuggas min-naha ta’ l-awtoritajiet pubbli¢i li wassal
ghal din il-hsara u t-telf lill-attrici, izda n-nuggas ma kienx

. A.L. 70 ta’ 1-2000.
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tal-konvenuta. Huwa minnu illi I-konvenuta, bhala sid il-
kera, kellha I-obbligazzjoni illi tikkonsenja I|-fabbrika fi stat
tajeb — mhux biss fiziku izda wkoll legali — sabiex I-
attrici tkun tista’ tingeda biha. lzda I-konvenuta ma
nagsitx minn din l-obbligazzjoni ghax il-fabbrika kienet
mibnija kif riedet il-ligi dak iz-zmien, u l-inkwiet kollu ngala’
mhux ghax il-konvenuta naqgset milli tipproduci dokument
li ma kienx jezisti ghax mhux mehtieg, izda ghax xi hadd
x'imkien iehor ma setax jew ma riedx jifhem dan il-fatt
semplici.

[l-qorti ghandha kull simpatija mas-soc¢jeta attrici fis-
sitwazzjoni li I-awtoritajiet gabuha fiha, izda immirat hazin
meta fethet il-kawza kontra |-konvenuta, ghax it-talbiet
taghha ma jistghux jintlagghu kontra I-konvenuta.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti taqta’ I-kawza billi tichad it-
talbiet tas-socjeta attri¢i u tikkundannaha thallas |-ispejjez
kollha tal-kawza.

< Sentenza Finali >
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