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MALTA

QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
GIANNINO CARUANA DEMAJO

Seduta tal-11 ta' Ottubru, 2005

Citazzjoni Numru. 1425/2000/1

Mace Developments Limited
Versus

(1) L-Avukat Dottor Chris Cilia u I-Prokuratri¢i Legali
Veronica Rossignaud nominati b’dikriet tas-16 ta’
Marzu 2000 bhala kuraturi deputati sabiex
jirrapprezentaw lill-assenti Vincent Herbert Harding;
(2) I-Avukat Dottor Peter Fenech u |-Prokuratrici
Legali Hilda Ellul Mercer nominati b’dikriet tad-9
t’Ottubru 2000 bhala kuraturi deputati sabiex
jirrapprezentaw l-eredita gjacenti ta’ Dorothy Burrell;
(3) Achille Mizzi; (4) I-Avukat Dottor Renzo Porsella
Flores u |-Prokuratric¢i Legali Liliana Buhagiar
nominati b’dikriet tas-16 ta’ Marzu 2000 bhala kuraturi
deputati sabiex jirrapprezentaw lill-assenti Eric
Cowper; (5) Dr Anthony Charles; (6) Raymond
Caruana; (7) I-Avukat Dottor Leslie Cuschieri u |-
Prokuratur Legali Victor Bugeja nominati b’dikriet tas-
16 ta’ Marzu 2000 bhala kuraturi deputati sabiex
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jirrapprezentaw lill-assenti John Hornby Skewes;
(8) I-Avukat Dottor Victor Scerri u I-Prokuratur Legali
Mario Mifsud Bonnici nominati b’dikriet tas-16 ta’
Marzu 2000 bhala kuraturi deputati sabiex
jirrapprezentaw lill-assenti Hans Scheitegger

F'din il-kawza s-socjeta attrici gieghda ftfittex li tiehu lura
proprieta taghha li tghid illi gieghda fidejn il-konvenuti;
gieghda tfittex ukoll ghad-danni talli kienet im¢ahhda mit-
tgawdija ta’ hwejjigha u ghall-kumpens talli I-konvenuti
ngdew bi hwejjigha.

|c-Citazzjoni tghid illi l-attrici hija s-sidt ta’ sitt lock-up
storage rooms li jinsabu fil-pjan terran tal-blokk ta’ bini bl-
isem Clarke Mansions fi Triq il-Mahsel, il-Bajja ta’ San
Tumas. Il-konvenuti, jew xi hadd minnhom, bidlu s-
serratura tal-bieb ta’ barra tal-bini u ma jridux jaghtu kopja
tac¢-cavetta lis-soc¢jeta attrici u hekk geghdin izommuha
milli tidhol bla xkiel fil-bini u tingeda bil-jeddijiet taghha
bhala sidt il-kkmamar fug imsemmija.

Minhabba fdan |-ghemil tal-konvenuti bla jedd u bi ksur
tal-ligi, I-attri¢i garrbet u ghadha ggarrab danni gejjin minn
telf ta’ gligh u telf iehor.

L-attrici ghandha suspett illi I-konvenuti, jew xi hadd
minnhom, dahlu fil-kmamar u okkupawhom, u geghdin
jingdew bihom bi ksur tal-ligi, minghajr titolu li jiswa fil-ligi,
kontra r-rieda ta’ l-attrici.

Billi ghalxejn sejhet lill-konvenuti biex jersqu ghal-
likwidazzjoni u I-hlas tad-danni, is-socjeta attri¢i fethet din
il-kawza u gieghda titlob illi I-qorti:

1. tordna lill-kkonvenuti, jew lil min imiss minnhom,
sabiex fi zmien perentorju jergghu jgieghdu |-bieb ta’ barra
ta’ Clarke Mansions fl-istat kif kien gabel billi jergghu
jagieghdu s-serratura li kien hemm qabel, jew inkella
jaghaddu lill-attri¢i kopja tac-Cavetta tas-serratura li hemm
illum;

2. jekk il-konvenuti ma jaghmlux dan fiz-zmien i
jinghatalhom, taghti lill-attrici s-setgha illi bi flus il-
konvenuti taghmel ix-xoghlijiet mehtiega biex tbiddel is-
serratura tal-bieb u taghti kopja tac-¢avetta lil kull wiehed
u wahda mill-konvenuti;

3.  tghid illi I-konvenuti geghdin, jew tghid min huma
dawk fosthom illi qeghdin, jokkupaw il-kmamar fuq
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imsemmija, proprijeta ta’ |l-attrici, minghajr il-kunsens
taghha;

4.  tordna lil kull wiehed u wahda mill-konvenuti sabiex
fi zmien qasir u perentorju jizgumbraw mill-kmamar u
jghaddu I-pussess taghhom, flimkien mac-¢wievet relativi,
lill-attrici;

5.  tghid illi bl-ghemil taghhom bi ksur tal-ligi I-konvenuti
ghamlu, jew tghid min minnhom ghamel, danni kbar lill-
attri¢i f'telf ta’ gligh u telf iehor;

6. tillikwida d-danni li garrbet I-attrici;

7.  tikkundanna lill-konvenuti, jew lil min imiss
minnhom, ihallsu d-danni hekk likwidati;

8. tillikwida I-kumpens li jmiss lill-attrici ghaz-zmien i
matulu I-konvenuti, jew xi hadd fosthom, okkupa I-
kmamar bi ksur tal-ligi u minghajr titolu; u

9. tikkundanna lill-konvenuti, jew lil min imiss fosthom,
ihallsu s-somma hekk likwidata.

Qieghda titlob ukoll I-ispejjez, fosthom dawk ta’ ittri
uffi¢jali, ta’ ittri bonarji u ta’ rikorsi ghall-hatra ta’ kuraturi, u
l-imghaxijiet.

[l-kuraturi li geghdin jidhru ghal dawk fost il-konvenuti li
huma assenti minn Malta wiegbu illi huma ma jafux il-fatti
tal-kaz.

[I-kuraturi manhtura biex jidhru ghall-wirt ta’ Dorothy Burrell,
barra milli galu li ma jafux il-fatti, ressget I-e¢cezzjoni illi |-
attrici ghandha turi jekk il-mejta ghamlitx jew kellhiex
x'tagsam b’xi mod ma’ dak li jinghad li sar fic-citazzjoni.
ll-konvenut Achille Mizzi ressaq dawn I-e¢cezzjonijiet:

1. hu ma huwiex kontradittur legittimu ghax ma fadallu
ebda interess fil-blokk ta’ bini msemmi fi¢-¢itazzjoni, u
ghalhekk ghandu jinheles mill-harsien tal-gudizzju;

2.  hu dejjem mexa korrettament u in bona fide u gatt
ma ghamel hsara lill-attrici;

3. hu ma jwegibx ghal danni li setghu ghamlu terzi
persuni; u

4.  hu ma ghandux ibati spejjez tal-kawza.

[I-konvenut Anthony Charles ressaq dawn I-e¢¢ezzjonijiet:
1.  hu dejjem mexa korrettament u in bona fide u qatt
ma ghamel hsara lill-attri¢i;

2. is-soCjeta attrici ghamlet Zmien, jew ghadha,
immexxija minn terzi, u Cornelius Scifo Diamantino i
gieghed imexxi b’'din il-kawza fisimha qatt ma gab xi
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prova la tat-titolu ta’ I-attrici u langas tas-setgha tieghu li
jmexxi fisimha;

3. hu ma jwegibx ghal danni li setghu ghamlu terzi
persuni; u

4. hu ma ghandux ibati spejjez tal-kawza.

[I-konvenut Raymond Caruana ressaq |-e¢¢ezzjoni illi hu
ma bidel ebda serratura tal-bieb ta’ barra tal-blokk u ma
ghamel ebda dannu lill-attrici.

Wara |i nghalaq il-gbir tax-xhieda, uhud mill-konvenuti
ressqu eccezzjonijiet ta’ preskrizzjoni dwar it-talbiet minn
hamsa (5) sa disgha (9).

[l-fatti li wasslu ghal din il-kawza graw hekk:

Is-socjeta attri¢i kienet is-sidt tal-korp li llum jismu Clarke
Mansions fi Triq il-Mahsel, il-Bajja ta’ San Tumas. F’'dan
il-korp hemm numru ta’ appartamenti, garages u
boxrooms. L-attrici bieghet I|-appartamenti u Il-garages
kollha u ghad ghandha biss sitta mill-boxrooms, li bagghet
ma bighethomx. Dawn il-boxrooms trid bilfors tidhol
ghalihom minn gewwa I-blokk, b’'mod illi jekk ma jkollokx
access ghall-partijiet komuni ta’ §ewwa tal-blokk ma tkunx
tista’ tidhol fil-boxrooms.

Ghandu jinghad ukoll illi sal-1973 is-socjeta attrici kienet
immexxija minn Cornelius Scifo Diamantino. Wara |-1973,
izda, minhabba differenzi li kellu mad-diretturi |I-ohra, kien
twarrab mit-tmexxija u ma kienx ikun dejjem imgharraf
b’dak li kienet taghmel is-socjeta attrici. FI-1997,
imbaghad, Scifo Diamantino rega’ ha t-tmexxija f'idejh.
Meta rega’ beda jmexxi s-socjeta attrici, Scifo Diamantino
sab illi din ma kellhiex i¢-Cavetta tal-bieb ta’ barra tal-
blokk, u ghalhekk ma kellhiex ac¢ess ghall-boxrooms i
kienu ghadhom proprjeta taghha. Is-socjeta attrici tallega
illi li gara hu illi I-konvenuti, jew xi hadd minnhom, bidel is-
serratura u ma tahiex kopja tac-Cwievet, izda la ressqet
prova illi tassew hekk gara u langas uriet min kien mill-
konvenuti li bidel is-serratura. Fil-fatt ma ressqet prova ta’
xejn ta’ x'gara fis-snin bejn [-1973 u 1-1997 meta Scifo
Diamantino kien imwarrab minn shabu mit-tmexxija tas-
socjeta attrici.

F’'kull kaz, xi zmien wara li Scifo Diamantino ha fidejh it-
tmexxija tas-socjeta, talab lill-konvenuti jaghtuh kopja ta¢-
cwievet. Ghalkemm waqt is-smigh il-konvenut Caruana
gal illi llum lest illi jaghtih kopja, dak iz-zmien ma tawhx.
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Ghamel appuntament biex, flimkien ma’ |-avukat tieghu,
jiltaga’ mal-konvenuti Charles u Caruana u l-avukat
taghhom, jara [|-boxrooms, u fil-fatt il-boxrooms
urewhomlu, izda ¢wievet baga’ ma nghatax.

Fil-fehma tal-gorti, ghalkemm huwa minnu illi [-attrici,
bhala sidt xi ambjenti fil-blokk ta’ bini, ghandha jkollha
access ghal dawk l-ambjenti u, biex ikollha dak I-access,
ghandha jkollha kopja tal-bieb ta’ barra, ma huwiex dmir
ta’ xi wiehed jew wanhda mill-konvenuti li jipprovdu dik il-
kopja, ladarba ma tressget ebda prova dwar min kien li
bidel is-serratura, jekk tassew inbidlet is-serratura u ma
garax illi s-serratura baqghet l-istess izda I-attrici tilfet i¢-
cwievet taghha fxi zmien bejn 1-1973 u |-1997, meta ma
jidhirx li hadet wisq interess fil-proprjeta. Langas ma
tressqet prova illi Scifo Diamantino, meta talab kopja ta¢-
¢cwievet gabel ma nfethet il-kawza, ta xi prova illi tassew
kellu s-setgha li jitkellem fisem is-soéjeta u illi s-socjeta
tassew kienet ghadha sidt il-boxrooms.

Ghaldagstant, ghalkemm il-gorti sejra tordna illi lill-attri¢i
tinghata kopja ta¢-cavetta, ma hijiex sejra tikkundanna lill-
konvenuti jhallsu I-ispejjez. Billi huwa ovvju illi dawk il-
konvenuti illi ma humiex Malta u dawk |i ma ghadhomx
sidien ta’ xi proprjeta fil-blokk ma jistghux jaghtu ¢-¢wievet
lill-attrici, il-qorti sejra tindirizza I-ordni lill-konvenuti
Anthony Charles u Raymond Caruana.

Dwar it-talbiet ghal zgumbrament u ghal-likwidazzjoni u
hlas ta’ danni u ta’ kumpens ghall-okkupazzjoni, jinghad
illi ma ngiebet ebda prova illi xi hadd mill-konvenuti
tassew okkupa xi wahda jew aktar mill-boxrooms, jew,
jekk kien hemm min ghamel hekk, min kien. Fin-nuqqas
ta’ prova dwar min kien — jekk kien hemm xi hadd — i
¢ahhad lill-attrici mill-ac¢cess ghax bidel is-serratura u ma
tahiex kopja ta¢-cwievet, u fin-nuggas ukoll ta’ prova dwar
min kien — jekk kien hemm xi hadd — Ili okkupa I-
boxrooms, it-talbiet dwar zgumbrament, kumpens u danni
ma jistghux jintlagghu. Billi dawn it-talbiet huma michuda
fil-meritu, ma hux mehtieg illi nqisu wkoll |-e¢¢ezzjonijiet
ta’ preskrizzjoni.

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-qorti taqta’ I-kawza billi tordna
lill-konvenuti Anthony Charles u Raymond Caruana jaghtu
lis-socjeta attri¢i kopja ta¢-cavetta tal-bieb ta’ barra ta’
Clarke Mansions, fi Triq il-Mahsel, il-Bajja ta’ San Tumas

Pagna 5 minn 6
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

fi zmien hmistax wara li I-attri¢i tkun gieghdet fidejhom
somma li tkun bizzejjed biex taghmel tajjeb ghall-ispejjez
biex isiru |-kopji. Tichad it-talbiet I-ohrajn kollha tas-
socjeta attri¢i, li ghandha wkoll thallas I-ispejjez kollha tal-
kawza.

< Sentenza Finali >
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