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Emanuel GRECH u, ghal kull interess li jista’ jkollha,
martu Doris; Mario Bonnici u, ghal kull interess li
jista’ jkollha, martu Annie; Felix Camilleri u, ghal kull
interess li jista’ jkollha, martu Mary; u Paul Spiteri u,
ghal kull interess li jista’ jkollha, martu Doreen

VS

Emanuel MUSCAT u Victor Vella

[I-Qorti:

Rat I-Att ta¢-Citazzjoni mressaq fil-15 ta’ Jannar, 1999, i
bih u ghar-radunijiet hemm imfissra, I-atturi talbu i I-
imharrkin jigu ordnati biex, fi zmien gasir u perentorju,
jistallaw “lift” fil-blokk ta’ appartamenti bl-isem “Victoria
Flats”, fi Triq il-Agejjed, Bugibba, limiti ta’ San Pawl il-
Bahar, ghall-gadi tal-istess appartamenti, u li, fkaz li I-
imharrkin jongsu li jaghmlu dak lilhom ordnat fiz-zmien
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moghti, li l-istess atturi jkunu jistghu jistallaw huma I-
imsemmi “lift” bi spejjez ghall-imharrkin;

Rat in-Nota mressqa fid-19 ta’ April, 1999, li biha I-
imharrkin laqghu ghall-azzjoni attrici billi galu li I-gudizzju
mhux shih ghaliex il-kawza ma saritx mis-sidien tal-
appartamenti kollha tal-blokk. Fil-mertu galu i I-“lift” ma
tgeghidx fil-post minhabba li kienu I-atturi nfushom i
opponew ghat-twahhil tieghu u, ghalhekk, jekk kemm-il
darba [-“lift” isir issa, l-atturi jridu jzidu s-somma ta’
kumpens ladarba lahaq ghadda hafna zmien;

Rat ix-xhieda moghtija mill-partijiet;

Rat il-verbal tas-smigh tal-25 ta’ Gunju, 2001%, Ii bih il-

partijiet qalu li kien sar gbil li I-imharrkin jonoraw I-
obbligazzjoni kuntrattwali dwar I-istallazzjoni tal-“lift”,
filwaqt li l-atturi jiddepozitaw il-kontribuzzjoni taghhom

mal-avukat taghhom;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tal-21 ta’
Novembru, 2001, li bih halliet il-kawza sine die;

Rat id-degriet tas-6 ta’ Mejju, 2002, li bih u fuq talba
maghmula b’rikors imressaq mil-atturi fit-2 ta’ Mejju, 2002,
regghet geghdet il-kawza fuq il-lista ghas-smigh;

Rat id-degriet taghha tas-26 ta’ Gunju, 20032, |i bih u wara
li giet mgharrfa li I-partijiet baqgghu ma lahqux ftehim,
hatret lill-Avukat Dottor Christopher Cilia bhala Assistent
Gudizzjarju biex jisma’ x-xhieda tal-imharrkin, liema ordni
thassar b’'degriet iehor tad-19 ta’ Novembru, 2003;

Semghet ix-xhieda tal-imharrkin;

Semghat it-trattazzjoni tal-avukat tal-atturi, li Jiet
reqistrata;

Rat id-degriet taghha tas-7 ta’ Di¢embru, 2004, li bih tat
zmien lill-imharrkin biex iressqu Nota ta’ Sottomissjonijiet;

! Pag. 73 tal-process
2 Pag. 81 tal-process
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Rat li I-imharrkin baqghu ma ressqux Nota u lanqas talbu
li I-Qorti tiegaf milli tghaddi ghall-ghoti tas-sentenza biex
tisma’ sottomissjonijiet fisimhom;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tad-19 ta’ April, 2005, li bih halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:

llli din hija azzjoni biex tordna t-twettiq ta’ obbligazzjoni
miftehma f'kuntratt. L-atturi kisbu minghand I-imharrkin
appartamenti fi blokk ta’ bini tal-istess imharrkin. Fost il-
kundizzjonijiet li kien hemm fil-kuntratt tal-kisba ta’ kull
wiehed mill-atturi, kien hemm dik li x-xerrej irid ihallas
hames mitt lira Maltija (Lm 500) ohra b’zieda mal-prezz
tax-xiri tal-appartament hekk kif jithaddem “lift” komuni
ghall-appartamenti. Fiz-zmien li l-atturi xtraw |-
appartamenti, ix-xoghol kien ghadu gebel u sagaf u kien
hemm il-bokka li fiha kellu jitgieghed il-“lift” izda I-“lift” ma
kienx ghadu twahnal fil-post. Meta ghadda z-zmien u I-
bini kien ilu li tlesta u kull appartament kien inbiegh, |-atturi
grew wara l-imharrkin biex dawn izommu r-rabta taghhom
u jistallaw il-“lift".  L-atturi jghidu li I-imharrkin kienu
jweghduhom imma ma waslu qatt. Saret laggha bejn |-
atturi u I-imharrkin u I-imharrkin galu li biex jaghmlu [-“lift”
riedu li kull wiehed mill-atturi jzid is-somma ta’ kumpens
oghla minn dik imsemmija fil-kuntratt ta’ xiri ta’ kull wiehed
minnhom ghaliex l-ispejjez biex jigi stallat “lift” kienu
zdiedu hafna mal-medda taz-zmien;

i mill-fatti Ii jirrizultaw mill-atti tal-kawza johrog li |-
imharrkin bnew blokk ta’ bini fBugibba. Huma bieghu I-
appartamenti  (flimkien mas-sehem ta’ kull wiehed
minnhom ghall-ambjenti komuni) fosthom erbgha (4),
wiehed lil kull wiehed mill-atturi®, bejn Gunju u Settembru
tal-1991. Il-kundizzjonijiet f’kull wiehed mill-kuntratti kienu

® Dokti “A” sa “D”, f'pagg. 5 sa 23 tal-process
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generalment jixxiebhu. Meta saru I-kuntratti, fil-blokk
kienu ghadhom ghaddejjin ix-xoghlijiet, izda kien sar
xoghol biex ’il quddiem jitwahhal lift i jaqgdi |lill-
appartamenti tal-oghla sulari. Kull wiehed mix-xerrejja
ntrabat li, malli I-lift jibda jahdem, ihallas lill-bejjiegha
kontribuzzjoni ta’ hames mitt lira Maltin (Lm 500).
Minkejja li ghadda z-zmien u I-bini kollu kien intemm, il-lift
baga’ ma twahhalx. F’Jannar tal-1999, infethet il-kawza;

i ghal dak Ii jirrigwarda I-konsiderazzjonijiet legali
marbutin mal-kaz jibda biex jinghad li I-atturi jserrhu I-
azzjoni taghhom fuq ir-rabta li saret (minnhom ukoll) f'kull
wiehed mill-kuntratti li bis-sahha tieghu kisbu |-
appartamenti individwali taghhom fl-istess blokk ta’ bini.
Dan il-punt tat-tlug huwa ta’ siwi kbir mhux biss ghas-
soluzzjoni tal-kwestjoni fil-mertu, izda wkoll ghal kwestjoni
ta’ natura preliminari mganqgla mill-imharrkin fl-ewwel
eccezzjoni taghhom;

i dwar |-e¢¢ezzjoni li I-gudizzju m’huwiex shih, |-
imharrkin jghidu li kienu biss erba’ (4) minn fost is-sidien
kollha tal-appartamenti tal-binja li fethu I-kawza kontra
taghhom. Huma jghidu li, ladarba t-talba attri¢i tolqot I-
istallazzjoni ta’ lift li se’ jeffettwa lis-sidien kollha, allura s-
sidien kollha messhom kienu fil-kawza. 1l-Qorti ma tagbilx
ma’ dan |-argument tal-imharrkin. Fl-ewwel lok, u I-aktar

importanti, m’huwiex minnu li s-sidien kollha tal-
appartamenti ghandhom interess @uridiku fl-azzjoni
prezenti. Dan jinghad ghaliex il-kuntratti nfushom

jaghmluha ¢ara li s-sidien tal-ambjenti fil-livelli tal-kantina
u tat-terran ma kellhom x’jagsmu xejn mal-istallazzjoni tal-
lift fil-blokk. Fit-tieni lok, jirrizulta li s-sidien |-ohra li ma
ssehbux mal-atturi biex jaghmlu I-kawza kontra I-imharrkin
huma oht wiehed mill-imharrkin u l-istess imharrek Vella.
Fit-tielet lok, |-obbligazzjoni mehuda mill-imharrkin bhala
bejjiegha kienet obbligazzjoni individwali lejn kull wiehed
mill-atturi xerrejja, liema obbligazzjoni kull wiehed mill-
kredituri taghha sata’ jitlob il-harsien taghha minkejja r-
rieda ta’ kull wiehed iehor mill-kredituri I-ohrajn. Fir-raba’
lok, langas jista’ jinghad li s-sid |-ohra messha ddahhlet fil-
kawza bhala parti mharrka jew imsejha fil-kawza b’mod
koatt, ghaliex huma biss I-imharrkin attwali i jistghu jigu
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m@eghla jwettqu dak li fil-kuntratti ntrabtu Ii jaghmlu, u li
ghalhekk huma I-legittimi kontraditturi wahdanin tal-
azzjoni attrici;

[l minn dawn il-konsiderazzjonijiet, il-Qorti geghda tasal
ghall-fehma li I-kawza kif kostitwita hija shiha u ghalhekk -
ewwel ec¢ezzjoni ma tidhirx misthoqqga;

llli fil-mertu wiehed jaghmel tajjeb li jzomm quddiem
ghajnejh ir-regola li I-kuntratt maghmul skond il-ligi
ghandu sahha ta’ ligi ghal dawk li jkunu ghamluh®. Fil-kaz
li I-Qorti ghandha quddiemha, ma hemm |-ebda dubiju |i |-
imharrkin bejjiegha ntrabtu ma’ kull wiehed mill-atturi
xerrejja li kellhom johorgu l-ispejjez kollha biex jintemm ix-
xoghol fil-partijiet komuni tal-blokk. Fost il-benefikat
imsemmi f'kull wiehed mill-kuntratti tanht “partijiet komuni”
wiehed isib il-lift. Mhux hekk biss, imma I-istess kuntratti
jghidu sahansitra li x-xoghlijiet fuq il-partijiet komuni “in
realta’ jinsabu kompluti”™. Ir-rabta ta’ kull wiehed mix-
xerrejja kienet li, meta I-lift jibda jahdem, ihallas lill-
bejjiegha s-somma ta’ hames mitt lira (Lm 500) bhala
kontribuzzjoni. L-imharrkin ma jichdux li l-istallazzjoni tal-
lift kien obbligu taghhom, izda ghall-kuntrarju, jistqarru I-
fatt®, izda jitfghu fuq l-atturi I-htija li dan ma sarx;

[lli ma tressget I-ebda prova li I-patti miftehma fil-kuntratti
nbidlu b’xi ftehim jew b’kitba kuntrarja. Kif inhu maghruf, I-
ebda kuntratt ma jista’ jitbiddel minn wahda biss mill-
partijiet, kif u meta jkun joghgob lilha;

llli minn dak |i sehh wara li saru I-kuntratti, irrizulta li I-
imharrkin bagghu ma stallaw qatt il-lift fllambjenti komuni
tal-blokk. Ghalhekk, ladarba ma kienx hemm lift jahdem,
ma kienx beda jsehh Il-obbligu fuq I-atturi li johorgu I-
kontribuzzjoni rispettiva taghhom;

llli I-ligi tahseb ghall-kaz fejn persuna li tongos li taghmel
il-parti taghha tant ftehim tista’ tigi mgeghla twettagha.

4 Art. 992(1) tal-Kap 16

5 Ara Klawsola 7 tad-Dok “A”, Klawsola 4 tad-Dok “B”, u Klawsola 5 tad-“Dok C”, f’pagg. 7, 10

tergo u 14 tal-process

® Ara x-xhieda tal-imharrek Muscat 8.6.2004, f’pag. 88 tal-process, u tal-imharrek Vella 8.6.2004,
f’pagg. 92-3
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Dan ifisser li n-nuggas ta’ twettiq (fwaqtu) ta’
obbligazzjoni ma jgibx fix-xejn dik ir-rabta, imma, ghall-
kuntrarju, jhalli lok li tista’ tintalab |-ezekuzzjoni taghha.
Ghalhekk, sakemm il-ftehim ma jkunx sar fih patt ta’
kundizzjoni rizoluttiva espressa li meta ssehn iggib fix-xejn
il-kuntratt b’'mod li lanqgas il-Qorti ma tista’ ttawwal iz-
zmien lid-debitur ghall-ezekuzzjoni’, il-fatt li jkun sar
ftehim bilaterali bejn tnejn min-nies jew izjed jista’ johloq il-
prezunzjoni li tinghadd li saret fih il-kundizzjoni rizoluttiva
tacita fkaz li wahda mill-istess partijiet tongos li twettaq il-
parti taghha. Imma din il-kundizzjoni ma ggibx fi tmiemha
ipso jure l-obbligazzjoni (ghajr fil-kuntratti kummercjali), u
hija moghtija lill-Qorti mil-ligi s-setgha li taghti lid-debitur
zmien xieraq u skond ic-cirkostanzi biex jaghmel dak li
kien intrabat®;

lIi huwa prinCipju accettat i n-nuggas ta’ twettiq ta’
obbligazzjoni  kuntrattwali iggib fis-sehh  |-effetti
“sekondarji” tal-istess obbligazzjoni — jigifieri I-effett li min
jonqos li jwettaq dak li ntrabat ghalih irid jaghmel tajjeb
ghad-danni li tkun garrbet il-parti li maghha kien intrabat’.
Meta parti tkun intrabtet |i twettaqg xi haga u ma
ttemmhiex, il-parti l-ohra  (jigifieri, I|-kreditur tal-
obbligazzjoni) tista’ tinghata s-setgha i twettagha hi bi
spejjez ta’ min ikun naqasha (jigifieri, d-debitur tal-
obbligazzjoni)'®.  Jekk, fir-rabta tal-obbligazzjoni, jkun
inghata zmien ghat-twettiq taghha, id-debitur Ii jhalli z-
zmien jghaddi jitgieghed in mora u jibdew jghaddu
mghaxijiet kontrih favur il-kreditur. 1zda fejn ma jkunx
inghata zmien ghall-obbligazzjoni jew fejn, minkejja li jkun
inghata zmien, id-debitur imut qabel ma jghaddi dak iz-
zmien, id-debitur jew il-werrieta tieghu jitqeghdu in mora
biss wara i jigu msejhin b’att gudizzjarju™;

llli fil-kaz prezenti, l-ebda wiehed mill-kuntratti ma kien
jorbot lill-imharrkin bi Zzmien meta kellu jibda jahdem il-lift.
F'’kaz bhal dan, il-ligi trid*® li l-obbligazzjoni ghandha

" Art. 1067 tal-Kap 16
8 Art. 1068 tal-Kap 16
® Art. 1125 tal-Kap 16
0 Art. 1127 tal-Kap 16
™ Art. 1130 tal-Kap 16
2 Art.1077 tal-Kap 16
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titwettaq minnufih, kemme-il darba x-xorta tal-obbligazzjoni,
il-mod kif ghandha tigi mwettga jew il-post fejn gie
miftiehem [i titwettag ma jgibux maghhom il-htiega ta’
zmien. F’kull kaz, iz-zmien li fih ghandha tigi ezegwita |-
obbligazzjoni jigi stabilit mill-Qorti skond il-kaz, ladarba I-
obbligazzjoni ma tkun tikkonsisti fi hlas ta’ somma flus™2.
Jirrizulta wkoll li I-atturi ma interpellawx lill-imharrkin b’att
gudizzjarju gabel fethu din il-kawza, u ghalhekk ma jistax
jinghad li l-imharrkin waqghu fmora', ghalkemm jista’
jinghad ukoll li z-zmien li ghadda bejn meta saru I-kuntratti
u meta |-lift sata’ jigi istallat kien twal wisq;

lIli gie wkoll stabilit li, fkaz ta’ nuqgas ta’ twettiq ta’
obbligazzjoni, il-kreditur tal-obbligazzjoni jista’ jaghzel jew
li jitlob li 1-obbligazzjoni titwettaq, ukoll kontra r-rieda tad-
debitur, jew inkella li jitlob li jithallas ghad-danni li jkun
garrab minhabba n-nuqqgas ta’ twettiq™>. Dan tipprovdih
ukoll il-ligi*®;

lIi meta wiehed jintrabat li jwettaq obbligazzjoni huwa
mistenni li jaghmel dan bl-ghagal ta’ missier tajjeb tal-
familja'’. Dan ghaliex, ukoll fejn id-debitur ma jkunx mexa
b’mala fidi, huwa jrid jaghmel tajjeb ghal kull dannu Ii
jgarrab il-kreditur tal-obbligazzjoni kemm dwar in-nuggas
ta’ twettiq tar-rabta u kif ukoll dwar id-dewmien fl-
ezekuzzjoni'®. Biex jehles minn dawn l-effetti, id-debitur
irid juri li n-nuggas ta’ twettiq tal-obbligazzjoni jew id-
dewmien fit-twettiq taghha fiz-zmien miftiehem kienu I-
kawza ta’ haga barranija li huwa ma kienx jahti ghaliha,
bhal fil-kaz ta’ ac¢ident jew forza magguri'®;

llli fdin il-kawza, I-imharrkin jghidu li kienu I-atturi nfushom
li Zammewhom milli jwahhlu I-lift fpostu. L-atturi jichdu
dan bil-qawwa kollha®®. Filwagqt li jidher li seta’ kien hemm
iI-fehma li I-lift ma jitwahhalx gabel ma jkun intemm il-bini

2 Art. 1078(b) tal-Kap 16

 Ara, P.A. 30.3.1965 fil-kawza fl-ismijiet Zammit Tabona et vs Borg (Kollez. Vol: XLIX.ii.834)
u App.Kumm. 7.4.1986 fil-kawza fl-ismijiet Mifsud noe et vs Direttur tax-Xoghlijiet Pubblici
(Kollez. Vol: LXX.ii.296)

B p A 13.12.1952 fil-kawza fl-ismijiet Galea vs Calleja (Kolez. Vol: XXXIV.ii.578)

16 Art. 1069(1) tal-Kap 16

7 Art. 1132(1) tal-Kap 16

'8 Art. 1133 tal-Kap 16

% Art.1134 tal-Kap 16

% Xhieda tal-attur Camilleri 21.6.2000, u tal-attur Spiteri 21.6.2000 u 8.6.2004 f'pagg. 65, 68 u 95
tal-process
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tal-penthouse, irrizulta madankollu Ii |-lift xorta baga’ ma
sarx minkejja li I-bini tal-penthouse kien ilu li ntemm is-
snin gabel infethet il-kawza.  Ghall-kuntrarju, harget
xhieda li turi li I-atturi kienu ilhom jishqu mal-imharrkin biex
jistallaw il-lift u li kienu saru xi laqghat ukoll b’dan il-hsieb.
Fuq kollox, langas mill-aspett legali ma tista’ triegi d-difiza
tal-imharrkin. Dan jinghad ghaliex ladarba |-kuntratti kienu
jaghmluha cara li |-bejjiegha kellhom itemmu x-xoghlijiet
fil-partijiet komuni, ma jaghmilx sens li huma jaccettaw i
jogoghdu ghat-talba jew |-oppozizzjoni tal-atturi xerrejja, li
kienu huma wkoll marbutin bl-istess patti tar-rispettivi
kuntratti taghhom;

lIli jifdal i wiehed iqis |-e¢cezzjoni li biha I-imharrkin iridu li
biex iwettqu |-obbligu taghhom, I-atturi jridu jzidu s-somma
li biha huma ntrabtu fil-kuntratt. Dan iriduh ghaliex jghidu
li minn dak inhar tal-kuntratt sallum I-ispejjez biex
jitgieghed lift fil-post telghu m’oghla s-smewwiet. Dan I-
argument m’huwa xejn ghajr tentativ tal-imharrkin i
jitghattew bl-gharbiel minn dak li, fis-sewwa, jahtu ghalih
huma stess. ll-qaghda legali f'¢irkostanza bhal din hija li
d-debitur tal-obbligazzjoni ma jistax jehles mir-rabta li jkun
ha billi jallega li I-ispejjez biex iwettagha jkunu kibru. 1l-ligi
ssemmi liema huma I-modi |i bihom jispiccaw |-
obbligazzjonijiet*!, izda z-zieda fl-ispejjez jew fil-prezz tal-
materjal m’hijiex wahda minnhom;

llli, minbarra dan, fil-kaz prezenti ntwera li s-somma li kull
wiehed mix-xerrejja kien intrabat li jhallas lill-imharrkin
bejjiegha meta jibda jahdem il-lift ma kinitx sehem tal-
prezz u n-nefga tal-istess lift, izda kontribuzzjoni. Mill-
mod kif kienet miktuba I|-klawsola relativa fkull wiehed
mill-kuntratti ta’ xiri u bejgh, il-Qorti tasal ghall-fehma i
dak li I-partijiet riedu kien li min juza I-lift jirfed ftit min-
nefga li kellhom igorru s-sidien izda mhux li jaghmlu tajjeb
ghal kollox ghaliha. Fuq kollox, irrizulta mill-provi li I-
imharrkin infushom waslu ghas-somma ta’ kontribuzzjoni,
wara li kienu huma li ikkalkolaw kemm bejn wiehed u
iehor sejra titla’ n-nefga, u l-atturi xerrejja kienu accettaw
dak l-ammont partikolari ta’ kontribuzzjoni. Fit-tielet lok,

2L Art. 1145 tal-Kap 16
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kif inghad, id-dewmien fit-twettiq fwaqtu tax-xoghol tat-
twanhil tal-lift kien riskju li I-imharrkin dehrilhom li kellhom
jiehdu, u ta’ dan iridu jerfghu I-konsegwenzi, billi mhux
skond il-haqq li n-nuqgas taghhom jghaddubh lill-atturi;

llli ghalhekk, ladarba r-rabta kuntrattwali bagghet ma
nbidlitx jew ma thassritx b’xi wiehed mill-modi mahsuba
mil-ligi, u ladarba r-rabta originali ma kinitx la kontra I-
ordni pubbliku u langas milquta minn ghan illecitu, I-
imharrkin ma jistghux jehilsu mir-rabta li assumew u
jwikku I-piz taghha fuq I-atturi;

Ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti geghda tiddeciedi billi:

Filwaqgt li tichad l-ewwel ec¢c¢ezzjoni tal-imharrkin u
tiddikjara li I-gudizzju huwa shih;

Tilqa’ I-ewwel talba attrici u tiddikjara li I-imharrkin huma
solidalment marbutin bis-sahha tar-rispettivi kuntratti |i
saru ma’ kull wiehed mill-atturi xerreja li jistallaw lift fil-
blokk ta’ appartamenti li jgib l-isem ta’ “Victoria Flats” illi
jinsab fi Triq il-Agejjed, fBugibba, limiti ta’ San Pawl il-
Bahar, liema lift ghandu jaqdi lill-appartamenti rispettivi
tal-atturi;

Tilga’ t-tieni talba attrici u tikkundanna lill-imharrkin
flimkien u solidalment bejniethom sabiex, bi spejjez
taghhom, jistallaw l-imsemmi lift sa zmien sittin (60) jum
kalendarju millum;

Tilga’ t-tielet talba attrici u tawtorizza lill-atturi sabiex
jiehdu hsieb jistallaw huma [-imsemmi lift fil-blokk ta’
appartamenti msemmi, fkaz Ii I|-imharrkin jongsu i
jaghmlu dan fiz-zmien moghti liilhom b’din is-sentenza, u
dan bi spejjez ghall-istess imharrkin, b’dan illi fkaz bhal
dan, mill-imsemmija spiza ghandha tithaggqas somma
ekwivalenti ghall-kontribuzzjoni li kull wiehed mill-atturi
kien intrabat fil-kuntratt tal-bejgh u xiri li jhallas biex il-lift
jitwahnhal fil-post;

Tichad l-e¢¢ezzjonijiet I-ohrajn bhala mhux misthoqqa
fil-fatt u fid-dritt; u

Pagna 9 minn 10
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

Tikkundanna lill-imharrkin ukoll biex ihallsu l-ispejjez tal-
kawza.

Moqgrija

< Sentenza Finali >

Pagna 10 minn 10
Qrati tal-Gustizzja



