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Citazzjoni Numru. 499/2004

Jacqueline Galea
Versus

Amante u Marianna Caruana

F’'din il-kawza |-attri¢i gieghda titlob illi tinghata lura dak i
hallset bis-sahha ta’ weghda ta’ ¢essjoni ta’ kiri billi dik il-
weghda jew ma tiswiex jew ma ghadhiex issehh.
I¢-¢itazzjoni tghid illi b’kitba tal-10 t'April 2001 il-partijiet
kienu dahlu fi ftehim ta’ weghda ta’ ¢essjoni ta’ drittijiet li
bis-sahha tieghu I-konvenuti ntrabtu li jcedu favur I-attrici,
li accettat, il-jeddijiet kollha taghhom gejjin minn kuntratt
ta’ kiri tat-8 ta’ Marzu 1996 dwar il-fond numru sitta (6),
Trig Emilio Lombardi, tas-Sliema; i¢-Cessjoni kellha ssir
bil-prezz ta’ tmint elef lira (Lm8,000).

Bi ftehim iehor tad-29 ta’ Mejju 2001, I-attrici kienet
ghamlet xi hlasijiet u, ghalkemm hadet pussess tal-fond,
ic-Cessjoni tal-kiri favur taghha baga’ ma sarx. B’kollox,
fuq il-weghda ta’ kiri I-attrici hallset tmint elef lira
(Lm8,000) barra spejjez u mghaxijiet.
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L-attri¢i issa gieghda tghid illi I-ftehim sar b’qerq, ghax hija
nghatat xX’tifhem illi |-kiri seta’ jibga’ mgedded ghal dejjem
b’ghazla taghha, u s-sid ma setax itemmu; fkull kaz ukoll,
il-kunsens taghha kien vizzjat ghax hija kienet tahseb u
temmen illi s-sid ma setax itemm il-Kiri.

Is-sidien tal-fond, izda, taw lill-konvenut avviz ta’ tmiem
tal-kiri. Ghalhekk, i¢-Cessjoni tal-kKiri, li sallum ghadha ma
saritx, issa ma tistax izjed issir. Barra minn hekk, iz-zmien
li fih il-weghda kienet torbot issa ghadda, u |-konvenuti
ghandhom iroddu I-flus li hallset l-attrici ghac-¢essjoni.
Billi, izda, ghalxejn sejhet lill-konvenuti biex iroddulha I-
flus, l-attrici fethet din il-kawza u gieghda titlob illi I-qorti:

1.  tghid illi I-ftehim ta’ weghda ta’ ¢essjoni ma jiswiex
ghax il-kunsens ta’ l|-attri¢i kien milqut bi zball u ttiehed
b’gerq;

2. tghid illi l-attrici ghandha raguni tajba biex ma
tersagx ghac-cessjoni, u illi -weghda llum ma ghadhiex
torbot billi ghalaq iz-zmien li ghalih kienet torbot u/jew il-
Kirja ntemmet mis-sid; u

3. tikkundanna lill-konvenuti jroddu lill-attri¢i s-somma
ta’ tmint elef lira (Lm8,000) li hija hallsithom fuq il-weghda
ta’ cessjoni.

Qieghda titlob ukoll I-imghaxijiet minn dakinhar meta saru
I-hlasijiet lill-konvenuti u l-ispejjez tal-kawza.

[I-konvenuti ressqu dawn |-e¢¢ezzjonijiet:

1. ma huwiex minnu illi I-kunsens ta’ |-attri¢i kien milqut
bi zball jew b’gerq, u ghalhekk il-ftehim tal-10 t'April 2001
jiswa; u

2.  ma huwiex minnu illi l-attrici ghandha raguni tajba
biex ma tersagx ghac-¢essjoni, jew illi ¢-¢essjoni ma tistax
issir ghax ghalaq iz-zmien li fih kienet torbot jew ghax il-
kiri ntemm mis-sid, ghax kemm-il darba ma Jietx
formalizzata ¢-¢essjoni dan kien ghal ragunijiet li ghalihom
tanti |-attrici stess, li baqghet tgawdi I-fond u ghandha |-
hsieb li tkompli tgawdi I-fond ghaz-zmien kollu li taghti I-
ligi.

[l-fatti li wasslu ghal din il-kawza graw hekk:

B’kuntratt tat-8 ta’ Marzu 1996 fl-atti tan-Nutar Anthony
Abela, il-konvenuti kienu krew minghand ¢&ertu John
Baptist Azzopardi I-fond numru 6, Trig Emilio Lombardi,
tas-Sliema. Il-kiri kien ghal erba’ snin, izda I-kerrejja
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nghataw il-jedd illi jkomplu jgeddu I-kiri sakemm iridu
huma. Inghataw ukoll il-fakolta li jcedu I-kiri lil terzi.
FI-2001 il-konvenut beda jinnegozja ma’ I-attri¢i biex
icedilha I-kiri. Sabiex l-attri¢i tkun taf xX'inhuma I-pattijiet u
I-kondizzjonijiet tal-kiri, il-konvenut taha kopja tal-kuntratt
tat-8 ta’ Marzu 1996 izda fuq il-kopja I-isem tan-nutar u ta’
sid il-kera kienu mghottija. L-attrici fehmet illi, jekk il-kera
jingaleb fugha, hi setghet iggedded il-kiri ghal dejjem u
ghalhekk il-partijiet ftiehmu illi ssir ¢essjoni tal-kiri. B’dan
il-hsieb fl-10 ta’ April 2001 ghamlu ftehim ta’ weghda ta’
cessjoni ta’ kiri. Ghalkemm jekk taqra I-kitba bilkemm
temmen li setghet saret minn professjonista, dan il-ftehim
sar quddiem nutar (mhux I-istess nutar li kien ippubblika |-
kuntratt tat-8 ta’ Marzu 1996), u s-siltiet migjuba hawn taht
huma mehuda verbatim:

......... Amante Caruana ... ... ... u martu Marianna
Caruana ... ... ... flimkien ged jobbligaw runhom li jcedu u
jittrasferixxu ghaf-favur ta’ Jacqueline Galea ... ... ... illi
tobbliga ruhha li tacc¢etta u tixtri d-drittijiet kollha naxxenti
minn kuntratt ta’ kera ffirmat quddiem in-Nutar Dottor
Anthony Abela fit-8 ta’ Marzu 1996 ghal-kera tad-dar bin-
numru sitta (6) Emilio Lombardi Street Sliema, bid-drittijiet
u obblighi kollha fiha indikati.

Din il-weghda ta’ ¢essjoni ged issir versu s-segwenti
pattijiet:—

Versu |-korrispettiv ta’ tmint elef lira (Lm8,000)
rapprezentanti erbat elef lira (Lm4,000) rigal u I-bilan¢
huwa hlas ta’ refurbishings maghmula fl-istess proprjeta;
Dan il-hlas ghandu jsir in kwantu ghal-Lm1,000 dawn
jithallsu issa u tithalla ricevuta u jinzammu minn Nutar ...
...... sakemm ma jigu verifikati r-ricerki u t-titolu ta’ I-
istess konjugi Caruana, Lm3,000 jithallsu sal-ewwel (1) ta’
Gunju 2001 u I-bilan¢ fi Zmien sena ossia sal-ahhar ta’
Gunju 2002 b’garanzija ta’ Bills of Exchange.

Fl-ewwel ta’ Gunju tinghata ¢-¢avetta u kull kera minn
dakinhar tithallas minn Jacqueline Galea ghalhekk bla
titolu meta |-kuntratt idur fid-data li jithallas I|-ahhar
pagament.

F'kaz illi I-ftehim ma jigix iffrmat fGunju 2001 kull
pagament li jsir mill-istess Jacqueline Galea sa dakinhar
diment |i n-nuggas ta’ ftehim ikun imputabbli minn
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Jacqueline Galea, f'dak il-kaz il-hlasijiet maghmula minn
Jacqueline Galea jigu forfeited u ¢-Cavetta tinghata
minnufih mill-istess Jacqueline Galea u |-post jigi ritornat fi
stat tajjeb ta’ manutenzjoni kif inhu llum.

lI-ftehim ghandu jsir sal-1 ta’ Gunju 2001.

Fid-29 ta’ Mejju 2001 I-attrici kompliet hallset tlitt elef lira
(Lm3,000) ohra, u regghet saret kitba ohra li fiha |-partijiet
galu illi

......... jaghmlu referenza ghal-ftehim iffirmat fl-10 ta’
April 2001 u prezenzjalment jikkonfermaw |-effetti kollha
imsemmija u prezenzjalment jigi rilaxxjat id-depozitu ta’
Lm1,000, oltre pagament ulterjuri ta’ Lm3,000 u tithalla
ricevuta, filwaqt li I-konjugi Caruana jaghtu I-pussess tal-
post lil komparenti Jacqueline Galea fit-3 ta’ Gunju 2001,
mill-bgija jikkonfermaw l-istess konvenju Citat.

L-attrici dahlet toqghod fil-post u kollox mexa sew
sakemm xi xhur wara resaq fugha s-sid Azzopardi u
galilha li I-post xtaqu lura. Billi I-attri¢i ma tatux i¢-Ewievet,
Azzopardi fetah kawza ghall-izgumbrament kemm kontra
l-attrici kif ukoll kontra I|-konvenuti, u I|-kawza ghadha
tinstema’ quddiem il-Qorti tal-Magistrati (Malta). Meta rat
hekk [-attrici ma hallsitx lill-konvenut fuq il-kambjala
msemmija fil-weghda tal-10 ta’ April 2001, izda I-konvenut
fethilha kawza li rebahhielha u ghalhekk illum I-attrici
hallset it-tmint elef lira (Lm8,000) kollha skond il-ftehim.
Issa fethet din il-kawza tallum biex tiehu flusha lura ghax
gieghda tghid illi l-weghda ta’ ¢essjoni ta’ drittijiet ma
tiswiex ghax il-kunsens taghha ttiehed b’qerq u huwa
milqut bi zball, u ghax, fkull kaz, ic-Cessjoni ma saritx u
issa ma tistax aktar issir, kemm ghax iz-zmien tal-weghda
ghalaq u kif ukoll ghax il-kiri ntemm.

Naraw l|-ewwel jekk il-weghda ta’ ¢essjoni ta’ drittijiet
tiswiex.

Qabel ma iffirmat il-kitba tal-10 t'April 2001, |-attri¢i kellha
kopja tal-kuntratt ta’ kiri mnejn twieldu I-jeddijiet li hija
kienet sejra tikseb bic-Cessjoni. Tassew illi isem sid il-
kera u isem in-nutar illi ippubblika I-att kienu mohbija, izda
dan ma jibdel xejn mill-pattijiet u I-kondizzjonijiet tal-kiri, u
kienu dawn il-pattijiet u kondizzjonijiet illi I-attrici, fdak I-
istadju, kellha htiega u interess li tkun taf. Il-konvenut ma
heba xejn relevanti u |-attrici setghet, kieku riedet, hadet
parir dwar x’kienu u sa fejn kienu jaslu |-jeddijiet Ii kienet
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sejra tikseb. Ukoll wara li saret il-kitba tal-10 t'April 2001,
|-attrici kellha zmien biex “jigu verifikati r-ricerki u t-titolu”
tac-cedenti. Jekk ma haditx parir u ma ghamlitx il-verifiki,

imputet sibi, u ma tistax tghid illi I-kunsens taghha ttiehed
b’gerq.
Langas ma jista’ jinghad, fil-fehma tal-gorti, illi I-kunsens

ta’ l-attrici kien milqut bi zball “fuq is-sustanza nfisha tal-
haga li tkun l-oggett tal-ftehim™. L-oggett tal-ftehim kien
il-jeddijiet u I-obbligazzjonijiet mahluga bil-kuntratt ta’ kiri
tat-8 ta’ Marzu 1996. Dawn il-jeddijiet u obbligazzjonijiet I-
attri¢i kienet taf, jew setghet tkun taf, xX'inhuma ghax kellha
fidejha kopja tal-kuntratt li halaghom.

Fil-fehma tal-qorti, ghalhekk, it-talba biex il-weghda ta’
cessjoni tithassar ghax il-kunsens ta’ l-attri¢i kien milqut bi
zball jew ghax ittiehed b’gerq ma tistax tintlaga’.

Nghaddu issa biex naraw jekk ic-Cessjoni mwieghda
sehhitx, ghax, jekk ma sehhitx, il-flus Ili I-konvenuti
nghataw bi hlas ghal ¢essjoni li ma saritx ikunu geghdin
jinzammu sine causa.

Dwar ¢essjoni ta’ jeddijiet, l-art. 1470(1) tal-Kodi¢i Civili
jghid illi ¢-Cessjoni ma tiswiex jekk ma ssirx bil-miktub. L-
attri¢i gieghda tghid illi ma saret ebda kitba ta’ cessjoni. II-
konvenut gieghed ighid illi ¢-Cessjoni saret bil-kitba tad-29
ta’ Mejju 2001, abbinata mal-konsenja tac-cwievet.
Tassew, il-konvenut hareg b’din it-tezi waqt it-trattazzjoni
orali tal-kawza, ghax fil-paragrafu viii tad-dikjarazzjoni i
halef meta ressaq |-e¢¢ezzjonijiet tieghu stqarr illi “baqga’
ma giex iffirmat I-att finali ta’ Gessjoni tal-kirja™.

[I-qorti aktar tagbel ma’ dak li qalet I-attri¢i u ma’ dak li qal
il-konvenut fl-istgarrija mahlufa tieghu milli ma’ dak i qgal
wagqt is-smigh tal-kawza. ll-kitba tad-29 ta’ Mejju 2001 ma
hijiex kitba ta’ ¢essjoni izda hija mahsuba biex taghti lin-
nutar is-setgha li jaghti lill-konvenuti I-elf lira (Lm21,000) Ii I-
attrici hallset fl-10 ta’ Mejju 2001 u li kellu jzommhom in-
nutar sakemm “jigu verifikati r-ricerki u t-titolu”, biex
tinghata ricevuta tal-hlas ta’ tlitt elef lira (Lm3,000) ohra, u
biex il-partijiet “jikkonfermaw” il-“konvenju”.

Fil-fatt, fis-seduta tal-5 ta’ Mejju 2005 il-konvenut xehed illi
hu fehem illi ¢-¢essjoni kellha ssir mhux fl-1 ta’ Gunju
2001, meta [-attrici tkun ghadha hallset erbat elef lira

! Art. 976(1), Kod. Civ.
2 Fol. 46.
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(Lm4,000), izda meta tkun hallset it-tmint elef lira
(Lm8,000) kollha. II-mod konfuz kif saret il-kitba tal-10
t'April 2001 taghti wkoll raguni ghal din I-interpretazzjoni,
fil-fatt, ghalkemm I-istess kitba tghid illi “I-ftehim ghandu
jsir sal-1 ta’ Gunju 2001”, tghid ukoll illi “I-kuntratt idur fid-
data li jithallas |-ahhar pagament”, i.e.meta [-attri¢i tkun
hallset tmint elef lira (Lm8,000). ll-qorti ghalhekk tifhem illi
I-hsieb tal-partijiet, u ¢ertament il-hsieb tal-konvenut, ma
kienx illi I-kitba tad-29 ta’ Mejju 2001 titgies i¢-Cessjoni
finali tal-jeddijiet taht il-kuntratt ta’ kiri.

Fil-fehma tal-qorti, ghalhekk, i¢-Cessjoni baqgghet ma
saritx.

ll-konvenut izda qieghed ighid, fit-tieni e¢¢ezzjoni tieghu,
illi, ukoll jekk i¢-Cessjoni ma saritx, xorta I-attrici tilfet il-
jedd Ii tiehu flusha Iura ghax i¢-Cessjoni ma saritx
b’nugqgas taghha, u I-ftehim kien illi, jekk i¢-Cessjoni ma
ssirx ghal ragunijiet li ghalihom tahti l|-attri¢i, kull hlas i
tkun lahget ghamlet jintilef.

Rajna illi I-ftehim kien illi ¢-Cessjoni kellha ssir sal-1 ta’
Gunju 2001. Rajna wkoll illi I-attrici kellha titlef il-hlasijiet li
tkun ghamlet jekk il-ftehim ta’ c¢essjoni ma jsirx sa
dakinhar minhabba ragunijiet li ghalihom tahti hi. Rajna
wkoll, izda, illi sal-1 ta’ Gunju 2001 l-attrici kienet wettget |-
obbligazzjonijiet kollha taghha sa dakinhar ghax kienet
hallset |-ewwel erbat elef lira (Lm4,000), u kien wara,
meta saret taf bil-pretensjonijiet ta’ sid il-kera, li ma riditx
tkompli thallas. Ghalhekk, jekk il-ftehim ma sarx sal-1 ta’
Gunju 2001, dan ma kienx b'nuqgas ta’ l-attrici. Anzi,
x'aktarx illi kien il-konvenut, mhux l-attrici, li ma riedx li ¢-
¢essjoni ma ssirx fl-1 ta’ Gunju 2001 ghax, kif rajna u kif
xehed hu stess, il-konvenut kien ha I-pozizzjoni illi ¢-
cessjoni ssir meta jkun sar il-hlas tas-somma shiha ta’
tmint elef lira (Lm8,000), u mhux fl-1 ta’ Gunju 2001, meta
|-attri¢i tkun hallset biss erbat elef lira (Lm4,000).
Fil-fehma tal-qorti, ghalhekk, ma kien hemm ebda htija fuq
l-attrici |i tista’ twassal ghad-dekadenza ta’ drittijiet
stipulata fil-kitba tal-10 t'April 2001.

Billi ghalhekk, ladarba ¢-Cessjoni ma saritx, il-hlas li sar
bhala prezz tac¢-Cessjoni gieghed jinzamm sine causa, u
billi ma hemmx raguni ghala l-attrici ghandha titlef il-jedd
taghha li tiehu lura I-flus illi I-konvenuti geghdin izommu
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sine causa, it-talba ta’ I-attri¢i ghar-radd tal-flus ghandha
tintlaga’'.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti taqta’ I-kawza billi tilga’ I-
ewwel eccezzjoni tal-konvenut u ghalhekk ti¢chad it-talba
biex thassar il-weghda ta’ ¢essjoni ta’ jeddijiet minhabba
zball jew qgerq, izda tichad it-tieni ec¢cezzjoni u ghalhekk
tghid illi I-konvenuti geghdin izommu I-flus ta’ I-attriCi
minghajr titolu ghax il-flus thallsu bi hlas ta’ ¢essjoni li ma
saritx, u tikkundanna lill-konvenuti jroddu lill-attri¢i s-
somma ta’ tmint elef lira (Lm8,000) flimkien ma’ I-imghax
fugha minn dakinhar meta saret talba b’att gudizzjarju
ghall-hlas.

L-ispejjez ta’ I-ewwel talba thallashom [-attrici; l-ispejjez I-
ohrajn kollha jhallsuhom il-konvenuti.

< Sentenza Finali >
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