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MALTA

QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
GIANNINO CARUANA DEMAJO

Seduta tat-12 ta' April, 2005

Citazzjoni Numru. 780/1998/1

Esther Chetcuti, armla ta’ Paolo, fisimha proprju u
bhala mandatarja ta’ I-assenti Nathalie mart
Baldassare Saliba, u Filomena mart Joseph James u
Josephine Zerafa mart Mario, in-nisa mizzewga bl-
intervent u l-assistenza tar-rispettivi zwieghom

Versus

Francis Chetcuti; u b’dikriet tal-21 ta’ Mejju 1999 I-atti
gew legittimati fisem Anthony u Martin ahwa
Chetcuti; u b’dikriet tas-6 ta’ Dicembru 2000 I-atti gew
legittimati wkoll fisem Doris mart Anthony Micallef,
Mary Rose mart Salvatore Susino, ahwa Chetcuti, u I-
armla Maria Assunta Chetcuti ghal kull interess li
jista’ jkollha
Din il-kawza hija dwar kif ghandu jitmexxa hanut illi huwa

mikri lill-partijiet flimkien.

|¢-Citazzjoni tghid illi I-partijiet ghandhom flimkien il-kiri tal-
hanut i jismu Opera Bar, numru 6, Trig ir-Repubblika, il-
Belt Valletta u illi, skond sentenza moghtija mill-Qorti ta’ I-
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Appell fil-25 [recte, fl-20] ta’ April 1995, it-tmexxija tal-
hanut mill-konvenut wahdu kellha tintemm. Dik is-
sentenza tghid ukoll illi, jekk il-partijiet ma jagblux
bejniethom dwar kif kellu jitmexxa I|-hanut, kellha ssir
kawza ad hoc. Kull tentativ li sar biex ikun hemm ftehim
kien ghalxejn, u kienu ghalxejn ukoll il-proceduri li saru
sabiex it-tmexxija mill-konvenut tiegaf sakemm il-partijiet
jaslu ghal ftehim. L-atturi ghalhekk geghdin jitolbu illi I-
gorti “tagta’ u tiddeciedi |-modalitajiet tal-gestjoni u t-
tgawdija ta’ I-azjenda li hemm in komuni bejn il-partijiet”.
Qeghdin jitolbu wkoll I-ispejjez tal-kawza.

[I-konvenut ressaq dawn I-e¢¢ezzjonijiet:

1.  l-attrici Esther Chetcuti ghandha qabel xejn taghmel
prova tal-mandat moghti lilha minn uliedha;

2. l-ulied ta’ I-attrici ma ghandhomx locus standi f'din il-
kawza ghax is-sehem [li kellu zewgha] fil-kiri jvesti fiha
ope legis;

3. ma jidhirx illi jmiss lill-gorti illi tiffissa I-modalita tat-
tmexxija tal-hanut meta kien hemm fis-sehh, qabel it-
trasferiment tat-tmexxija tal-kirja li kien sar f-1973, mod
ta’ tmexxija; u

4, fil-kkaz illi lill-gorti jidhrilha mod iehor, fdak il-kaz
ghandha tigi fissata I-kontribuzzjoni illi I-atturi ghandhom
jaghmlu gabel ma tinbeda t-tmexxija flimkien jew tingasam
it-tmexxija.

[I-fatti li wasslu ghal din il-kawza graw hekk:

[l-konvenut Francis Chetcuti u huh Paolo, awtur ta’ I-atturi,
kienu jmexxu flimkien hanut bl-isem Opera Bar fi Triq ir-
Repubblika, il-Belt Valletta, li kien mikri lilhom flimkien.
B'kitba tal-21 ta’ Marzu 1973 Paolo kien ¢eda ghal xi
zmien is-sehem tieghu lil Francis, bi hlas ta’ hames mija u
ghoxrin lira (Lm520) fis-sena, u telaq lejn il-Canada. |II-
hanut baga’ jmexxih Francis.

Wara xi zmien Paolo miet u l-armla u wliedhom, I-atturi
tallum, gew lura Malta, u riedu li jergghu jkollhom sehem
fit-tmexxija tal-hanut. Billi ma waslux fi ftehim ma’
Francis, fl-1991 fethu kawza' u talbu illi I-gorti:

1.  tghid illi I-ftehim tal-21 ta’ Marzu 1993 ma ghadux
aktar fis-sehh u ghalhekk is-sitwazzjoni kellha tmur lura
ghal li kienet gabel;

. Citaz. nru 114/1991.
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2. taghti lill-atturi t-tmexxija tal-hanut, skond il-ftehim i
kien fis-sehh qabel (illi I-partijiet imexxu |-hanut sena kull
wahda), b’sehh minn dik is-sena; u

3. tiddeciedi kif il-partijiet kellhom igawdu I-kirja
flimkien.

ll-kawza nqatghet finalment b’sentenza tal-20 t'April 1995
meta |-Qorti ta’ I-Appell iddecidiet hekk:

......... tilga’ I-ewwel talba ta’ I-atturi u tiddikjara illi mal-
ghelug tas-sentejn li jmiss il-hanut ghandu jirritorna
f'gestjoni komuni bejn il-partijiet. Ti¢had perod t-tieni talba
ghax ... ... ... dal-ftehim pre-ezistenti ma gie ipprovat bl-
ebda mod. Finalment ... ... ... tikkonferma wkoll id-
decizjoni ta’ I-ewwel qorti [fejn kienet gieset it-tielet talba
‘intempestiva’ ... ... ...

[I-Qorti ta’ I-Appell galet ukoll illi, biex il-qorti tghid Kkif
ghandu jkun amministrat u gawdut il-hanut illi I-partijiet
flimkien ghandhom b’kiri, “trid issir ¢itazzjoni ad hoc”.
Wara |i ghaddew is-sentejn imsemmija fis-sentenza, i
matulhom il-hanut baqga’ fidejn il-konvenut Francis
Chetcuti, l-atturi fethu din il-kawza tallum. Fethu wkoll
kawza ohra® biex jitolbu I-likwidazzjoni u |-hlas tas-sehem
illi jmiss lilhom mid-dhul waqt illi I-hanut kien imexxih il-
konvenut wahdu. Dik il-kawza nstemghet flimkien mal-
kawza tallum.

Wagqt li kienet miexja din il-kawza miet Francis Chetcuti, u
I-kawza tkompliet fisem |-armla tieghu Maria Assunta u
fisem uliedu. Fit-testment illi Francis Chetcuti kien
ghamel unica charta ma’ martu fit-18 ta’ Novembru 1976
fl-atti tan-Nutar Philip Saliba, it-testaturi kienu iddisponew
hekk:

It-Tieni Artikolu

It-testaturi  mizzewdin  Chetcuti  jhallu lil  xulxin
(reciprokament) l-uzufrutt generali (tgawdija) tal-gid
taghhom kollu prezenti u futuri u jibda dan I-uzufrutt mal-
mewt tal-premorjent u jibqa’ tul hajjet is-superstiti ... ... ...
It-Tielet Artikolu

It-testaturi mizzewgin Chetcuti ghal wara mewthom it-
tnejn ihallu b’titolu ta’ prelegat lill-ulied subien Anthony
sive Tony u Martin ahwa Chetcuti s-sehem taghhom ta’
nofs indiviz ossia kwalunkwe sehem iehor ta’ I-avvjament,

2 Citaz. nru 808/1998.
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inkwilinat u l-oggetti kollha tal-hanut tal-Kafé bl-isem ta’
Opera Bar fi Triq ir-Repubblika, il-Belt Valletta flimkien
ukoll mal-privata ta’ I-istess hanut kantuniera ma’ Triq
Nofsinhar u dana bil-kondizzjoni li z-zewg subien jattendu
u jipprestaw ix-xoghol taghhom fl-istess hanut fil-hinijiet
soliti tax-xoghol b’dan li jekk wiehed minnhom jaghzel li
ma jihux sehem f'dan ix-xoghol I-iehor ikun irid jaghtih a
saldu ta’ kull dritt fug I-imsemmi hanut is-somma ta’ erbat
elef lira (Lm4,000).2

Ghalkemm Maria Assunta Chetcuti ghadha hajja, il-hanut
illum gieghed jitmexxa — milli jidher, bil-kunsens taghha
— minn Anthony Chetcuti wahdu, ghalkemm huh Martin
ghad ghandu pretensjoni fuq sehmu, u bejn iz-zewg ahwa
Anthony u Martin ma hemmx qgbil. Fil-fatt, izda, skond it-
testment id-dhul min-negozju jmiss lil Maria Assunta
Chetcuti.

Wagqt li kienet miexja |-kawza wkoll il-hanut inghalagq u
llum huwa voit.

F’din il-kawza I-qorti hija mitluba tghid kif ghandu jitmexxa
I-hanut fl-interess taz-zewq partijiet. Qabel ma nqisu din
it-talba, izda, jehtieq illi ngisu l-ec¢ezzjonijiet preliminari
tal-konvenuti, u nibdew mit-tieni wahda, li tghid illi s-
sehem tal-kirja Ii kellu Paolo Chetcuti ghadda fuq I-armla,
li ghalhekk wehedha ghandha locus standi f'din il-kawza,
u l-ulied ma ghandhomx legittimazzjoni attiva.

Din |-e¢cezzjoni hija tajpa u ghandha tintlaga’. ll-kiri tal-
hanut gieghed jiggedded minn zmien ghal zmien taht id-
dispozizzjonijiet ta’ I-Ordinanza li tirregola t-Tigdid tal-Kiri
ta’ Bini [Kap. 69]. Meta jmut il-kerrej, id-dritt ghat-tigdid
tal-kiri ta’ hanut ighaddi fuq il-persuni msemmija fit-tifsira
ta’ “kerrej” taht l-art. 2 ta’ dik I-Ordinanza:

fil-kaz ta’ hanut, meta I-kerrej ma jhallix warajh armla jew
armel dawk il-persuni li jkunu jigu minnu mid-demm jew bi
zwieg sal-grad ta’ kugin inkluzivament, basta li fdan I-
ahhar kaz dawn il-persuni jkunu I-werrieta tal-kerrej;

Billi fil-kaz tallum il-kerrej halla warajh armla, is-sehem
tieghu tal-kiri iggedded fisem Il-armla, I|i ghalhekk
wehedha ghandha legittimazzjoni attiva biex tmexxi b’din
il-kawza.

s Foll. 50 et seq.fl-atti tac-citazzjoni nru 808/1998.
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Ladarba ma huwiex mentieg illi I-atturi wlied Paolo jibqghu
fil-kkawza, lanqas ma hu mehtieq illi ssir prova tal-mandat li
taw lil ommhom biex tiftah din il-kawza fisimhom, kif trid I-
ewwel ecctezzjoni.

It-tielet ec¢¢cezzjoni tghid illi, gabel ma Paolo kien ghadda il
Francis sehmu min-negozju bil-kitba tal-21 ta’ Marzu
1973, kien hemm fis-senh modalita ta’ tmexxija u
ghalhekk, issa li |-ftehim tal-21 ta’ Marzu 1973 ma ghadux
fis-sehh, ma ghandhiex tkun il-qorti illi tghid kif il-partijiet
ghandhom imexxu flimkien, izda s-sitwazzjoni ghandha
tmur lura ghal li kienet gabel il-21 ta’ Marzu 1973.

Rajna, izda, illi s-sentenza tal-Qorti ta’ I-Appell tal-20
t'April 1995 tghid illi ma kien hemm ebda ftehim qabel il-
21 ta’ Marzu 1973 illi jorbot lill-partijiet dwar kif ghandhom
imexxu |-hanut, u ghalhekk kien mehtieg illi ssir din il-
kawza u illi din il-qgorti tipprovdi dwar it-talba maghmula
mill-atturi.

It-tielet eccezzjoni hija ghalhekk michuda.

Nghaddu issa biex inqgisu I-meritu tat-talba ta’ I-atturi.

Kif sewwa galu I-partijiet fin-noti ta’ osservazzjonijiet
taghhom, il-possibbiltajiet huma tlieta:

1. illi I-partijiet jalternaw fit-tmexxija tal-hanut, billi parti
tmexxih ghal sena, jew zmien itwal, u I-parti I-ohra tmexxi
ghas-sena, jew zmien itwal, ta’ wara, u jibqghu hekk
jalternaw; jew

2. illi kull parti tahtar persuna wahda biex tmexxi I-
hanut u dawn iz-zewg persuni mahtura mill-partijiet
imexxu I-hanut flimkien; jew

3. illi parti tixtri s-sehem ta’ |-ohra.

Fil-fehma tal-gorti, illi I-partijiet jalternaw kull sena jew kull
zmien iehor fit-tmexxija ma hijiex soluzzjoni prattika jew
fattibbli. Jekk iz-zmien ikun gasir wisq ma jkunx hemm
kontinwita fit-tmexxija u ma jinbeniex avvjament sew.
Jekk, min-naha l-ohra, iz-zmien ikun twil bizzejjed biex ma
jgumx il-problema tal-kontinwita, iqum il-problema l-iehor
illi min ma jkunx imissu jmexxi jkollu jfittex xoghol iehor
ghaz-zmien meta t-tmexxija tkun fidejn il-parti I-ohra, u
jkollu jerga’ jittaq dak ix-xoghol meta jmiss lilu li jmexxi.
Dan is-sistema johloq diffikultajiet ovvji ghall-partijiet.

Forsi I-ahjar soluzzjoni kienet tkun illi parti tixtri s-sehem
ta’ l-ohra, biex hekk il-partijiet jaqtghu I-problemi tal-
komunjoni darba ghal dejjem. ll-kawza izda saret biex il-
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gorti tghid kif ghandu jitmexxa I-interess komuni tal-
partijiet u mhux biex il-komunjoni tintemm. Barra minn
hekk, din is-soluzzjoni tgieghed f'pozizzjoni ta’ zvantagg lil
min ma ghandux is-sahha finanzjarja biex jaghmel offerta.
Langas ma jista’ jkun illi n-negozju jinbigh lil terzi, ghax il-
partijiet ghandhom biss il-kiri, mhux il-proprjeta, tal-hanut
fejn jitmexxa n-negozju, u jekk icedu I-kiri il terzi s-sid
ikollu I-jedd illi ma jgeddidx il-kiri.

Jifdal biss is-soluzzjoni illi kull parti tahtar persuna sabiex
tmexxi n-negozju fisimha, u dawn iz-zewg persuni hekk
mahtura jmexxu n-negozju flimkien fl-interess ta’ kulhadd.
Din is-soluzzjoni biss tidher fattibbli fic-Cirkostanzi, u I-qorti
sejra taghzilha. Huwa fl-interess tal-partijiet illi I-ghazla ta’
dawn il-persuni ssir bil-ghaqgal billi jaghzlu persuni illi
jistghu jandmu flimkien u jigbdu I-istess habel minghajr
piki.

[l-qorti ghalhekk tipprovdi dwar it-talba ta’ I-atturi, u wkoll
dwar ir-raba’ eccezzjoni tal-konvenuti, billi taghti lill-
partijiet zmien ta’ xahar millum sabiex kull parti tahtar
persuna biex, flimkien mal-persuna mahtura mill-parti |-
ohra, tmexxi n-negozju. Fil-kaz illi parti wahda tonqos milli
taghmel |-ghazla, il-parti |-ohra tista’ b’rikors taghmel talba
biex il-hatra li ma tkunx saret ssir mill-gorti.

Ghandhom jitharsu wkoll dawn id-dispozizzjonijiet:

1. ll-partijiet ghandhom johorgu fishma ndags il-
kapital mehtieg biex jinfetah il-hanut;
2. |z-zewg persuni mahtura bhala amministraturi

ghandhom ikunu responsabbli ghat-tmexxija ta’ kuljum tal-
hanut izda ghandhom jikkonsultaw mal-partijiet gabel ma
jiehdu decizjonijiet li ma jkunux ta’ amministrazzjoni
ordinarja; u

3. L-amministraturi ghandhom kull xahar jaghtu lill-
partijiet kont ta’ |-amministrazzjoni taghhom u, wara li
jhallsu l-ispejjez tan-negozju, ghandhom kull xahar:

a. jithallsu r-rimunerazzjoni taghhom; sakemm
il-partijiet ma jiftehmux mod iehor sa Zzmien xahar millum,
ir-rimunerazzjoni ta’ kull amministratur ghandha tkun dags
il-paga minima nazzjonali mizjuda b’hamsin fil-mija (50%);
b. ihallsu return ta’ nofs ta’ wiehed fil-mija (¥2%)
— i jigi sitta fil-mija (6%) fis-sena — fuq il-kapital i
johorgu I-partijiet biex jifthu u jattrezzaw il-hanut;
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C. izommu ghaxra fil-mija (10%) ta’ dak li jifdal
bhala rizerva b’zjieda mal-kapital u din ir-rizerva
eventwalment jinvestuha fin-negozju jew igassmuha lill-
partijiet wara li jikkonsultaw lill-partijiet; u

d. dak li jifdal igassmuh hekk:

I ghall-ewwel ghaxar (10) snin — ghar-
ragunijiet li nghataw fis-sentenza li nghatat illum stess fil-
kawza numru 808/1998 — jaghtu hamsa u sebghin fil-mija
(75%) lill-attrici Esther Chetcuti u hamsa u ghoxrin fil-mija
(25%) lill-konvenuta Maria Assunta Chetcuti; u

. mill-hdax-il (11) sena ’| quddiem, jaghtu
nofs (50%) lill-attrici Esther Chetcuti u nofs (50%) lill-
konvenuta Maria Assunta Chetcuti.

L-ispejjez gudizzjarji jingasmu hekk: l-atturi jhallsu hamsa
u ghoxrin fil-mija (25%) u I|-konvenuti jhallsu hamsa u
sebghin fil-mija (75%).

< Sentenza Finali >
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