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PAUL COPPINI

Seduta tad-19 ta' April, 2005

Citazzjoni Numru. 58/1995/1

Joseph u Stella konjugi Borg .
VS
Mariano u Maria Saliba .
[I-Qorti ,

Rat i¢-Citazzjoni li permezz taghha I-atturi, wara i
ppremettew :

Li l-attur Joseph Borg huwa proprjetarju tal-fond numru
tmienja u sebghin (78) Triq Ghajn Mellel Zebbug
Ghawdex, b'zewg mandretti mieghu annessi li kien minnu
gie akkwistat qabel iz-zwieg tieghu mal-attric¢i I-ohra Stella
Borg, izda li matul iz-zwieg taghhom sarulu addizzjonijiet
u modifiki .

Li I-konvenuti li huma proprjetarji ta’ msejha "Ta’" Miliet” fil-
limiti taz-Zebbug Ghawdex li jigi wara I-fond tal-atturi
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geghdin jezercitaw dritt ta' passagg ossia moghdija b'kull
mezz minn fuq il-fond tal-attur fugq imsemmi liema
moghdija m'hijiex bi dritt u meta Jiet ezercitata kienet hekk
geghda tigi ezercitata b'tolleranza .

Li fi kwalunkwe kaz ir-raba tal-konvenut huwa facilment
accessibbli mit-triq pubblika mod iehor u ma hux mehtieg
l-ezercizzju tal-passagg minn fuq il-proprjeta’ tal-atturi .

Li [-atturi ma jridux li I-konvenut jibqghu jesercitaw dan id-
dritt ta' passagg@ minn fuq il-proprjeta’ taghhom .

Li ghalkemm huma nterpellaw lill-istess konvenut diversi
drabi, sabiex dawn jiddesistu mill-ezercizzju tal-imsemmi

passagg .

Talbu lill-konvenuti jghidu ghaliex m’ghandhiex din il-Qorti

1. Tiddikjara li I-fond tal-atturi fugq deskritt
huwa liberu minn kwalunkwe servitu' ta' passagg jew
moghdija favur ir-raba tal-konvenuti msejjah "Ta' Milied"
fug imsemmi .

2. Tinibixxi lill-istess konvenuti milli jghaddu
minn fuq il-fond tal-atturi ghal fuq il-proprjeta’ taghhom jew
b'xi mod jezercitaw dritt ta' passagg ossija moghdija minn
fuq l-istess fond .

Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni tal-konvenuti li jibqghu minn
issa mharrkin ghas-subizzjoni .

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta’ I-atturi mahlufa minn Maria
Stella Borg .

Rat in-nota ta’ l-e¢cezzjonijiet tal-konvenuti li biha
eccepew :

1. llli I-azzjoni odjerna hija monka u bhala
tali rrita u nulla u dana peress illi I-istess azzjoni u t-talbiet

konsegwenzjali kellhom ikunu a bazi tal-artikolu 449 tal-
Kodici Civili :
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2. lli biex jintentaw dina l-azzjoni, [-atturi
jridu jippruvaw illi |-konvenuti kellhom biss servitu'
necessarja ta' passagg bir-rigel, li ma huwiex il-kaz odjern
3. lli fi kwalunkwe kaz u minghajr ebda
pregudizzju ghal premess, l-atturi rridu jippruvaw it-titolu
taghhom fuq l-entrata tal-ewwel (1) ta' Marzu 1973 (atti
Nutar Joseph Cachia) illi I-atturi ma humiex proprjetarji ta'
dina I-entrata ossija sgaq ;

4. lIli minghajr pregudizzju ghal premess, il-
gudizzju ma huwiex integru u dana peress illi ma gewx
Citati s-sidien kollha tal-entrata in kwistjoni ;

5. lIli fi kwalunkwe kaz, |-access ezercitat
mill-konvenuti gieghed isir skond il-ligi u ilu hekk ezercitat
ghal fug minn tletin (30) sena .

6. Salvi eccezzjonijiet ohra fid-dritt u fil-fatt

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti ta' I-istess konvenuti
debitament ikkonfermata bil-gurament ta' Mariano Saliba .

Rat id-digriet taghha tal-11 ta' Jannar 1996 fejn gie
nominat |-A.l.C. Guido Vella bhala perit tekniku, u d-digriet
taghha tas-27 ta' Jannar 2005 fejn irrevokat dan I-inkarigu

Rat il-verbal taghha tas-27 ta' Jannar 2005 fejn halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza .

Rat in-noti ta’ I-osservazzjonijiet rispettivi tal-kontendenti .

Rat l-atti |-ohra kollha tal-kawza, inkluzi |-verbali tax-
xhieda mismugha u d-dokumenti esebiti

Ikkunsidrat :

llli permezz ta' din il-kawza I-atturi geghdin jitolbu
dikjarazzjoni minn din il-Qorti li I-konvenuti ma jgawdu
ebda servitu' ta' passagg minn fuq il-fond taghhom deskritt
fic-Citazzjoni, u konsegwentement li |-istess konvenuti jigu
inibiti milli jghaddu minn fuq il-fond taghhom jew b'xi mod
jezercitaw dritt ta' passagg minn fuq I-istess fond .
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Fl-ewwel lok il-konvenuti ec¢epew in-nullita’ tal-kawza billi
fi-fehma taghhom I-atturi messhom ibbazaw it-talbiet
taghhom fuq I-artiklu 449 tal-Kodi¢i Civili . Dan l-artikolu
jikkontempla I|-kaz fejn sid ta' fond servjenti jitlob it-
terminazzjoni ta' dritt ta' passagg meta s-sid tal-fond
dominanti jkun akkwista passagg alternattiv ghal art li
gabel kienet interkjuza . Imma kif sewwa qalu I-atturi fin-
nota ta' I-osservazzjonijiet taghhom, dan ma hux il-kaz fil-
kawza odjerna, ghax hawnhekk huma qgeghdin proprju
jikkontendu illi ma jezisti ebda servitu' ta' passagg a favur

tal-konvenuti u mhux li dawn ta' I|-ahhar m'ghadx
ghandhom bzonnu ghax jezisti passagg alternattiv.’
Ghalhekk kienu korretti I-atturi li ntavolaw il-kawza

taghhom b'dan il-mod u ghamlu t-talbiet konsegwenzjali
ghall-premessi moghtija fic-Citazzjoni . Ghaldagstant din |-
eccezzjoni ged tigi minnufih michuda .

Billi t-tieni ec¢ezzjoni hija marbuta ma' I-ewwel wahda,
ghall-istess raguni ged tigi ukoll michuda .

Bit-tielet ec¢ezzjoni I-konvenuti jikkontestaw it-titolu ta' I-
atturi fuq l-art illi minn fugha huma geghdin jghaddu biex
jidhlu fir-raba taghhom li ghandhom fl-inhawi . M'hemmx
dubbju li l-azzjoni ttentata mill-atturi hija |-hekk imsejjha
azzjoni negatorja . Dan jammettuh ukoll I-istess
konvenuti fin-nota ta' I-osservazzjonijiet taghhom?® . Jigi
mghallem fid-dottrina legali f'dan ir-rigward illi :

"Si dice negatoria l'azione spettante al proprietario
per difendersi da quelle usurpazioni, che, senza
sopprimere interamente il dominio sulla cosa ....
arrecano delle limitazioni all'ezercizio del medesimo,
e si dice negatoria perche' tende a negare un diritto
vantato dal convenuto . L'actio negatoria, secondo
I'opinione prevalente, ha luogo ogni qual volta avenga

un'ingusta restrizione del diritto di proprieta'."®

Lafol.312 .

Zafol. 332.

® Digesto Italiano vol. VIII. pt. I. pag. 859 (Torino 1929): per V.
Campogrande
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Dwar il-provi mehtiega sabiex tirnexxi kawza bhal din,
ikompli jinghad fl-istess opra illi :

"Fondamento dell'azione negatoria essendo Ila
proprieta’, l'attore deve provare in primo luogo che
egli e’ proprietario .... In secondo luogo [l'attore deve
provare la sofferta restrizione del suo diritto di
proprieta’, per fatto del convenuto. Se questi vuole
sostenere che egli aveva diritto di compiere il fatto di
cui l'attore sa lagna, deve fornire la prova, poiche tale
fatto limita I'esercizio del diritto di proprieta' che e
illimitato per sua natura."

Ghalhekk |-ewwel li jrid jigi ppruvat huwa li I-atturi huma
tassew il-proprjetariji ta' I-art illi minn fugha I-konvenuti ged
jghaddu biex jidhlu ghar-raba taghhom . lI-konvenuti dan
geghdin jikkontestawh bil-qawwa kollha . In sostenn tal-
pretensjoni taghhom, l-atturi esebew kopji ta' zewg
kuntratti li juru l-provenjenza tad-dar bir-raba taghhom® .
Jirrizulta illi 1-attur Joseph Borg akkwista d-dar numru 78
gia numru 32, Trig Ghajn Mhelel, gia Triq ta' Milit, Zebbug,
Ghawdex, b'zewd mandretti annessi maghha tal-kejl
komplessiv ta' ¢irka siegh pari ghal 187 metru kwadru,
b'kuntratt in atti Nutar Francesco Gauci tad-19 ta' mejju
1954 . Dan l-akkwist kien sar mill-poter ta' nannuh matern
Sebastiano Axiak u fi zmien gabel ma' I-attur izzewwe( lill-
attrici . Dan Sebastiano Axiak kien akkkwista I-istess
fondi minghand missieru Rosario Axiak b'att ta' xiri in atti
Nutar Giuseppe Camilleri tas-7 ta' Awissu 1896, f'liema att
iI-fond in vendita die deskritt bhala "... una porzione di
luogo di case, situato in detto Casale Zebbug e nella
strada ta' Milit, segnato col numero trentadue, consistente
tale porzione in due stanze terrane contigue, meta' di un
altra stanza terrana, cortile, scala scoperta, verone, una
stanza e cucina nel piano superiore, e porzione di una
mandreta della capacita’ di circa un mondello, confinata la
detta porzione di luogo di case con la detta porzione di
mandretta, (sottolinear tal-Qorti) da levante con beni di
Carmelo Vella detto "tal-Geseran", da tramontana con

*ibid. pag. 860 .
® Dokti. A u B annessi mac-citazzjoni .
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beni di Giuseppe Vella, da ponente con beni di Giuseppe
Saliba, e da mezzodi' con strada,franca e libera da ogni
peso la porzione di mandretta, pero’ e' soggetta alla
servitu' di acqua dal pozzo terrano vulgo spiera" verso i
beni di detto Rosario Axiak venditore - con tutti i suoi diritti
e pertinenze, compreso il diritto del passaggio dalla
entrata comune tra loro Giuspepe Vella, Rosa Vella,

Ursola moglie di Luigi "tal-Peri", Francesco Vella ed altri -
ll6

[I-konvenuti jikkontendu illi din l-ahhar parti tad-
deskrizzjoni moghtija fil-kuntratt ta' xiri minn Sebastiano
Axiak qed tirreferi appuntu ghall-passagg li minn fuqu
huma jghaddu . Jsostnu illi f'dan il-kuntratt kien ged jigi
kjarifikat biss illi il-kumpratur kellu bhal bosta ohrajn,
imsemmija u mhumiex, id-dritt illi jghaddi minn fuq dan il-
passagg . Imma jekk dan huwa minnu, l-istess konvenuti
bagghu qgatt ma spjegaw kif allura fuq dan il-kuntratt kien
inghad ukoll illi d-dar mibjugha kienet tmiss mal-mandretta
li kienet ged tinbiegh flimkien mad-dar u mhux ma' dan |-
isqaq jew entrata ! Terga' r-rin tal-lvant, fejn appuntu
jinsab dan l-isqgaq, fuq l-istess kuntratt inghata bhala i
jmiss ma beni ta' Carmelo Vella u mhux ma' dan l-isqaq, li
I-konvenuti ged jghidu illi huwa proprjeta’ komuni bejn
diversi persuni li ghandhom r-raba fl-inhawi . L-atturi, da
parti taghhom isostnu illi I-"entrata comune" msemmija
f'dan il-kuntratt ma tirreferix ghall-isqaq in kwistjoni, imma
ghal entrata ohra fi Trig ta' Mliet jew tal-Milied, li tikkonduci
ghar-raba izjed l-isfel mill-fond taghhom’ . Fl-ec¢ezzjoni
taghhom li biha jikkontestaw il-pretensjoni ta' |-atturi dwar
il-proprjeta’ ta' dan I-isqaq, il-konvenuti jirreferu ghal
kuntratt ta' I-1 ta' Marzu 1973, atti Nutar Joseph Cauchi, li
minnu allegatament jidher ¢ar illi -atturi mhumiex is-sidien
ta' dana l-isgaq . B'dan il-kuntratt I-attur kien xtara xi raba'
iehor f'dawn Il-inhawi . Huwa minnu illi fid-deskrizzjoni
moghtija, jinghad illi r-raba mibjugha "tidhol ghalieh minn
passagq fuq raba ta' Fren¢ Cefai ta' Skardi, kif ukoll min
fuq raba ta' Frenc Cefai n-New u jibda min Trieq jisimha
Melil Street,” imma dan ma |jfissirx bil-fors illi ged issir

®afol. 11, 12.
" immarkat bil-linka hamra bhala punt "B" fuq il-pjanata Dok. JB 1 a
fol. 246 .
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referenza ghall-isqaq in kwistjoni . Kif gia inghad hawn
fuq, tezisti entrata ohra izjed 'l isfel minn dik li dwarha
saret il-kawza, |i wkoll tikkonduc¢i ghall-ghalga hekk
akkwistata mill-attur® . Ma gew prodotti ebda provi konkreti
ohra li jikkontradicu |-kuntratti esebiti mill-atturi in sostenn
tat-tezi taghhom, u allura in vista ta' dak li nghad hawn
fuq, din il-Qorti hija sodisfatta illi I-passagg li ged jutilizzaw
il-konvenuti sabiex ja¢cedu ghar-raba taghhom, jghaddi
minn fuq il-proprjeta’ ta' I-atturi .

Konsegwentement taga' ukoll ir-raba’ e¢¢ezzjoni moghtija
mill-konvenuti, fis-sens illi I-gudizzju mhux integru ghax
ma gewx Citati s-sidien kollha tal-entrata in kwistjoni .
Irrizulta minnu illi hemm nies ohra li jghaddu minn dan li
sqaq sabiex jaccedu ghar-raba taghhom f'dawk |-inhawi, u
uhud minnhom gew prodotti sabiex jixhdu f'din il-kawza .
Imma hadd minnhom fl-ebda mument ma qal i
jippretedenti li ghandu xi sehem mill-proprjeta’ ta' dan |-
isgaq, kif langas m'huma jippretendu xi dritt ta' proprjeta’
fuqu l-istess konvenuti . Din I-e¢¢ezzjoni qed tigi wkoll
ghalhekk respinta .

Ghall-fini tat-tieni element rikjest mid-dottrina sabiex
tirnexxi kawza bhal din, gie evidentement ippruvat ukoll illi
I-konvenuti geghdin jippretendu illi jgawdu dritt ta' servitu'
ta' passagg minn fuq art li gie ppruvat li tappartjeni lill-
atturi .

Jibga' ghalhekk biss sabiex jigi ppruvat mill-konvenuti illi
tassew jezisti dan is-servitu' ta' passagg a favur taghhom
minn fuq l-art indikata fic-Citazzjoni . Kif gie anke
konfermat mill-Qrati taghna, f'azzjoni negatorja : "... il-
piz tal-prova tal-ezZistenza ta' dak il-passagg jinkombi fuq
il-konvenut."

Is-servitu' ta' passagg huwa klassifikat fil-ligi'® u fid-
dottrina bhala wiehed apparenti u diskontinwu; apparenti
ghax jidher illi terzi jkunu ged jghaddu minn fuq art ta'
haddiehor, u diskontinwu ghax dan id-dritt ma jigix

8 - -

ibid .
° Appell : Domenica Vella vs Giovanni Magro (kollez. vol. XLlI. i. 69
10 art. 455(1) u (3) tal-Kodici Civili taghna (Kap.16)
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ezercitat il-hin kollu . "La servitu' di passaggio €'
discontinuo pei suoi caratteri, e dalla legge e
collocata appunto fra le servitu' discontinue."!
Ghalhekk servitu' bhal dan jista' jigi akkwistat biss bis-
sahha ta' titolu.*® "Per titolo s'intende I'atto giuridico,
formale, costitutivo di una servitu', sia esso una
convenzione (gratuita od onerosa, sia una
disposizione di ultima volonta' : la vendita o la
divisione sono le convenzioni con le quali piu'
frequente si stabiliscono le servitu' prediali."*

Fil-kaz in ezami ma giet prodotta ebda prova ta' titolu da
parti tal-konvenuti, li minnha jista' jinghad li origina dan I-
allegat servitu' ta' passagg favur taghhom . Anzi I-istess
kuntratti esebiti mill-atturi pjuttost jimmilitaw kontra t-tezi li
I-konvenuti setghu qatt akkwistaw dan is-servitu' bis-
sahha ta' xi titolu . Dan ghaliex fid-deskrizzjoni li ta' din ir-
raba moghtija fugq dawn il-kuntratti,"* ma jissemma xejn
dwar xi servitu' ta' passagg gravanti dik I-art, xi haga li
mhux probabbli li kienet ser tithalla barra kieku dakinhar
kien jezisti dan id-dritt. Anzi jinghad proprju I-kuntrarju,
ghax il-mandretta giet deskritta bhala hielsa minn kull piz,
ghajr ghad-dritt tal-venditur li jiehu l-ilma minn spiera li
kien hemm fl-istess mandretta .

Eccezzjonalment pero' servitu' simili jista' jigi akkwistat
ukoll bil-preskrizzjoni ta' tletin sena, meta jirrizulta illi I-art
dominanti hija interkjuza' . Dan huwa appuntu |-mertu
tal-names eccezzjoni moghtija mill-konvenuti . I-
konvenuti jikkontendu illi I-art minnhom ipposseduta u i
ghaliha jac¢edu mill-isqaq in kwistjoni ma' ghandha I-ebda
actess dirett ghat-triq, u biex jidhlu fiha huma jridu
nec¢essarjament jghaddu minn fuq l-art ta' haddiehor'® .
Dan ghaliex minkejja illi din il-bic¢a raba tmiss ma' ohra
taghhom ukoll, hemm dislivell li f'¢erti partijiet anke jista'

! Digesto Italiano : vol. XXI. pt. 3 pag 151 per V. Galante .

12 art. 469 (1) tal-Kap. 16 /.

13 op. cit. pag. 153 .

Y ara dokti. AuB afol. 6sa 45 tal-process .

> art. 469 (2) tal-Kap.16 .

1% ara pjanta Dok. JB 1 esebita mill-atturi a fol. 246 tal-process ir-raba
tal-konvenuti huwa I- bi¢¢iet kuluriti bil-kulur ahmar .
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jlahhaq |-ghaxar piedi’” . L-atturi jikkontendu fdan ir-
rigward li originarjamnet il-konvenuti kienu jac¢edu ghar-
raba ta' gewwa mill-ghalga l|-ohra li tmiss mat-triq Ta'
Milied, u kien biss minn xi zmien 'l hawn li bdew jghaddu
mill-isgaq in kwistjoni . Anzi jsostnu illi dari kien hemm
ukoll xi tarag jaghti minn ghalga ghall-ohra .

Ghalhekk, apparti din I-in¢ertezza ta' kemm dan il-
passagg minn fuq art ta' terzi kien tassew indispensabbli
ghall-konvenuti, hemm ukoll il-fattur taz-zmien mehtied
ghall-akkwist ta' servitu' bhal din bil-preskrizzjoni
Ghalkemm il-konvenuti jikkontendu illi s-servitu' ta' dritt ta'
passagg fuqg l-imsemmija raba' ilu jezisti u jintuza mill-
konvenuti ghal perijodu ta' aktar minn tletin (30) sena, ma
jirrizulta mkien mill-provi illi dan il-passagg kien tassew
ged jigi hekk jintuza mill-konvenut ghaz-zmien Kkollu
rikjest mill-ligi . Ghalkemm gew prodotti diversi xhieda li
sostnew illi kienu ghamlu zmien jghaddu minn dan li sqaq
sabiex jac¢edu ghar-raba taghhom fl-inhawi, ma rrizultax
sodisfacentement li dawn kien ilhom jaghmlu hekk ghal ta’
l-inqas tletin sena minn gabel ma giet intavolata I-kawza
prezenti fl-elf disa' mija hamsa u disghin (1995), u langas
illi dan il-passadg kien isir sabiex ja¢¢edu ghal fuq xi raba
illi sussegwentement giet akkwistata jew intirtet mill-
konvenuti jew xi hadd minnhom .

F'tali ¢irkostanzi ma jistghax jinghad illi I-konvenuti gatt
setghu akkwistaw dan id-dritt ta' servitu' ta' passagg minn
fuq l-art ta' l-atturi indikata fi¢-cCitazzjoni, la permezz ta' xi
titolu u langas bis-sahha tal-preskrizzjoni .

Ghal dawn il-motivi tiddecidi I-kawza billi, filwaqt illi tichad
l-ecéezzjonijiet kollha tal-konvenuti, tilga' t-talbiet attrici u:

1. tiddikjara li I-fond ta' l-atturi deskritt fic-
Citazzjoni huwa liberu minn kwalunkwe servitu' ta'
passagg jew moghdija favur ir-raba tal-konvenuti msejjah
"ta' Milied" imsemmi fl-istess ¢itazzjoni ;

ara pjanata Dok. X esebita ma' n-Nota ta' |-atturi tat-8 ta' Marzu
2005; ir-raba tal-konvenuti hija mmarkata bl-ahmar .
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2. konsegwentement  tinibixxi  lill-istess
konvenuti milli jghaddu minn fuq il-fond ta' |-atturi ghal fuq
il-proprjeta’ taghhom jew b'xi mod jezercitaw dritt ta’
passagg ossia moghdija minn fuq l-istess fond .

Bl-ispejjez kontra I-konvenuti .

< Sentenza Finali >
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