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Citazzjoni Numru. 1668/2000/1

Peter Montebello u martu Theresa Montebello
Versus

Joseph Cauchi u martu Anne Cauchi
Din il-kawza hija dwar min mill-partijiet huwa sid ta’
kantina.
Fi¢-Citazzjoni I-atturi jghidu illi huma s-sidien tal-Hotel
Cumberland, bin-numru 111, u tal-hanut Plastic Flower
Shop, bin-numru 112, fi Trig San Gwann, il-Belt Valletta.
Dawn il-proprjetajiet kienu xtrawhom minghand Antonio
Caruana b’kuntratt tas-6 ta’ Dicembru 1979 fl-atti tan-
Nutar Tonio Spiteri. Antonio Caruana kien xtara l-istess
proprietajiet minghand Carmelina Degiorgio Aquilina
b’kuntratt tat-3 ta’ Mejju 1979 fl-atti tan-Nutar Tonio
Spiteri, u Carmelina Degiorgio Aqulina kienet xtrathom
minghand Vincent Curmi nomine b’kuntratt tal-11 ta’ Mejju
1976, ukoll fl-atti tan-Nutar Tonio Spiteri.
Kemm l-atturi kif ukoll [-awturi taghhom gabilhom kienu
akkwistaw il-proprjeta bil-kantini li hemm tant.
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[I-konvenuti huma s-sidien tal-fond b’kamra wahda, bin-
numru 113, u tal-kantina li tmiss maghha, bin-numru 114,
fi Trig San Gwann, il-Belt Valletta, li kienu xtraw minghand
Emanuel Cauchi u ohrajn b’kuntratt tal-11 t'April 1990 fl-
atti tan-Nutar Marco Farrugia.

Dan l|-ahhar il-konvenuti bdew jaghmlu xoghlijiet fil-gebel
fil-fond taghhom billi wagqghu hitan divizorji u dahlu f'parti
mill-ambjenti ta’ l-atturi, fosthom il-kantini. Billi geghdin
ighidu illi I-kantini huma proprjeta taghhom, I-atturi fethu
din il-kawza u geghdin jitolbu illi I-qorti:

1. tghid illi I-kantini, kif murija fuq il-pjanta mehmuza
mac-éitazzjoni' huma proprijeta ta’ l-atturi u parti mill-fondi
taghhom, numri 111 u 112, Trig San Gwann, il-Belt
Valletta;

2. tghid illi I-konvenuti ma ghandhom ebda jedd ta’
ebda xorta fuq il-kantini, u ghalhekk geghdin izommuhom
minghajr titolu;

3. tordna lill-konvenuti sabiex fi zmien gasir iroddu I-
istess kantini lill-atturi, u, jekk jongsu, tordna I|-hrug ta’
mandat ta’ zgumbrament kontra taghhom;

4. tordna lill-konvenuti sabiex fi zmien gasir inehhu kull
xoghol fil-gebel li ghamlu fil-kantini, u jaghmlu dak li hu
mehtieg biex jifirdu I-kantini mill-proprjeta taghhom b’'mod
li ma jhallu ebda a¢¢ess ghalihom mill-proprjeta taghhom;
5. jekk jongsu, taghti lill-atturi s-setgha li jaghmlu x-
xoghlijiet mehtiega skond ir-raba’ talba, u jhallsu I-ispejjez
il-konvenuti; u

6. taghti lill-atturi s-setgha li jesigu minghand il-
konvenuti |-hlas ta’ I-ispejjez kollha li jaghmlu biex jaghmlu
x-xoghlijiet skond il-hames talba minghajr il-htiega ta’
proceduri ulterjuri kemm-il darba l-ispejjez ikunu approvati
minn perit illi I-qorti tahtar biex jissorvelja x-xoghlijiet.
[l-konvenuti ressqu |-e¢cezzjoni illi I-kantini u I-kmamar ma
humiex proprjeta ta’ |-atturi.

[I-fatti li wasslu ghal din il-kawza graw hekk:

[I-konvenuti huma s-sidien tal-fond 113 u 114 fi Trig San
Gwann, il-Belt Valletta. Parti minn dan il-fond hija kantina.
Waqt li kienu geghdin jaghmlu xoghlijiet fil-gebel fil-
kantina |-konvenuti setghu jaraw illi |-hajt ta’ wara kien
maghmul minn hnejja li kienet maghluga bi knaten. Meta

. Dok. D, fol. 14.
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nehhew dawn il-knaten dahlu fl-ispazju ta’ wara, li jigi taht
il-proprjeta ta’ I-atturi, u ghaqgduh mal-kantina taghhom.
Mas-saqaf ta’ dan l-ispazju hemm katusa li sservi lill-fond
ta’ I-atturi, u hemm ukoll vent li jaghti ghall-bitha ta’ I-atturi.
ll-konfigurazzjoni tal-fondi bin-numri 111 u 112, proprjeta
ta’ l-atturi, u dawk bin-numru 113 u 114, proprjeta tal-
konvenuti, turi illi darba kienu fond wiehed, izda f'xi zmien
kienu nfirdu.

L-argument ta’ I-atturi biex ighidu illi I-proprjeta ta’ dan I-
ispazju hija taghhom huwa mibni fuq l-art. 323 tal-Kodici
Civili, li jghid illi min ghandu l-proprjeta ta’ l-art ghandu
wkoll dak kollu li jinsab taht wi¢¢ l-art. Qeghdin ighidu
wkoll illi kisbu I-proprjeta b’uzukapjoni.

L-argument tal-konvenuti hu illi ma hemmx a¢¢ess minn
dan l-ispazju ghall-proprieta ta’ l-atturi, waqt illi hemm
accéess, permezz tal-hnejja, ghall-proprjeta tal-konvenuti.
L-argumenti taz-zewq partijiet, fil-fehma tal-qorti, huma
dghajfa.

L-argument ta’ l-atturi mibni fuq l-art. 323 tal-Kodi¢i Civili
huwa dghajjef ghax it-titolu ta’ l-akkwist taghhom u ta’ I-
awturi taghhom jghid illi geghdin jiksbu proprjeta illi “tinsab
in parti sovraposta ghall-bini ta’ terzi”. Ma jinghadx x’kejl
ghandu dan il-bini ta’ terzi, jekk jigix taht parti zghira jew
tant parti kbira mill-proprjeta ta’ l-atturi. Ghalhekk, ladarba
jinghad espressament illi mhux kull ma hu taht il-proprjeta
ta’ l-atturi huwa taghhom, il-prezunzjoni mahluga mill-art.
323 ma tghinhomx.

L-argument ta’ l-uzukapjoni wkoll ma huwiex tajjeb.
Wiehed mill-elementi ta’ I-uzukapjoni huwa I-pussess, izda
l-atturi qatt ma kellhom pussess ta’ [-ambjenti meritu tal-
kawza, u l-awtri¢i taghhom, Carmelina Degiorgio Aquilina,
xehdet illi meta b’kumbinazzjoni saret taf ghall-ewwel
darba bil-kantina, meta kienet gieghda tibdel il-madum ta’
l-art ta’ fuq, regghet ghalgitha taht I-art u ma ghamlet ebda
tentativ biex tiehu I-pussess materjali taghha. Dan kien xi
tletin jew erbghin sena gabel ma xehdet fis-seduta tal-25
ta’ Marzu 2004 quddiem l-assistent gudizzjarju®. L-atturi
nfushom langas kienu jafu b’din il-kantina sakemm kixfuha
I-konvenuti waqt xoghlijiet li kienu geghdin jaghmlu.

2 Fol. 157.3 et seq.
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|I-fatt illi I-atturi xtraw il-proprjeta “including the basement™

ukoll ma huwiex relevanti. Fil-proprjeta ta’ I-atturi hemm
kantini ohra, u ghalhekk x'aktarx illi dik li tissemma fil-
kuntratt hija |-kantina li I-bejjigh u x-xerrej kienu jafu biha
ghax setghu jarawha u mhux dik li ma kinux jafu biha
ghax is-sid ta’ gabel kienet ghattiet kull sinjal taghha.
Mhux konkluziv ukoll huwa I-fatt illi mas-saqaf tal-kantina
ghaddejja katusa li taqgdi I-fond ta’ |-atturi, ghax ma hemm
xejn li juri li I-katusa taqdihom iure proprietatis u mhux iure
servitutis.

Min-naha l-ohra, l-argument tal-konvenuti — illi hemm
access mill-proprieta taghhom ghall-kantina — ukoll ma
huwiex konkluziv, ghax, ladarba I-proprjetajiet tal-partijiet
kienu kollha darba parti minn fond wiehed, b’xi mod jew
b’iehor il-partijiet kollha jistghu jitniffdu flimkien. Hekk kif
il-konvenuti niffdu billi fethu I-hajt fuq wara, hekk ukoll |-
atturi setghu niffdu billi haffru fl-art ta’ fuq.

[I-gorti tqis illi I-azzjoni li bdew l-atturi hija wahda petitorja,
ghax qeghdin ifittxu li jirrevindikaw proprjeta illi issa
gieghda fidejn il-konvenuti. Ghalhekk, mhux biss I-oneru
tal-prova gieghed fughom, izda wkoll dak I-oneru huwa
tal-probatio diabolica. Mhux bizzejjed ghall-atturi illi juru
illi I-konvenuti ma ghandhomx titolu tajjeb tal-proprjeta;
iridu juru wkoll illi dak it-titolu jvesti fihom.

Fil-kawza tallum, ghar-ragunijiet li rajna, din il-prova I-
atturi ma ghamluhiex, u ghalhekk it-talbiet taghhom ma
jistghux jintlaqghu.

[l-qorti ghalhekk taqgta’ |-kawza billi tichad it-talbiet ta’ I-
atturi u tikkundannahom ihallsu I-ispejjez kollha tal-kawza.

< Sentenza Finali >

3 Fol. 7.
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