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Seduta tad-9 ta' Frar, 2005

Citazzjoni Numru. 385/1997/1

Gejtu u Carmen konjugi MERCIECA
VS

Mary Rose CILIA u zewgha Joseph Cilia, ghal kull
interess li jista’ jkollu

[I-Qorti:

Rat I-Att taé-Citazzjoni mressaq fil-21 ta’ Frar, 1997, li bih
l-atturi ippremettew;

Illi I-attur Gejtu Mercieca akkwista I-fond 105, Our Lady of
Mercy Street, Bir id-Deheb, Zejtun, kif ukoll I-arja fuq il-
fond 106 (illum 107) fl-istess triq;

[lli I-konvenuti bnew kamra fuq l-arja tal-fond 106 (107)
propjeta’ tal-atturi;
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[lli I-konvenuti geghdin ukoll juzaw I-arja tal-fond 106 (107)
propjeta’ tal-atturi kontra |-interessi propjetarji tal-atturi;

[lli I-konvenuti gew interpellati sabiex inehhu I-kamra in
kwistjoni u ma jibgghux juzaw l-arja tal-fond 106 (107)
propjeta’ tal-atturi izda baqghu inadempjenti.

Ghaldagstant, |-attur talab lil din I-Onorabbli Qorti, ghaliex
m’ghandiex ghal dawn ir-ragunijiet premessi:

1. Tordna lill-konvenuti sabiex ma jibqghux juzaw
l-arja tal-fond 106 (107), Our Lady of Mercy Street, Zejtun
kif ukoll sabiex inehhu |-kamra li bnew fuq I-istess arja u
dan fi zmien qasir u perentorju, u fin-nuggas tordna Ii dan
ix-xoghol ta’ twaqqiegh isir mill-atturi a spejjez tal-
konvenuti.

Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-ittra uffi¢jali tad-9 t'April 1996 I-
konvenuti u bl-ingunzjoni ta’ l-istess konvenuti ghas-
subizzjoni.

Rat id-Dikjarazzjoni mahlufa u n-Nota tax-Xiehda tal-atturi,
flimkien mad-dokument mehmuz maghha;

Rat in-Nota mressqa fil-11 ta’ Dicembru, 1997, li biha I-
imharrkin mizzewgin Cilia ec¢epew;

[lli t-talba tal-atturi ghandha tigi michuda bl-ispejjez stante
illi hija infondata fil-fatt u fid-dritt stante illi I-kamra Ii |-
ecc¢ipjenti bnew hija fuq il-fond numru 107, Our Lady of
Mercy Street, Zejtun, liema fond qatt ma kien numerat 106
u l-arja tal-fond numru 107, Our Lady of Mercy Street,
Zejtun ma tappartjenix lill-atturi.

Salvi e¢cezzjonijiet ulterjuri.

Rat id-Dikjarazzjoni mahlufa u n-Nota tax-Xiehda tal-
imharrkin Cilia;

Rat id-degriet taghha (diversament presjeduta) tas-27 ta’
Marzu, 1998, li bih ordnat lill-atturi jressqa fl-atti kopja ta’
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pjanta li turi liema hija l-arja li huma jixlu lill-imharrkin li
illegalment bnew fiha;

Rat ix-xhieda moghtija mill-partijiet, u I-provi dokumentali
mressgin minnhom;

Accediet fuq il-post;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressga mill-atturi fid-29
ta’ Ottubru, 2003*;

Rat id-degrieti taghha tat-23 ta’ Jannar, 2004, u tal-1 ta’
April, 2004, li bih, u fug talba maghmula fisem I-imharrkin,
tawlet iz-zmien biex dawn iressqu n-Nota ta’ Twegiba
taghhom;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressga mill-imharrkin
fis-6 ta’ Mejju, 2004%, bi twegiba ghal dik imressga mill-
atturi;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degrieti taghha tat-30 ta’ Gunju, 2004, u tad-9 ta’
Dicembru, 2004, li bihom halliet il-kawza ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:

llli din hija azzjoni ta’ aécertament dwar proprjeta’. L-atturi
jghidu i I-imharrkin bnew kamra farja li I-atturi kisbu
b’kuntratt fI-1986. Iridu li I-imharrkin inehhu I-imsemmija
kamra u jieqgfu juzaw I-arja li fiha nbniet, u, fin-nuggas li I-
imharrkin jaghmlu dan, jigu awtorizzati huma biex inehhu
I-kamra bi spejjez kontra I-imharrkin;

lIli ghal din l-azzjoni I-imharrkin lagghu billi ¢ahdu i I-
kamra nbniet f'gid tal-atturi u jishqu li I-arja tal-post fejn
inbniet il-kamra ma hijiex tal-atturi;

! Pagg. 133-7 tal-process
2 Pagg. 142-5 tal-process
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[lli mill-fatti_ewlenin_li_jsawru I-kaz jirrizulta li fis-17 ta’
Settembru, 19863, I-attur kiseb il-post bin-numru mija u
hamsa (105), Trig il-Madonna tal-Aniena, Zejtun,
minghand Rosina Abdilla. Il-post kien terran. Mieghu, I-
attur kiseb l-arja tat-terran u kif ukoll “l-arja ta’ kamra li
originarjament kienet tifforma parti minn dan it-terran u li
llum tifforma parti mill-fond hawn taht imsemmi mija u sitta
u l-arja tal-fond numru (106) mija u sitta” fl-istess
imsemmija triq. Fiz-zmien tal-kuntratt il-post kien mikri lil
omm l-attur. Rosina Abdilla kienet tigi kugina ma’ omm |-
attur u kienet kisbet il-post in kwantu ghal nofs (%/,) bis-
sahha ta’ kuntratt ta’ transazzjoni fl-20 ta’ Jannar, 1963%, u
n-nofs (*/,) sehem I-iehor kienet kisbitu b’kuntratt ta’ bejgh
u xiri fit-13 ta’ Gunju, 1971°;

llli l-imsemmija Rosina Abdilla kienet tigi in-nanna
materna tal-imharrka Mary Rose Cilia. Il-wirt taghha kien
regolat b’'testment li hija ghamlet f1-1992° , u li fih, fost id-
dispozizzjonijiethemm  maghmulin, halliet lill-istess
imharrka b'titolu ta’ legat, id-dar numru mija u sebgha
(107), Trig il-Madonna tal-Aniena. Rosina Abdilla kienet
kisbet id-dekontroll tal-post 107 fOttubru tal-1972".
Rosina Abdilla mietet f'April tal-1995. L-imharrka ghamlet
id-denunzja causa mortis relattiv ghall-fond imholli lilha
f'Settembru tal-19972, jigifieri qrib seba’ xhur wara i kienet
inbdiet din il-kawza, imma madwar tliet xhur gabel ma Jiet
notifikata bl-atti;

[lli I-Qorti hija tal-fehma li I-konsiderazzjonijiet legali i jridu
jsiru dwar dan il-kaz jistriehu I-izjed fuq apprezzament ta’
provi. Bejn il-partijiet hemm nuqqas ta’ gbil dwar jekk I-
arja li kiseb l-attur fil-kuntratt tieghu ma’ Abdilla fl-1986
kinitx tinkludi — kif jishaq huwa — parti mill-arja tal-bejt li
llum jaghmel mal-post imholli lill-imharrka b’legat. Min-
naha taghhom, |-imharrkin jghidu li |-arja fejn huma bnew
il-kamra tal-bejt kienet dejjem taghmel mal-post numru
107 u l-attur ma xtraha qatt. Huma jishqu li meta fil-
kuntratt issemma I-“fond numru mija u sitta” kienet qeghda

% Dok “A”, f'pagg. 5-7 tal-process

* Dok “K6”, f'pagg. 106 sa 121 tal-process
® Dok “K17, f'pagg. 47-8 tal-process

® Dok “K77, f'pagg. 124 -7 tal-process

" Dok “K2”, f'pag. 49 tal-process

8 Dok “K8”, f’pag. 128 tal-process

Pagna 4 minn 9
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

ssir riferenza ghall-kamra li tigi bejn id-dar miksuba mill-
attur u I|-bgija tal-fond imholli b’legat lill-imharrka, ma’
liema fond l-istess kamra tinfed minn gewwa. Biex isahhu
din il-fehma, l-imharrkin jghidu li, sa xi zmien, il-kamra
kienet tintuza bhala hanut u mbaghad wara I-bieb taghha
nghalaq u sar tieqa;

llli l-attur jghid li n-numru indikat mija u sitta fil-kuntratt
kien imnizzel “bi zvista” ghaliex, fuq dik in-naha tat-triq,
in-numri tad-djar kienu numri farrada. Huwa jfisser li fil-
kuntratt tal-akkwist tieghu hu kiseb tliet entitajiet, u jigifieri
(a) il-fond numru 105, maghduda l-arja tieghu, (b) I-arja ta’
kamra li kienet tifforma parti mill-105 imma li llum tifforma
parti mill-fond “mija u sitta” u (¢) I-arja tal-fond mija u sitta.
Wagqt l-acc¢ess irrizulta li I-kamra |i taghha xtara l-arja I-
attur taghmel parti mill-post imnolli lill-imharrka, u li jgib in-
numru 107. Gie rilevat ukoll li I-madum tal-kamra jitgabbel
mal-madum tal-intrata tal-post mija u hamsa, minbarra li
hemm bokka ta’ bieb imbarrat li juri li gabel il-kamra kienet
tinfed mal-post miksub mill-attur. L-atturi jargumentaw li
Abdilla bieghet ukoll I-arja ta’ fuq il-kamra u l-arja ta’ fuq il-
post li I-kamra taghmel parti minnu bhala “kumpens” ghall-
fatt li -kamra ma baqgghetx taghmel parti mill-post mibjugh
lill-attur, imma ttiehdet mal-post imholli lill-imharrka
b’legat;

llli, min-naha taghhom, jirribattu l-argument tal-atturi, u
jistrienu l-aktar fuq il-fatt li, meta I-kuntratt tal-akkwist tal-
attur isemmi |-provenjenza tal-bejjiegha, mkien ma ssir
riferenza ghall-arja tad-dar minnha okkupata, imma biss
ghall-post mibjugh u I-kamra li kienet uzata bhala hanut;

llli 1-Qorti, wara li gieset dawn l|-argumenti kollha tal-
partijiet u fliet b’reqga I-provi mressga minnhom, tasal
ghall-fehma li ma tistax tagbel mal-attur f'dak li gieghed
jallega, u dan ghal bosta ragunijiet. Fl-ewwel lok, jirrizulta
li meta l-attur xtara |-post numru mija u hamsa (105), il-
post l-iehor mija u sebgha (107) kien ilu diga’ jgib dak in-
numru sa mill-1957%°, kwazi tletin sena gabel, u gabel dik
id-data ma kellux in-numru mija u sitta (106), imma mija u

® Affidavit tieghu 5.3.1999, f’pag. 32 tal-process
0 Xhieda ta’ Alfred Tonna 22.6.2001, f'pag. 97 tal-process
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erbgha (104). Minbarra dan, fi zmien il-kuntratt, Rosina
Abdilla kienet tghix fil-post numru mija u sebgha (107), u
kieku riedet tghid li kienet qeghda tghaddi lill-attur I-arja
tal-post fejn kienet tghix, dan ma kellha I-ebda diffikulta’ li
tghidu, ghaliex wiehed jistenna li kienet taf x’kien in-numru
tad-dar fejn kienet tabita. Izda fil-kuntratt, il-post mija u
sebgha ma jissemma qatt;

I, fit-tieni lok, meta wiehed iqis id-deskrizzjoni tal-fondi
numru 105/106 fil-gaghda li kienu meta Rosina Abdilla
kisbet [-ewwel nofs indiviz minnhom fl-1960, wiehed isib i
dawn huma kompatibbli mal-ambjenti tat-terran li xtara I-
attur u mal-kamra li kienet uzata bhala hanut biss, u bl-
ebda mod ma jwasslu ghal xi parti mill-ambjenti lil hinn
mill-imsemmija kamra™. Meta, fil-kuntratt ta’ bejgh lill-
attur tfisser kif il-post u I-benefikati kienu gew ghand il-
bejjiegha Rozina Abdilla, saret riferenza ghall-kuntratt ta’
transazzjoni u ghall-kuntratt tal-1971, li, min-naha tieghu,
jirreferi mill-gdid ghall-ftehim ta’ transazzjoni tal-1960.
Ghall-Qorti dan ifisser li Abdilla kienet geghda tintrabat i
tbigh dak li kisbet bl-imsemmija kuntratti u mhux aktar
minn hekk;

[lli, fit-tielet lok, is-sahha probativa u r-rabta ta’ dak li jghid
l-att pubbliku ma tistax titwagqa’ b’sempli¢i kongettura jew
prova barra mill-miktub. Ir-regola contra scriptum
testimonium non scriptum non fertur tfisser li prova
b’dokument ma tistax titwaqqa’ bi prova kontra dak li tghid
il-kitba, jekk mhux ghal ragunijiet serji>. l¢-éirkostanza
msemmija mill-attur — jigifieri li n-numru mija u sitta tnizzel
bi zvista fil-kuntratt minflok in-numru mija u sebgha —
m’hijiex wahda mir-ragunijiet gravi u serji li dwarha dak li
hemm miktub fil-kuntratt jista’ jigi attakkat jew mibdul.
Kemm hu hekk, dwar tali regola huwa stabilit li (a) meta
ftehim ikun inkorporat fkitba, ghandu jitgies li dak li I-
partijiet riedu jiftehmu dwaru kien fil-fatt imnizzel f'dik il-
kitba; (b) li I-provi orali huma ammissibbli biss biex
jiccaraw xi punti dubjuzi tal-kitba; (¢) li I-provi orali jistghu

! Ara d-deskrizzjoni u valutazzjoni tal-perit Fava, Dok “X”, f"pag. 122 tal-process

2 Ara, per ezempju, App. Civ. 28.2.1997 fil-kawza fl-ismijiet Grech Sant noe vs
Farrugia noe et (Kollez. Vol: LXXXI.ii.394); P.A. 11.5.1988 fil-kawza fl-ismijiet
Privitera noe vs Galea noe (Kollez. Vol: LXXILiv.775); App. Civ. 30.1.1967 fil-kawza
fl-ismijiet Zammit et vs Zammit et (Kollez. Vol: L1.i.61) u App. Kumm. 28.10.1960 fil-
kawza fl-ismijiet Lungaro Mifsud noe vs Polidano (Kollez. VVol: XLIV.i.267)
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jitressqu biex tigi mfissra ahjar ir-rieda tal-kontraenti fuq il-
kitba, I-izjed jekk dak li nkiteb ikun tnizzel b’mod ambigwu
jew biex jigi pruvat xi fatt inCidentali jew accessorju
kompatibbli mal-istess kitba; u (d) li r-regola tibqa’ fis-sehnh
sakemm il-Qorti ma tkunx konvinta li fil-kitba jew kuntratt
hemm Zzball jew thalla barra xi patt ghal raguni specjali*>.
Fl-ahharnett, dwar dan il-punt, huwa stabilit ukoll li fejn in-
negozju guridiku — f'dan il-kaz, il-kuntratt ta’ bejgh u xiri —
ikun jirrizulta minn ftehim miktub, il-prova kuntrarja
ghandha tohrog mill-istess kuntratt, u I-Qorti m’ghandhiex
tirrikorri ghal provi barranija mill-att li minnu jitnissel tali
negozju guridiku'*

[lli, fir-raba’ lok, hemm I-aspett mhux traskurabbli tal-bixra
nfisha taz-zewq postijiet. Dan deher ¢ar waqt |-ac¢ess li
zammet il-Qorti. Filwaqt li mill-post mixtri mill-attur — il-
fond numru 105 — wiehed jista’ jitla’ ghal fuq |-arja tieghu u
kif ukoll ghall-arja tal-kamra i hija mniffda mal-post tal-
imharrkin, minn dak il-bejt ma hemmx ac¢ess ghall-bejt
attwali tal-post numru 107, li l-ac¢ess wahdieni ghalih
huwa mill-istess dar numru 107;

IIli, fil-hames lok, il-prezunzjoni tal-ligi* hija fis-sens |i min
ghandu I-proprjeta’ tal-art ghandu wkoll dik tal-area ta’
fugha. Biex titwaqga’ din il-prezunzjoni, mhux la kemm
wiehed jallega li sar malintiz jew zvista fil-kitba tal-kuntratt
ta’ trasferiment: i¢-Cirkostanzi li jwaqqghu prezunzjoni
bhal dik iridu jkunu konvincenti, inekwivoci, u ta’ sahha
probativa bizzejjed biex jistabilixxu b’mod pozittiv il-jedd
ta’ haddiehor u mhux semplicement inisslu dubju dwar
dan;

[lli, fis-sitt lok, intwera bi prova ta’ min joqghod fugha i |-
post fejn illum hemm il-kamra li tmiss mal-post miksub
mill-attur kien uzat bhala hanut b’bieb ghalih li jaghti ghat-
trig. Ingabu provi'® wkoll li juru li dan il-hanut kien igib in-
numru mija u sitta. Dan I-istat dam isehh, ghallanqas
b’mod uffi¢jali, sal-1969. Minn dan kollu, I-attur ma miera

B App. Civ. 6.6.1955 fil-kawza fl-ismijiet Gatt vs Cuschieri noe (Kollez. Vol:
XXX1X.i.221) u I-ghadd ta’ riferenzi hemm imsemmija

“ PA. 9.6.1964 fil-kawza fl-ismijiet Formosa vs Camilleri et (Kollez. Vol:
XLVII1.ii.1022)

5 Art. 323 tal-Kap 16

% Dok “K3”, f'pag. 50 tal-process
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xejn, u meta nghafas biex jixhed dwar dan il-fatt, stkenn
fit-twegiba li ma kienx jiftakar jew li kien ghadu tfal. Din i¢-
cirkostanza difficli biex titwemmen meta wiehed iqis li I-
post li xtara l|-attur kienet togghod fih ommu, li hu kien
jghix fih maghha sa ma zzewweg, li I-post kien bieb ma’
bieb ma’ I-imsemmi hanut, u li, fl-1969 (meta Jiet irtirata |-
licenzja tan-negozju) |-attur kellu diga’ mal-ghoxrin sena;

[lli, fis-seba’ lok, jirrizulta li meta Rosina Abdilla ghamlet it-
testment taghha fI-1992, kienet ilha sitt snin li bieghet il-
fond numru 105 u l-arja ta’ fuqu u fuq il-kamra lill-attur.
Sadattant, fl-imsemmi testment halliet il-post numru 107
b’titolu ta’ legat lill-imharrka. Ghar-raguni msemmija aktar
il fug, kieku kien minnu li Abdilla kienet bieghet lill-attur I-
arja ta’ dan il-post imsemmi, kien mistenni li hija tindika
dan il-fatt fit-testment. Ghall-kuntrarju, il-legat imholli lill-
imharrka huwa wiehed pur u sempli¢i u ma jindika I-ebda
piz jew servitu’ li ghaliha I-post kien suggett;

[l dawn il-konsiderazzjonijiet kollha jwasslu ghall-Qorti
biex tqis i, kif jistqarr |-gharef difensur tal-atturi fin-Nota ta’
Sottomissjonjiet tieghu'’, I-pretensjoni tal-atturi dwar il-bjut
fug il-post bin-numru 107 hija r-rizultat ta’ tifsira mhux
dagstant “pacifika” tal-beni Ii |-attur kien gieghed jikseb
minghand Abdilla fl-imsemmi kuntratt, li, madankollu, ma
kinitx tali li tahbi I-intenzjoni vera ta’ dak li Rozina Abdilla
riedet tassew tittrasferilu;

Ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti geghda tiddeciedi I-kawza
billi:

Tichad it-talba attrici ghaliex ma tirrizultax misthoqqga fil-
fatt u langas fid-dritt, u dan bl-ispejjez kontra I-atturi; u

Tilga’ I-e¢¢ezzjoni tal-imharrkin.

Moqrija

Y Pag. 137 tal-process
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