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¢Š(¢Š(¢Š(¢Š(¢Š(¢Š(¢Š(¢Š(¢Š(¢Š(¢Š( - Kurunell Stephen Borg ne v AIC 

Gustavo Romeo Vincenti - App Civ. 29.03.1957

Illi t-talba sabiex fond 

mizmum minn ghadd ta’ sidien jinbiegh b’licitazzjoni, trid tigi ezaminata 

skond il-principji elenkati fil-ligi li jirregolaw il-qasma tal-beni in 

komun.  F’dan il-kuntest, ta’ min isemmi l-Artikolu 502 tal-Kap 16 li 

jtenni li:  “Kull wiehed mill-komproprjetarji ghandu jedd jiehu s-sehem 

tieghu tal-beni in natura”.  Purche` li dan jista’ jsir “bla xkiel u 

minghajr hsara” skond l-Artikolu 501 (2) tal-Kap 16. 

Principju iehor 

jitnissel mill-Artikolu 496 tal-Kodici Civili fejn jinghad li: “Hadd ma 

jista’ jkun imgieghel jibqa’ fil-komunjoni, kull wiehed mill-

komproprjetarji jista’ dejjem, ghad li jkun hemm ftehim xort’ ohra, 

jitlob il-qasma, kemm-il darba ma jkunx hemm b’testment li din il-qasma 

m’ghandhiex issir…..”

F’dan il-kuntest, ta’ min ighid ukoll, li l-

licitazzjoni hija l-eccezzjoni ghar-regola u tikkwalifika bhala rimedju 

straordinarju.  Fis-sentenza Rita Grech et vs Giuseppe Zammit et deciza 

mill-Appell Civili fil-15 ta’ Lulju 1969, inghad li:  “ il-licitazzjoni 

tibqa’ rimedju straordinarju u eccezzjonali hafna u konsentita biss meta 

d-divizjoni ma tistax issir komodament u minghajr hsara, ossija minghajr 

pregudizzju tal-kondividendi”.   Illi l-Artikolu 515 tal-Kodici Civili 

jfisser f’liema cirkostanzi ghandha ssir bejgh b’licitazzjoni u hu 

specifikament imsemmi,  “Meta l-beni in komun ma jistghux jigu maqsuma 

bla xkiel u bla hsara,…”

Illi huwa mportanti hafna li jigi ezaminat jekk 

l-immobbli hux komodament divizibbli jew le.  Huwa minnu li l-

kondividendi ghandhom dritt jikkonsegwixxu s-sehem taghhom in natura.  

Kif inghad f’Giuseppe Galea et vs Jessie Borg deciza mill-Qorti  Civili 

Prim Awla, fit-28 ta’ April 2003.  “Dan id-disposittiv, (li jezisti fl-

Artikolu 502) s’intendi jrid jigi ko-ordinat mad-disposittiv l-iehor li 

jipprovdi li biex issir il-qasma materjali, hemm bzonn li l-fond ikun 

komodament divizibbli u bla diskapitu (Artikolu 515 tal-Kapitolu 16).  

Fil-kawza Giuseppe Zammit vs Ludgarda Grech deciza mill-Prim’Awla fit-8 

ta’ Marzu, 1983 intqal: “Meta beni komuni jistghu jigu divizi bejn il-

komproprjetarji, it-terminazzjoni tal-komunjoni ghandha ssir bil-mezz 

tad-divizjoni.  Jekk il-beni in komuni ma jistghux jigu maqsuma 

komodament u bla diskapitu, dawn il-beni ghandhom jigu mibjugha 

b'licitazzjoni sabiex jinqasam il-prezz taghhom”.

F’dan l-istess kaz, 



gie kkwotat, Speranza Vella vs Antonio Sciberras noe deciza mill-Prim 

Awla Qorti Civili fis-6 ta’ Marzu 1948, fejn gie ritenut li “meta l-beni 

ma jistghux jinqasmu komodament minghajr ekwiparazzjonijiet esagerati u 

sproporzjonati, ghandhom jigu licitati”.  Fil-kawza fl-ismijiet Herbert 

Conti vs George Tonna deciza mill-Prim’Awla fl-24 ta’ Marzu, 1983 intqal: 

“Mill-banda l-ohra l-artikolu 552 tal-Kodici Civili jipprovdi li jekk il-

beni in komun ma jkunux jistghu jigu maqsum bal xkiel u bla hsara, u ma 

tkunx tista' issir tpattija b'beni ohra in komun ta' xorta differenti, 

izda ta' l-istess valur, dawn il-beni jigu mibjugha b'licitazzjoni sabiex 

jinqasam il-prezz taghhom.”  Ara wkoll Edwards Major Joseph vs Cuschieri 

Dr. Leslie et deciza mill-Prim’Awla fit 22 ta’ Jannar 1999.

Illi mid-

deskrizzjoni tal-bini moghtija mill-perit tekniku fir-rapport tieghu, 

jidher car li d-daqs tal-fond m’huwiex tali li jista’ jinqasam f’hames 

ishma li minnhom kull wiehed u wahda mill-partijiet jistghu jiehdu 

sehemhom.  Jidher ghalhekk, li l-immobbli mertu ta’ din il-kawza ma 

jistax jinqasam minghajr xkiel.  Illi l-istess perit, wara li ghamel id-

deskrizzjoni  tal-bini u kkunsidra l-fatturi kollha, ta stima tal-bini 

fl-ammont ta’ tmintax il-elf, disgha mija u hames liri (LM18,905).

Illi 

fin-nuqqas ta’ prova ohra, il-Qorti m’ghandha l-ebda raguni biex ma 

toqghodx fuq l-istima moghtija mill-perit tekniku minnha mahtur.

E.

 KONKLUZJONIJIET:
Ghal dawn ir-ragunijiet, tichad l-eccezzjoni 

preliminari tal-kuraturi konvenuti minhabba li kif issemma fuq Carmelo 

Grech huwa kuratur ta’ Louis Dalli bis-sahha ta’ digriet tas-Sekond’Awla 

tal-Qorti Civili tat-22 ta’ Gunju, 1994.

Dwar it-tieni eccezzjoni li 

skond il-gurisprudenza tal-Qrati taghna mhix ammessa azzjoni ghal 

divizjoni ta’ parti biss mill-assi, cioe` ta’ fond wiehed fi Triq il-

Kolleggjata, Birkirkara, irrizulta li ma hemmx propjeta’ ohra in komuni, 

u ghalhekk tichad ukoll din it-tieni eccezzjoni.

Peress li t-talba hija 

gustifikata kif issemma fuq tilqa’ t-talba ta’ l-attur u tiddikjara li l-

fond numru 11 Triq il-Kollegjata, B’Kara ma jistax jinqasam bla xkiel u 

hsara.  Ghalhekk, tordna li l-fond  11 Triq il-Kolleggjata Birkirkara 

jinbiegh b’licitazzjoni u li l-attur jigi assenjat parti minn hamsa tar-

rikavat u dan dejjem taht is-setgha ta’ din il-Qorti bil-prezz iffissat 

kif jinghad izjed ‘il fuq, bil-procedura mfissra mil-Ligi ghall-bejgh fl-

irkant bil-Qorti.

Spejjez kontra l-attur.
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