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Seduta tas-7 ta' Dicembru, 2004

Citazzjoni Numru. 290/1999/1

Shamrock Holdings Limited, JM Limited u Mani
Limited

Versus

Helen sive Eileen Borg u Bank of Valletta p.l.c.; u

b’dikriet tal-20 ta’ Mejju 2003 I-Avukat Angelo Farrugia
nhatar kuratur biex jidher ghal Helen sive Eileen Borg
Din il-kawza hija dwar ftehim biex jithagqas il-prezz ta’
immobbli milqut b’servitu.
I¢-Citazzjoni tghid illi b’kuntratt ta’ I-4 ta’ Lulju 1995 fl-atti
tan-Nutar Pierre Cassar is-socjetajiet atturi kienu xtraw
minghand il-konvenuta Borg il-proprijeta fHal Lija
msemmija  fil-kuntratt, bil-prezz, bil-pattijiet u bil-
kondizzjonijiet hemm stipulati. B’kitba privata ta’ I-istess
data mhejjija mill-istess nutar u bejn I-istess partijiet kien
miftiehem illi |-prezz tal-bejgh kellu jonqos fil-kaz illi I-
konvenuta Borg ma tasalx fi ftehim ma’ terzi dwar servitu li
kienet tolqot il-fond illi dakinhar kienet bieghet lill-atturi.
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Gara illi I-konvenuta Borg ma waslitx ghal ftehim ma’ terzi
dwar is-servitt u ghalhekk il-bilan¢ Ii fadal mill-prezz
ghandu jithaqgqgas hekk kif miftiehem fil-kitba privata. Meta
izda l|-atturi offrew li jhallsu lill-konvenuta Borg il-bilan¢ kif
imnaqqgas, hija ma accettatx, bla ma tat raguni li tiswa fil-
ligi.

Bis-sahha ta’ Il-att pubbliku ta’ I-4 ta’ Lulju 1995 kienet
tnizzlet fir-Registru Pubbliku nota ta’ privilegg P 12090/95
favur il-konvenuta Borg u kontra l-atturi ghall-bilan¢ tal-
prezz tal-bejgh. Ill-konvenuta Borg baqgghet ma tridx
thassar il-privilegg ghax qieghda tippretendi illi I-bilanc¢ li
fadlilha tienu huwa dak muri fl-att pubbliku u mhux dak
imnaggas skond il-ftehim fil-kitba privata.

ll-bank konvenut ukoll ghandu favur tieghu ipoteka
| 6305/95 kontra I-konvenuta Borg fuq il-proprjeta
mibjugha lill-atturi.  L-atturi kienu gew delegati mill-
konvenuta Borg sabiex ihallsu fisimha lill-bank konvenut
il-bilan¢ li kien fadal mill-prezz, sabiex il-bank ikun jista’
jhassar l-ipoteka li ghandu fuq il-proprieta hekk kif
jithallas. ll-bilan¢, izda, ma huwiex bizzejjed biex il-bank
jithallas ghal kollox, barra li I-konvenuta Borg ma hijiex
gieghda tagbel mac-cifra, u ghalhekk I-ipoteka favur il-
bank ghadha tolqot il-proprjeta ta’ I-atturi.

L-atturi ghandhom interess illi jigi deCiz darba ghal dejjem
kemm fadlilhom jaghtu lill-konvenuta Borg sabiex hekk Kkif
isir il-hlas kif tordna I-qorti u lil min tghid il-gorti, ikunu
jistghu jithassru jew jitnagqgsu, skond il-kaz, il-privilegg u I-
ipoteka msemmija fuq. Ghalhekk fethu din il-kawza u
geghdin jitolbu illi I-gorti:

1. tghid illi I-bilan¢ illi I-atturi fadlilhom jaghtu lill-
konvenuta Borg huwa dak imnaqqgas kif miftiehem fil-kitba
privata tal-5 ta’ Lulju 1995;

2.  tordna lill-konvenuta Borg ta¢c¢etta minghand I-atturi
I-bilan¢ hekk imnaqqgas sabiex hekk ikun thallas ghal
kollox il-prezz tal-bejgh;

3. tordna, jekk ikun il-kaz, illi I-hlas li ghandhom
jaghmlu I-atturi jsir lill-bank konvenut sabiex jinqata’ d-dejn
illi I-konvenuta Borg ghandha mal-bank;

4. tordna illi jithassar il-privilegg imnizzel bin-nota
P 12090/95 favur il-konvenuta Borg u kontra I-atturi;

5. tordna illi tithassar jew titnaqgqgas Il-ipoteka mnizzla
bin-nota | 6305/95 favur il-bank konvenut kontra I-
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konvenuta Borg fejn din I-ipoteka tolgot il-proprjeta
mibjugha lill-atturi;

6. tahtar nutar sabiex jippubblika I-atti mehtiega ghall-
ghanijiet tat-talbiet ta’ gabel;

7.  tahtar kuraturi sabiex jidhru fisem min jonqos i
jersaq ghall-pubblikazzjoni ta’ I-att.

Qeghdin jitolbu wkoll I-ispejjez.

B'nota tas-27 ta’ Mejju 2003, l-atturi ¢edew it-talbiet
taghhom safejn maghmula kontra I-bank konvenut, u hekk
il-kawza baqgghet miexja biss kontra I-konvenuta Borg, li
ressget dawn |-e¢cezzjonijiet:

1. l-ewwel u t-tieni talbiet ghandhom jigu michuda ghax
iI-ftehim li sar bil-kitba privata ta’ 1-4 ta’ Lulju 1995 ma
setax jitwettaq minhabba |-ghemil ta’ |-atturi stess;

2. iI-ftehim dwar id-dejn illi I-eccipjenti kellha mal-bank
konvenut, kif stipulat fl-att pubbliku ta’ I-4 ta’ Lulju 1995,
kien biss dwar dak li I-eccCipjenti kellha taghti skond il-
kuntratt Ii kien sar bejn l-e¢cipjenti u |-bank fit-12 t'April
1995 fl-atti tan-Nutar Peter Fleri Soler, u dan id-dejn
thallas ghal kollox; u

3. ghalhekk it-tielet talba ta’ I-atturi ghandha tigi
mi¢huda bl-ispejjez ladarba d-dejn thallas ghal kollox, u I-
hlas tal-bilan¢ tal-prezz u ta’ I-imghaxijiet relativi ghandu
jsir lill-konvenuta.

[l-kwistjoni fdin il-kawza hija dwar jekk ghandux isir
tnaqqgis fil-prezz ta’ proprieta mibjugha mill-konvenuta
Borg lill-atturi billi dak it-tnaqqis kellu jsir fil-kaz li ssehh
kondizzjoni stipulata f'kitba privata li saret bejn il-partijiet
fil-5 ta’ Lulju 1995. ll-fatti graw hekk:

B'kuntratt |i sar b’att pubbliku tal-5 ta’ Lulju 1995, il-
konvenuta kienet bieghet proprjeta lill-atturi bil-prezz ta’
mitt elf lira (Lm100,000). L-atturi ntrabtu li jhallsu hamsin
elf lira (Lm50,000) sal-1 ta’ Frar 1996 u hamsin elf lira
(Lm50,000) ohra sal-1 ta’ Frar 1997, bl-imghax ta’ sitta fil-
mija (6%) fis-sena.

Dakinhar ukoll saret kitba privata li bis-sahha taghha I-

partijiet ftiehmu illi I-konvenuta “taghmel hilitha sabiex
thassar is-servitu ta’ altius non tollendi” li kienet tolqot il-
proprieta mibjugha, u ftiehmu wkoll illi, jekk is-sid tal-fond

dominanti ma jkunx irid i tithassar is-servitu, “allura I-
prezz tal-bejgh ghandu jitnaggas b’ghoxrin elf lira
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(Lm20,000) u dan a saldu ta’ kull dritt li x-xerrejja jistghu
jkollhom kontra Helen Borg fir-rigward ta’ din is-servitu”.
Mix-xhieda hareg illi din is-servitu ghadha fis-sehh u illi s-
sid tal-fond dominanti ma jridx illi tithassar. Barra minn
hekk, ma ngiebet ebda xhieda li turi illi, kif tghid l-ewwel
eccezzjoni, kien minhabba xi nugqas jew htija ta’ I-atturi illi
ma sarx ftehim biex is-servitu tithassar.

Ghalhekk sehnet il-kondizzjoni biex isir it-tnaqqis fil-prezz,
li ghandu jonqos ghal tmenin elf lira (Lm80,000). Billi, kif
tixned it-tielet ecéezzjoni, fadal biss i jithallas “il-
kumplament tal-prezz”, il-gorti tifhem illi l-ewwel hlas ta’
hamsin elf lira (Lm50,000) sar, u ghalhekk fadal li jithallsu
tletin elf lira (Lm30,000). L-atturi ghandhom ukoll ihallsu I-
imghax stipulat fuq il-bilan¢ b’sehh minn dakinhar tal-
kuntratt billi ma wrewx illi huma iddepozitaw il-flus wara illi
|-attrici irrifjutat il-nlas.

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-qorti, wara illi ma tqisx it-tielet u
I-hames talbiet, hekk taqgta’ din ill-kawza:

Tghid illi I-bilan¢ illi l-atturi ghad fadliihom ihallsu lill-
konvenuta Borg bhala prezz tal-bejgh huwa ta’ tletin elf
lira (Lm30,000), flimkien ma’ I-imghaxijiet stipulati fl-att
pubbliku tal-5 ta’ Lulju 1995, u illi dan il-hlas ghandu jsir
lill-konvenuta Helen Borg jew lill-kuratur li sejjer jinhatar
fisimha aktar ’il quddiem. Tordna lill-istess konvenuta
tidher biex taccetta I-hlas, taghti r-ricevuta u thassar il-
privilegg imnizzel bin-nota P 12090/95. Jekk il-konvenuta
tonqos milli taghmel dan fi zmien xahar millum, tahtar
bhala kuratur biex fisimha jilga’ I-hlas, jaghti ricevuta u
jaghti I-kunsens ghat-thassir ta’ |-ipoteka lill-Avukat Peter
Borg Costanzi, u tahtar ukoll lin-Nutar Pierre Cassar
sabiex jir¢ievi l-att relativ fil-bini tal-Qrati Superjuri, nhar it-
Tnejn 7 ta’ Frar 2005 fil-11.00 a.m.

L-ispejjez ta’ Bank of Valletta p.l.c. ihallsuhom l-atturi; |-
ispejjez l-ohrajn kollha thallashom il-konvenuta Helen
Borg u ghal dan il-ghan issir tpacija ma’' dagstant mill-
bilan¢ tal-prezz u l-imghaxijiet li ghandhom jaghtu l-atturi
lill-istess konvenuta.
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