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GIANNINO CARUANA DEMAJO

Seduta tat-23 ta' Novembru, 2004

Citazzjoni Numru. 1258/1998/1

A.l.C. Joseph Grech
Versus

Dr Joseph Vassallo Agius

Din il-kawza hija dwar responsabbilta professjonali u
drittijiet ta’ nutar pubbliku.

I¢-¢itazzjoni tghid illi I-konvenut kien imgabbad minn Dr
Peter Fenech, dak iz-zmien prokuratur ta’ [-attur, biex
inizzel kontra I-attur u favur Guerrino Giuseppe Barbarato
ipoteka ghal mitejn elf lira (Lm200,000) biex taghmel
tajjeb ghal pretensjoni li saret kontra tieghu fmandat ta’
iImpediment tas-safar fl-ismijiet Dr Joseph A. Schembri
nomine versus Joseph Grech. L-attur dan l-ahhar sar
jaf illi I-konvenut kiseb il-hrug ta’ taxxa ghad-drittijiet tieghu
ta’ sitt mija u erbgha u ghoxrin lira, sebgha u hamsin
¢entezmu u hames millezmi (Lm624.57,5), u bis-sahha ta’
din it-taxxa kiseb ukoll il-hrug ta’ mandati esekuttivi kontra
l-attur.
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[l-kuntratt u l-ipoteka kienu saru ghal erba’ mitt elef lira
(Lm400,000), u dan sar hazin u bi zball ghax is-somma li
kellha tkun imharsa bl-ipoteka kienet ta’ mitejn elf lira
(Lm200,000) biss. Dan holoq danni kbar lill-attur.
ll-konvenut qgieghed jippretendi illi d-drittijiet tieghu
jinhadmu bhallikieku fug kuntratt ta’ gharfien ta’ dejn meta
dan ma kienx il-kaz ghax il-kuntratt kellu jkun u kien biss
ta’ iskrizzjoni ta’ ipoteka u garanzija ta’ pretensjoni ta’
terzi, u ghalhekk inhadem hazin dritt ghal servizz li ma
nghatax lill-attur.

L-attur ghalhekk fetah din il-kawza u qgieghed jitlob illi |-
gorti:

1. tghid illi I-konvenut esegwixxa hazin l-inkariku lilu
moghti meta nizzel ipoteka ghal erba’ mitt elf lira
(Lm400,000) flok mitejn elf lira (Lm200,000);

2. tghid illi I-konvenut qatt ma ippubblika kuntratt ta’
gharfien ta’ dejn fuq inkariku ta’ Il-attur, u I-kuntratt
ippubblikat fl-1 ta’ Frar 1995 ma kienx ta’ gharfien ta’ dejn;
3. tghid illi l-attur ma ghandu jaghti xejn lill-konvenut
ghax is-servizz illi I-konvenut irrendielu kien hazin, jew

4.  tordna illi d-dritt jigi intaxxat mill-gdid, skond is-
servizz li tassew irrenda;

5. tghid illi I-konvenut ghandu jwiegeb ghad-danni
minhabba |-pubblikazzjoni ta’ att Zzbaljat;

6. tillikwida d-danni; u

7.  tikkundanna lill-konvenut ihallas id-danni hekk
likwidati, flimkien ma’ l-ispejjez tal-kawza.

[I-konvenut ressaq dawn I-e¢cezzjonijiet:

1. it-talbiet ta’ l-attur dwar |-ghemil professjonali tal-
konvenut u dwar id-danni huma frivoli u ma jistghux
jintlagghu ghax il-konvenut mexa skond kif qalulu I-
konsulenti legali tal-partijiet fl-atti tal-mandat ta’
impediment tas-safar;

2. it-talba biex tithassar it-taxxa ta’ drittijiet ma saritx
sew ghax ma saritx fiz-zmien li jaghti |-art. 556 tal-Kodici
ta’ Organizzazzjoni u Procedura Civili u langas ma saret
bil-pro¢edura li trid il-ligi;

3.  Fkull kaz it-talbiet ta’ I-attur huma bla bazi fil-fatt u
fid-dritt.

[I-fatti li wasslu ghal din il-kawza graw hekk:

Fuq talba ta’ terzi kien inhareg kontra l-attur mandat
kawtelatorju ta’ impediment tas-safar ghal mitejn elf lira
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(Lm200,000). Billi I-attur kien xtaq illi jsiefer, ghamel talba
ghall-hrug ta’ kontro-mandat, u waqt is-smigh fit-28 ta’
Jannar 1995 kien verbalizzat mill-avukati ta’ I-attur fismu
illi “huma lesti li jikkostitwixxu ipoteka specjali fuq il-
proprjeta [ta’ l-attur] li ghaliha ... ... ... gie attribwit valur
ta’ Lm400,000, u ghall-fini ta’ din I-ipoteka r-rikorrent Perit
Joseph Grech qieghed jirrilaxxja prokura favur Dr Peter
Fenech li qgieghed jiddikjara li jaccettaha sabiex dan
jikkostitwixxi ipoteka specjali kif fuq inghad in garanzija
tal-pretensjoni ta’ Dr Joseph A. Schembri nomine”. I
gorti, billi deherilha illi I-garanzija li offra I-attur kienet
bizzejjed, laqghet it-talba ghall-hrug tal-kontro-mandat.
FI-1 ta’ Frar 1995, imbaghad, meta l-attur kien imsiefer,
kien ippubblikat kuntratt fl-atti tal-kunvenut, u fuq dan il-
kuntratt deher |-Avukat Peter Fenech fisem l-attur. Fil-
parti relevanti tieghu, il-kuntratt ighid hekk:

Whereas the creditor has put forward a claim against the
debtor in connection with the under-described promise of
sale;

Now as warranty for the claims of the creditor in
connection with a promise of sale signed by the creditor
and debtor in [sic] the twenty-second (22" day of May of
the year one thousand nine hundred and ninety-one
(1991) as ordered by the Commercial Court on the
twenty-eighth (28") day of January of the year one
thousand nine hundred and ninety-five (1995) a copy of
which is annexed marked document “A” and this up to the
amount of four hundred thousand Maltese Liri
(Lm400,000).

In virtue of this deed the said Doctor Peter Fenech
nomine hereby hypothecates in favour of Doctor Joseph
Schembri nomine who accepts the building site ... ... ...
It-tieni paragrafu huwa grammatikament hazin u fih xi
haga nieqgsa bejn il-kliem “document «A»” u “and this”,
izda jidher ¢ar illi I-hsieb kien illi fuq il-proprjeta ta’ I-attur
titnizzel ipoteka specjali ghal erba’ mitt elf lira
(Lm400,000), kif tixhed ukoll in-nota ghall-iskrizzjoni ta’ I-
ipoteka numru 3485 ta’ [-1995.

[I-konvenut ressaq l-e¢¢ezzjoni illi hu mexa kif qalulu I-
avukati tal-partijiet, li wkoll dehru fisem il-klijenti taghhom
fug l-att. L-attur, fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu,
osserva illi nutar “ma huwiex semplicement skrivan li
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jikteb dak li jghidlu haddiehor. ... ... ... L-att pubbliku
kellu jkun korrett u jirrifletti dak mitlub mid-dikriet tal-qorti”.
Dan huwa minnu, u huwa minnu wkoll illi fl-att jinghad illi |-
ipoteka kienet qieghda tinholoq “as ordered by the
Commercial Court”. Madankollu huwa wkoll minnu illi d-
dikriet tal-gorti ma kienx ordni lin-nutar; in-nutar inhatar
mill-partijiet u mhux mill-qorti, u kellu jhejji I-att biex ikun
jirrifletti I-hsieb u I-intenzjoni tal-partijiet. Barra minn hekk,
iIs-somma ta’ mitejn elf lira (Lm200,000) imkien ma
tissemma fid-dikriet.

[I-gorti tifhem illi, fic-Cirkostanzi ta’ dan il-kaz, kienet ir-
responsabbilta tal-konsulent ta’ I-attur illi jfisser lin-nutar
x’kien il-hsieb tal-partijiet sabiex in-nutar ikun jista’ jfassal
l-att skond dak il-hsieb. In-nutar la naqas jekk gqaghad fuq
dak li qgalulu I-partijiet, li wara kollox dehru ghalihom
konsulenti professjonali, u langas ma kellu d-dmir li jmur
ifittex il-mandat biex jara tassew x’kienet il-pretensjoni li
kellha tithares bl-ipoteka.

Billi, ghalhekk, fil-fehma tal-gorti, ma kienx hemm in-
nuqggas li gieghed jara I-attur fl-ghemil tan-nutar, l-ewwel,
iI-hames u s-sitt talbiet ta’ I-attur ma jistghux jintlagghu.
Fadal li ngisu t-talbiet dwar id-drittijiet professjonali tan-
nutar.

L-attur gieghed jitlob illi I-qorti tghid illi ma ghandux ihallas
id-drittijiet intaxxati favur il-konvenut ghax (a) il-konvenut
ma gediex sew id-dmirijiet professjonali tieghu u (b) I-
konvenut ma ippubblikax kuntratt ta’ gharfien ta’ dejn.
Rajna illi ma huwiex minnu illi I-konvenut nagas fil-gadi
tad-dmirijiet professjonali tieghu, izda huwa minnu illi |-
kuntratt li sar fisem l-attur ma kienx ta’ gharfien ta’ dejn,
ghax l-attur ma gharafx li kellu jaghti, izda biss holoq
ipoteka biex taghmel tajjeb fil-kaz illi eventwalment jinstab
li tassew kellu jaghti.

ll-konvenut ressaq l-e¢cezzjoni illi t-talba ta’ Il-attur ma
saritx fiz-zmien li jaghti l-art. 556 tal-Kodi¢i ta’
Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili.

L-art. 556 ighid hekk:

556. (1) Fuq talba ta’ kull min ikollu interess, ir-
registratur jintaxxa d-drittijiet i jmissu lil avukati, nutara
pubbli¢i jew prokuraturi legali, ghal xoghlijiet extra-
gudizzjarji, bla hsara tal-jedd ghall-appell, lill-qorti ta’
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gurisdizzjoni kontenzjuza, fi zmien xahar, b’rikors, b’'talba
sabiex it-taxxa tigi emendata.

(2) It-talba sabiex jigu ntaxxati d-drittijiet issr b’nota li turi
x-xoghlijiet li ghalihom tintalab it-taxxa.

(3) Meta t-taxxa tintalab mill-kreditur, hu ghandu jwettaq
bil-gurament quddiem ir-registratur dak kollu li jkun fiha n-
nota.

(4) lz-zmien ta’ hawn fuq jibda jghodd, ghal min ikun
talab it-taxxa, mill-gurnata li t-taxxa tigi maghmula, u,
ghad-debitur, mill-gurnata li din it-taxxa tigi nnotifikata lilu.

(5) L-eghluqg taz-zmien fuq imsemmi mhux ta’ xkiel
ghad-debitur biex b’kull mod moghti mill-ligi, jattakka I-
ezistenza tad-dritt mitlub jew biex jipprova li dan id-dritt
m’ghadux isehh.

Fil-kaz tallum, I-attur ma huwiex gieghed jitlob emenda fit-
taxxa, izda qieghed jattakka |-ezistenza tad-dritt ghax
gieghed ighid illi s-servizz li ghalih kien intaxxat id-dritt ma
nghatalux. Ghalhekk il-kaz tallum jintlagat mhux bis-
subartikolu (1) izda bis-subartikolu (5), u I-gheluq taz-
zmien ta’ xahar ma huwiex ta’ xkiel ghat-talba ta’ I-attur.
Madankollu, il-gorti ma ssib ebda interess guridiku fit-talba
ta’ l-attur ghax, kif jidher ¢ar mill-para. 30 ta’ I-Iskeda
(Tariffa dwar il-Professjoni Nutarili u I-Arkivji Nutarili)
mehmuza ma’ |-Att dwar il-Professjoni Nutarili u I-Arkivji
Nutarili [Kap. 55], ghall-ghanijiet ta’ tassazzjoni ta’ drittijiet
ma hemmx differenza bejn kuntratt ta’ gharfien ta’ dejn u
holgien ta’ ipoteka b’att separat: id-dritt hu Il-istess. |II-
parti relevanti tal-para. 30 tghid hekk:

Zewq terzi ta’ l-imsemmija drittijiet ghandhom jithallsu ghal
kuntratt ta’ trasferiment ta’ proprieta mobbli, self,
kostituzzjoni ta’ dejn, pleggerija, ipoteka b’att separat jew
kostituzzjoni ta’ dota.

Ghalhekk ma hux il-kaz illi I-gorti tqis it-talba biex id-
drittijiet ikunu intaxxati mill-gdid.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti taqta’ I-kawza billi tichad it-
talbiet ta’ l-attur u tikkundannah ihallas I-ispejjez
gudizzjarji.

< Sentenza Finali >
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