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Peter u Cecilia konjugi Warren

Versus

Maurice Portelli, C.P.L. Developments Limited, u Nead

Limited
Din hija azzjoni revindikatorja.
[¢-¢itazzjoni tghid illi l-atturi huma l|-werrieta ta’ Elvira

Marguerite Dean, li mietet fl-20 ta’ Frar 1998. James
Andrew Dean, zewg Elvira Marguerite Dean, kien kiseb
minghand C.P.L. Developments Limited b'titolu ta’ sub-
enfitewsi perpetwa bi¢¢a art maghrufa bhala ta’ Spinola u
ta’ Kanonku fSan Giljan, u xtara minghand Garden
Properties Limited bic¢a art ohra fl-istess inhawi b’kuntratt
ta’ I-4 ta’ Jannar 1969 fl-atti tan-Nutar George Bonello
DuPuis.

James Andrew Dean miet fil-25 ta’ Lulju 1971, u halla
bhala werrieta wahdanija tieghu Ilil martu Elvira
Marguerite.
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B’sentenza moghtija fil-5 t'April 1979, fl-ismijiet John
Lowell et versus Elvira Marguerite Dean, il-Qorti tal-
Kummerc¢ kienet hallet il-kon¢essjoni sub-enfitewtika ghax
is-sub-enfitewta kienet waqghet lura fil-hlas ta’ ¢ens ghal
tliet snin, u ma hallsitx fiz-zmien li tatha I-qorti.

B’sentenza ohra moghtija mill-Qorti tal-Kummerc fis-27 ta’
Ottubru 1981, il-gorti kienet illikwidat il-valur tal-benefikati
li ghalihom kellha tithallas Dean fis-somma ta’ sitta u
disghin elf lira (Lm96,000). Wara Ili nghatat din is-
sentenza, il-konvenuta C.P.L. Developments Limited
hadet il-bini fidejha u bdiet tingeda bih bhala Dean
Hamlet Holiday Complex.

[l-kreditu ta’ Dean huwa mhares b’ipoteka specjali, bin-
numru 9735/1981, fuqg il-proprjeta Dean Hamlet f'San
Giljan, izda I-kreditrici [recte: id-debitrici] C.P.L.
Developments Limited ghazlet li tingeda bil-fakolta i
thallas I-imghax u mhux il-kapital.

|¢-¢itazzjoni tkompli tghid illi C.P.L. Developments Limited
ma hallsitx |-obbligazzjonijiet taghha u sallum ghandha
taghti sebgha u erbghin elf, erba’ mija u tnejn u sebghin
lira u wiehed u ghoxrin ¢entezmu (Lm47,472.21) kapital u
tnejn u tmenin elf, tliet mija u tmintax-il lira u tmienja u
hamsin ¢entezmu (Lm82,318.58) mghaxijiet sa 1-1999.
Elvira Marguerite Dean mietet fqira, fappartament “misluf’
mill-konvenuta C.P.L. Developments Limited, bid-dawl u I-
ilma maqtughin u minghajr flus biex tixtri x’'tiekol.

L-atturi, hekk kif accettaw il-wirt bil-beneficcju ta’ |I-
inventarju, intebhu mir-ricerki taghhom illi parti mill-
kumpless Dean Hamlet kienet mizmuma u gestita mill-
konvenuta C.P.L. Developments Limited bla titolu u kontra
I-ligi, ghax is-sentenza tal-5 t'April 1979 kienet hallet il-
koné¢essjoni maghmula minn C.P.L. Developments
Limited izda mhux dik maghmula minn Garden Properties
Limited fl-istess kuntratt. Ghalhekk, sa mill-1981, C.P.L.
Developments Limited mhux biss ma hallsitx il-kumpens
likwidat mill-Qorti tal-Kummer¢ u I-imghax fuqu, izda wkoll
hadet u mexxiet ghall-gligh taghha bini li kien fih
appartamenti, imhazen, restaurant u pool.

B’kuntratt tad-9 ta’ Frar 1990 il-konvenuta C.P.L.
Developments Limited ghaddiet il-proprjeta li taghha
kienet mahlula |-koncessjoni sub-enfitewtika (izda mhux
dik imsemmija fuq) lill-konvenuta |-ohra Nead Limited, li
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flimkien maghha tmexxi I-kumpless Dean Hamlet Ii fih
hemm kemm I-art u I-benefikati li nhallet is-sub-enfitewsi
taghhom kif ukoll dawk li baqghu ta’ I-atturi bhala aventi
causa ta’ Elvira Marguerite Dean.

Garden Properties Limited kienet ittrasferiet id-dirett
dominju u/jew is-sub-dirett dominju ta’ I-art imsemmija fuq
lill-konvenuta C.P.L. Developments Limited b’kuntratt tad-
29 ta’ Jannar 1981 fl-atti tan-Nutar George Bonello
DuPuis. L-atturi ghandhom jaghtu ¢-Cens ta’ hames snin
fug din l-art, b’kollox elfejn u seba’ mitt lira u hamsa u
sebghin c¢entezmu (Lm2,700.75), u qablu li ghandha
ssehh tpacija ma’ somma akbar li ghandhom jiehdu.

Billi ghalxejn sejhu lill-konvenuti biex jaslu ghal soluzzjoni
tal-vertenza jew, fin-nuqqgas, biex C.P.L. Developments
Limited trodd l-art, l-atturi fethu din il-kawza u geghdin
jitolbu illi I-gorti:

1.  tghid illi I-konvenuti ma ghandhom ebda titolu fuq I-
art tal-kejl ta’ erba’ mija u sittin punt de¢imali wiehed
gasba kwadra (460.1 qg.k.), bil-benefikati kollha fugha,
maghrufa bhala block A, Dean Court, Upper Ross Street,
San Giljan, u, ghalhekk:

2. tghid illi I-konvenuti geghdin izommu l-art meta dan
ma huwiex xierag u huwa bi ksur tal-ligi;

3. tikkundannahom sabiex fi zmien gasir u perentorju
jroddu lill-atturi l-art u I-benefikati u jizgombraw minnhom;
u

4.  tikkundannahom ihallsu I|-gligh u I-frottijiet, wara li
dawn jigu likwidati mill-qorti, i huma gawdew bl-
okkupazzjoni ingusta ta’ l-art meta nqdew biha ghall-
kummerc.

Qeghdin jitolbu wkoll I-ispejjez, fosthom dawk ta’ I-ittra
uffi¢jali tad-29 t'Ottubru 1999, tal-protest gudizzjarju tat-12
ta’ Lulju 1999, ta’ erba’ ittri bonarji, u tal-mandat ta’
sekwestru ipprezentat flimkien mac-¢itazzjoni.
[l-konvenuta Nead Limited ressget dawn |-e¢¢ezzjonijiet:
1. Elvira Marguerite Dean nagset milli taghmel I-avviz
dwar trasferiment causa mortis tal-beni ta’ zewgha James
Dean, u ghalhekk din il-kawza ghandha tiegaf minnufih;

2. safejn maghmula kontra l-eccCipjenti, it-talbiet ma
jistghux jintlaqgghu ghax il-proprjeta taghha Dean Court ma
huwiex mibni fug l-art ta’ Garden Properties Limited izda
fuq art ta’ C.P.L. Developments Limited,;
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3. dawn il-pro¢eduri huma irritwali ghax mahsuba biex
iwaqqghu sentenza moghtija mill-Qorti tal-Kummer¢ fil-5
t'April 1979, fl-ismijiet John Lowell et versus Elvira

Marguerite Dean, li kienet ordnat illi I-benefikati fuq I-art
imorru lura ghand C.P.L. Developments Limited;
4. l-atturi ghandhom jipprezentaw prospett i juri

x’geghdin jippretendu ghall-gligh u I-frottijiet u kif waslu
ghas-somma ta’ disghin elf lira (Lm90,000) imsemmija fil-
mandat ta’ sekwestru ipprezentat flimkien mac-citazzjoni;
5. l-art inkisbet bi preskrizzjoni akkwisittiva taht [-art.
2140 tal-Kodi¢i Civili;

6. l-ewwel talba ta’ I-atturi, li trid illi I-qorti tghid illi I-
eccipjenti ma ghandhiex titolu fuq l-art, ma tistax tintlaga’
ladarba C.P.L. Developments Limited ghandha d-dirett
u/jew is-sub-dirett dominju, kif ighidu I-atturi stess fic-
Citazzjoni;

7.  l-okkupazzjoni ta’ |-e¢cipjenti gatt ma kienet illegal
ghax qatt ma kienet abuziva jew klandestina jew
arbitrarja; u

8.  ladarba I-okkupazzjoni ma kinitx illegali u l-e¢cipjenti
ma kinitx in mala fide, l-atturi ma ghandhomx jedd ghal
dak li jippretendu fi¢-Citazzjoni; anzi, hija I-ecCipjenti li
ghandha jedd ghal risarciment tad-danni li garrbet
minhabba f'dawn il-pro¢eduri.

[I-konvenut Maurice Portelli ressaq dawn |-ec¢ezzjonijiet:
1. Elvira Marguerite Dean naqgset milli taghmel |-avviz
dwar trasferiment causa mortis tal-beni ta’ zewgha James
Dean, u ghalhekk din il-kawza ghandha tiegaf minnufih;

2. l-eCcipjent ma huwiex kontradittur legittimu u
ghandu jinheles mill-harsien tal-gudizzju ghax il-proprjeta
li dwarha saret il-kawza ma hijiex tieghu izda tal-konvenuti
|-ohra;

3. dawn il-pro¢eduri huma irritwali ghax mahsuba biex
iwaqqghu sentenza moghtija mill-Qorti tal-Kummer¢ fil-5
t'April 1979, fl-ismijiet John Lowell et versus Elvira
Marguerite Dean, li kienet ordnat illi I-benefikati fuq I-art
imorru lura ghand C.P.L. Developments Limited,

4.  l-atturi ghandhom jipprezentaw prospett i juri
x’geghdin jippretendu ghall-gligh u I-frottijiet u kif waslu
ghas-somma ta’ disghin elf lira (Lm90,000) imsemmija fil-
mandat ta’ sekwestru ipprezentat flimkien mac-citazzjoni;
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5.  hu qatt ma okkupa u ma huwiex gieghed jokkupa I-
art imsemmija fi¢-¢itazzjoni.

[I-konvenuta C.P.L. Developments Limited ressget dawn I-
eccezzjonijiet:

1. Elvira Marguerite Dean naqgset milli taghmel I-avviz
dwar trasferiment causa mortis tal-beni ta’ zewgha James
Dean, u ghalhekk din il-kawza ghandha tiegaf minnufih;

2. dawn il-pro¢eduri huma irritwali ghax mahsuba biex
iwaqqghu sentenza moghtija mill-Qorti tal-Kummer¢ fil-5
t'April 1979, fl-ismijiet John Lowell et versus Elvira

Marguerite Dean, li kienet ordnat illi I-benefikati fuq I-art
imorru lura ghand I-ec¢cipjenti;
3. l-atturi ghandhom jipprezentaw prospett i juri

x'geghdin jippretendu ghall-gligh u I-frottijiet u kif waslu
ghas-somma ta’ disghin elf lira (Lm90,000) imsemmija fil-
mandat ta’ sekwestru ipprezentat flimkien mac-citazzjoni;
4., l-art inkisbet bi preskrizzjoni akkwisittiva taht [-art.
2140 tal-Kodici Civili;

5. l-ewwel talba ta’ I-atturi, li trid illi I-qorti tghid illi I-
ecc¢ipjenti ma ghandhiex titolu fuq l-art, ma tistax tintlaga’
ladarba ghandha d-dirett u/jew is-sub-dirett dominju, kif
ighidu I-atturi stess fi¢-Citazzjoni;

6. l-okkupazzjoni ta’ I-e¢cipjenti gatt ma kienet illegali
ghax qatt ma kienet abuziva jew klandestina jew
arbitrarja; u

7. ladarba I-okkupazzjoni ma kinitx illegali u l-e¢cipjenti
ma kinitx in mala fide, l-atturi ma ghandhomx jedd ghal
dak li jippretendu fi¢-Citazzjoni; anzi, hija |-eccipjenti li
ghandha jedd ghall-kumpens ghall-benefikati |li ghamlet
fuq l-art.

Dwar l-ewwel ecc¢ezzjoni tal-konvenuti, li tghid illi ma
nghatax l-avviz dwar trasferiment causa mortis, ghandu
jinghad illi kienet saret id-denunzja li kienet trid il-ligi fis-
sehh dak iz-zmien, kif tixhed il-kopja li hemm fl-atti.
Ghalhekk ma hux mehtied li ngisu aktar dik I-e¢¢ezzjoni.
[I-fatti li wasslu ghal din il-kawza graw hekk:

B’kuntratt ta’ I-4 ta’ Jannar 1969 fl-atti tan-Nutar George
Bonello DuPuis', James Dean, l-awtur ta’ I-atturi, kien
kiseb (a) minghand C.P.L. Developments Limited bictejn
art b’titolu ta’ sub-enfitewsi perpetwa b’cens u sub-cens

! Foll. 134 et seqq.
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ta’ elf lira (Lm1,000) fis-sena, u (b) minghand Garden
Properties Limited bi¢¢a art ohra bl-istess titolu ta’ sub-
enfitewsi perpetwa b’¢ens u sub-Cens ta’ sitt mitt lira
(Lm600) fis-sena.
James Dean miet sena u nofs wara, u l-armla tieghu ma
bagghetx thallas i¢-¢ens. Ghalhekk C.P.L. Developments
Limited fethet kawza kontra taghha biex titlob illi tinhall is-
sub-enfitewsi, u b’sentenza moghtija fil-5 t'April 1979 fil-
kawza fl-ismijiet John Lowell u Maurice Portelli bhala
diretturi u in rapprezentanza tas-socjeta C.P.L.
Developments Limited versus Elvira Marguerita Dean,
iI-Qorti tal-Kummerc¢ qatghetha illi “tiddikjara xjolta s-sub-
konc¢essjoni enfitewtika maghmula mis-socjeta attrici taz-
zewq bicciet art deskritti fl-att tac-Citazzjoni bil-kuntratt ta’
I-4 ta’ Jannar 1969, in atti tan-Nutar Dr George Bonello
DuPuis, u tordna li dawn iz-zewg bicciet art fug imsemmija
bil-benefikati fughom jirrivertu ghand I-atturi nomine”.
Ghalkemm is-sentenza ssemmi biss il-bi¢tejn art li Dean
kien kiseb minghand C.P.L. Developments Limited, gara
illi de facto ttiendet lura I-art kollha, ukoll dik Ii kienet
inghatat lil Dean minn Garden Properties Limited. Billi din
il-kawza tallum hija dwar din l-art li Dean kien kiseb
minghand Garden Properties Limited, u mhux il-bi¢tejn art
li kiseb minghand C.P.L. Developments Limited, ma hux
minnu dak li jghidu |-konvenuti illi b’din il-kawza [-atturi
geghdin ifittxu li jwaqqgghu is-sentenza tal-5 t'April 1979, u
l-ecezzjonijiet relativi huma ghalhekk mi¢huda.
Fid-29 ta’ Jannar 1981 sar kuntratt fl-atti tan-Nutar
Georege Bonello DuPuis® bejn Garden Properties Limited,
imsejha “lI-venditur’, u C.P.L. Developments Limited,
imsejha “I-kompratur”. ll-kuntratt ighid hekk:

il-venditur gieghed ibigh u jittrasferixxi |lill-
kompratur li bl-istess titolu gieghed jixtri u jakkwista d-
dirett u/jew is-subdirett dominju perpetwu u relativ ta’
(£84.85) erbgha u tmenin lira u hamsa u tmenin ¢entezmu
jew somma aktar ezatta izghar jew akbar rizultanti mid-
differenza bejn is-somma ta’ (£600) subcens li kien gabel
dovut minn James Dean, u illi dan is-sub-cens huwa
soggett ghac-¢ens ta’ kull sena u in perpetwu ta’
(£540.15) hames mija u erbghin lira u hmistax-il ¢entezmu

2 Foll. 344.1 et
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u liema sub-¢ens ta’ £600 hu impost u tiggrava [sic] bi¢ca
art li taghmel parti minn bi¢¢a art akbar maghrufa tal-
Kanonku li tinsab fil-kuntrada The Gardens, limiti ta’ San

Giljan ... ... ...
[I-konvenuti issa qeghdin ighidu illi, ukoll jekk dak i
Garden Properties Limited ghaddiet lil C.P.L.

Developments Limited bis-sahha tal-kuntratt tad-29 ta’
Jannar 1981 kien res aliena, ghax is-sentenza tal-5 t'April
1979 ma kinitx tolgot dik I-art, il-kuntratt xorta huwa titolu
tajjeb ghall-ghanijiet ta’ I-uzukapjoni tanht I-art. 2140 tal-
Kodici Civili:

2140. (1) Kull min b’bona fidi u Db'titolu tajjeb biex
jittrasferixxi |-proprjeta, jipposjedi haga immobbli ghal
zmien ta’ ghaxar snin, jakkwista I-proprjeta taghha.

(2) Jekk it-titolu jkun gej minn att li, skond il-ligi, ghandu
jkun inskritt fir-Registru Pubbliku, iz-zmien mehtieg ghall-
preskrizzjoni ma jibdiex miexi hlief mill-jum ta’ |-iskrizzjoni
ta’ dak I-att.

Dan |-argument tal-konvenuti huwa hazin.

Ma huwiex kontestat illi Garden Properties Limited kellha
s-sub-dirett dominju ta’ I-art. Il-kwistjoni hija jekk kellhiex
ukoll is-sub-utli dominju. Rajna illi ma kellhiex is-sub-utli
dominju ghax dan baqa’ vestit fis-su¢¢essuri ta’ James
Dean, ladarba Garden Properties Limited ma kinitx parti
fil-kkawza biex tinhall is-sub-enfitewsi. Ghalhekk, ukoll jekk
sa mill-1981 C.P.L. Developments Limited kellha I-
pussess materjali ta’ l-art, ma kellhiex it-titolu mehtieg
ghall-uzukapjoni ghax it-titolu li kellha kien jaghtiha biss is-
sub-dirett dominju u mhux ukoll is-sub-utli dominju. Is-
sub-dirett dominju ma kisbitux bl-uzukapjoni, li ma kinitx
mehtiega, izda bis-sahha tal-kuntratt, ladarba Garden
Properties Limited tassew kienet sub-direttarja, u ma
kinitx gieghda tghaddilha res aliena.

ll-pussess wahdu, minghajr titolu, ma jwassalx ghall-
uzukapjoni wara ghaxar snin; huwa mehtieg il-pussess ta’
tletin sena biex tinkiseb il-proprjeta.

Ladarba jongos I-element tat-titolu, ma hux mentieg i
naraw ukoll jekk C.P.L. Developments Limited kinitx in
bona fide, u I-e¢¢ezzjoni ta’ preskrizzjoni akkwizittiva taht
l-art. 2140 tal-Kodic¢i Civili hija mi¢huda.

ll-pussess materjali ta’ I-art kien fidejn il-konvenuta C.P.L.
Developments Limited. ll-konvenuti l-ohrajn  ma
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ghandhomx u ma jivvantawx pussess. Ghalhekk ma
humiex kontraditturi legittimi ghall-ewwel tliet talbiet ta’ I-
atturi. Langas ma huma kontraditturi legittimi ghall-ahhar
talba, ghar-radd tal-gligh u I-frottijiet. Dik it-talba, regolata
taht l-artt. 540 et seqq. tal-Kodi¢i Civili, hija konsegwenza
tar-relazzjoni bejn il-pussessur u s-sid, u ghalhekk
kontradittri¢i legittima hija biss il-konvenuta C.P.L.
Developments Limited.

Dwar it-talba ghar-radd tal-frottijiet civili li |-konvenuta
hadet mill-art, il-gorti tosserva illi I-konvenuta ghamlet
benefikati fuq I-art u ghandha jedd ghall-ispejjez relativi, li
jitgiesu “spejjez utli”, taht l-artt. 542 u 543 tal-Kodiéi Civili,
u ghandha wkoll jedd ghall-frottijiet tal-miljoramenti i
ghamlet hi, taht I-art. 548 tal-Kodi¢i Civili.

Fi¢-cirkostanzi, ghalhekk, il-qorti hija tal-fehma illi I-
konvenuta ma ghandhiex tigi kundannata trodd il-frottijiet
mitluba fir-raba’ talba billi saret tpattija ta’ dawn il-frottijiet
ma’ l-ispejjez taht l-art. 547 tal-Kodiéi Civili.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti hekk taqta’ din il-kawza:

1. tehles lil Maurice Portelli u lil Nead Limited mill-
harsien tal-gudizzju;

2. tichad l-e¢cezzjoni ta’ preskrizzjoni tant l-art. 2140
tal-Kodici Civili;

3. tilga’ l-ewwel zewg talbiet ta’ I-atturi safejn
maghmula kontra C.P.L. Developments Limited billi tghid
illi dik il-konvenuta ma ghandhiex titolu li jaghtiha jedd
ghall-pussess materjali ta’ l-art, u ghalhekk C.P.L.
Developments Limited gieghda zzomm I-art bi ksur tal-ligi;
4.  tilga’ t-tielet talba safejn maghmula kontra C.P.L.
Developments Limited billi tordna I-izgumbrament ta’ dik
il-konvenuta mill-art tal-kejl ta’ erba’ mija u sittin punt
dec¢imali wiehed qasba kwadra (460.1 qg.k.), bil-benefikati
kollha fugha, maghrufa bhala block A, Dean Court, Upper
Ross Street, San Giljan fi Zzmien xahrejn millum; u

5. tipprovdi dwar ir-raba’ talba billi tghid illi I-frottijiet i
kellhom jintraddu lill-atturi huma mpattija ma’ I-ispejjez utli
li ghandhom jintraddu lill-konvenuta.

L-ispejjez ta’ Maurice Portelli u ta” Nead Limited
ghandhom ihallsuhom I-atturi; I-ispejjez |-ohrajn kollha
ghandha thallashom C.P.L. Developments Limited.
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< Sentenza Finali >
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