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Citazzjoni Numru. 902/1991/3

Brian Cutajar u Josella Micallef
Versus

Perit Lawrence Montebello fisem u in rapprezentanza
ta’ Beaumont Estates Limited u Alfred Cassar fisem u
in rapprezentanza ta’ Heco Limited
F’din il-kawza I-atturi geghdin jitolbu illi I-konvenuti jsewwu
xoghol hazin fimmobbli li I-atturi xtraw minghand il-

konvenuti u li I-konvenuti bnew ghall-atturi.

I¢-Citazzjoni tghid illi I-atturi flimkien xtraw fishma ndaqgs u
mhux magsuma bejniethom l-arja 'l fug mis-sagaf tal-pjan
terren li jigi fug basement mibni fuq is-sit numru sebgha
(7) mill-artijiet fa’ I-Iklin, limiti ta’ Hal Lija, minghand is-
so¢jeta konvenuta Beaumont Estates Limited li bighet
sehem wiehed mhux magsum minn tlieta (), u minghand
Is-socjeta konvenuta Heca Limited li bighet zewg ishma
mhux magsuma minn tlieta (35). L-atturi kellhom il-hsieb li
jibnu I-fond taghhom fuq din I-arja.
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Fl-istess waqt li sar il-kuntratt ta’ bejgh-u-xiri, sar ftehim illi
I-bejjigha jlestu I-bini tal-fond bil-prezz ta’ erbat elef u
hames mitt lira (Lm4,500). IlI-konvenuti gabbdu kuntrattur
biex jaghmel ix-xoghol ta’ bini, izda wara kienu temmew I-
appalt ghal ragunijiet taghhom u gabbdu kuntrattur iehor
biex ikompli x-xoghol.

L-atturi sabu difetti serji fix-xoghlijiet li saru, u ghal dawn
ghandhom jaghmlu tajjeb il-konvenuti. Ghalhekk I-atturi
fethu din il-kawza u qeghdin jitolbu illi I-qorti:

1. tghid illi I-konvenuti ghandhom iwiegbu, jew tghid
min minnhom ghandu jwiegeb, ghad-difetti fil-bini u ghal
xoghol li ma sarx kif iridu l-arti u s-sengha u kif irid il-
ftehim;

2.  tikkundanna lill-konvenuti, jew lil min minnhom jahti,
biex fi zmien qasir u perentorju li jinghatalhom isewwu
dawn id-difetti; u

3.  jekk il-konvenuti jongsu, taghti lill-atturi s-setgha li
jaghmlu x-xoghlijiet mehtiega skond it-tieni talba, u jhallsu
l-ispejjez il-konvenuti.

|z-zewg konvenuti ressqu I-e¢¢ezzjoni illi ma hux minnu illi
hemm xi difetti fil-bini, Ii sar kif iridu |-arti u s-sengha.
B'dikriet tal-11 ta’ Dicembru 1991 il-qorti hatret perit
tekniku, u b’dikriet tas-16 ta’ Marzu 1992 hatret perit iehor
floku. Il-perit halef ir-rapport fis-7 ta’ Dicembru 2001.
[I-fatti li wasslu ghal din il-kawza graw hekk:

B’kuntratt tat-18 ta’ Lulju 1990 fl-atti tan-Nutar Marco
Farrugia l-atturi xtraw l-arja ’l fuq mis-saqaf ta’ bini fl-Iklin.
[l-partijiet kienu ftiehmu wkoll illi I-konvenuti jibnu l-arja
ghall-atturi. ll-konvenuti gabbdu bennej, certu Grezzju
Veneziani, biex jaghmel ix-xoghol ta’ bini, u l-attur u
missieru spiss kienu jmorru biex jaraw ix-xoghlijiet u
jordnaw ukoll xi tibdiliet.

Wara xi zmien Veneziani waqaf mix-xoghol, ghax iddejjaq
bl-indhil ta’ missier Il-attur, skond il-konvenuti, u ghal
ragunijiet tal-konvenuti stess, skond I-atturi. Billi
dehrilhom illi |-atturi kienu geghdin ifettqu wisq fix-xoghol,
il-konvenuti, gabel ma hallsu lil Veneziani tax-xoghol li
kien lahag ghamel, gieghlu lill-attur jiffirma kitba li tghid illi
x-xoghol ta’ Veneziani ghodbu u ghalhekk jawtorizza lill-
konvenuti biex ihallsuh'; fil-fatt il-konvenuti hallsu il

. Dok. K1.
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Veneziani dakinhar stess’. Meta telag Veneziani kien
ghad fadal li jsiru |-fac¢ata, is-saqgaf kollu tal-konkos u xi
filati gebel madwar il-post.

Tgabbad bennej iehor, ¢ertu Azzopardi, u dan lesta x-
xoghol ta’ bini. Wara li tlesta x-xoghol, i¢-¢avetta nghatat
lill-attur u dan hallas dak li kien fadallu jaghti lill-konvenuti.
Billi, izda, kien sar xi tnaqqis fix-xoghol miftiehem, u lill-
attur deherlu li ma kellux ihallas ghal dan ix-xoghol li ma
sarx, il-konvenuti fl-10 t'Ottubru 1990 raddewlu mija u
sebgha u ghoxrin lira (Lm127)%.

Wara xi zmien missier |-attur beda jilmenta mal-konvenuti
illi kien hemm xi xoghol hazin; il-Perit Montebello, fisem
il-konvenuti, wiegeb illi dawn kienu affarijiet li setghu
jitrangaw u ftiehmu illi I-bennej kellu jerga’ jmur fuq il-post
biex jaghmel dak li kien mehtieg. Fil-jum miftiehem il-
bennej u missier l-attur iltaqgghu fuq il-post izda missier I-
attur ma kellux i¢c-Cavetta; mar ghaliha izda ma regax mar
lura biha, u I-bennej ma stenniehx aktar u telag. Ix-xoghol
ghalhekk ma sarx u nfethet il-kawza.

Wara li ghamel aéc¢ess fuq il-post, u ra I-lista ta’ I-ilmenti
ta’ l-atturi, il-perit tekniku irrelata illi I-bini fih dawn id-difetti:
D1. fil-koxox tal-bieb hemm gebel mahlul illi jrid jigi
ingastat (ilment “a” kif elenkat mill-perit tekniku);

D2. il-gebel tal-hajt divizorju fl-intrata u fit-tromba fuq
ix-xellug inti u diehel huwa tal-hxuna ta’ sitt pulzieri (6”)
jew hmistax il-Centimetru u erbgha u ghoxrin millimetru
(15.24cm) meta kellu jkun ta’ tmienja u tletin ¢entimetru
(38cm), skond I-art. 407 tal-Kodici Civili (ilment “b”);

D3. hemm hadid tax-xibka mikxuf fit-tarag (ilment “c”);

DA4. ma hemmx ventilaturi fil-kmamar kollha (ilment
)

D5. iI-hajt tal-bitha interna ghandu hxuna ta’ sitt
pulzieri (6”) meta skond il-perit kellu jkun ta’ disa’ pulzieri
(9”) (ilment “g”);

D6. is-sagaf tal-kamra tas-sodda ta’ wara I-bitha
interna ghandu qlib hazin (ilment “h”);
D7. iI-hajt divizorju bejn il-kmamar tas-sodda ma

huwiex kartabun mal-hajt ta’ wara (ilment “”);

2 Dok. K3.
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D8. il-bibien interni ma ghandhomx kollha I-istess gholi
(ilment “k”);
D9. il-kuridur jidjieq inti u diehel (ilment “”);

D10. hemm xi konsenturi fxi sogfa u hitan (ilment “m”);
ghalkemm il-perit sab illi dawn ma humiex difetti strutturali
izda biss ghax il-konkos ikun nixef wara li nghata, xorta I-
konsenturi ma kellhomx jithallew miftuhin; u

D11. hemm hxuna niegsa fl-ewwel indana tat-tarag tal-
bejt u t-tarag ma telax skond il-pjanta (ilment “n”).

[l-perit sab ukoll illi ghal uhud minn dawn id-difetti kien
jahti missier l-attur, illi kien imur jissorvelja x-xoghol u kien
ukoll ighin fit-tfassil. Dan, izda, fil-fehma tal-qorti, ma
jehlisx lill-konvenuti bhala kuntratturi mir-responsabbilta.
Kellhom I-obbligazzjoni li ma jaghmlux xoghol hazin, u
kellhom ukoll I-obbligazzjoni li ma jaghmlux ix-xoghol jekk
dehrilhom li dak li ried min gabbadhom kien hazin.

[l-perit kompla jghid illi xi whud mix-xoghlijiet issa saru
aktar komplikati u, li kieku saru meta mar il-bennej izda
ma setax jahdem ghax missier |-attur ma kellux ¢avetta,
kieku l-ispiza kienet tkun anqas.

Wara i gies l-ispiza mehtiega biex isiru xi whud mix-
xoghlijiet, u wara i gies ukoll |-effett ta’ l-intervent ta’
missier l-attur u |-fatt illi x-xoghlijiet ma sarux qabel, lill-
perit deherlu illi I-atturi ghandhom ibatu parti wahda minn
tlieta (75) mill-ispejjez u |-konvenuti z-zewq partijiet (%) |-
ohra.

[l-qgorti, wara li gieset illi I-perit ta wisq piz ghall-intervent
ta’ missier l-attur, hija tal-fehma illi I-ispejjez ghandhom
jingasmu hekk: parti minn erbgha (%2) ghandhom
ihallsuha l-atturi u tliet partijiet minn erbgha (34) I-
konvenuti.

L-atturi ma humiex geghdin jitolbu hlas ta’ kumpens ghal
xoghol hazin, izda illi jsiru t-tiswijiet mehtiega. Ghal dawn
ir-ragunijiet, il-qorti tagta’ din il-kawza billi tghid illi d-difetti
elenkati fuq fil-paragrafi D1 sa D11 huma konsegwenza
ta’ xoghol li ma sarx kif iridu I-arti u s-sengha; ghalhekk
tikkundanna lill-konvenuti flimkien sabiex fi zmien sitt xhur
millum, u taht id-direzzjoni ta’ I-A.1.C. David Pace i
gieghed jinhatar ghalhekk, jaghmlu x-xoghlijiet mehtiega
biex isewwu d-difetti; fil-kaz illi I-konvenuti ma jaghmlux
ix-xoghlijiet kollha skond id-direttivi tal-perit, taghti lill-atturi
s-setgha li jgabbdu lil min jaghmel ix-xoghlijiet, dejjem taht
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id-direzzjoni ta’ I-A.l.C. David Pace, u tikkundanna lill-
konvenuti flimkien in solidum ihallsu tliet partijiet minn
erbgha (34) ta’ l-ispejjez approvati mill-perit.

L-ispejjez gudizzjarji ghandhom ihallsuhom il-konvenuti.

< Sentenza Finali >
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