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Silvia Caruana, Philip Micallef, John Micallef, Carmen
Micallef u Rita Sciriha

Versus

Mary Genovese

Din il-kawza hija dwar interpretazzjoni ta’ testment u I-
jeddijiet ta’ komproprjetarji.

I¢-Citazzjoni tghid illi |-partijiet huma Ikoll ulied il-mejjet
Joseph Micallef u, bhala werrieta tieghu, huma flimkien
sidien ta’ nofs mhux maqsum tal-fond Merhba, Triq
Serafin Tanti, Haz Zebbug.

Meta kien ghadu haj Joseph Micallef, il-konvenuta Mary
Genovese dahlet tghix fil-fond Merhba b'titolu ta’
tolleranza. Wara I-mewt ta’ Joseph Micallef, I-atturi
ipprovaw jidhlu fil-fond izda I-konvenuta ma hallithomx,
ghalkemm l-atturi huma komproprjetarji u ghalkemm il-
konvenuta ma ghandha ebda titolu ta’ kera jew xi titolu
reali illi I-atturi huma marbuta li jagharfu.
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L-atturi ghalhekk fethu din il-kawza u geghdin jitolbu illi I-
gorti:

1.  tghid illi huma Ikoll komproprjetar;ji tal-fond;

2. tghidilli ghandhom jedd illi jidhlu liberament fil-fond;
3. tikkundanna lill-konvenuta sabiex, fi zmien qasir u
perentorju, tikkonsenja lill-atturi ¢avetta ghall-fond sabiex
ikunu jistghu jidhlu fih liberament; u

4.  jekk il-konvenuta tonqos milli taghtihom cavetta,
taghti lill-atturi s-setgha illi, bil-ghajnuna tal-Pulizija
Esekuttiva, jifthu I-fond u jidhlu fih.

Qeghdin jitolbu wkoll I-ispejjez tal-kawza.

ll-konvenuta ressqget I|-ec¢cezzjoni illi I-fond Merhba,
flimkien mal-fond Saint Philip, it-tnejn fi Trig Serafin Tanti,
Haz Zebbug, huma parti minn fond wiehed ghax il-qasma
saret de facto minn missier u omm il-partijiet u ghalhekk
ma hijiex maghrufa taht il-ligi. Skond testment unica
charta li sar bejn Rosaria Micallef u zewgha Joseph
Micallef, illum mejjet, genituri tal-partijiet, fl-20 t'Ottubru
1999 fl-atti tan-Nutar Carmel Martinelli, Joseph Micallef
halla lil martu Rosaria I-uzu u |-abitazzjoni tal-parti tal-fond
bl-isem Saint Philip; issa, billi I-fond huwa wiehed u mhux
maqgsum fi tnejn, dan ifisser illi Rosaria Micallef ghandha I-
uzu u l-abitazzjoni tal-fond kollu, ukoll tal-parti bl-isem
Merhba.  Ghalhekk I-atturi ma ghandhomx interess
guridiku f'din il-kawza ghax hija ommhom Rosaria Micallef
illi ghandha I-uzu u l-abitazzjoni tal-fond.

[I-fatti f'din il-kawza graw hekk:

[I-genituri tal-partijiet kienu mifrudin de facto u ghalhekk
kienu jghixu fpartijiet mifruda ta’ dar li kienet proprjeta
taghhom. Id-dar ghalhekk ingasmet fmezzanin jismu
Saint Philip, fejn togghod I-omm, u terran jismu Merhba,
fejn kien joqghod il-missier. Il-missier u l-omm kienu
ghamlu wkoll testment unica charta u I-missier halla lill-
omm l-uzu u l-abitazzjoni tal-mezzanin, waqt illi [-omm
halliet lill-missier |-uzu u I-abitazzjoni tat-terran.
[l-konvenuta kienet marret toqghod mal-missier, u damet
hemm xi snin, izda fl-ahhar ta’ hajtu I-missier kien riedha
tittag mit-terran fejn kien joqghod hu. ll-konvenuta,
minkejja x-xewqa ta’ missierha, baqghet toqghod fil-fond u
I-missier miet gabel ma lahag mexxa ghall-izgumbrament
taghha. Issa li miet il-missier, I-atturi, bhala ko-werrieta
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tieghu u ghalhekk komproprjetarji tal-beni tieghu, iridu li
jkollhom access ghall-fond.

[l-kwistjoni fdin il-kawza hija jekk il-legat ta’ uzu u
abitazzjoni mholli minn Joseph Micallef lil martu Rosaria
huwiex tal-fond kollu — u ghalhekk l-atturi bhala nudi
proprjetarji ma ghandhomx jedd ghalissa ghall-pussess
materjali ta’ xi parti mill-fond — jew il-legat huwiex biss tal-
parti bl-isem Saint Philip — u ghalhekk I-atturi ghandhom
sehem fil-proprjeta shiha tal-parti bl-isem Merhba.
[l-partijiet relevanti tat-testment, li sar unica charta minn
Joseph u Rosaria Micallef fl-20 t'Ottubru 1999 fl-atti tan-
Nutar Carmel Martinelli, jghidu hekk:

IT-TIENI ARTIKOLU

It-testatur Joseph Micallef inhalli lil martu Rosaria Micallef
id-dritt ta’ uzu u abitazzjoni tal-mezzanin numru ghoxrin
(20) u jismu Saint Philip sovrappost fuq it-terran i jismu
Merhba, fi Triq Serafin Tanti, Haz Zebbug; u dan billi fil-
fatt it-testatrici tabita fl-imsemmi mezzanin.

IT-TIELET ARTIKOLU

It-testatrici Rosaria Micallef thalli lil zewdha Joseph
Micallef id-dritt ta’ uzu u abitazzjoni tat-terran numru
erbgha u ghoxrin (24) u jismu Merhba sottopost taht il-
mezzanin li jismu Saint Philip, fi Triq Serafin Tanti, Haz
Zebbug; u dan billi fil-fatt it-testatur jabita fl-imsemmi
terran.

Dan juri ¢ar illi, irrispettivament mill-fatt jekk iz-zewg fondi
kinux darba fond wiehed, u jekk il-qasma fzewg fondi
saritx ufficjalment jew biss de facto, fil-hsieb tat-testaturi
kienu meqjusa bhala zewg fondi, u I-hsieb ta’ Joseph
Micallef kien li jhalli lil martu I-uzu u l-abitazzjoni tal-
mezzanin Saint Philip biss u mhux ukoll tat-terran Merhba.
L-e¢cezzjoni tal-konvenuta hija ghalhekk hazina, u hija
michuda.

Fis-sitt artikolu tat-testment, Joseph Micallef hatar il
uliedu, il-partijiet fdin il-kawza, bhala werrieta tieghu
fishma ndags. Billi I-fond kien tal-komunjoni ta’ I-akkwisti
bejn Joseph Micallef u martu Rosaria, il-partijiet wirtu
flimkien is-sehem ta’ Joseph Micallef, li huwa n-nofs mhux
magsum. Ghalhekk, fil-waqt illi |-atturi ghandhom sehem
mhux maqgsum tan-nuda proprjeta tal-fond Saint Philip,
soggett ghall-jedd ta’ uzu u abitazzjoni favur Rosaria
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Micallef, ghandhom sehem mhux maqgsum tal-proprjeta
shiha tal-fond Merhba.

L-art. 491 tal-Kodiéi Civili jghid hekk:

491. Kull komproprjetarju jista’ jingeda bil-hwejjed in
komun, basta —
(@) i jingeda bil-haga skond id-destinazzjoni taghha kif
stabbilita bl-uzu;
(b) li ma jingediex bil-haga kontra I-interess tal-
komunjoni, jew b’mod li ma jhallix lill-komproprjetarji I-ohra
jingdew biha in komun skond il-jeddijiet taghhom.
[I-konvenuta osservat illi d-destinazzjoni tal-fond “kif
stabbilita bl-uzu” hija bhala dar ta’ abitazzjoni, ghax
Joseph Micallef kien, gabel mewtu, jingeda bil-fond billi
joqghod fih. Ghalhekk, ghalkemm kull wiehed u wahda
mill-partijiet jistghu jinqdew bil-fond komuni, ghandhom
jingdew bih bhala dar ta’ abitazzjoni. L-atturi ma ressqux
prova illi huma jehtiegu I-fond biex joqoghdu fih, waqt illi |-
konvenuta kienet gieghda toqghod fil-fond.

Barra minn hekk, kif qalet din il-qorti fsentenza moghtija
fid-9 t'Ottubru 2003 in re Emmanuela Farrugia et versus
Nazzareno Fenech™:
Skond il-gurisprudenza komproprjetarju jista’ jibga’ fit-
tgawdija eskluziva tal-haga in komun, almenu sal-gasma,
jekk hu jkun fit-tgawdija eskluziva ta’ I-oggett minn qabel
ma tinholoq il-komproprjeta.

[I-qgorti kienet tasal biex tagbel mal-konvenuta illi t-talba ta’
l-atturi biex ikollhom c¢avetta tal-fond hija ad semulationem
tantum li kieku ma ngibitx prova illi I-konvenuta kienet
gieghda toqghod fil-fond kontra r-rieda tal-missier u ta’ |-
omm meta dawn wehedhom kienu s-sidien tal-proprjeta u
|-partijiet kienu ghadhom ma sarux komproprjetarji bil-
mewt tal-missier.  Billi, izda, t-tgawdija tal-konvenuta
kienet wahda abuziva, u ex iniuria non oritur ius, il-gorti
tithem illi dak li geghdin ifittxu I-atturi hu illi jharsu I-jeddijiet
taghhom bhala komproprjetarji u ma ghandhiex, billi
tichad it-talbiet ta’ l-atturi, thalli illi I-konvenuta tiehu
vantagg mill-ghemil illecitu taghha.
Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti taqta’ I-kawza billi, wara li
tichad |-e¢cezzjoni tal-konvenuta, u tghid illi I-atturi huma
komproprjetarji tal-fond Merhba, Triq Serafin Tanti, Haz

. Citaz. Nru 1405/2001.
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Zebbug, u ghalhekk ghandhom jedd illi jidhlu fil-fond,
tikkundanna lill-konvenuta sabiex fi zmien xahar millum
taghti kopja tac-cavetta lil kull wiehed u wahda mill-atturi
sabiex dawn ikunu jistghu jingdew bil-fond kif irid I-art. 491
tal-Kodici Civili.

Jekk il-konvenuta tonqos milli taghti kopja tac-cavetta fiz-
zmien li gieghed jinghatalha, il-qorti taghti lill-atturi s-
setgha li jibdlu ¢-Cavetta, wara illi, jekk ikun mehntieg, jidhlu
bi zgass bil-ghajnuna ta’ uffi¢jal esekuttiv tal-qorti, b’dan
illi minnufih ghandhom jaghtu lill-konvenuta kopja tac-
Cavetta I-gdida.

L-ispejjez tal-kawza ghandha thallashom il-konvenuta.

< Sentenza Finali >
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