Kopja Informali ta' Sentenza

MALTA

QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
GIANNINO CARUANA DEMAJO

Seduta tat-12 ta' Ottubru, 2004

Citazzjoni Numru. 2305/1998/1

Tarcisio Fenech, Lucia Fenech, Giacinta mart Tommy
Agius, Maria mart Paul Galea, Melita mart John
Muscat, Anglu Fenech, ahwa Fenech, u Francis Gauci,
Charles Gauci u Joseph Gauci, ahwa Gauci

Versus

A &A Properties Limited u Francis Fenech; u b’dikriet
tad-19 ta’ Ottubru 1999 issejhet fil-kawza Jane Fenech

Din il-kawza hija dwar proprjeta ta’ bic¢a art.

|¢-Citazzjoni tghid illi l-atturi kollha, Francis Fenech u I-
assenti Joseph Fenech huma I-komproprjetarji ta’ bicca
art fSan Pawl il-Bahar, u hija parti mill-wirt mhux magqsum
tal-genituri taghhom.

Bis-sahha ta’ sentenza moghtija minn din il-qorti fid-29 ta’
Mejju 1998 fl-ismijiet Anthony Fenech nomine versus
Anglu Fenech (¢itazzjoni numru 1706/1996), is-socjeta
konvenuta A &A Properties Limited kisbet kontra Anglu
Fenech biss dikjarazzjoni illi hija s-sid wahdieni ta’ dik I-art
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u illi Anglu Fenech ma kellu ebda jedd idawwar dik [-art
b’hajt. L-atturi |-ohra, izda, ma kinux parti f'dik il-kawza u
s-sentenza ma torbothomx; torbot biss lill-attur Anglu
Fenech.

Din l-art ilha fil-pussess pubbliku tal-familja Fenech, u ilha
parti mill-Fenech Service Station (li gabel kien Esso
Service Station), ghall-ahhar tnejn u erbghin sena qabel
ma nfethet il-kawza tallum®, u matul dak iz-zmien kollu la
l-atturi u langas il-genituri taghhom qabilhom ma kienu
mfixkla fil-pussess u fit-tgawdija taghhom ta’ dik I-art.
Kien biss Tumas Fenech illi xi hames snin gabel ma
nfethet din il-kawza tallum kien gal lil Anglu Fenech illi xi
zewg piedi mill-art kienu tieghu, i lilu, i.e. lil Tumas
Fenech, dawn iz-zewg piedi ma kienu jiswewlu xejn, u li
kienu jghoddu ghal Anglu Fenech.

Wara s-sentenza tad-29 ta’ Mejju 1998, is-socjeta
konvenuta u I-konvenut I-iehor Francis Fenech, illi jghid illi
kien xtara l-art minghand Tumas Fenech, fittxew li jidhlu
fuq l-art izda zammewhom I-atturi li ma hemm ebda
sentenza kontriehom, illi kisbu I-hrug ta’ mandat ta’
inibizzjoni numru 3724/1998 fit-30 t'Ottubru 1998.

L-atturi issa fethu din il-kawza u geghdin jitolbu illi din il-
gorti:

1.  tghid illi l-atturi kollha, Francis Fenech u l-assenti
Joseph Fenech huma s-sidien ta’ I-art tal-kejl ta’ mija u sitt
metri kwadri (106m®) fSan Pawl il-Bahar, murija fuq il-
pjanta’ mehmuza mac-¢itazzjoni;

2. tghid illi l-art ilha fil-pussess kontinwu u pubbliku ta’
|-atturi, ta’ l-aventi causa (recte: ta’ l-awturi) taghhom, ta’
Francis Fenech u ta’ l-assenti Joseph Fenech sa mis-
sena 1955; u

3. tikkonferma |-mandat ta’ inibizzjoni numru
3724/1998 mahrug fit-30 t'Ottubru 1998.

Qeghdin jitolbu wkoll l-ispejjez gudizzjarji, fosthom dawk
tal-mandat ta’ inibizzjoni.

Is-socjeta konvenuta A &A Properties Limited ressget
dawn |-e¢cezzjonijiet:

1. il-kaz ga kien gudikat b’sentenza moghtija minn din il-
gorti fil-21 ta’ Mejju 1998 fuq i¢-Citazzjoni numru

! Il-kaw\a tallum infet]et fid-9 ta’ Novembru 1998.
2 Fol. 7.
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1706/1996 fl-ismijiet Anthony Fenech ghan-nom u in
rapprezentanza tas-socjeta A & A Properties Limited
versus Anglu Fenech;

2. fdik is-sentenza kien deciz, fost hwejjeg ohra, illi
Anthony Fenech nomine (is-socjeta konvenuta) “huwa |-
proprjetarju uniku ta’ I-imsemmija bi¢¢a art gewwa Mosta
Road, San Pawl il-Bahar”; il-pretensjonijiet ta’ l-atturi
kienu mi¢huda wkoll fl-atti tal-mandat ta’ inibizzjoni numru
3237/1998;

3. fdawk il-pro¢eduri l-atturi tallum ma ghamlu ebda
tentativ sabiex jipprovaw xi titolu ta’ proprjeta fuq I-art, u
fiktkawza tallum jidher li geghdin jippretendu — bla ma
jghidu hekk espressament — illi kisbu Il-art bis-sahha ta’
preskrizzjoni, u dan ghalkemm is-soc¢jeta konvenuta
kienet kisbet din I-art minghand I-Avukat Dr Mario Felice
aktar minn ghaxar snin ilu, b’kuntratt ta’ [-14 t'Ottubru
1985 fl-atti tan-Nutar Carmelo Mangion, u I-Avukat Felice
kien kiseb Il-art Db'wirt minghand il-Konti Theuma
Castelletti;

4. mhux biss l-atturi ma ressqu ebda prova biex juru illi
l-art hija taghhom, izda wkoll geghdin ifittxu li jixtruha
minghand is-socjeta konvenuta;

5. ghalhekk din il-kawza u I-mandat ta’ inibizzjoni
3724/1998 huma “sensiela ohra ta’ proc¢ess vessatorju”
mahsub mill-atturi biex igieghlu lis-soc¢jeta konvenuta
tbighilhom I-art bil-prezz “irrizorju” li jridu huma;

6. bkonvenju tat-2 ta’ Ottubru 1998 is-socjeta
konvenuta intrabtet li tbigh din I-art lill-konvenut I-iehor
Francis Fenech bil-prezz ta’ ghoxrin elf lira (Lm20,000), li
thallsu lis-socjeta konvenuta dak in-nhar stess; u

7. ghalhekk it-talbiet ta’ l-atturi ghandhom jigu michuda
bl-ispejjez kontra taghhom.

ll-konvenut Francis Fenech ressaq dawn |-e¢¢ezzjonijiet:
1. fit-2 ta’ Ottubru 1998 hu kien dahal fkonvenju fismu
stess, u fisem martu Jane, li bih intrabat li jikseb I-art li
dwarha saret il-kawza minghand is-socjeta konvenuta A &
A Properties Limited, bil-prezz ta’ ghoxrin elf lira

(Lm20,000) Ili hallas dakinhar stess tal-konvenju;
ghalhekk il-gudizzju ma huwiex integru;
2. il-kaz ga kien gudikat b’sentenza moghtija minn din il-

gorti fil-21 ta’ Mejju 1998 fuq i¢-Citazzjoni numru
1706/1996 fl-ismijiet Anthony Fenech ghan-nom u in

Pagna 3 minn 8
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

rapprezentanza tas-socjeta A & A Properties Limited
versus Anglu Fenech;

3. fdik is-sentenza kien deciz, fost hwejjeg ohra, illi
Anthony Fenech nomine (is-socjeta konvenuta) “huwa I-
proprjetarju uniku ta’ I-imsemmija bi¢¢a art gewwa Mosta
Road, San Pawl il-Bahar”; il-pretensjonijiet ta’ l-atturi
kienu mi¢huda wkoll fl-atti tal-mandat ta’ inibizzjoni numru
3237/1998;

4. fdawk il-pro¢eduri l-atturi tallum ma ghamlu ebda
tentativ sabiex jipprovaw xi titolu ta’ proprjeta fuq I-art, u
filkkawza tallum jidher li geghdin jippretendu — bla ma
jghidu hekk espressament — illi kisbu Il-art bis-sahha ta’
preskrizzjoni, u dan ghalkemm is-socjeta konvenuta
kienet kisbet din I-art minghand I-Avukat Dr Mario Felice
aktar minn ghaxar snin ilu, b’kuntratt ta’ [-14 t'Ottubru
1985 fl-atti tan-Nutar Carmelo Mangion, u I-Avukat Felice
kien kiseb Il-art Db'wirt minghand il-Konti Theuma
Castelletti;

5. mhux biss l-atturi ma ressqu ebda prova biex juru illi
l-art hija taghhom, izda wkoll geghdin ifittxu li jixtruha
minghand is-socjeta konvenuta;

6. ghalhekk din il-kawza u I-mandat ta’ inibizzjoni
3724/1998 huma “sensiela ohra ta’ pro¢ess vessatorju”
mahsub mill-atturi biex igieghlu lis-soc¢jeta konvenuta
tbighilhom I-art bil-prezz “irrizorju” li jridu huma; u

7. ghalhekk it-talbiet ta’ l-atturi ghandhom jigu michuda
bl-ispejjez kontra taghhom.

Fid-dawl ta’ l-e¢cezzjoni ta’ Francis Fenech dwar in-
nuqggas ta’ integrita tal-gudizzju, is-socjeta attri¢i talbet li
tissejjah fil-kawza Jane Fenech, u din it-talba ntlagghet
b'dikriet tad-19 t'Ottubru 1999° Jane Fenech ghamlet
taghha l-e¢cezzjonijiet ta’ Francis Fenech.

L-art li dwarha saret il-kawza tallum kienet il-meritu ta’
kawza ohra fl-ismijiet Anthony Fenech nomine versus
Anglu Fenech, c¢itazzjoni nru 1706/1996. F’dik il-kawza,
li kienet actio rei vindicatoria, kienu parti bhala attri¢i s-
soc¢jeta A & A Properties Limited, wahda mill-konvenuti fil-
kawza tallum, u Anglu Fenech, wiehed mill-atturi fil-kawza
tallum. Dik il-kawza kienet ingatghet fil-21 ta’ Mejju 1998
u s-sentenza tghid illi “I-attur nomine (i.e. is-socjeta A & A

3 Fol. 12.
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Properties Limited) huwa I-proprjetarju uniku ta’ |-
imsemmija bi¢ca art gewwa Mosta Road, San Pawl il-
Bahar”.

Din is-sentenza saret res iudicata; Il-attur Anglu Fenech
ma jistax issa jerga’ jgangal kontra s-socjeta konvenuta
jew kontra s-suc¢céessuri taghha I-kwistjoni dwar il-proprjeta
ta’ I-istess art.

L-e¢Cezzjoni ta’ res iudicata ghalhekk, safejn tolqot I-
azzjoni mressga mill-attur Anglu Fenech hija milqugha.
L-azzjoni ta’ I-atturi |-ohra, li ma kinux parti fil-kawza, ma
hijiex milquta bir-res iudicata u l-azzjoni taghhom tista’
ghalhekk tkompli.

L-azzjoni tallum ukoll hija actio rei vindicatoria u ghalhekk
illum huwa fuq I-atturi l-oneru tal-probatio diabolica biex
juru t-titolu taghhom ta’ proprjeta.

Din il-prova fittxu li jaghmluha b’affidavit ta’ I-attur Tarcisio
Fenech? u iehor ta’ I-attur Anglu Fenech?®, it-tnejn mahlufa
fit-18 ta’ Gunju 2003. Li xehdu dawn l-atturi hu illi sa mill-
1955 l-art li dwarha saret il-kawza kienet fil-pussess
taghhom u ta’ l-awturi taghhom. Din l-art hija parti minn
bi¢ca art akbar li fugha huwa mibni Fenech Service
Station, li jigi t-tieni wiehed fuq il-lemin fi Triq il-Mosta, San
Pawl il-Bahar, int u sejjer minn Burmarrad lejn San Pawl
iI-Bahar.

Xehdu wkoll illi matul dawn is-snin kollha gatt ma kienu
mfixkla fit-tgawdija ta’ l-art u qatt hadd ma qalilhom Ii
danlu fuq art ta’ haddiehor. Fil-fatt, sal-1998, meta
nghatat is-sentenza fil-kawza |-ohra, il-pussess ta’ I-art
kien fidejn l-atturi tallum, tant illi wiehed minnhom kien
imharrek bhala konvenut fl-azzjoni revindikatorja li kienet
fethet A &A Properties Limited.

Tassew illi A &A Properties Limited kienet kisbet [-art
minghand |-Avukat Mario Felice b’kuntratt ta’ |-14 ta’
Ottubru 1985 fl-atti tan-Nutar Carmel Mangion, izda dak il-
kuntratt, res inter alios acta ghall-atturi, ma hux att ta’
interruzzjoni tal-pussess jew ta’ ksur tal-preskrizzjoni.
Bil-pussess mhux miksur ghal zmien ta’ tletin sena
tinkiseb il-proprjeta bis-sahha ta’ l|-uzukapjoni. Il-
pussessur, biex jaghmel il-prova ta’ pussess mhux miksur

4 Foll. 52 et seq.

> Foll. 54 et seqq.
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ghal dak iz-zmien kollu, jista’ jingeda bi presunzjonijiet
iuris tantum, fosthom dik probatis extremis media
praesumuntur taht I-artt. 528 u 529 tal-Kodiéi Civili:

528. Kull persuna attwalment fil-pussess li tipprova illi fl-
imghoddi kienet ippossediet titgies, sakemm ma jigix
ippruvat il-kuntrarju, li baqghet tippossjedi fiz-zmien ta’
bejn iz-zmien il-wiehed u l-iehor.

529. Mill-pussess attwali ma titnissilx prezunzjoni ta’
pussess fl-imghoddi, hlief jekk il-pussessur ikollu titolu;
f'dan il-kaz, jekk ma jigix ippruvat il-kuntrarju, jinghadd li
hu kien fil-pussess mid-data tat-titolu.

L-atturi ma ghamlux prova ta’ titolu biex juru I-bidu tal-
pussess taghhom; geghdin jistriehu fuq ix-xhieda
taghhom li l-art kollha tas-service station, maghduda wkoll
l-art li dwarha saret il-kawza, ilha fidejhom jew fidejn |-
awturi taghhom mill-1955.  Ghalhekk jistriehu fuq il-
prezunzjoni ta’ kontinwita tal-pussess bejn [-1955 u |-
1998.

Biex iwaqqghu din il-prezunzjoni |-konvenuti ressqu x-
xhieda ta’ I-Avukat Mario Felice, li minghandu kienu xtraw
l-art, li parti minnha hija I-art li dwarha saret il-kawza,
b’kuntratt ta’ I-14 ta’ Ottubru 1985. L-Avukat Felice kien
xehed fl-atti tac-Citazzjoni numru 1706/1996 u qal illi |-
pjanta mehmuza mal-kuntratt li bis-sahha tieghu kien bigh
lis-socjeta konvenuta, u li turi I-irjieh ta’ I-art, kienet saret
bl-ghajnuna ta’ c¢erta Maria Farrugia, illum mejta, illi
flimkien ma’ zewgha kienet tahdem l-art, u li kienet uriet |-
art lid-draftsman tas-socjeta konvenuta meta din kienet
gieghda tixtri I-art.

Hekk inholoq konflitt bejn dak li xehdu I-atturi, illi I-art
kienet ilha fidejhom bla tfixkil sa mill-1955, u dak li xehed
I-Avukat Felice.

Meta kien kontro-ezaminat fil-25 ta’ Gunju 2003, izda, I-
Avukat Felice xehed illi hu l-art gatt ma raha.
Effettivament kien qieghed jistrieh fuq dak li kienet qaltlu
Maria Farrugia illi, ghax mejta, la tressqet biex tixhed u
langas biex tkun kontro-ezaminata. Fil-fehma tal-qorti, ma
jistax jinghad illi tassew saret prova illi I-irjieh li kienet
indikat Maria Farrugia fI-1985 kienu tassew juru l-art li
kellha fidejha.

Ghalhekk lill-atturi sehhilhom juru illi kellhom pussess ta’ |-
art bejn 1-1955 u 1-1998, bi presunzjoni iuris tantum ta’
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kontinwita matul dak iz-zmien, li hu ta’ aktar minn tletin
sena. Fadal li naraw jekk il-presunzjoni ta’ kontinwita
kinitx meghluba bi prova li I-pussess kien miksur gabel I-
gheluq ta’ tletin sena.

Mix-xhieda hareg illi l-attur Anglu Fenech kien dahal
fnegozjati ma’ Tumas Fenech, direttur tas-socjeta
konvenuta, biex jixtri l-art kontestata. B’hekk wera illi
gharaf illi l-art ma Kkinitx tieghu u ma kienx gieghed
izommha uti dominus ghax sid ma jixtrix hwejgu izda
jzommhom bis-sahha tal-jedd ta’ proprjeta. Dan il-
gharfien kiser il-preskrizzjoni, kif ighid I-art. 2133 tal-Kodici
Civili:

2133. ll-preskrizzjoni tinkiser jekk id-debitur jew il-
pussessur jaghraf il-jedd tal-parti li kontra taghha dik il-
preskrizzjoni kienet bdiet miexja.

Dan il-ksur tal-preskrizzjoni, izda, ighodd biss kontra I-
attur Anglu Fenech u mhux ukoll kontra |-atturi I-ohra. Fil-
fatt rajna wkoll illi -azzjoni ta’ Anglu Fenech ma tistax
tirnexxi ghax kontrieh hemm sentenza li saret res iudicata.
Fadal li nqisu I-kwistjoni jekk is-socjeta konvenuta kisbitx
l-art bi preskrizzjoni ta’ ghaxar snin, kif gieghda tghid fit-
tielet ectezzjoni taghha. Rajna illi s-so¢jeta konvenuta
kisbet |-art b’kuntratt ta’ 1-14 t'Ottubru 1985; ghalhekk
tista’ hi wkoll tingeda bil-presunzjoni ta’ l-art. 529 tal-
Kodici Civili?

Dak I-artikolu, kif rajna, johloq presunzjoni ta’ kontinwita
ta’ pussess bejn id-data tat-titolu u I-“pussess attwali’.

Rajna wkoll, izda, illi, fil-kaz tas-socjeta konvenuta, la
hemm “pussess attwali”’, tant illi fl-1996 kellha tiftah I-
azzjoni revindikatorja — l|-azzjoni tas-sid bla pussess —

kontra Anglu Fenech u lanqas kisbet pussess materjali
meta sar il-kuntratt, tant illi Raymond Fenech, direttur tas-
socjeta konvenuta, xehed fil-25 ta’ Gunju 2003 illi meta s-
so¢jeta konvenuta xtrat l-art “ikun hemm il-pjanti, ikun
hemm id-delinjazzjonijiet; ahna ma mmorrux naraw l-art
kollha”. Fi kliem iehor, il-kuntratt ma jfissirx illi s-socjeta
konvenuta kisbet fl-istess waqt il-pussess materjali ta’ |-
art.

Ghalhekk I-e¢¢ezzjoni tas-socjeta konvenuta illi kisbet |-art
b’preskrizzjoni ta’ ghaxar snin ma tistax tintlaga’, u lanqas
ma ngiebet prova illi I-pussess ta’ l-atturi (hlief dak ta’
Anglu Fenech) kien miksur.
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[l-konvenut I-iehor Francis Fenech u Jane Fenech,
imsejha fil-kawza, ma ivvantaw ebda titolu fuq I-art hlief illi
s-soc¢jeta konvenuta hija marbuta b’konvenju biex
tbighhielhom. Ghalhekk ma ghandhom ebda jedd in re
fuq l-art izda biss wiehed in personam kontra s-socjeta
konvenuta u ma jistax ikollhom jeddijiet aktar milli
ghandha s-socjeta konvenuta.

Ghal dawn ir-radunijiet it-talbiet ta’ I-atturi, hlief ta’ Anglu
Fenech, ghandhom jintlagghu. Billi I-atturi kienu disa’
ahwa li minnhom sebgha biss huma rapprezentati f'din il-
kawza, u t-talbiet ta’ wiehed minn dawk is-sebgha sejrin
jigu michuda, l-atturi li t-talbiet taghhom sejrin jintlagghu
ghandhom bejniethom sitt ishma mhux magsuma minn
disgha (6/9) tal-proprjetd. Dwar is-sehem ta’ hut l-atturi |i
ma humiex parti filkkawza ma jista’ jinghata ebda
provvediment.

[I-gorti hekk taqta’ din il-kawza:

1. tilga’ I-e¢¢ezzjoni ta’ res iudicata safejn tolqot [-azzjoni
ta’ l-attur Anglu Fenech, u ghalhekk tichad it-talbiet kollha
ta’ Anglu Fenech;

2. tghid illi I-art murija bl-isfar fuq il-pjanta esebita a fol. 7
tal-process ilha f'idejn I-atturi jew fidejn l-awturi taghhom
sa mill-1955, u ghalhekk I-atturi hlief Anglu Fenech
ghandhom bejniethom il-proprjeta ta’ sitt ishma mhux
magsuma minn disgha (6/9) ta’ I-istess art; u

3. ma taghti ebda provvediment dwar it-tielet talba billi
ebda provvediment ma hu mehtieg.

L-ispejjez ta’ l-attur Anglu Fenech ihallashom I-istess
attur, l-ispejjez l-ohrajn kollha, ukoll dawk tal-konvenut
Francis Fenech u ta’ l-imsejha fil-kawza, thallashom is-
socjeta konvenuta A & A Properties Limited.

< Sentenza Finali >
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