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Seduta tas-27 ta' Mejju, 2004

Citazzjoni Numru. 156/2003

Johan Zammit u Antoinette Bugeja; Reuben u
Rosemarie, konjugi Mifsud; Oliver Camilleri u Olivia
Huskinson; Maria Fiorella Camilleri; u Christopher u

Mary Grace, konjugi Busuttil

Versus
Saint Albans Company Limited

F'din il-kawza [-atturi geghdin jitolbu illi s-socjeta
konvenuta twettaq l|-obbligazzjonijiet li ntrabtet bihom
fkuntratt ta’ bejgh-u-xiri.

I¢-Citazzjoni  tghid illi l-atturi  huma s-sidien ta
appartamenti u garages fil-korp ta’ bini li jismu Pico Ruivo,
fi Triq Gheriexem, ir-Rabat, li huma jew l-awturi taghhom
kienu xtraw minghand is-socjeta konvenuta:

o l-atturi Johan Zammit u Antoinette Bugeja kienu
xtraw |-appartament “G” u l-garage bin-numru mhux
ufficjali sittax (16) b’kuntratt tat-8 ta’ Gunju 2000 fl-atti tan-
Nutar Robert John Muscat;
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o l-atturi Reuben u Rosemarie Mifsud huma s-
successuri fit-titolu ta’ Louis u Josephine Camilleri li kienu
xtraw |-appartament “D” u garage bla numru b’kuntratt tat-
30 ta’ Lulju 1998 fl-atti tan-Nutar Mario Bugeja;

o l-atturi Oliver Camilleri u Olivia Huskinson kienu
xtraw l-appartament numru tlieta (3) b’kuntratt ta’ 1-14 ta’
Lulju 1999 fl-atti tan-Nutar Sandra Valentino;

o l-attrici Maria Fiorella Camilleri kienet xtrat |-
appartament “E” b’kuntratt tad-29 t' Awissu 2001 fl-atti tan-
Nutar Carmel Gafa; u

o l-atturi Christopher u Mary Grace Busuttil kienu
xtraw l-appartament “H” b’kuntratt tad-19 t'Awissu 1999 fl-
atti tan-Nutar Carmel Mangion.

Is-soc¢jeta konvenuta kienet intrabtet ma’ kull wiehed u
wahda mill-atturi jew l-awturi taghhom illi tlesti I-partijiet
komuni u tgieghed lift fil-korp tal-bini b’mod li dan ikun
janhdem sew, izda sallum dawn ix-xoghlijiet bagghu ma
sarux, u xoghlijiet onhra illi saru fil-partijiet komuni ma
sarux kif iridu l-arti u s-sengha, u dan ghalkemm ilhom i
ghaddew it-termini ghat-tlestija tax-xoghlijiet stipulati fil-
kuntratti rispettivi ta’ bejgh-u-xiri msemmija fugq. L-ahhar
terminu li ghalaqg kien dak tat-30 ta’ Mejju 2002 stipulat fil-
kuntratt tad-29 t'Awissu 2001 fl-atti tan-Nutar Carmel
Gafa, meta kienet xtrat l-appartament taghha I-attrici
Maria Fiorella Camilleri. Fil-kaz tal-kuntratt tad-19
t'Awissu 1999 fl-atti tan-Nutar Carmel Mangion, li bih
kienu xtraw l-appartament taghhom Il-atturi Christopher u
Mary Grace Busuttil, is-so¢jeta konvenuta kienet intrabtet
li tlesti |-partijiet komuni u tgieghed il-lift sa mhux aktar
tard mit-30 ta’ Marzu 2000, taht penali ta’ hmistax-il lira
(Lm15) bhala danni likwidati ghal kull jum ta’ dewmien.
Billi s-so¢jeta konvenuta nagset milli taghmel dak li kellha
taghmel, hija wehlet il-penali stipulata favur I-atturi
Busuittil.

Minhabba fin-nugqgas tas-socjeta konvenuta, I-atturi kollha
gew im¢ahhda mit-tgawdija shiha u hielsa tal-proprjeta
taghhom. Ghalxejn ilhom xhur shah isejhu lis-socjeta
konvenuta, ukoll b’ittra uffi¢jali tas-27 ta’ Dicembru 2002,
sabiex tkompli u tlesti x-xoghlijiet. Ghalhekk fethu din il-
kawza u geghdin jitolbu illi I-qorti:
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1. izzomm fis-sehh il-mandat ta’ inibizzjoni 200/2003 fl-
Ismijiet Johann Zammit et versus Saint Albans
Company Limited sakemm jitlestew il-partijiet komuni,
jisewwew ix-xoghlijiet fil-partijiet komuni li ma sarux kif
iridu l-arti u s-sengha u jitgieghed il-lift b’'mod li jkun
jahdem sew;

2. tghid illi s-so¢jeta konvenuta nagset milli thares u
twettaq I|-obbligazzjonijiet kuntrattwali taghha illi tlesti |-
partijiet komuni u tgieghed il-lift fil-korp ta’ bini fejn hemm
l-appartamenti ta’ I-atturi;

3. tghid illi x-xoghlijiet maghmula mis-socjeta
konvenuta fil-partijiet komuni ma sarux kif iridu l-arti u s-
sengha;

4.  tikkundanna lis-so¢jeta konvenuta sabiex fi zmien
gasir u perentorju li jinghatalha mill-qorti tlesti x-xoghlijiet
mehtiega fil-partijiet komuni u tgieghed il-lift b’mod illi
jahdem sew, taht is-sorveljanza ta’ perit li jinhatar
ghalhekk;

5. tikkundanna lis-soc¢jeta konvenuta sabiex fi zmien
gasir u perentorju li jinghatalha mill-qorti taghmel ix-
xoghlijiet mehtiega biex issewwi x-xoghlijiet maghmula
hazin fil-partijiet komuni, taht is-sorveljanza ta’ perit li
jinhatar ghalhekk;

6. taghti lill-atturi s-setgha illi, jekk is-soc¢jeta konvenuta
ma taghmilx dak Ii ghandha taghmel fiz-zmien i
jinghatalha, jaghmlu huma x-xoghlijiet mehtiega, u thallas
l-ispejjez is-socjeta konvenuta;

7. tghid illi s-so¢jeta konvenuta ghandha thallas lill-
atturi Christopher u Mary Grace Busuttil, bhala danni,
penali ta’ hmistax-il lira (Lm15) ghal kull jum ta’ dewmien
b’sehh mit-30 ta’ Marzu 2000;

8. tillkwida s-somma li ghandha tithallas lill-atturi
Busuttil bhala penali;

9. tikkundanna lis-socjeta konvenuta thallas lill-atturi
Busuttil is-somma hekk likwidata.

L-atturi talbu wkoll l-ispejjez, fosthom dawk ta’ I-ittra
ufficjali tas-27 ta’ Dicembru 2002 u tal-mandat ta’
inibizzjoni numru 200/2003.

Is-soc¢jeta konvenuta, ghalkemm notifikata bl-atti u bl-
avviz tas-smigh, la ipprezentat nota ta’ ec¢ezzjonijiet u
langas dehret ghas-smigh tal-kawza.

[I-fatti relevanti ghal din il-kawza graw hekk:
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Bil-kuntratti msemmija fi¢-Citazzjoni I-atturi jew l|-awturi
taghhom kienu xtraw minghand is-socjeta konvenuta
appartamenti fil-korp ta’ bini li jismu Pico Ruivo, fi Triq
Gheriexem, ir-Rabat. Fil-kuntratti kollha s-socjeta
konvenuta, bhala I-bejjiegha, intrabtet i tlesti [|-partijiet
komuni u tgieghed lift fiz-zmien stipulat fil-kuntratti. Mhux
it-termini kollha jaghalqu fl-istess jum; I-ahhar terminu li
ghalaq kien dak tat-30 ta’ Mejju 2002 stipulat fil-kuntratt
tad-29 t'‘Awissu 2001 fl-atti tan-Nutar Carmel Gafa, meta
kienet xtrat |-appartament taghha l-attrici Maria Fiorella
Camilleri*. Fil-kaz tal-kuntratt tad-19 tAwissu 1999 fl-atti
tan-Nutar Carmel Mangion, li bih kienu xtraw |-
appartament taghhom I-atturi Christopher u Mary Grace
Busulttil, is-socjeta konvenuta kienet intrabtet li tlesti I-
partijiet komuni u tgieghed il-lift sa mhux aktar tard mit-30
ta’ Marzu 2000, taht penali ta’ hmistax-il lira (Lm15) bhala
danni likwidati ghal kull jum ta’ dewmien®.

Sallum, izda, il-lit ghadu ma tqeghidx, u x-xoghlijiet fil-
partijiet komuni ghadhom ma tlestewx jew saru hazin, kif
jirrizulta mix-xhieda moghtija mill-A.l.C. Marvin Ellul fis-
seduta tal-25 ta’ Mejju 2004 u kif jidher ukoll mi¢-certifikat
mahrug mill-istess perit fil-11 ta’ Mejju 2004. Skond dan
il-perit, l-ispejjez biex jitlestew ix-xoghlijiet, biex jergghu
jsiru dawk li saru hazin, u biex jinxtara u jitgieghed il-lift
jitiighu ghal tnax-il elf, seba’ mija u tlieta u sebghin lira
(Lm12,773).

Is-soc¢jeta konvenuta ghalhekk naqgset milli twettaq |-
obbligazzjonijiet kuntrattwali taghha fiz-zmien miftiehem.
Fil-kaz ta’ l-atturi Christopher u Mary Grace Busulttil,
sallum hemm dewmien ta’ elf, hames mija u sittax-il
(1,516) jum, u l-penali ta’ hmistax-il lira (Lm15) ghal kull
jum ta’ dewmien telghet ghal tnejn u ghoxrin elf, seba’
mija u erbghin lira (Lm22,740).

It-talbiet ta’ |-atturi ghalhekk huma Justifikati u ghandhom
jintlaqghu.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti hekk tagta’ din il-kawza:

1. tghid illi s-so¢jeta konvenuta nagset milli twettaq I-
obbligazzjonijiet kuntrattwali taghha billi ma ghamlitx, jew
ma ghamlitx sew, kif iridu l-arti u s-sengha, ix-xoghlijiet

! Fol. 34.
2 Foll. 44 et seq.
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elenkati fic-certifikat mahrug mill-A.1.C. Marvin Ellul fil-11
ta’ Mejju 2004;

2.  tikkundanna lis-so¢jeta konvenuta sabiex, fi zmien
xahrejn millum, taghmel u tlesti, kif iridu I-arti u s-sengha,
ix-xoghlijiet kollha elenkati fic-certifikat mahrug mill-A.l.C.
Marvin Ellul fil-11 ta’ Mejju 2004;

3. fil-kaz illi s-soc¢jeta konvenuta ma tlestix ix-xoghlijiet
kollha, kif iridu l-arti u s-sengha, fiz-zmien li nghatalha,
taghti lill-atturi s-setgha li jaghmlu x-xoghlijiet huma stess
u tikkundanna lis-so¢jeta konvenuta thallas lill-atturi
flimkien is-somma ta’ tnax-il elf, seba’ mija u tlieta u
sebghin lira (Lm12,773), spiza biex isiru x-xoghlijiet; f'dan
il-kaz il-mandat ta’ inibizzjoni numru 200/2003 fl-ismijiet
Johann Zammit et versus Saint Albans Company
Limited ghandu jibga’ fis-sehh sakemm isir il-hlas;

4. tghid illi s-socjeta konvenuta ghandha thallas lill-
atturi Christopher u Mary Grace Busuttil, bhala danni
ghad-dewmien, penali li gieghda tigi likwidata fis-somma
ta’ tnejn u ghoxrin elf, seba’ mija u erbghin lira
(Lm22,740), u tikkundanna lis-soc¢jeta konvenuta thallas
lill-atturi Busuttil din is-somma; u

5. tikkundanna lis-so¢jeta konvenuta thallas lill-atturi I-
ispejjez qudizzjarji kollha u l-ispejjez tal-pubblikazzjoni.

< Sentenza Finali >

Pagna 5 minn 5
Qrati tal-Gustizzja



