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Din hija kawza Db’kontro-talba dwar regolazzjoni ta’
kontijiet bejn il-partijiet li kienu gharajjes u hassru.
I¢-Citazzjoni tghid illi meta I-partijiet kienu gharajjes bil-
hsieb li jizzewdu, kienu xtraw dar bl-isem Valentino, fi trig
gdida bla isem li tinfed ma’ Triq Bugharbiel, iz-Zejtun,
b’kuntratt tad-29 ta’ Novembru 1995 fl-atti tan-Nutar
Antoine Agius, u garage fl-istess trig, bla numru u bla
isem, b’kuntratt tat-2 ta’ Settembru 1996 fl-atti ta’ I-istess
Nutar.

In-nefga biex inkisbu dawn il-proprjetajiet u biex saru
xoghlijiet fihom ma nhargitx mill-partijiet fishma ndags, u
ghalhekk saret kitba privata |li bis-sahha taghha |-
konvenuta gharfet illi ghandha taghti lill-attur sebat elef lira
(Lm7,000).
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Barra minn hekk, |-attur ghamel xoghol b’idejh fil-fondi, u
dan ix-xoghol hu stmat Ii jiswa elfejn tmien mija u tmienja
u ghoxrin lira u erbatax-il centezmu (Lm2,828.14), u hareg
ukoll hamest elef lira (Lm5,000) ohra.

Ladarba I-partijiet hassru I|-gherusija, ma ghad hemm
ebda raguni ghala jibgghu jzommu I-proprjeta komuni
flimkien, u l-attur ma jridx jibga’ fkomproprjeta. Ghalhekk,
billi I-fondi ma humiex komodament divizibbli,u langas ma
hu ghaqli li parti tiehu d-dar u |-parti I-ohra tieghu |-garage,
ghax il-garage iservi bhala kumdita ghad-dar, I-attur fetah
din il-kawza u gieghed jitlob illi I-qorti:

1.  tghid illi I-fond Valentino u |-garage bla numru u bla
isem, it-tnejn fi triq gdida li tinfed ma’ Trig Bugharbiel, iz-
Zejtun, li huma tal-partijiet fishma ndags, ma humiex
komodament divizibbli;

2. tordna li z-zew§ fondi jinbighu sub hasta u |-prezz
rikavat jingasam fishma ndaqgs bejn il-partijiet, b’dan illi
barranin jithallew jaghmlu offerti;

3. tikkundanna lill-konvenuta thallas lill-attur sebat elef
lira (Lm7,000), kif intrabtet li taghmel bil-kitba tas-27 ta’
Marzu 1999;

4.  tillkwida s-somma li ghandu jiehu l-attur ghax-
xoghol li ghamel fil-proprijeta komuni, u ghal flus ohra li
hareg; u

5. tikkundanna lill-konvenuta thallas lill-attur nofs is-
somma hekk likwidata.

Qieghed jitlob ukoll I-ispejjez, fosthom dawk ta’ ittra
ufficjali.

[I-konvenuta ressget dawn I-e¢cezzjonijiet:

1.  huwa minnu illi I-partijiet ghandhom ishma ndags fil-
proprjetajiet, u li dawn ma jistghux jingasmu u ghalhekk
ghandhom jinbighu; ghalhekk I-eCcipjenti tagbel ma’ |-
ewwel zewq talbiet;

2. it-tielet talba ghandha tigi michuda ghax il-kitba tas-
27 ta’ Marzu 1999 ma tiswiex billi I-kunsens ta’ I-eccipjenti
kien inghata bi zball;

3. ir-raba’ talba wkoll ghandha tigi michuda ghax dak
kollu li ghandu jiehu l-attur huwa maghdud fis-somma ta’
sebat elef lira (Lm7,000) li hu hareg izjed mill-e¢cipjenti,
kif inghad fil-kitba tas-27 ta’ Marzu 1999; u

4.  ghalhekk il-hames talba wkoll ghandha tigi michuda.
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[I-konvenuta kompliet tfisser ukoll illi, matul I-gherusija, li
hassruha bi ftehim, il-partijiet kienu xtraw iz-zewg fondi
msemmija fuq, izda l-attur, minghajr ma kellu jedd u
kontra r-rieda taghha, bidel il-bibien u ¢-cwievet u ma jridx
jaghtiha kopja ta¢-cwievet ghax irid bilfors jixtri sehemha.
Barra minn hekk, f'dawk il-fondi hija kellha hwejjeg mobbli
proprjeta taghha, u dawn baqghu fidejn I-attur meta bidel
il-bibien.

Fissret ukoll illi, biex akkwistaw il-proprjeta, il-partijiet
kienu hadu self mill-Bank of Valletta u nefqu wkoll flus
minn taghhom biex setghu jaghmlu xoghlijiet ta’ bini fil-
fondi.

B'kitba tas-27 ta’ Marzu 1999, imhejjija min-Nutar
Vanessa Pool, il-partijiet gablu illi ghal dawn ix-xoghlijiet
ta’ bini l-attur kien nefaq sebat elef lira (Lm7,000) aktar
milli kienet nefget il-konvenuta, u ghalhekk il-konvenuta
gharfet illi kellha taghti sebat elef lira (Lm7,000) lill-attur.
Kif saret il-kitba sar zball u ghalhekk ma tirriflettix il-ftehim
ta’ bejn il-partijiet. [l-ftehim kien illi I-konvenuta taghraf illi
|-attur hareg sebat elef lira (Lm7,000) aktar minnha, u
ghalhekk kellu jiehu sebat elef lira (Lm7,000) aktar
minnha mir-rikavat tal-bejgh, u dak li jifdal jingasam
fishma ndags. Kif saret il-kitba min-nutar, il-konvenuta
gharfet illi hija debitrici ta’ I-attur ghal sebat elef lira
(Lm7,000) b’'mod Ii dan jista’ jippretendihom minghandha
u wara jerga’ jagsam ir-rikavat mill-bejgh fishma ndaqgs
maghha, u hekk jigi jiehu tlitt elef u hames mitt lira
(Lm3,500) aktar milli kien mahsub.

Ghalhekk, il-kunsens tal-konvenuta huwa milqut bi zball
fuq is-sustanza ta’ I-oggett tal-ftehim.

Barra minnhekk, il-konvenuta wehedha ghamlet hafna
hlasijiet lill-Bank of Valletta bi hlas tas-self maghmul lill-
partijiet flimkien, u dawn il-hlasijiet ma tqisux fil-konteggi
ta’ l-attur. Ill-konvenuta ghamlet ukoll spejjez ohra li ma
tgisux fil-konteggi. Billi ghalxejn sejhet lill-attur biex
jillikwidaw il-pendenzi ta’ bejniethom, il-konvenuta nqdiet
bil-pro¢eduri mibdija mill-attur biex, b’rikonvenzjoni, titlob
illi I-qorti:

1. tikkundanna lill-attur biex fi zmien qasir jaghtiha,
bhala komproprjetarja, sett tac¢-cwievet tad-dar u tal-
garage fuq imsemmija, b’dan illi, jekk I-attur ma jaghtihiex
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dawn ic-¢wievet, il-qorti taghtiha s-setgha |i taghmel ic-
cwievet hi stess, u jhallas I-ispejjez I-attur;

2. tikkundanna lill-attur biex fi Zzmien qasir
jikkonsenjalha I-hwejjeg mobbli kollha taghha li hu zamm
bla jedd ghandu meta biddel il-bibien u ¢-¢wievet tal-fondi;
3. tghid illi I-kunsens ta’ I-attri¢i fuq il-kitba tas-27 ta’
Marzu 1999, kif miktuba, inghata bi Zzball, u ghalhekk tghid
illi dik il-kitba ma tiswiex;

4. tghid illi I-konvenuta wehedha ghamlet hafna
hlasijiet lill-Bank of Valletta bi hlas tas-self moghti lill-
partijiet flimkien;

5. tillikwida I-ammont li hallset il-konvenuta wehedha fl-
interess tat-tnejn;

6. tikkundanna lill-konvenut ihallas lill-konvenuta
sehmu, li jigi nofs dak li hallset il-konvenuta wehedha lill-
Bank of Valletta;

7.  tillikwida I-hlasijiet u |-kontribuzzjonijiet maghmula
miz-zewg partijiet fix-xoghlijiet ta’ bini tal-fondi fuq
imsemmija, u hekk tillikwida l-ammont li parti tkun hallset
lill-ohra; u

8.  tghid illi l-ammont i parti tista’ tkun hallset aktar
minn ohra jista’ jitnaggas mir-rikavat tal-bejgh tal-fondi
gabel ma dan jingasam bejn il-partijiet.

Talbet ukoll I-imghax u l-ispejjez, fosthom dawk ta’ I-ittra
uffi¢jali tal-5 t'Ottubru 1999.

Ghall-kontro-talbiet, |-attur ressag dawn |-e¢cezzjonijiet:

1. ma hux minnu illi I-kunsens ta’ I-attri¢i fuq il-kitba
tas-27 ta’ Marzu 1999 kien b’xi mod vizzjat, ghax il-
konvenuta iffirmat kitba li tirrifletti fkollox dak li kienu
ftiehmu bil-fomm il-partijiet;

2. ma hux minnu illi I-konvenuta ghamlet xi hlasijiet lill-
Bank of Valletta wehedha, ghax kull hlas li ghamlet kien
hargu nofsu I-attur;

3. il-konvenuta ma tat ebda sehem fix-xoghlijiet ta’
bini, u ghalhekk ma ghandha tigi likwidata ebda somma
favur taghha; u

4.  it-talba tal-konvenuta biex tinghata kopja tac-cwievet
hija “irrita” meta tqis illi gieghda taqbel illi |-proprjetajiet
jinbighu.

[I-fatti li wasslu ghal din il-kawza graw hekk:
L-attur u |I-konvenuta kienu gharajjes u, biex ikollhom fejn
jogoghdu meta jizzewgu, xtraw il-proprjetajiet imsemmija
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fic-Citazzjoni.  Ghalkemm xtraw il-proprjetajiet fishma
ndaqgs bejniethom, ma hardux l-istess ammont ta’ flus, la
biex thallas il-prezz u langas biex thallsu xi xoghlijiet.

Gara illi |-partijiet hassru |-gherusija u ghalhekk, biex
jillikwidaw id-differenzi f'dak li hargu ghax-xiri u ghax-
xoghlijiet, fis-27 ta’ Marzu 1999 iffirmaw kitba privata. Fil-
premessi tal-kitba jinghad hekk:

......... il-partijiet jagblu illi minkejja illi fil-kuntratti ta’ I-
akkwist ta’ Il-imsemmija proprijeta huma xtraw b’mod
indiviz u fi kwoti ndags bejniethom |-imsemmi Christopher
Cassar nefaq is-somma ta’ sebat elef liri Maltin (Lm7,000)
aktar milli nefget I-imsemmija Josianne Bigeni bhala
xoghlijiet ta’ kostruzzjoni fl-imsemmija proprijeta ... ... ...
Fil-parti fejn il-partijiet geghdin jintrabtu, imbaghad,
jinghad hekk:

Ghaldagstant |-istess Josianne Bigeni tirrikonoxxi illi
Christopher Cassar nefaqg din is-somma ta’ sebat elef liri
Maltin (Lm7,000) oltre l-ammonti |-ohra ta’ flus li ntefqu
ndags bejniethom kemm ghax-xiri u kemm ghall-
kostruzzjoni ta’ I-imsemmija proprjeta u tikkostitwixxi
ruhha vera, certa u likwida debitrici a favur [-istess
Christopher Cassar, li jaccetta, fis-somma ta’ sebat elef liri
Maltin (Lm7,000).

Jidher ¢ar illi I-premessa ma twassalx ghall-konkluzjoni illi
I-konvenuta ghandha thallas sebat elef lira (Lm7,000) lill-
attur, ghax hekk tigi li hi tkun hardet sebat elef lira aktar
minnu, izda ghandha twassal ghall-konkluzjoni illi |-
konvenuta ghandha thallas lill-attur tlitt elef u hames mitt
lira (Lm3,500) biex hekk iz-zewg partijiet ikunu hargu I-
istess.

Huwa kaz ¢ar ghalhekk illi dak li nkiteb ma jagbilx ma’ dak
li kellhom f'mohhhom il-partijiet.

L-art. 1003 tal-Kodi¢i Civili, dwar interpretazzjoni tal-
kuntratti, ighid hekk:

1003. Meta s-sens tal-kelma ma jagbilx ma’ dak i
kellhom fi hsiebhom il-partijiet kollha, kif ikun jidher ¢ar
mill-pattijiet mehudin kollha flimkien, ghandha tghodd I-
intenzjoni tal-partijiet.

[l-qorti ghalhekk hija tal-fehma illi ma ghandhiex thassar il-
kuntratt minhabba Zball, ladarba I-kunsens tal-partijiet, fuq
dak li tassew kellhom fmohhhom, ma hux milqut bi zball,
izda, ukoll ut res magis valeat quan pereat, ghandha fl-
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interpretazzjoni tal-kuntratt tara li jsehh dak li riedu I-
partijiet, i.e. illi t-tnejn ikunu hargu ndags billi I-konvenuta
thallas lill-attur in-nofs ta’ dak li hu hareg aktar minnha.
Ghalhekk il-konvenuta ghandha thallas lill-attur tlitt elef u
hames mitt lira (Lm3,500).

Ladarba [-partijiet illikwidaw id-differenzi u I-pendenzi ta’
bejniethom bi ftehim li jiswa u li fih ma saru ebda riservi,
ma hux il-kaz li ssir likwidazzjoni mill-gdid ghax il-qorti ma
ghandhiex tbiddel il-ftehim tal-partijiet. Ghalhekk, il-qorti
la hija sejra tqis ir-raba’ u I-hames talbiet ta’ I-attur, billi
dak li gieghed jitlob hemm l-attur kien ga meqjus fil-ftehim
tas-27 ta’ Marzu 1999, u langas ma hija sejra tqis it-talbiet
mir-raba’ sat-tmien wahda tal-konvenuta, ghall-istess
raguni.

Fadal li ngisu l-ewwel zewg talbiet ta’ Il-attur u l-ewwel
zewg talbiet tal-konvenuta. Nibdew minn dawk tal-
konvenuta.

ll-konvenuta gieghda titlob li tinghata kopja tac¢-cwievet
tal-fondi ghax l-attur, wara li nkisret I-gherusija, kien bidel
il-bibien u ¢-cwievet. L-attur gieghed ighid illi din it-talba
ma ghandhiex tintlaga’ ghax il-konvenuta ma tehtiegx ic¢-
¢cwievet ladarba I-fondi sejrin jinbighu.

Din l-oggezzjoni ta’ l-attur hija manifestament frivola u
vessatorja. Sakemm isir il-bejgh, il-proprjeta ghadha
komuni u ghalhekk il-konvenuta wkoll, bhala
komproprjetarja, ghandha jedd ghal kopja ta¢-cavetta. |It-
talba taghha ghalhekk sejra tintlaqa’.

[I-konvenuta qieghda titlob ukoll illi tinghata |-hwejjeg
mobbli, proprjeta taghha u elenkati fid-dokument BiG. 5
esebit fit-12 ta’ Lulju 2002%, li jinsabu fil-fondi komuni. L-
attur ma opponiex ghal din it-talba, li ghalhekk sejra
tintlaga’ wkoll.

It-talbiet ta’ l-attur huma biex jinbighu b’licitazzjoni |-
proprjetajiet komuni billi ma jistghux jingasmu skond I-
ishma tal-partijiet. 1l-konvenuta tagbel ma’ dawn it-talbiet.
Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti tagta’ I-kawza u tiddisponi
mit-talbiet ta’ I-attur u mill-kontro-talbiet tal-konvenuta billi:
1.  tikkundanna lill-attur sabiex minnufih jaghti lill-
konvenuta kopja tac-éwievet tal-proprjetajiet komuni,
b’dan illi jekk Il-attur ma jaghmilx hekk fi zmien gimgha

! Fol. 139 et seq.
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millum, il-konvenuta tkun tista’ taghmel i¢c-¢wievet hi, jekk
mehtieg billi tibdel il-lukketti, u jhallas I-ispejjez il-
konvenut;

2.  tikkundanna lill-attur irodd lill-attri¢i I-hwejjeg mobbli
elenkati fid-dokument BiG. 5 esebit fit-12 ta’ Lulju 2002

3. tordna |i jinbighu b’licitazzjoni d-dar bl-isem
Valentino, fi triq gdida bla isem li tinfed ma’ Triq
Bugharbiel, iz-Zejtun, u |-garage bla numru u bla isem fl-
istess triq, b’dan illi barranin ukoll ikunu jistghu jaghmlu
offerti, u tahtar lill-A.1.C. Godwin Abela biex jaghmel I-
istima mehtiega;

4.  tordna illi r-rikavat jingasam fishma ndaqgs bejn il-
partijiet wara i jitnaqqsu l-ispejjez tal-pro¢eduri ta’
licitazzjoni;

5. tikkundanna lill-konvenuta thallas tlitt elef u hames
mitt lira lill-attur; u

6. tordna li l-ispejjez tal-kawza jingasmu hekk: tliet
partijiet minn erbgha (%) jhallashom I-attur u parti minn
erbgha (V4) thallasha I-konvenuta.

< Sentenza Finali >

2 Fol. 139 et seq.
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