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MALTA

QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
JOSEPH R. MICALLEF

Seduta ta' I-10 ta' Gunju, 2004

Citazzjoni Numru. 2325/1999/1

Joseph u Maria konjugi SCHEMBRI
VS
Rocco u Pauline sive Polly konjugi CAMILLERI
[I-Qorti:

Rat |-Att ta¢-Citazzjoni mressaq fil-25 ta’ Ottubru, 1999, i
bih l-atturi ippremettew:

llli l-atturi huma proprjetarji tal-fond numru 42, Jomasero
Tal-Gebel Road, Birzebbugia, u I|-konvenuti huma
proprjetarji tal-fond attigwu numru 40 fl-istess triq li jinsab
ffazi ta’ kostruzzjoni;

Il fil-kors tal-imsemmija kostruzzjoni, il-konvenuti saqqfu
bil-planki jew prestressed concrete slabs fil-livell tal-ewwel
sular u ,fug in-naha tal-atturi, poggew dawn il-planki
iserrhu direttament fuq il-hajt divizorju tal-hxuna tas-singlu
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ta’ disa’ pulzieri ( 9”) u dana kontra kull norma tal-arti u
tas-sengha tal-bini, billi hija il-prassi normali i tali planki
jitpoggew iserrhu fuq suletta jew “spreader beam” biex
jassikura li |-piz tas-slabs u tal-load li ser tkun titgieghed
fughom jitferrex b’mod uniformi fuq il-hajt kollu; u peress
ukoll dawn il-planki tpodgew fuqg aktar min-nofs il-hxuna
tal-hajt divizorju u hallew biss xi tliet pulzieri minflok erba’
pulzieri u nofs biex eventwalment I-atturi jkunu jistghu
iserriu |-bejt taghhom fuq l-istess haijt divizorju;

lIli anki kif jirrizulta mic-Certifikati Dok. “A” tal-Perit
Ludovico Micallef, l-assenza tas-suletta jew spreader
beam tista’ ‘il quddiem tikkaguna konsenturi fil-hajt
divizorju u dana b’dannu u pregudizzju lill-atturi;

llli I-konvenuti gew interpellati inutiiment biex jieqfu milli
jkomplu jibnu fuq din il-kostruzzjoni deficenjenti u mhux
skond I-arti u s-sengha;

[l I-atturi ippruvaw jottjenu I-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni
kontra I-konvenuti biex izommuhom milli jkomplu jibnu fuq
dawn il-planki mgehda hazin, imma dan gie mi¢hud ghax
din il-Qorti irriteniet li tkun aktar adegwata il-procedura
odjerna taht l-art. 538 tal-Kodi¢i Civili; (mandat Nru.
4017/99 GCD);

llli I-konvenuti ghandhom permess biex jibnu sular iehor ‘il
fug mill-bejt tal-planki re¢entement mibni minnhom u
kollox juri li bi hsiebhom ikomplu bix-xoghol;

Ghalhekk I-atturi talbu lil din |-Onorabbli Qorti ghaliex
m’ghandhiex: fl-ewwel lok, u wara li tisma’ |-fatti fil-qosor:

1. Twaqqaf u zzomm lill-konvenuti milli jissoktaw
b’kull tip ta’ kostruzzjoni ulterjuri fuq is-saqaf tal-planki li
huma ghamlu fil-livell tal-“first floor” tal-fond in kostruzzjoni
numru 40, Tal-Gebel Road, Birzebbugia, minhabba li
b’dan ix-xoghol gdid tista’ tigri hsara fil-proprjeta’ tal-atturi
numru 42 fl-istess triq u dana ghat-tenur tal-art. 538 (1)
tal-Kodici Civili;

Pagna 2 minn 16
Qrati tal-Gustizzja



Kopja Informali ta' Sentenza

2. Timponi u tiffissa dawk il-garanziji li jidhrilha

3. U fkaz li din il-Qorti xorta wahda tiddeciedi li x-
xoghol mibdi mill-konvenuti ghandu jitkompla tiffissa I-
garanzija i jridu jaghtu |-konvenuti ghall-hatt tax-xoghol
kollu jew ta’ bi¢¢a minnu u ghall-hlas tad-danni li jistghu
jpatu l-atturi, fkaz li eventwalment tigi moghtija favur
taghhom sentenza definittiva |i x-xoghol ma kellux
jitkomla, u dana ghat-tenur tas-subinéiz (4) tal-istess
artikolu 538 tal-Kodi¢i Civili; u

Fit-tieni lok u sussegwentement tiddeciedi definittivament
li:

4. ll-konvenuti ma ghandhomx ikomplu bil-
kostruzzjoni taghhom ‘il fug mis-saqaf tal-planki gia
minnhom kostruit fil-first floor level tal-fond numru 40 Tal-
Gebel Road, Birzebbugia, billi tali bini ikun ta’ hsara ghall-
proprjeta’ tal-atturi stante li s-saqaf tal-planki maghmul
mill-konvenuti ma sarx skond l-arti u s-sengha, salva kull
azzjoni ghad-danni jew xort’ohra spettanti lill-atturi;

5. Tikkundanna lill-konvenuti sabiex, fi zmien qasir
u perentorju li jigi minn din il-Qorti ffissat, inehhu
jirrimwovu a spejjez taghhom u taht id-direzzjoni ta’ periti
nominandi, s-saqaf tal-planki fugq imsemmi minn fuq il-first
floor tal- fond numru 40, Tal-Gebel Road, Birzebbugia; u

6. In difett li jaghmlu dan fiz-zmien lilhom hekk
prefiss il-konvenuti, li tawtorizza lill-istess atturi li jaghmlu
huma dawn ix-xogholijiet a spejjez tal-konvenuti u taht id-
direzzjoni tal-istess periti; salva kull azzjoni ohra ghad-
danni spettanti lill-atturi;

Bl-ispejjez kollha inkluzi Lm5.75c tal-ittra legali tas-26
t'Awissu, 1999, - kontra |-konvenuti li jibgghu ngunti minn
issa stess ghas-subizzjoni;

Rat id-Dikjarazzjoni mahlufa u n-Nota tax-Xiehda tal-atturi;
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Rat ir-Rikors imressaq mill-atturi dak inhar li fethu I-kawza
li bih talbu lill-Qorti tisma’l-kawza b’urgenza;

Rat id-Degriet tas-27 ta’ Ottubru, 1999, li bih appuntat is-
smigh tal-kawza ghall-10 ta’ Novembru, 1999, u qassret
iz-zmien legali ghat-tressiq tan-Nota tal-E¢¢ezzjonijiet;

Rat in-Nota mressqga fil-5 ta’ Novembru, 1999, |i biha I-
imharrkin mizzewgin Camilleri ecéepew:

1. lIli 1-azzjoni attrici hi bla fondament legali, billi
ma jirrkorrux l|-estremi stipulati fl-Artikolu 538, |i a bazi
tieghu qged jagixxu l-atturi;

2. lIli,  minghajr pregudizzju  ghall-ewwel
eccezzjoni, |-intempestivita’ tal-azzjoni attrici, billi x-xoghol
li kellu jsir tlesta bla ma saret ebda hsara. Rigward dan,
gia hemm rapport mill-perit inkarigat mill-Qorti u ghalhekk
ma jirrikorrux I-elementi kontemplati fl-Artikoli 538(1) u
538(2);

3. llli, minghajr pregudizzju ghall-eccezzjonijiet
precedenti, waqt it-trattazzjoni tal-Mandat ta’ Inibizzjoni
mir-rapport verbali tal-perit tekniku mahtur fl-imsemmi
mandat, irrizulta li ma jezisti ebda perikolu bhala
konsegwenza tax-xoghol maghmul mill-ecCipjent. Barra
hekk, kwalunkwe xogholijiet ohra li jistghu jsiru fis-sular ta’
fuq is-sagaf de quo ma jistghux angas jikkostitwixxu xi
perikolu fil-futur.

Di fatti, skond ma rrizulta mill-perizja teknika fuq riferita,
jekk isiru xogholijiet ohra f'sular superjuri, jistghu fkazijiet
estremi (izda mhux bilfors) jikkawzaw xi hsara ta’ natura
leggera, izda din tkun faéilment riparabbli (Ara
deposizzjoni tal-Perit Prof. Dr. Alex Torpiano);

4. lIli, minghajr pregudizzju ghall-eccezzjonijiet
precedenti, d-domandi tal-atturi ghall-garanzija, fic-
cirkostanzi prezenti ma hemm ebda raguni biex f'dan I-
istadju jintlaqghu;

! Pag. 7 tal-process
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5. lli, minghajr pregudizzju ghall-ec¢ezzjonijiet
precedenti, b’riferenza ghat-tieni domanda attri¢i, jigi
rilevat ghal kull buon fini, illi I-garanzija kontemplata fis-

subartikolu 538(3) hi caso mai garanzija favur I-eCcipjenti
u mhux favur l-atturi, u din ghandha tigi applikata minn din
I-Onorabbi  Qorti fl-eventwalita’ kontemplata fl-istess
subartikolu;

Salvi ec¢¢tezzjonijiet ohra;

Rat id-Dikjarazzjoni mahlufa u n-Nota tax-Xiehda tal-
imharrkin;

Rat is-Sentenza preliminari tat-18 ta’ Frar, 2000, li biha
tat provvediment dwar [-ewwel tliet (3) talbiet attrici, u dan
billi ordnat lill-imharrkin biex jieqfu milli jkomplu x-xoghol
tal-bini fil-post taghhom (jigifieri li ma jibnux il-washroom
jew xi binja ohra fuq is-sagaf tal-planki), u billi ordnat lill-
atturi biex jaghtu garanzija lill-imharrkin fis-somma ta’
hames mitt lira Maltija (Lm 500) fl-ghamla ta’ “banker’s
guarantee” li ghandha tigi mgeghda taht I-awtorita’ tal-
Qorti sakemm il-mertu tal-kawza jigi determinat u dan biex
taghmel tajjeb ghal kull eventwali danni li I-istess
imharrkin jistghu jgarrbu f'kaz li jirrizulta li I-ilment tal-atturi
ma kienx misthoqq;

Rat id-Degriet taghha (diversament presjeduta) tat-18 ta’
Frar, 2000, li bih hatret bhala perit tekniku lill-arkitett
Michael Angelo Refalo, liema hatra nbidlet b’degriet tal-24
ta’ Frar, 2000°, billi minflok il-perit tekniku originali nhatar
il-perit arkitett Joseph Ellul Vinéenti;

Rat ir-Relazzjoni mressqa mill-perit tekniku fit-22 ta’
Awissu, 2000%, u minnu mahlufa wagqt is-smigh tad-9 ta’
Ottubru, 2000;

Rat in-Nota mressqa mill-imharrkin fl-10 ta’ Ottubru,
2000, li biha talbu |-hatra ta’ periti addizzjonali minhabba

2 Pagg. 83-4 tal-process

% Ara rikors tal-imharrkin 24.2.2000, f’pag. 129 tal-atti tal-kawza Citazz. Nru. 2324/99
4 Pagg. 95 sa 116 tal-process

% Pag. 146 tal-process
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li hassew irwiehhom aggravati bil-konkluzjonijiet tal-ewwel
perit tekniku;

Rat id-Degriet taghha (diversament presjeduta) tal-1 ta’
Dicembru, 2000, li bih hatret lill-periti arkitetti Godwin
Abela, Italo Raniolo u Joseph Bord Costanzi bhala periti
perizjuri;

Rat ir-Relazzjoni mressga mill-periti perizjuri fis-6 ta’
Marzu, 2001°, u minnhom mahlufa waqt is-smigh tat-18 ta’
Mejju, 2001;

Rat it-twegibiet maghmulin mill-istess periti perizjuri
b'’Nota taghhom tal-11 t'Ottubru, 2001’, u minnhom
mahlufa waqt is-smigh tal-14 ta’ Novembru, 2001, fuq
sensiela ta’ mistogsijiet maghmulin lilhom mill-atturi b’Nota
taghhom tad-19 ta’ Lulju, 2001%;

Rat id-Degriet taghha tat-3 ta’ Gunju, 2003°;
Semghet it-trattazzjoni tal-avukat tal-atturi;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressqa mill-imharrkin
fit-22 ta’ Lulju, 2003, bi twegiba ghas-sottomissjonijiet
tal-atturi;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressga mill-atturi fid-29
ta’ Ottubru, 2003", b'replika ghal dawk maghmulin mill-
imharrkin fin-Nota taghhom;

Rat l-atti kollha tal-kawza, maghduda maghhom dawk fl-
atti tac-Citazzjoni numru 2324/99 li geghda tigi maqgtugha
minn din il-Qorti llum;

Rat id-Degrieti taghha tas-6 ta’ Novembru, 2003, tad-19
ta’ Frar, 2004, u tas-6 ta’ Mejju, 2004, li bihom halliet il-
kawza ghas-sentenza,

8 Pagg. 156 sa 160 tal-process

" Pagg. 168 sa 171 tal-process

8 Pagg. 166-7 tal-process

° Pag. 180 tal-process

0 paggs. 187A sa 200 tal-process
1 Pagg. 205-7 tal-process
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Ikkunsidrat:

lIli din hija azzjoni biex twaqqgaf milli jissoktaw xoghlijiet
godda minhabba I-bizgha li ssir hsara. L-atturi jghidu li I-
imharrkin bdew xoghol ta’ tisqif tal-post taghhom li jmiss
ma’ tal-atturi u li b’tali xoghlijiet gieghed jigi perikolat il-bini
taghhom;

lIli ghal din I-azzjoni, l-imharrkin lagghu billi galu li I-azzjoni
attrici m’hijiex imsejsa fid-dritt ghaliex ma jezistux I-
elementi stabiliti mil-ligi bhala mehtiega ghaliha. Ziedu
jghidu li x-xoghlijiet li kellhom isiru saru kollha u ma saret
l-ebda hsara lill-gid tal-atturi, minbarra li kien gie stabilit li
l-ebda xoghlijiet onhrajn li jistghu jsiru fi hwejjighom ma
kien sejjer jikkawza hsara lill-gid tal-atturi fil-gejjieni. Qalu
wkoll li ma kien hemm I-ebda raguni tajba biex il-Qorti
tilga’ t-talbiet tal-atturi ghall-ghoti ta’ garanzija;

i I-fatti li jirrizultaw mill-atti juri li I-atturi huma s-sidien tal-
post bin-numru tnejn u erbghin (42), Triq Tal-Gebel,
Birzebbugia. L-imharrkin huma ta’ post li jmiss mieghu
bin-numru erbghin (40) fl-istess Trig. F’xi zmien matul I-
1999, I-imharrkin bdew jaghmlu zvilupp fil-gid taghhom u
serrhu planki tal-konkrit biex isaqqgfu I-bini ezistenti
taghhom fuq il-hajt li jifred il-gid taghhom minn dak tal-
atturi. Fis-6 ta’ Settembru, 1999, l-atturi kienu gabbdu
perit biex jaghtihom il-fehma tieghu dwar ix-xoghlijiet li
kienu qgeghdin jaghmlu [-imharrkin, liema fehmiet
fissirhomlhom frapport li hargilhom dak inhar stess'. Fid-
9 ta’ Settembru, 1999, l-atturi talbu |-hrug ta’ Mandat ta’
Inibizzjoni*® biex izommu lill-imharrkin milli jissoktaw bix-
xoghlijiet, liema  talba, ghall-ewwel, intlagghet
provvizorjament fis-16 ta’ Settembru, 1999, u mbaghad
michuda b’Degriet kamerali tal-15 ta’ Ottubru, 1999, ghar-
ragunijiet hemm imsemmija. ll-kawza infethet fil-25 ta’
Ottubru, 1999;

2 Dok “A”, f'pag. 4 tal-process
18 Nru. 4017/99 dekretat kameralment fil-15 t’Ottubru, 1999
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[lli I-Qorti tibda |-konsiderazzjonijiet ta’ dritt li jirrigwardaw
dan il-kaz billi tghid li I-azzjoni attri¢i hija wahda mill-erba’
(4) azzjonijiet pussessorji mahsuba li jharsu lil min ghandu
l-pussess ta’ xi gid milli jigi b’xi mod imfixkel milli jibga’
jgawdih.  L-azzjoni hija maghrufa bhala novi operis
nuntiatio, u I-ligi tahseb fiha fl-artikolu 538 tal-Kodici Civili;

llli dak l-artikolu jipprovdi li meta persuna jkollha ragun
tibza’ li xoghol §did mibdi minn xihadd fi hwejgu jew fi
hwejjed haddiehor sejjer igib hsara fgid immobbli li jkun
fil-pussess ta’ dik il-persuna, tista’ ssir talba biex dawk ix-
xoghlijiet jinzammu u jitwaqqgfu. B’mod karatteristiku i
japplika fl-azzjonijiet pussessoriji, il-ligi tghid li I-Qorti tisma’
|-fatti fil-qosor;

llli biex din l-azzjoni tirnexxi irid jintwera li: fl-ewwel lok,
irid ikun hemm xoghol gdid li jkun inbeda, billi m’huwiex
bizzejjed li x-xoghol li minnu hemm ilment ikun ghadu
mahsub li jsir; fit-tieni lok, huwa mehtied li dak ix-xoghol
gdid ikun gab hsara fis-sens guridiku u legali, u li I-hsara
tkun sejra tigri jew tiggarrab tassew, u mhux biss b’'mod
ipotetiku, minn min jiftah il-kawza; fit-tielet lok, il-hsara li
ssehh trid tkun il-konsegwenza ta’ fatt illecitu jew projbit
mil-ligi**; fir-raba’ lok, li x-xoghol gdid ma jkunx ghadu
ntemm; u, fil-hames lok, li x-xoghlijiet ma jkunx ilhom izjed
minn sena li nbdew;

llli I-ligi tahseb ukoll fzewq sitwazzjonijiet. [I-Qorti tista’
taghzel li tordna jew li zzomm milli jitkompla x-xoghol jew
li thallih jitkompla. Fiz-zewg kazi, I-Qorti tista’ tordna I-
ghoti ta’ garanzija’. Fl-ewwel kaz, il-garanzija tkun ghall-
hlas tad-danni i I-persuna i tkun twagqgfet milli tissokta x-
xoghlijiet tista’ ggarrab minhabba li t-talba ma tkunx saret
ghal raguni tajpa'®. Fil-kaz li x-xoghol jithalla jissokta, |-
garanzija trid taghmel tajjeb ghall-hatt tax-xoghol kollu jew
bic¢a minnu u ghall-hlas tad-danni li jkun darrab min fetah
il-kawza fil-kaz li tinghata sentenza definittiva favurih’;

¥p A 4.3.1955 fil-kawza fl-ismijiet Delia vs Cuschieri noe et (Kollez. Vol: XXX1X.ii.590)
15 Art. 538(2) tal-Kap 16
16 Art. 538(3) tal-Kap 16
7 Art. 538(4) tal-Kap 16
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[lli dan juri li I-provvediment li tkun tat il-Qorti biex tordna li
x-xoghol jinzamm jew jithalla jitkompla ghandu min-natura
ta’ provvediment kawtelatorju®® jew temporanju sakemm
il-kwestjoni tigi definita kif imiss b’sentenza ahharija,
dejjem fl-ambitu ta’ stharrig ta’ indoli possessorju.
Ladarba din Il-azzjoni specjali tinsab imgeghda mal-
azzjonijiet possessoriji, ikun bizzejjed li min jibza’ li sejra
ssir hsara bix-xoghlijiet il-godda ikun jippossiedi I-bini li
magenbu jkunu geghdin isiru l-imsemmija xoghlijiet, u ma
jidhirx li hemm ghalfejn ikun ukoll sid dak il-bini;

[lli [-azzjoni ta’ denunzja ta’ xoghlijiet godda hija mahsuba
ghall-harsien tat-tgawdija tal-pussess tal-haga™ u ma
ssirx azzjoni petitorja bis-sempli¢i fatt li min jibdiha jkun
sid il-bini li hemm il-bizgha li jgarrab hsara®® minhabba x-
xoghlijiet il-godda li jkunu nbdew. llI-hsara li, minhabba x-
xoghlijiet il-godda, persuna bir-ragun tibza’ li sejjer igarrab
bini taghha m’ghandhiex tigi mifhuma biss bhala hsara
materjali li tolgot negattivament il-valur u s-sura tal-bini
nnifsu, imma tghodd ukoll ghal kull pregudizzju marbut
mal-uzu jew mat-tgawdija tal-istess bini**. Fuq kollox,
azzjoni bhal din tista’ titressaq mhux biss meta x-xoghlijiet
il-godda jkunu abbuzivi jew illegali, izda wkoll meta tali
xoghlijiet ikunu legali jew legittimi imma li joholqu hsara
minnufih jew fil-gejjieni fil-bini tal-attur, billi fazzjoni bhal
din jehtieg li jigi accertat li bil-bini |-gdid il-gid tal-attur
m’huwiex probabbli li jgarrab hsara®’;

i huwa meqjus li l-azzjoni novi operis nuntiatio hija
maghmula minn zewg fazijiet: I-ewwel wahda hija dik fejn
iI-Qorti taghti provvedimenti ta’ ghamla provvizorja;
filwaqt li, wara stharrig sommarju, tghaddi ghat-tieni fazi li
tqis il-kwestjoni fil-mertu.  Il-ligi ma teskludix li dawn iz-
zewq fazijiet ikunu jaghmlu parti mill-istess gudizzju fl-
istess kawza;

llli dan huwa sewwasew dak li sehh s’issa f'din il-kawza
fejn, fil-provvediment moghti fit-18 ta’ Frar, 2000, il-Qorti

'8 Torrente Manuale di Diritto Privato (9 Ediz.), par 215, pag. 370. u Cassazione 20.2.1971 No. 452
1% Cassazione 12.12.1975 No. 4079

2 Cassazione 13.6.1975 No. 2373

2! Cassazione 11.10.1963 No. 2713

22 Cassazione 5.12.1975 No. 4022
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dehrilha — wara li kienet semghet xiehda mressqgin mill-
partijiet — i kellha tordna t-twaqqif ta’ kull xoghol li kienu
geghdin jaghmlu I-imharrkin, u imponiet garanzija fuq I-
atturi biex, jekk kemm-il darba johrog li I-ilment taghhom
ma kienx misthoqq, is-somma taghmel tajjeb ghall-
eventwali danni li jgarrbu l-imharrkin bil-fatt i twaqqgfu milli
jkomplu bix-xoghlijiet taghhom;

lli irrizulta li x-xoghol li ta lok lill-atturi li jibzghu i kienet
sejra ssir hsara lill-bini taghhom kien jikkonsisti fil-fatt i |-
imharrkin kienu serrhu saqaf tal-planki fuq il-hajt |i jifred
gidhom minn dak tal-atturi. [l-kwestjoni kienet jekk il-
bizgha tal-nsara fil-bini kinitx wahda ragunata jew le.
F'din il-kawza, protagonisti ewlenin kienu |-periti arkitetti —
fejn kienu involuti xejn angas minn seba’ (7) mqgabbdin
mill-partijiet jew mill-Qorti. Wiehed jistenna li dan ikun il-
kaz, meta wiehed iqis in-natura prettament teknika tal-
kwestjoni li nqalghet. Issa gara li, filwaqt li I-ewwel perit
tekniku mahtur mill-Qorti kien tal-fehma li |-bizgha tal-atturi
kien fondat, il-periti tekni¢i perizjuri wrew fehma ohra u
waslu biex galu li ma kien hemm |-ebda hsara u lanqgas
bizgha ta’ hsara fil-gejjieni fil-bini tal-atturi. Din il-fehma
tennewha fil-mistogsijiet li sarulhom mill-atturi wara i
tressaq ir-rapport taghhom, u ikkonfermawha fit-tieni
rapport taghhom wara li |-atturi allegaw li kienu sehhew Xi
hsarat fil-frattemp;

i minn dawn il-konkluzjonijiet, tnisslu numru ta’
argumenti mill-abbli difensuri tal-partijiet fis-
sottomissjonijiet taghhom, ewlieni fosthom ikun |-
argument tal-atturi li I-periti perizjuri ma ridux jikkommettu
rwiehhom i jiggarantixxu fic-Cert u b’mod assolut li fil-
gejjieni ma jkunx hemm hsarat akbar u ferm aktar serji*®
fil-bini tal-atturi minhabba x-xoghlijiet li ghamlu I-imharrkin.
Ma’ dan I-argument, I-atturi rabtu I-kwestjoni dwar jekk ix-
xoghol li kienu geghdin jaghmlu I-imharrkin kienx imhares
b’permess mill-awtoritajiet;

llli jibda biex jinghad li biex isir apprezzament xieraq tal-
aspetti ewlenin tal-azzjoni taht ezami, jidher li huwa

2 Ara pag. 169 tal-process
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mehtieg li wiehed jifhem li I-qofol ta’ azzjoni bhal din huwa
I-element tal-bizgha bir-ragun tal-parti attrici. Mill-kwalifika
maghmula fil-ligi nfisha, ghalhekk, mhux kull bizgha li jista’
jkollha persuna tkun bizzejjed biex issejjes azzjoni bhal
din. Tali bizgha trid tkun wisq izjed minn sempli¢i tehbir il-
galb jew suspett: izda ma jidhirx li, min-naha |-ohra, trid
tkun tikkostitwixxi gharfien assolut ta’ hsara Ili sejra tigri.
L-element tal-bizgha dejjem u tabilfors jimplika fih innifsu
xi ghamla ta’ in¢ertezza, u ghalhekk wiehed jaghmel hazin
jitkellem ftermini ta’ assolutezza, u dan kemm dwar min
hu suggett ghall-bizgha u kif ukoll dwar min jaghti lok
ghaliha;

i, fil-kkaz prezenti, jirrizulta mill-atti li [-atturi ma bagghux
jimlew rashom b’semplici suspetti dwar dak i kien gieghed
isir fil-post ta’ hdejhom. Marru u talbu I-ghajnuna ta’
persuna li huma qiesu li kienet imharrga u kwalifikata f'dak
il-gasam. Sa hawnhekk, il-Qorti tqis i I-atturi wettqu dak i
bniedem ta’ dehen normali huwa ragonevolment mistenni
li jaghmel fgaghda bhal din. Sa qabel ma ressqu t-talba
ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni, l-atturi kellhom il-
fehma tal-perit imgabbad minnhom Ii kienet taghtihom
ragun li jibzghu mill-hsara li setghet issir lill-hwejjighom.
Mix-xhieda moghtija mill-perit tekniku mgabbad mill-Qorti
fl-atti tar-rikors ghall-hrug tal-Mandat ta’ Inibizzjoni®*,
hareg li ghalkemm ma kienx hemm periklu li |-bini tar-
rikorrenti jiggarraf minhabba x-xoghlijiet li kienu geghdin
jaghmlu l-intimati (l-imharrkin fdin il-kawza), ma eskludiex
li b’'tali xoghlijiet ma kienx sejra ssir hsara kieku x-
xoghlijiet thallew jitkomplew. Wara li nfethet il-kawza,
mbaghad, il-bizgha tal-atturi gdie konfermat fil-
konkluzjonijiet milhuga mill-ewwel perit tekniku imgabbad
mill-Qorti;

llli, b’din ir-riflessjoni, I-Qorti tghaddi biex tqis li I-element
tal-bizgha “bir-ragun” huwa element kostitutiv li jaghti |-
interess lil parti li tmexxi ‘I quddiem azzjoni bhal din. Fi
kliem il-ligi, mbaghad, tali bizgha trid tkun marbuta mal-
hsara li jista’ jgarrab il-bini tal-istess parti attri¢ci minhabba
x-xoghlijiet. Ghalhekk, ladarba kif inghad izjed ‘il fuq, I-

2 Xhieda tal-Prof Alex Torpiano 15.10.1999, fl-atti tal-Mandat ta” Inibizzjoni 4017/99GCD
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aspett tal-legalita’ jew I-illicejita’ tal-bini [-gdid m’hijiex
rilevanti jekk kemm-il darba jigi muri li tista’ ssir hsara lill-
bini tal-parti attrici, il-kwestjoni ta’ jekk tali bini kienx kopert
jew le b’permess ma jidhirx li zzid jew tnaqqas il-kejl tar-
ragonevolezza tal-bizgha tal-attur bhala element kostitutiv
tal-azzjoni bhal din;

lIli ghalhekk, kif sewwa issottomettew I-imharrkin fin-Nota
taghhom u kif tenna I-abbli difensur taghhom waqt it-
trattazzjoni tal-gheluq, il-kwestjoni ta’ jekk l-imharrek kienx
gieghed jibni skond permess mill-awtoritajiet jew le ma
tistax taqa’ fil-parametri tal-azzjoni ta’ denunzja ta’ xoghol
gdid li ghandha tqis il-Qorti;

[lli, madankollu, id-diffikulta’ legali li I-izjed habbtet lil din il-
Qorti kienet il-mistogsija jekk tali bizgha “bir-ragun” tibqax
bizzejjed jekk kemm-il darba, fl-accertamenti tal-provi fil-
mertu, lill-Qorti jirrizultalha Ii tali bizgha ma kienx fondat.
Fi kliem iehor, jekk tali bizgha huwa element kostitutiv tal-
azzjoni novi operis nuntiatio ghall-bidu taghha, jibga’
jghodd ghas-siwi tad-determinazzjoni tal-azzjoni fil-mertu
jekk il-fatti juru li tali bizgha ta’ hsara m’ghandux jezisti ?
[I-Qorti hija tal-fehma li filwaqt li I-element ta’ bizgha “bir-
ragun” huwa mehtieg biex jaghti lok ghall-azzjoni, dan il-
fatt accertat m’'ghandux jorbot idejn il-Qorti biex tiddisponi
mill-mertu tal-azzjoni bilfors favur l-attur, jekk, wara |-fazi
tal-provvedimenti provvizorji tal-azzjoni, jirrizultaw fatti li
juru li dak il-bizgha ma kienx mibni fuq rejalta’ fattwali;

llli dan gieghed jinghad ghaliex il-periti tekni¢i perizjuri,
wara li flew ir-rapport tal-ewwel perit u wkoll tal-periti
mqgabbdin mill-partijiet u x-xhieda kollha u marru ghal
darba darbtejn fuq il-post, waslu ghall-fehma li ma tagbilx
ma’ dik li wasal ghaliha I-ewwel perit mahtur mill-Qorti. Din
iI-fehma tennewha izjed minn darba. Ghall-Qorti, ir-
ragunament imfisser mill-periti tekni¢i mahturin minnha
jikkostitwixxi determinazzjoni ta’ fatt ukoll ghaliex,
ghalkemm dictum expertorum numquam transit in rem
judicatam, il-konkluzjonijiet ta’ perit tekniku jikkostitwixxu
prova u mhux sempli¢i opinjoni jew suspett. Tali fehmiet
ghandhom is-sahha ta’ prova bhal kull prova ohra
ammissibbli  fil-ligi, u jibqghu jgawdu din il-kwalita’
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sakemm ma jigux kontestati, jew permezz ta’ provi ohrajn
kuntrarji ghalihom jew inkella b’sottomissjonijiet serji u
tajbin bizzejjed li juruhom bhala fehmiet inattendibbli u i
ma jitwemmnux®®. Ghalkemm il-Qorti m’hijiex marbuta li
toqghod ghal fehmiet ta’ perit minnha mahtur kontra |-
konvinzjoni taghha nnifisha®®, madankollu I-giudizio
dellarte ma jistax u m’ghandux jitwarrab facilment,
sakemm ma jkunx jidher b'mod ¢ar i I-fehmiet u
konkluzjonijiet tal-perit huma irragonevoli*’;

lIi wara li hasbet hafna fuq dawn il-fehmiet peritali
kuntrastanti, u grat b’reqga x-xhieda li fughom it-tliet
rapporti peritali jinbnew, il-Qorti geghda tasal ghall-fehma
li ghandha tadotta I-konkluzjoni milhuga mill-ewwel perit u
mhux dawk milhuga mill-periti perizjuri, princ¢ipalment
ghaliex I-konkluzjonijiet milhuga mill-ewwel perit mahtur
mill-Qorti jindirizzaw aktar intimament u fl-ispirtu taghha I-
azzjoni specifika mressga mill-atturi. Dan jidher I-izjed
fdak li din il-Qorti tgis bhala I-harsien min-naha tal-
imsemmi perit gudizzjarju tal-aspett ta’ hsara (u
pregudizzju) kif jinkwadra ruhu fid-dinamika tal-azzjoni
pussessorja li ghandha quddiemha u Il-ispirtu taghha,
minghajr ma gabez il-limiti teknici tal-hatra tieghu;

i filwaqgt li |-perit tekniku mahtur mill-Qorti jitgies i
stabilixxa fatt, jibga’ dejjem id-dmir u I-funzjoni tal-Qorti li
tkun hi li tiddetermina l-aspett guridiku tal-kwestjoni. Fil-
kaz prezenti, il-Qorti ssib li |-fatti stabiliti mill-ewwel perit
ghandhom applikazzjoni izjed diretta u rilevanti ghall-
aspetti legali li jsawru |-ghamla ta’ azzjoni li |-Qorti
ghandha quddiemha;

lli fdan ir-rigward, il-Qorti trid taghmilha c¢ara i
b’dagshekk ma jfissirx li I-fehmiet tal-periti perizjuri huma
irragonevoli. Bl-akbar rigward ghas-sottomissjonijiet tal-
atturi, il-fehma tal-imsemmija periti addizzjonali ma
tiddghaijjitx minhabba li periti ohrajn involuti fil-kawza wrew
iI-fehma li x-xoghol kif sar ma kinux kuntenti bih jew li
kienu jordnaw li x-xoghol isir mod iehor jew minhabba li |-

% App. Civ. 9.2.2001 fil-kawza fl-ismijiet Benjamin Camilleri vs Carmel Debattista et
% Art. 681 tal-Kap 12
27 App. Civ. 23.6.1967 fil-kawza fl-ismijiet Bugeja et vs Muscat et (Kollez. Vol: L1.i.389)
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mod kif sar ix-xoghol kien “kontroversjali”. Lanqas ma
jidher xieraq li I-fehmiet tal-periti perizjuri jitqeghdu f'dawl
ikreh ghar-raguni li huma irrifjutaw li jiggarantixxu li I-ebda
hsara ma ssir fil-gejjieni kieku kellhom jitkomplew ix-
xoghlijiet. Il-kompitu tal-periti kien dak |i jistabilixxu fatt
tekniku u mhux li jiggarantuh jew li jaghmlu tajjeb ghal dak
li ‘I quddiem jista’ jsir minghajr I-intervent taghhom.
Madankollu, kif inghad, il-Qorti ssib li I-fehmiet milhuga
mill-periti addizzjonali ma jindirizzawx ghal kollox dak li hu
mehtieg li jirrizulta mill-elementi mahsubin fl-artikolu 538
tal-Kodiéi Civili ;

lIli, ghalhekk, il-Qorti geghda ssib li, fid-dawl tal-fatti li
johorgu mill-atti, jirrizulta li I-oppozizzjoni tal-atturi ghall-
issoktar tax-xoghol min-naha tal-imharrkin saret ghal
raguni tajpa u b’hekk l-azzjoni attrici hija misthoqqga.
Ghalhekk il-Qorti sejra tilga’ r-raba’ talba attri¢i u dan kif
sejjer jigi mfisser izjed ‘il quddiem;

[l dwar it-talbiet |-ohrajn, il-Qorti tosserva li mad-daqga
t'ghajn il-hames talba tidher li tistona mar-raba’ talba.
Dan jinghad ghaliex, filwaqt li fir-raba’ talba, I-atturi jitolbu
lill-imharrkin li jinzammu milli jissoktaw bix-xoghlijiet “il fuq
mis-saqaf tal-planki gja minnhom kostruit”, fil-hames talba
geghdin jitlobu it-tnehhija tal-istess sagaf. Minkejja din id-
diskrepanza apparenti, madankollu, ma jidhirx li din it-
talba attri¢i jmissha tintlaga’. Ladarba I-Qorti waslet ghall-
fehma li r-rapport tal-ewwel perit gudizzjarju kien izjed ta’
min jogghod fuqu (minhabba li jirrifletti aktar fedelment |-
ispirtu tal-azzjoni pussessorja prezenti), wiehed ma jistax
ikun selettiv u jaghzel mill-imsemmi rapport dak li joghgob
minn dak li ma jinghogobx. Miz-zewg ilmenti mressqin
mill-atturi dwar it-tgeghid tas-sagaf tal-planki fuq il-hajt
divizorju, il-Perit tekniku sab li I-ilment li I-imharrkin ma
hallewx gabda ta’ nofs il-hajt kif suppost ma kienx
misthoqq®®. 1zda dwar it-tieni ilment, u jigifieri jekk saritx
suletta tant il-planki u jekk “kienx hemm probabilta’ ta’
danni fil-proprjeta’ tal-atturi”, il-perit tekniku wasal ghall-
fehma li jekk issir hsara fil-gid tal-atturi din tkun tissewwa,
imma hu kien ihoss li “d-dmir professjonali ta’ kull perit

% Ara pagg. 34-5 tar-Relazzjoni, f'pagg. 112-3 tal-process
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ghandu jobbligah jiddisinja u jaghmel dak kollu li hu
possibbli biex mhux biss il-post ma jagax izda |li langas
ikun ta’ danni lit-terzi, anki jekk dawn id-danni jkunu
reparabbli”®®. Dawn il-kliem juru ¢ar li rebus sic stantibus
ma hemmx lok li I-Qorti tqis li huwa xieraq jew mehtieg li
x-xoghlijiet il-godda li lahqu saru mill-imharrkin ghandhom
jitnehhew;

[lli, minn dan isegwi li s-sitt talba attrici wkoll ma jmisshiex
tintlaga’, billi din issegwi I-hames talba u tiddependi minn
jekk dik it-talba tintlagax jew le;

[lli dwar ir-raba’ talba attrici, u dejjem konsistentement ma’
I-fehmiet li wasal ghalihom il-perit tekniku fir-relazzjoni
tieghu, irid jinghad li minkejja li I-imharrkin geghdin
jinzammu milli jissoktaw bil-bini ‘I fug mil-livell tas-saqaf
tal-planki, dan bl-ebda mod ma japplika ghat-titligh ta’
opramorta m’'oghla erba’ (4) filati u tromba ta’ tarag li
tinsab mibnija fuq hitan li telghin minn isfel. Dawn ix-
xoghlijiet jinsabu msemmija fil-parti ahharija tar-relazzjoni
bhala xoghlijiet li jistghu jsiru mill-imharrkin;

[lli fid-dawl ukoll ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet, il-Qorti ssib
li m’hemmx ghalfejn tidhol f'analizi jew process li bih tqis
il-kwestjoni tad-danni mgarrbin mill-imharrkin b’rizultat tal-
fatt li twagqgfu milli jkomplu bix-xoghlijiet;

Ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti geghda tiddeciedi billi:

Filwaqt li tikkonferma s-sentenza preliminari moghtija fit-
18 ta’ Frar, 2000, in kwantu laqghet I-ewwel talba attri¢i;

Tastjeni milli tqis it-tielet talba attrici billi din hija
alternativa ghall-ewwel talba;

Tipprovdi dwar it-tieni talba attrici li I-atturi jirtiraw minn
tant [-awtorita’ tal-Qorti I-garanzija bankarja li §ew ordnati
li jressqu bis-sahha tal-imsemmija sentenza preliminari
meta |-imharrkin gew ordnati jwaqqfu x-xoghlijiet;

% Ara pagg. 37-8 tar-Relazzjoni, f'pagg. 115-6 tal-process
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Tilga’ r-raba’ talba attrici u tordna Ili I-imharrkin
m’ghandhomx ikomplu jtellghu I-bini ‘I fug mis-saqaf tal-
planki li huma geghdu fil-livell tal-ewwel sular, ghajr ghat-
titigh ta’ opramorta m’oghla erba’ (4) filati u tromba ta’
tarag li tinsab mibnija fuq hitan li telghin minn isfel;

Tichad il-hames talba attri¢i billi m’hijiex misthoqgga fil-
fatt u fid-dritt;

Tichad is-sitt talba attri¢i billi din hija konsegwenzjali
ghal u tiddependi mill-hnames talba;

Tichad l-eccezzjonijiet tal-imharrkin bhala m’humiex
misthoqgqa fil-fatt u fid-dritt; u

Tordna l-ispejjez tal-kawza jithallsu kwantu ghal kwint (‘/s)

mill-atturi u erba’ kwinti (*/s) mill-imharrkin.

Moqgrija

< Sentenza Finali >

Pagna 16 minn 16
Qrati tal-Gustizzja



