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F'din il-kawza l-atturi geghdin jitolbu l-izgumbrament tas-
socjeta konvenuta minn proprjeta immobbli. Is-sentenza
tallum hija dwar e¢c¢ezzjoni preliminari.

|¢-Citazzjoni tghid illi b’att pubbliku tal-11 ta’ Mejju 1953 I-
awturi ta’ I-atturi kienu taw lill-awturi tas-soc¢jeta konvenuta
I-fond numru 254 fKingsway, illum Triq ir-Repubblika, il-
Belt Valletta, b’titolu ta’ enfitewsi ghal hamsa u erbghin
sena b’sehh mill-1 ta’ Dicembru 1952. I¢-¢ens ghalhekk
ghalaq fl-1 ta’ Dicembru 1997.

L-istess kontratt kien jaghti lill-enfitewti |-jedd illi, meta
jispi¢¢tca ¢-cens, huma jzommu I|-fond taht titolu ta’ Kiri
ghal erba’ snin, bil-kondizzjonijiet imsemmija fil-kuntratt.
Is-soc¢jeta konvenuta baqghet izzomm il-fond ukoll wara li
spi¢ta ¢-cens, ghalkemm ma sar ebda ftehim ta’ kiri, u
ghalkemm kisret il-kondizzjonijiet tal-kuntratt, ma offriet
ebda hlas u tat partijiet mill-fond b’titolu ta’ kiri lil terzi.
F’kull kaz, I-erba’ snin minn meta jaghlaq i¢-Cens jispiccaw
fl-1 ta’ Dicembru 2001, u ghalhekk ukoll is-socjeta
konvenuta ghandha tizgombra mill-fond.

L-atturi ghalhekk geghdin jitolbu illi [-gorti:

1.  tghid illi s-socjeta konvenuta gieghda zzomm il-fond
minghajr titolu li jiswa fil-ligi; u

2. tordna l-izgumbrament tas-so¢jeta konvenuta fi
Zzmien gasir u perentorju.

L-atturi geghdin jitolbu wkoll |-ispejjez.

Is-socjeta konvenuta ressqet |-ec¢ezzjoni, fost ohrajn, illi
“l-atturi ma ipprezentawx I|-azzjoni taghhom fiz-zmien
stipulat”.

Din is-sentenza tallum hija dwar din |-e¢¢ezzjoni.

[I-fatti li huma relevanti ghall-ghanijiet ta’ din I-e¢¢ezzjoni
huma dawn:

B’kuntratt tal-11 ta’ Mejju 1953 fl-atti tan-Nutar John
Tabone Adami, l-awturi ta’ I-atturi kienu taw lill-awturi tas-
socjeta konvenuta I-fond numru 254 fKingsway, illum Triq
ir-Repubblika, il-Belt Valletta, b'titolu ta’ enfitewsi ghal
hamsa u erbghin sena b’'sehh mill-1 ta’ Dicembru 1952.
|¢-Eens ghalhekk ghalaq fl-1 ta’ Dicembru 1997.
Fil-kuntratt ta’ enfitewsi |-partijiet kienu ftiehmu wkoll illi:

: . meta tispicca l-enfitewsi wara I-perijodu ta’
hamsa u erbghin sena, il-konc¢essjonarji jkollhom id-dritt i
jiehdu I|-post b'titolu ta’ lokazzjoni ghal perijodu ta’ erba’
snin b’kera li jigi fissat mill-awtorita kompetenti jekk ikun
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hemm, u diversament mill-perit approvat miz-zewg
partijiet, li fiz-zewg kazi ma ghandux ikun angas minn
disa’ mitt lira fis-sena, u b’kondizzjonijiet mhux angas
vantaggjuzi ghall-kon¢edenti mill-kuntratt enfitewtiku

prezenti ... ... ... b’dana illi I-kon¢essjonarji javzaw lill-
kon¢edenti sena qabel I-gheluq ta’ l-enfitewsi li jridu I-
lokazzjoni ... ... ...

Is-so¢jeta konvenuta gharrfet lill-atturi, b’ittra ufficjal
notifikata lilhom fis-16 ta’ Settembru 1996, illi riedu

jzommu I-fond b’kiri.  Billi ma sarx ftehim dwar il-
kondizzjonijiet tal-kiri s-soc¢jeta konvenuta fethet kawza
guddiem il-Bord li jirregola |-Kera sabiex il-bord jiffissa I-
kera xieraq. Billi izda l-atturi ikkontestaw il-pretensjoni
tas-socjeta konvenuta illi kien hemm kiri favur il-
konvenuta, il-bord fit-2 t'Ottubru 2001 ta provvediment fejn
gal illi

......... Ihoss li ghandu jissopprasjedi u jordna lill-intimati
gl-atturi tallumn li fi zmien xahar millum jaghmlu I-
proceduri kollha mehtiega dwar il-vertenzi li hemm
bejniethom quddiem il-gorti ordinarja.

Ghalhekk il-bord iddifferixxa |-pro¢eduri quddiemu sine die
sakemm jingatghu I-proc¢eduri li kellhom jinfethu mill-atturi
fi Zzmien xahar skond dak il-provvediment. L-atturi izda
fethu dawk il-pro¢eduri — il-kawza tallum — fis-7 ta’
Novembru 2001, aktar minn xahar wara. Is-socjeta
konvenuta issa qieghda tippretendi, fl-ewwel ec¢ezzjoni
taghha, illi t-talbiet maghmula mill-atturi fil-kawza tallum
ghandhom jigu michuda ghax din il-kawza ma nfethitx fiz-
zmien moghti fil-provvediment moghti mill-Bord li Jirregola
I-Kera fit-2 t'Ottubru 2001.

Bil-provvediment tat-2 t'Ottubru 2001 l-atturi kisbu illi |-
proceduri mibdija mis-socjeta konvenuta kontra taghhom
jitwaqqfu, basta huma jharsu I-kondizzjoni li jifthu kawza
guddiem din il-qorti fi Zzmien xahar. Dak il-provvediment,
izda, ma kienx provvediment moghti fkawza ta’ jattanza
fejn dak li ma jgibx ’il quddiem b’kawza I-pretensjoni
tieghu fiz-zmien li jinghatalu jigi mizmum milli gatt izjed
igib il quddiem dik il-pretensjoni®; il-provvediment, bil-
kondizzjoni li jimponi, ighodd biss ghall-ghanijiet tal-
proceduri li fih inghata, u jfisser biss illi, jekk il-kondizzjoni

! Art. 403 Kod. Pro". ~iv.
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ma titharisx, il-pro¢eduri quddiem il-bord jitkomplew bla
ma jistennew l-ezitu tal-kawza mibdija mill-atturi. Fi kliem
iehor, l-atturi, jekk ma jharsux il-kondizzjoni, jitilfu |-
vantagg procedurali li hadu meta twaqqfu I-proceduri
kontriehom izda ma jitilfux il-jedd |i jizgombraw lill-
konvenuta, jekk tassew ghandhom dak il-jedd.

[l-qorti ghalhekk tichad |-ewwel ecéezzjoni tas-socjeta
konvenuta u tordna li jitkompla s-smigh tal-kawza.
L-ispejjez ta’ dan I-episodju thallashom s-socjeta
konvenuta.

< Sentenza In Parte >
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