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MALTA

QORTI CIVILI
PRIM" AWLA

ONOR. IMHALLEF
JOSEPH R. MICALLEF

Seduta ta' I-20 ta' Mejju, 2004

Citazzjoni Numru. 1005/2000/1

Geraldine CAMILLERI
VS
Leslie PAVIA

[I-Qorti:

Rat |-Att tac-Citazzjoni mressaq fit-23 ta’ Mejju, 2000, li

bih |-attrici ippremettiet:

Illi l-attri¢i hija proprjetarja ta’ nofs (1/2) indiviz tal-fond
Plot 14, Triq il-Fabbriki, Xghajra, limiti ta’ Haz-Zabbar;

llli I-konvenut huwa proprjetarju tan-nofs (1/2) indiviz |-

iehor ta’ l-istess fond hawn fuq deskritt;

[lli l-attrici ma tridx tibga’ aktar in komunjoni ma’ I- istess
konvenut fil-beni mmobbli hawn fugq imsemmi u deskritt;
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llli I-fond fug imsemmi u deskritt mhux komodament
divizibbli u minghajr hsara bejn il-kontendenti u kwindi jrid
isir il-bejgh in licitazzjoni ta’ I-imsemmi fond;

[lli I-kontendenti kienu ghamlu xi spejjez biex bnew il-fond
in kwisjtoni, senjatament I-attrici li ghamlet |-akbar spiza
biex il-fond inbena;

lIli ghalhekk mir-rikavat ta’ I-imsemmi bejgh in kwistjoni I-
kontendenti ghandhom jippercepixxu l-ispejjez kollha i
kienu nefqu ghall-benefikat, kull wahda mill-partijiet f'dik
iIs-somma li kienet ikkontribwiet ghall-istess benefikati;

[lli I-konvenut interpellat biex jersaq ghall-bejgh tal-fond de
quo baga’ inadempjenti;

Ghalhekk I-attri¢i talbet lil din [-Onorabbli Qorti ghaliex
m’ghandhiex:

1. Tordna I-bejgh in li¢itazzjoni tal-fond, plot 14,
Triq il-Fabbriki, Xghajra, limiti ta’ Haz-Zabbar, taht I-
Awtorita’ tal-Qorti sabiex il-prezz rikavat mill-bejgh
jingasam  bejn il-kontendenti  fil-proporzjon  tal-
kompartecipazzjoni taghhom fil-fond de quo u cioe’ nofs
(1/2) kull wiehed u wahda minnhom, u dan wara li mir-
rikavat tal-prezz il-kontendenti jippercepixxu I-ispejjez
kollha li kienu nefqu ghall-benefikati, kull wahda mill-
partijiet fdik is-somma li kienet ikkontribwiet ghall-istess
benefikat;

2. Jinnomina Perit Arkitett biex, jekk hemm bzonn,
jirrelata dwar jekk il-fond hux komodament divizibbli skond
il-ligi u biex jaghmel I-istima tieghu;

Bl-ispejjez kontra I|-konvenut minn issa ngunt ghas-
subizzjoni;

Rat id-Dikjarazzjoni mahlufa u n-Nota tax-Xiehda tal-
attrici;

Rat in-Nota mressga fl-20 ta’ Gunju, 2000, li biha I-
imharrek ec¢epixxa:
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1. lIli jehtieq li ssir il-verifika tal-kwoti u ghandu jigi
stabbilit jekk il-fond in kwistjoni huwiex komodament
divizibbli biex fkaz affermattiv issir tali divizjoni;

2. i jekk id-divizjoni mhijiex possibbli allura
ghandha ssir il-licitazzjoni sabiex ir-rikavat jingasam bejn
il- proprjetarji skond il-kwoti rispettivi taghhom;

3. lIli bla pregudizzju ghall-premess dik il-parti ta’ |-
ewwel talba attrici li “mir-rikavat tal-prezz il-kontendenti
jippercepixxu l-ispejjez kollha i kienu nefqu ghall-

benefikat kull wahda mill-partijiet f'dik is-somma li kienet
ikkontribwit ghall-istess benefikat” mhijiex legalment
sostenibbli f'bejgh ta’ licitazzjoni;

4, lIli fi kwalunkwe kaz u ukoll bla pregudizzju
ghas-suespost ghandu jigi ukoll likwidat a favur ta’ I-
eccipjent ix-xoghol li huwa hadem fil-kostruzzjoni ta’ |-
istess fond u I-kontribuzzjoni li huwa ghamel u jigi
kumpensat ghal dagshekk;

5. Salvi e¢cezzjonijet ohra permess mil-ligi;

Rat id-Dikjarazzjoni mahlufa u n-Nota tax-Xiehda tal-
imharrek;

Rat il-verbali tas-smigh tad-9 ta’ Frar, 2001, u tal-20 ta’
Gunju, 2001, li fihom issemma’ i I-partijiet kienu geghdin
jippruvaw jirrangaw il-kwestjoni barra |-Qorti;

Rat id-Degriet taghha (diversament presjeduta) tad-19 ta’
Novembru, 2001, li bih u fuq talba mressqa b’rikors mill-
partijiet fit-22 ta’ Gunju, 2001, halliet il-kawza sine die bit-
termini legali sospizi;

Rat id-Degriet taghha (diversament presjeduta) tal-24 ta’
Settembru, 2002°, fuq talba maghmula b’rikors tal-attrici
fit-23 ta’ Settembru, 2002, li bih il-kawza regghet tgeghdet
fuq il-lista tas-smigh;

! Pag. 19 tal-process
2 Pag. 18 tal-process
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Rat id-Degriet taghha tad-9 ta’ Ottubru, 2003, li bih u fuq
suggeriment tal-avukati tal-partijiet, hatret lill-Arkitett u
Inginier Civili Joseph Ellul Vincenti bhala perit tekniku biex
jaghmel stima tal-fond mertu tal-kaz;

Rat il-verbal tas-smigh tad-9 ta’ Ottubru, 20033, i bih il-
partijiet iddikjaraw li kienu geghdin jagblu li I-prezz migjub
fil-bejgh tal-fond mertu tal-kaz jingasam bin-nofs
bejniethom bla ma jittiendu I|-ebda konsiderazzjonijiet
ohrajn;

Rat ir-Relazzjoni mressga mill-imsemmi perit tekniku fit-2
ta’ Dicembru, 2003*, u minnu mahlufa kif imiss waqt is-
smigh tat-18 ta’ Marzu, 2004;

Rat il-verbal tas-smigh tat-18 ta’ Marzu, 2004, li bih I-
avukat tal-attri¢i iddikjara li jogghod ghas-sejbiet tal-perit
tekniku;

Rat il-verbal tas-smigh tal-4 ta’ Mejju, 2004, li bih I-
imharrek iddikjara li joqghod ghas-sejbiet tal-perit tekniku;

Rat |-atti kollha tal-kawza;

Rat id-degriet taghha tal-4 ta’ Mejju, 2004, li bih halliet il-
kawza ghal-lum ghas-sentenza;

Ikkunsidrat:

lIli din hija kawza ghall-bejgh ta’ gid b’licitazzjoni. L-attrici
u l-imharrek ghandhom bi proprjeta® mhux magsuma
bejniethom post fix-Xghajra. L-attri¢i ma tridx tibqa’ izjed
bi shab mal-imharrek fdan il-§id u qeghda titlob li I-post
jinbiegh b’irkant tant l-awtorita’ tal-Qorti. Qeghda titlob
ukoll li, gabel ma jingasam id-dhul mill-imsemmi rkant, kull
wahda mill-partijiet tithallas lura ghall-ispejjez jew siwi ta’
xoghol ta’ titjib li setghet ghamlet fl-imsemmi post;

% Pag. 25 tal-process
* Pagg. 30-4 tal-process
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lIli ghal din I-azzjoni, I-imharrek laga’ billi gqal li x'hin jigi
stabilit is-sehem li kull wiehed minnhom ghandu fil-post,
ghandu jitgies jekk il-post jistax jingasam bla xkiel, u hu
biss jekk dan ma jistax isir li |-post ghandu jinbiegh
b’irkant; qal li fazzjoni bhal dik imressga mill-attri¢i, ma
tistax issir talba li mill-prezz tal-irkant jitnaqqsu l-ispejjez li
l-istess partijiet ikunu nefqu f'dak il-post, izda jekk dan
sejjer isir, ghandu jigi likwidat ukoll is-siwi tax-xoghol li
huwa ghamel fil-post;

lIli, kif inghad, bid-dikjarazzjoni maghmula mill-partijiet
waqt is-smigh tad-9 ta’ Ofttubru, 2003, bosta mill-
kwestjonijiet li |-kawza setghet nisslet bejn il-partijiet
intemmu billi I-partijiet iddikjaraw i kull somma li tingabar
mill-bejgh tal-post tingasam indags bejniethom;

[lli |-fatti li johorgu mill-atti juru li l-attric¢i u I-imharrek huma
sidien ta’ post fnumru erbatax (14) Triqg il-Fabbriki,
Xghajra, fil-limiti ta’ Haz-Zabbar. Huma ghandhom minnu
sehem ta’ nofs (*/,) mhux magsum kull wiehed. Il-post gie
stmat fis-somma ta’ hamsa u hamsin elf lira Maltija (Lm
55,000) wara li ttiendu ¢-¢irkostanzi kollha rilevanti mill-
perit tekniku. L-ebda wahda mill-partijiet ma meriet dawn
il-fatti;

lIli, bhala konsiderazzjonijiet ta’ dritt, jidher li jista’ jinghad
li I-ligi thares il-kwestjoni tal-bejgh b’licitazzjoni kemm fil-
Kodi¢i tal-Organizzazzjoni u Procedura Civili (Kapitolu
12)° u kif ukoll fil-Kodic¢i Civili (Kapitolu 16)°, bid-differenza
ewlenija bejniethom tikkonsisti filli ftal-ewwel il-bejgh
jintalab minn kreditur ta’ sid il-post li jkun ser jinbiegh
b’irkant taht |-awtorita’ tal-Qorti, filwaqt li f'tat-tieni I-bejgh
jitnissel mir-rieda li xihadd minn ghadd ta’ sidien li ma jridx
jibga’ izjed fi shab mas-sidien I-ohrajn;

llli, ghalkemm il-bejgh fli¢itazzjoni ta’ gid immobbli jista’
jsir bil-mod Ii jagblu dwaru s-sidien kollha, jekk kemm-il
darba jsir b’ordni tal-Qorti f'sentenza jew ghax ma jkunx
hemm fehma wahda bejn is-sidien kollha, I-ghazla ta’

5 Artt. 305 sa 356 tal-Kap 12
® Artt. 515 sa 523 tal-Kap 16, li jaghmlu parti mit-Titolu V tat-Tieni Ktieb dwar 1I-Komunjoni
tal-Beni
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liema pro¢edura ghandha tigi segwita hija mhollija fidejn
il-Qorti’, li tista’ tordna li I-partijiet isegwu proéess li jixbah
lil dak imfassal mil-ligi ghall-bejgh fl-irkant bil-gorti;

i hija ghazla ta’ kull wiehed li ghandu sehem fgid
immobbli li sejjer jinbiegh b’irkant taht is-setgha tal-gorti,
zghir kemm hu zghir sehemu mill-istess gid®, i jitlob li fl-
irkant il-barranin jigu mistiedna joffru wkoll®;

llli t-talba sabiex gid immobbli mizmum minn ghadd ta’
sidien jinbiegh b’licitazzjoni, trid titqies fid-dawl tal-principji
ewlenin li jsawru I-istitut tal-ligi li titkellem dwar g§id
komuni. Fost dawn il-principji hemm dak li kull wiehed
mis-sidien ta’ haga komuni ghandu I-jedd li jiehu s-sehem
tieghu tal-gid in natura®, u I-prin¢ipju l-iehor li hadd ma
jista’ jigi mgieghel jibga' jzomm haga flimkien ma’
haddiehor™. Ghalhekk, meta ssir il-qasma, r-regola hija i
kull wiehed mis-sidien jiehu (skond is-sehem tieghu)
bizzejjed mill-gid komuni fil-kwalita’ li dak il-gid ikollu fil-
wagt tal-gasma. Dan igib mieghu l-effett li I-licitazzjoni
hija I-e¢cezzjoni ghar-regola®, u tikkwalifika bhala rimediju
straordinarju fil-konfront tar-rimedju ordinarju tal-qasma in
natura’. Kemm hu hekk, I-artikolu 515 tal-Kap 16 ifisser
fliema cCirkostanzi ghandha ssir;

lIli ghandu jibga’ dejjem meqjus li I-licitazzjoni ssir
inevitabbli biss fejn il-gid komuni ma jkunx jista’ jingasam
minghajr xkiel jew fejn ikun hemm xi gid li I-ebda wahda
mill-partijiet ma tkunx tista’ jew tkun trid tiehu ghandha™”.
Fuqg kollox, il-fondi li jistghu jinbieghu b’licitazzjoni jridu
jkunu tassew ma jistghux jingasmu bla xkiel min-natura u
I-bixra taghhom, u mhux ghaliex imgeghda fdak l-istat
minhabba xi twahhid artificjali jew bidliet strutturali li
jisnaturaw l-istess fondi'>;

7 Art. 518(1) tal-Kap 16.

8 Art. 516 tal-Kap 16

° Art. 517 tal-Kap 16

10 Art 502 tal-Kap 16

™ Art. 496 tal-Kap 16

12 Ara App. Civ.: 5.3.1954 fil-kawza fl-ismijiet Baldacchino et vs Baldacchino (Kollez. Vol:

XXXVII.105) u P.A. 2.3.1959 fil-kawza fl-ismijiet Fleri et vs Portelli (Kollez. Vol:

XLI1.ii.657)

¥ App. Civ. 15.7.1969 fil-kawza fl-ismijiet Rita Grech et vs Guzeppi Zammit et (Mhix pubblikata)

¥p A 30.7.1967 fil-kawza fl-ismijiet Scicluna et vs Calleja et (Kollez. Vol: XLV111.ii.1083)

5 App. Civ. 23.11.1953 fil-kawza fl-ismijiet Fleri Soler et vs Hyzler et (Kollez. Vol
XXXVI1.i.371)
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llli fil-kaz li ghandha quddiemha I-Qorti, jirrizulta li r-
rekwiziti biex il-Qorti tordna I-li¢itazzjoni jinsabu kollha
hemm;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti geghda tiddeciedi billi:

Tilqa’ |-ewwel talba attrici fis-sens i, filwaqt li tiddikjara li
I-fond numru erbatax (14) Triq il-Fabbriki, Xghajra, limiti ta’
Haz-Zabbar ma jistax jingasam bla xkiel u hsara, geghda
tordna I-bejgh b’licitazzjoni tal-imsemmi post bil-jedijiet u
|-pertinenzi tieghu kollha, bil-procedura mfissra mil-ligi
ghall-bejgh bl-irkant fil-Qorti, bis-sehem ta’ barranin u bil-
prezz kif iffissat fl-istima maghmula mill-perit tekniku fir-
Relazzjoni li taghmel parti mill-atti ta’ din il-kawza, u bid-
dhul mill-imsemmi bejgh jingasam indags bejn il-partijiet;

Tastjeni milli tqis izjed it-tieni talba attrici u dan fid-
dawl tad-degriet moghti fid-9 ta’ Ottubru, 2003; u

Tordna li l-ispejjez tal-kawza, maghduda dawk marbuta
mar-Relazzjoni tal-perit tekniku minnha mantur, jingasmu
bin-nofs bejn il-partijiet.

Moqrija

< Sentenza Finali >
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