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ONOR. IMHRALLEF
GIANNINO CARUANA DEMAJO

Seduta tas-26 ta' Marzu, 2004

Citazzjoni Numru. 784/1991/1

Paul Buhagiar, Paolina Buhagiar u George Buhagiar
Versus

John Pace; u b’dikriet tal-20 ta’ Frar 2003, stante |-
mewt ta’ John Pace, il-kawza tkompliet fil-persuna ta’
Teresa Pace, Marie Louise Grech, Doreen Dimech u

John Joseph Pace

Din hija azzjoni revindikatorja.

[¢-Citazzjoni tghid illi l-atturi huma s-sidien ta’ bic¢a art li
tista’ tinbena maghrufa bhala tal-Madliena jew ta’ Kafkaf,
fil-Madliena, limiti ta’ Hal Gharghur, li kienu kisbu
b’kuntratt tas-27 ta’ Novembru 1981 fl-atti tan-Nutar
Joseph Agius. Il-konvenut huwa sid ta’ bi¢¢a art Ii tmiss
ma’ dik ta’ I-atturi, u li kien kiseb b’kuntratt tat-12 ta’ Lulju
1986 fl-atti tan-Nutar Francis Micallef. Il-konvenut izda
dahal fuq l-art ta’ l-atturi, ha bi¢¢a sew minnha, u bena
hitan fuq l-art ta’ I-atturi.
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L-atturi ghalhekk fethu din il-kawza u geghdin jitolbu illi I-
gorti:

1.  tghid illi I-konvenut dahal u bena fuq I-art ta’ |-atturi;
2. tikkundanna lill-konvenut sabiex fi zmien qasir u
perentorju johrog mill-art ta’ l-atturi u jerda’ jgibha Kkif
kienet gqabel; u

3. jekk iz-zmien moghti lill-konvenut ighaddi bla ma I-
konvenut jaghmel dak li tordnalu I-qorti, taghti lill-atturi s-
setgha li jaghmlu huma x-xoghol li jkun mehtieg, u jhallas
l-ispejjez il-konvenut.

Qeghdin jitolbu wkoll I-ispejjez, fosthom dawk ta’ ittra
interpellatorja tat-23 ta’ Marzu 1991 u ta’ ittra uffi¢jali tat-2
t'April 1991.

[I-konvenut ressaq dawn I-e¢¢ezzjonijiet:

1.  minn imkien ma jirrizulta illi l-atturi ghandhom xi
titolu fuq l-art; u
2. l-art hija ta’ terzi u mhux ta’ I-atturi.

Ix-xhieda fdin il-kawza nstemghu quddiem periti
gudizzjarji, u I-A.I.C. Frederick Doublet, li nhatar perit
tekniku, irrelata fis-26 t'Ottubru 2001*.

L-azzjoni ta’ l-atturi hija azzjoni revindikatorja. Biex
tirnexxi din l-azzjoni, ma hux bizzejjed ghall-atturi Ii juru illi
I-konvenut ma ghandux titolu ghall-art li ghandu fidejh;
iridu juru wkoll illi [-art hija taghhom. Il-fatt illi I-konvenut
stqarr, fis-seduta tas-17 ta” Novembru 1992 quddiem il-
periti udizzjariji, illi bena fuq art akbar minn dik li ghandu
titolu ghaliha, ma hux bizzejjed, ghax l-atturi jridu juru illi I-
art zejda li ha I-konvenut hija taghhom.

Biex l-atturi jaghmlu |-prova tal-proprjeta taghhom, ma hux
bizzejjed illi juru titolu derivattiv, bhal ma hu kuntratt ta’
bejgh-u-xiri: ma hux bizzejjed juru illi xtraw I-art minghand
l-awtur taghhom, ghax iridu juru wkoll illi I-awtur taghhom
kien sid dik I-art biex seta’ jghaddiha lilhom, billi nemo dat
guod non habet. Ghall-istess raguni, ma hux bizzejjed
ghall-atturi juru illi l-awtur taghhom kien xtara minghand
haddiehor Il-art li wara bigh lilhom; iridu juru wkoll illi I-
awtur ta’ l-awtur taghhom kien tassew sid dik |-art.

Li hu mehtieg ghall-atturi hu li juru titolu originali, i.e. titolu
illi I-validita tieghu ma tiddependix fuq titolu precedenti, u li
juru kif dak it-titolu originali twassal sa ghandhom. Fil-kaz

! Foll. 76 et seqq.
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ta’ proprjeta immobbli, bhal fil-kaz tallum, it-titolu originali i
hu mehtieg ghall-ghanijiet tal-probatio diabolica ta’ I-
azzjoni revindikatorja huwa t-titolu tal-preskrizzjoni
akkwizittiva, jew uzukapjoni.

L-elementi ta’ [-uzukapjoni huma z-zmien u |-pussess. L-
uzukapjoni ta’ ghaxar snin, imbaghad, tehtieg ukoll il-bona
fides u titolu tajjeb biex ighaddi I-proprjeta.

Ghalkemm il-pussess jehtieg li jkun kontinwu u mhux
miksur ghaz-zmien kollu li tghid il-ligi, I-attur fil-prova tal-
kontinwita ghandu I-ghajnuna ta’ prezunzjonijiet iuris
tantum, bhal ma hi dik probatis extremis media
praesumuntur, li tohrog mill-art. 529 tal-Kodici Civili:

529. Mill-pussess attwali ma titnissilx prezunzjoni ta’
pussess fl-imghoddi, hlief jekk il-pussessur ikollu titolu;
f'dan il-kaz, jekk ma jigix ippruvat il-kuntrarju, jinghadd li
hu kien fil-pussess mid-data tat-titolu.
Li rridu naraw mela hu jekk l-atturi wrewx titolu ghall-art u
jekk bejn id-data ta’ dak it-titolu u z-zmien meta tilfu I-
pussess ghaddiex mhux angas miz-zmien li trid il-ligi
ghall-uzukapjoni. Ma hux mehtied ukoll illi I-pussess kien
ghal dak iz-zmien kollu fidejn l-atturi; hu bizzejjed li I-
pussess kien ghal parti minn dak iz-zmien fidejn l-awtur
taghhom, ghax, bhala successuri partikolari, jistghu
jghagqdu z-zmien meta l-art kienet fidejn I-awtur taghhom
maz-zmien meta l-art kienet fidejhom, kif ighid I-art.
530(2) tal-Kodiéi Civili:

530. (2) Is-successur b'titolu partikolari, gratuwitu jew
oneruz, jista’ jghaqgad mal-pussess tieghu I-pussess tal-
predecessur tieghu sabiex jitlob u jgawdi I-effetti ta’ dak il-
pussess.

Hu mehtieg, izda, li tintwera s-successjoni tat-titolu
minghand [-awtur ta’ l-atturi sa ghandhom biex ikun hemm
il-kontinwita tal-pussess.

L-atturi kisbu l-art li dwarha saret il-kawza minghand Lay
Lay Company Limited b’kuntratt tas-27 ta’ Novembru
1981 fl-atti tan-Nutar Joseph Agius. It-titolu kien ta’
subenfitewsi ghal dejjem, u I-kejl ta’ I-art murija fuq il-
kuntratt huwa ta’ sebat elef mija u disgha u hamsin punt
de¢imali erbgha metri kwadri (7,159.4 m?. Lay Lay
Company Limited kienet kisbet parti mill-art b’kuntratt tat-
23 ta’ Settembru 1980 fl-atti tan-Nutar Antoine Agius, u
parti ohra b’kuntratt tad-29 ta’ Settembru 1980, ukoll fl-atti
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tan-Nutar Antoine Agius. L-art li kienet kisbet Lay Lay
Company Limited hija akbar mill-art li wara ghaddiet lill-
atturi; ghalhekk ma nistghux nghidu illi I-pussess kollu li
kellha Lay Lay Company Limited ghadda fidejn |-atturi.
[l-perit tekniku gabbel il-pjanta mehmuza mal-kuntratt ta’ I-
akkwist ta’ l-atturi ma’ dik mehmuza mal-kuntratt ta’ I-
akkwist ta’ Lay Lay Company Limited tat-23 ta’ Settembru
1980 u sab illi z-zewd pjanti ma jagblux, mhux biss ghax I-
art li kisbet Lay Lay Company Limited kienet akbar minn
dik li wara ghaddiet lill-atturi, izda wkoll ghax il-konfini
icCaqalqu. Barra minn hekk, sab ukoll illi [-art kontestata
ma tidhirx fuq il-pjanta mehmuza mal-kuntratt ta’ I-akkwist
ta’ l-atturi®. Il-perit fisser din id-diskrepanza billi gal illi “
Jekk Michael Axisa ¢li kien deher fisem Lay Lay
Company Limitedh sab diskrepanzi mill-pjanta tal-kuntratt
li xtara bih, seta’ ikkorregihom u bigh fuq pjanta aktar
akkurata™. Il-perit kompla jghid illi “Li xtraw l-atturi kien
fug pjanta differenti li ma jsegwix minnha li I-konvenut
invadielhnom l-art taghhom™.

Dan juri illi, safejn jolgot I-art Ii dwarha saret il-kawza, ma
hemmx kontinwita bejn il-pussess ta’ I-atturi u dak li kienet
kisbet Lay Lay Company Limited, |-awtri¢i taghhom. Fin-
nuggas ta’ din il-kontinwita, langas ma hu mehtieg i
naraw jekk l-awturi ta’ Lay Lay Company Limited kellhomx
titolu ghall-art kontestata. Barra mill-fatt illi din il-prova ma
saritx, ukoll li kieku saret ma kinitx tghin lill-atturi billi fuq il-
pjanta li tifforma parti mit-titolu taghhom ma hijiex
imdahnhla wkoll il-parti kontestata u ghalhekk ma hemmx
ir-rabta mat-titolu tal-bidu tal-pussess Ii jrid I-art. 529 tal-
Kodici Civili.

Fil-fehma tal-qorti, ghalhekk, lill-atturi ma sehhilhomx i
jaghmlu I-probatio diabolica tat-titolu taghhom, u I-azzjoni
taghhom ma tistax tirnexxi.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti taqta’ I-kawza billi tichad it-
talbiet ta’ I-atturi u tikkundannahom ihallsu Il-ispejjez kollha
tal-kawza.

Ara para. 22.0(vii) tar-relazzjoni, fol. 116.

3 Para. 23.12, tar-relazzjoni, fol. 119.

N Ibid.
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