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JOSEPH R. MICALLEF

Seduta ta' I-1 ta' Marzu, 2004

Citazzjoni Numru. 1319/1998/1

CHAMPALIN COMPANY LIMITED
VS

Emanuel DEBONO, u Carmelo u Mary mizzewgin
Debono

[I-Qorti:

Rat I-Att ta¢-Citazzjoni mressaq fis-17 ta’ Gunju, 1998, i
bih il-kumpannija attri¢i ippremettiet:

llli s-so¢jeta’ kummercjali attrici hija proprjetarja ta’ sit
fabbrikabbli mlaggma “tal-Kajjarun”, kuntrada ta’ Stronka,
fi-Madliena, limiti Gharghur, originarjament tal-kejl ta’
cirka hamest itmiem, c¢ioe’ Cirka hamest elef sitt mija u
ghoxrin metri kwadri (6620m2), tmiss tramuntana ma’ beni
ta’ Joseph Pace, nofsinhar in parti ma’ beni tal-Gvern u in
parti ma’ beni ta’ Emanuel Bonello, punent mal-Markiz
John Scicluna jew aventi kawza, u llum lejn il-lvant tmiss
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ma’ beni tal-ahwa Debono il-konvenuti, liema sit
fabbrikabbli gie akkwist b’kuntratt fl-atti tan-Nutar Maurice
Gambin tad-9 t'April 1980 (Dok. A, u pjanta Dok. B);

[lli I-konvenuti in segwitu kienu xtraw u zviluppaw porzjon
art adjacenti, b’tali mod li b’dawn ix-xoghlijiet il-Villa li
bnew giet ged tittrasgredixxi il-linja tal-konfini bejn iz-zewg
proprjetajiet minn naha tal-“front garden” tal-konvenuti,
liema trasgressjoni tinsab indikata approssimattivament
bl-ahmar fuq il-pjanta Dok. C;

llli din it-trassgressjoni saret ad insaputa u bla ebda
kunsens jew kumpens tas-socjeta’ attrici, - oltre li matul il-
kors tax-xoghlijiet il-konvenuti hattew jew ordnaw jew
ippermettew il-hatt  bl-ingenji ta’ hajt tas-sejjiegh ta’
madwar tletin metru (30m) tul, mibni b’saffejn, li kien
jissepara |-proprieta’ rispettiva u kellu ghalhekk
importanza kbira... u dan b’tali mod |li ma hallew ebda
traccja tieghu;

llli din l-invazjoni tal-proprjeta’ tal-atturi maghduda ma’
nofs il-wisgha tat-triq li tghaddi quddiem il-kancell
principali tal-Villa tal-konvenuti (imsejha “Le Mirage”) u i
hija parti mill-proprjeta’ originali tal-atturi akkwistata kif fuq
inghad, tammonta ghal madwar tlett mija u hamsin metru
kwadru (3500m.k.) (jew ¢irka tmenin (80) qasba) kif jidher
minn ittra li kiteb il-Perit tal-atturi Patrick Griscti Soler lill-
Perit tal-konvenuti (Dok. D), u dan Db’interpretazzjoni ta’
“Survey” li sar fuq il-post mis-Surveyor Alfred Darmenia
(Dok E) datat 5 t'April 1998;

i I-konvenuti gew interpellati diversi drabi biex
jirrimedjaw ghal dan l-oltragg ta’ proprjeta’ sahansitra
b’ittri bonarji, Ittra Ufficjali u anke Protesti Gudizzarji -
izda huma baqghu isostnu li ma kien hemm ebda
“trespass” da parti taghhom fil-konfront tal-atturi; u dan
billi sostnew li fi kwalunkwe kaz huma kienu stiednu lill-
atturi biex imorru fuq il-post u li x-xoghol dam tiela’ xhur
shan;
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Ghalhekk il-kumpannija attri¢i talbet lil din I-Onorabbli
Qorti ghaliex m’ghandhiex, okkorrendo b’opera ta’ Periti
nominandi:

1. (a) Tistabilixxi I-konfini veri u reali ta’ bejn il-
proprjetajiet rispettivi tal-kontendenti, u (b) tordna i
jitgieghdu I-marki permanenti fir-rigward,;

2. (a) Tistabilixxi fejn kien mibni I-hajt tas-sejjiegh
li kien jezisti, u li jirrizulta mis-Site Plans tal-inhawi, u I-
konsistenza, dags u sura tieghu, u (b) tiddikjara lill-
konvenuti solidalment responsabbli ghat-tnehhija illegali
tieghu;

3. Tistabilixxi (a) il-kejl u I-valur tal-art li giet
invasa bil-bini tal-konvenuti, u bit-tnehhija tal-hajt tas-
sejjiegh imsemmi, kif ukoll (b) il-valur ta’ nofs it-triq li
ghaddejja quddiem il-Villa “Le Mirage”, tal-konvenuti, fil-
Madliena;

4. U previa d-dikjarazzjoni Ili I|-konvenuti
b’konsegwenza tax-xoghlijiet tal-Villa taghhom
abusivament (i) dahlu fuq il-proprjeta’ tas-socjeta’ attrici,
(ii) hattew il-hajt tas-sejjiegh jew ippermettew jew ordnaw
l-istess u ghamlu uzu mill-area tieghu a benefic¢ju
taghhom; u (iii) ged jaghmlu uzu illegali min-nofs it-triq ta’
quddiem l-istess Villa “Le Mirage” a benefic¢ju taghhom u
bla ma akkwistaw drittijiet mill-atturi, - tistma I-valur
attwali tal-proprjeta’ tal-atturi li giet hekk oltraggjata u
tikkundanna lill-konvenuti, solidalment bejniethom, sabiex
fi zmien li jigi lilhom prefiss IHALLSU lis-socjeta’ attrici
ammont ta’ flus li jigi likwidat minn din [-Onorabbli Qorti;

Riservat id-dritt ta’ demolizzjoni tal-bini abuziv fin-nuggas
ta’ hlas adegwat u puntwali kif mitlub, u kull azzjoni ohra
inkluza dik tad-danni;

Bl-ispejjez, komprizi dawk tal-Protest Gudizzjarju tal-14 ta’
Jannar 1997, tar-Repplika ta’ Frar 1997 u tal-Ittra Uffiicjali
ta’ Lulju, 1997. Il-konvenuti huma ingunti ghas-subizzjoni;
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Rat id-Dikjarazzjoni mahlufa u n-Nota tax-Xiehda tal-
kumpannija attri¢i, flimkien mal-hames (5) dokumenti
mressqgin maghha;

Rat in-Nota mressqga fil-5 t'April, 1999, li biha I-imharrkin
eccCepew:

1. llli t-talbiet attrici huma kollha infondati fil-fatt u
fid-dritt billi I-konvenuti ma ghamlu xjen minn dak allegat
fic-Citazzjoni attrici;

2. llli infatti I-ewwel talba attri¢i hi irrita u nulla billi |-
proprjetajiet tal-kontendenti ma jikkonfinawx ma xulxin.
Dan stante li z-zewg proprjetajiet huma mifrudin minn
sqaq pubbliku wiesa’ tmien piedi, kif jirrizulta mill-annessa
pjanti ED1 u ED2. Ghandu jinghad Ii I-pjanta
konvenjentement esebita mill-atturi bhala Dok. B mhix il-
pjanta annessa mal-kuntratt tal-akkwist tal-istess socjeta’
attrici, liema pjanta hi invece dik esebita llum bhala Dok.
ED1,;

3. llli t-tieni talba atttri¢i hi ukoll infondata fil-fatt u
fid-dritt billi I-konvenuti ma nehhew ebda hajt tas-sejjiegh
delimitanti |-proprjeta’ tal-atturi. Meta [|-konvenuti

akkwistaw il-proprjeta’ taghhom it-triq bejn il-proprjetajiet
tal-kontendenti kienet gia iffurmata u ma kien hemm ebda
hajt tas-sejjiegh;

4. i t-tielet talba attrici hi nfondata fil-fatt u fid-dritt
billi I-konvenuti ma invadew ebda parti mill-art tal-atturi;

5. il konsegwentement ma hu dovut xejn lis-
socjeta’ attrici;

Salvi e¢ezzjonijiet ohra;
Rat id-Dikjarazzjoni mahlufa u n-Nota tax-Xiehda tal-

imharrkin, flimkien mat-tliet (3) dokumenti mehmuzin
maghha;
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Rat id-Degriet tal-5 ta’ Mejju, 1999%, li bih I-Arkitett u
Inginier Civili Joseph Ellul Vinc¢enti nhatar bhala perit
tekniku biex ifittex u jaghti I-fehma tieghu dwar it-talbiet
attrici;

Rat ir-Rapport imressag mill-imsemmi Perit Tekniku fid-29
ta’ Novembru, 20012, mehmuza mieghu ghadd ta’ pjanti u
ritratti®, u minnu mahluf waqt is-smigh tal-10 ta’ Mejju,
2002;

Semghet ix-xhieda tal-istess Perit Tekniku* mressaq mill-
imharrkin in eskussjoni;

Rat I-atti kollha tal-kawza;
Semghet it-trattazzjoni tal-avukati tal-partijiet;

Rat id-Degrieti taghha tal-1 ta’ April, 2003, tad-19 ta’
Gunju, 2003, u tad-9 t'Ottubru, 2003, li bihom halliet il-
kawza ghas-sentenza,

Ikkunsidrat:

lIli din hija azzjoni biex jigu stabiliti I-konfini bejn il-
proprjeta’ tal-kumpannija attri¢i u dik tal-imharrkin, u ghal
dikjarazzjoni li l-imharrkin waqqghu hajt |i jaghmel parti
mill-gid tal-kumpannija attrici u ghall-kundanna tal-istess
imharrkin biex ihallsuha kumpens talli geghdin izommu
bicca mill-gid tal-istess kumpannija attrici;

lli ghal din l-azzjoni I-imharrkin lagghu billi geghdin
iwarrbu x-xiljiet tal-kumpannija attrici u billi jghidu li I-gid
taghhom ma jikkonfinax ma’ tal-kumpannija attri¢i ghaliex
huwa mifrud minnu bi sgaq pubbliku. F’kull kaz, jinsistu li,
meta huma xtraw l-art, ma kien hemm |-ebda hajt tas-
sejjien, ma wettqu |-ebda invazjoni tal-art tal-kumpannija
attri¢i u t-trig kienet diga’ iffurmata;

! Pag. 36 tal-process

2 Pagg. 54 sa 75 tal-process

% Pagg. 136 sa 143 tal-process
45.2.2003, fpagg. 175-8 tal-process
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i, mill-fatti Ii jirrizultaw mill-atti tal-kawza johrog li fApril
tal-1980°, |-kumpannija attri¢i kisbet minghand ghadd ta’
sidien |-ghalga “Tal-Kajjarun”, tal-kejl ta’ madwar hamest
itmien®, fil-limiti ta’ Hal Gharghur, fil-kuntrada “Ta’
Stronka”, bil-patti u I|-kundizzjonijiet hemm imsemmija.
F'Lulju tal-1995’, I-imharrkin kisbu bi¢éa art tal-kejl ta’
madwar sitt mitt metru kwadru (600 m?) minbarra kejl
iehor mahsub ghat-triq fl-istess kontrada, u dan bil-patti u
I-kundizzjonijiet hemm imsemmija. Meta I|-kumpannija
attri¢i kisbet |-art, din kienet imdawra b’gid ta’ haddiehor u
kienet accessibbli minn sqaq. Meta kisbu I-art |-imharrkin,
din kienet taghti fuq zewg toroq pubbli¢i. L-atti tat-
trasferiment tal-gid rispettiv tal-partijiet ippubblikahom |-
istess Nutar Pubbliku. L-imharrkin bnew villa fuq parti mill-
art mixtrija minnhom. F’xi zmien wara li kisbet |-ghalqa,
il-kumpannija attri¢i iddisponiet minn bi¢¢a minnha. II-
kumpannija attri¢i fethet il-kawza fis-17 ta’ Gunju, 1998;

llli, mill-kostatazzjonijiet tieghu u kif ukoll mill-provi
mressqin mill-partijiet, il-Perit Tekniku wasal ghall-fehma li
l-isqaq li kien jghaddi minn bejn il-§id tal-partijiet ma kienx
proprjeta’ tal-kumpannija attrici wahedha, imma sqgaq ta’
kull min kellu gid imiss mieghu. Minhabba f'hekk, kull sid
kellu I|-proprijeta’ sa nofs il-wisgha tal-imsemmi sgagq.
Huwa wasal ghall-fehma wkoll li l-imharrkin kienu dahlu
fuq il-gid tal-kumpannija attrici, u dan fil-kejl ta’ disgha
punt tlieta hamsa gasab kwadri® (9.35 g?) dwar nofs I-
isqag u hamsa u ghoxrin punt wiehed hamsa qasab
kwadri® (25.15 ¢°) dwar nofs it-trig. Ma irrizultalux i I-hajt
tas-sejjieh kien twaqga’ mill-imharrkin. Huwa qies il-
kumpens dovut mill-imharrkin lill-kumpannija attrici fis-
somma ta’ disat elef erba’ mija u sebgha u tmenin lira
Maltija (Lm 9487), liema somma huwa hadimha bir-rata ta’
mitejn u hamsa u sebghin lira Maltija (Lm 275) ghal kull
gasba kwadra. Ir-rata giesha b’kemm kienet tiswa I-art fiz-
zmien li l-imharrkin kisbu I-art, jigifieri fl-1995;

5 Dok “CH4b”, f'pagg. 148 sa 155 tal-process
® Ekwivalenti ghal 5635.6 metri kwadri

" Dok “ED3”, f'pagg. 31-4 tal-process

8 Ekwivalenti ghal 41.06 metri kwadri

° Ekwivalenti ghal 110.43 metri kwadri
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llli I-Qorti tghaddi issa biex taghmel il-konsiderazzjonijiet
taghha dwar il-kaz, u dan fid-dawl tal-provi li jirrizultawlha
u tal-fehmiet tekni¢i moghtija mill-Perit Tekniku u minnu
mfissra u ic¢arati waqt I-eskussjoni tieghu. Jidher li I-
azzjoni attri¢i hija magsuma fzewq partijiet: fl-ewwel parti
taghha gieghed jintalab li jigu determinati I-konfini bejn il-
gid rispettiv tal-partijiet; fit-tieni parti, I-kumpannija attrici
(konvinta li |-imharrkin invadew bi¢¢a mill-gid taghha)
geghda titlob likwidazzjoni ta’ kumpens xieraq ghat-tehid
ta’ hwejjigha;

[lli I-azzjoni ghall-iffissar tal-konfini hija msejsa fuq il-jedd li
kull sid ta’ proprieta’ ghandu fil-ligi'® li jgieghel lil gar
tieghu jaghmel sinjali li jidhru u li jibgghu biex hwejjighom
jingharfu minn ta’ xulxin. Din l-azzjoni tista’ titressaq biss
fejn zewq proprjetajiet ta’ sidien differenti jkunu jmissu ma’
xulxin u fejn hemm dubju dwar fejn tibda |-wahda u
tintemm l-ohra™. L-ghan tal-actio finium regundorum
huwa dak tad-“determinazzjoni oggettiva tal-fond u I-
acCertament ta’ l-estensjoni tad-dritt ... u ghalhekk ittendi
li telimina l-in¢ertezzi tad-demarkazzjoni bejn zewg fondi u
taghmel is-sitwazzjoni ta’ fatt kompatibbli ghal dak tad-
dritt"™*?. Tali in¢ertezzi gew imfissra li jistghu jkunu kemm
oggettivi (fejn ma jkunux jezistu sinjali apparenti li jidhru)
jew kif ukoll suggettivi (fejn min jiftah il-kawza jkun irid
iwarrab il-bizgha ta’ kwestjonijiet mas-sid gar tieghu jew
iwarrab il-possibilita’ li tittehidlu bicca minn hwejgu);

[lli I-imharrkin iganglu I-e¢¢ezzjoni li l-azzjoni attrici ma
tiswiex ghaliex jghidu li I-gid tal-partijiet ma jikkonfinax.
Huma jghidu li bejn ir-rispettivi proprjetajiet hemm sqgaq
pubbliku. Din l-e¢¢ezzjoni ma tidhirx misthoqqga: fl-ewwel
lok, il-ligi mkien ma tghid li biex tista’ titressaq [-azzjoni
ghad-delimitazzjoni tal-konfini, il-gid tal-partijiet irid ikun
imiss lateralment biss. Dak li jinteressa I-ligi huwa li I-gid
tal-parti u tal-ohra jmissu ma’ xulxin b’kull mod li jkun. Fit-
tieni lok, minhabba li I-kumpannija attri¢i ssejjes |-azzjoni
taghha sewwasew fuq il-pretensjoni li l-isgag huwa

10 Ara art. 325 tal-Kap 16
1 App. Civ. 27.3.1996 fil-kawza fl-ismijiet Mizzi noe vs Azzopardi et (Kollez. Vol: LXXX.ii.605)
2p.A. PS 28.4.2003 fil-kawza fl-ismijiet Maria Dolores Debono et vs Joseph Grech et
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taghha, din i¢-Cirkostanza wahedha iggib iz-zewg beni tar-
rispettivi partijiet bhala fondi konfinanti;

[lli dwar il-pretensjoni tal-kumpannija attri¢i li tghid li hija
sid l-isqag hemm bosta x'wiehed jghid. Din kienet
pretensjoni ewlenija tal-kumpannija attrici. Madankollu, il-
Perit Tekniku wasal ghall-fehma li |-kumpannija attrici
m’hijiex is-sid wahdieni tal-isqaq. Huwa wasal ghal din il-
fehma wara li ha qies tal-kostatazzjonijiet teknici u fattwali
li hargu mill-provi u mill-ac¢ess mizmum fuq il-post. Ir-
ragunament imfisser tant tajjeb fir-Rapport imressaq
minnu jikkostitwixxi determinazzjoni ta’ fatt li din il-Qorti
sejra toqghod fuqu ghaliex, ghalkemm dictum expertorum
numqguam transit in rem judicatam, il-konkluzjonijiet ta’
perit tekniku jikkostitwixxu prova u mhux sempli¢i opinjoni
jew suspett. Tali fehmiet ghandhom is-sahha ta’ prova
bhal kull prova ohra ammissibbli fil-ligi, u jibqghu jgawdu
din il-kwalita’ sakemm ma jigux kontestati, jew permezz ta’
provi ohrajn kuntrarji ghalihom jew inkella
b’sottomissjonijiet serji u tajbin bizzejjed li juruhom bhala
fehmiet inattendibbli u li ma jitwemmnux*®. Ghalkemm il-
Qorti m’hijiex marbuta li toqghod ghal fehmiet ta’ perit
minnha mahtur kontra I-konvinzjoni taghha nnifisha™,
madankollu I-giudizio dell’arte ma jistax u m’ghandux
jitwarrab facilment, sakemm ma jkunx jidher b’mod ¢ar i I-
fehmiet u konkluzjonijiet tal-perit huma irragonevoli'>;

llli I-Perit Tekniku sab li l-isgaq kien wiehed pubbliku u
komuni bejn is-sidien kollha tal-artijiet li jaghtu fug dak I-
isgag u dan sa nofs il-wisgha tal-imsemmi sqaq fuq kull
naha tieghu. Fost |-ohrajn, jghid li wasal ghal tali
konkluzjoni b’riferenza ghall-ghamla u I-bixra tawwalija tal-
istess sqaq (li jaghmilha haga ¢ara li ma kienx biss marbut
mal-gid miksub mill-kumpannija attri¢i), u kif ukoll mill-fatt
li kien gie mghoddi minn tahtu cable mill-awtoritajiet
militari bosta snin ilu.  Din il-Qorti, ghar-radunijiet i
ghadha kemm fissret, qeghda taghmel taghha din il-
konkluzjoni. B’zieda ma’ dan tghid li, fl-att nutarili li bih il-
kumpannija attri¢i kisbet |-art, imkien ma jinghad li hija

¥ App. Civ. 9.2.2001 fil-kawza fl-ismijiet Benjamin Camilleri vs Carmel Debattista et
4 Art. 681 tal-Kap 12
5 App. Civ. 23.6.1967 fil-kawza fl-ismijiet Bugeja et vs Muscat et (Kollez. Vol: L1.i.389)
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kienet qeghda tikseb ukoll il-proprjeta’ tal-isqaq. L-effetti
tan-nuqgas ta’ tismija f'dan is-sens fl-att tat-trasferiment
jistghu jkunu sahansitra tali li lanqgas tkun ghaddiet il-
proprijeta’ tal-isqaq ghand ix-xerrej'®. Minbarra dan, huwa
mizmum mill-awturi u |-Qrati li t-triqat rustici jew li jezistu
bejn fondi rustici jappartienu lis-sidien tal-imsemmija fondi
li jaghtu ghal fughom u dan b’komproprieta’’. Huwa
minnu li dan jinbena fuq prezunzjoni ta’ komproprjeta’ li
tista’ titwaqqa’ b'titoli jew indikazzjonijiet kuntrarji, imma
min jallega li ghandu I-proprjeta’ ta’ trejga jew sqaq bhal
dan irid jipprova kif imiss dak li jallega;

[lli I-fatt wahdu li I-kumpannija attri¢i kisbet dikjarazzjoni
minghand il-Gvern zmien wara li kienet inbdiet din il-
kawza'® fis-sens li I-Gvern ma kienx igis dak I-isqaq bhala
gid tieghu ma jirrendix b’dagshekk dak l-isqaq bhala gid
tal-istess kumpannija attrici bl-eskluzjoni ta’ kull
haddiehor.  ll-prova |i l-isqaq kien tassew ¢id tal-
kumpannija attrici riedet issir b’'mod u sa grad li din il-Qorti
setghet taccettah. Fil-kaz prezenti, dan ma sarx, u langas
deher li I-kumpannija attri¢i riedet tikkontesta wisq din il-
fehma tal-Perit Tekniku fl-ahhar stadiji tal-kawza;

llli 1-Qorti qeghda tqis li I-isgaq kien, sa nofs il-wisgha
tieghu, proprjeta’ tal-kumpannija attri¢i u, san-nofs I-iehor
faccata tieghu, proprjeta’ tal-imharrkin;

llli, madankollu, dan ma jnaggas xejn mill-fatt li I-binja
maghmula mill-imharrkin saret b’mod li, bhala fatt, dahlet
fuq gid tal-kumpannija attrici. Ma hemm |-ebda dubju i |-
imharrkin bnew u zviluppaw il-gid li huma kienu xtraw
wara li I-kumpannija attri¢i kienet kisbet |-art taghha. Kif
inghad, Il-isqgaq kien jappartieni wkoll lill-kumpannija
attrici, u gie muri b’kejl u tifsir ¢ar mill-Perit Tekniku
mahtur mill-Qorti li I-binja tal-imharrkin hadet mhux biss
minn dak li kien is-sehem tal-kumpannija attrici mill-
imsemmi sqaq, izda wkoll mill-art fabbrikabbli tal-istess
kumpannija. Il-Perit Tekniku wasal ghal din is-sejba
minhabba li I-mod kif tfassal il-hajt ta’ barra tal-villa mibnija

6 Ara, per ezempju, App. Civ. 10.1.1955 fil-kawza fl-ismijiet Frendo Randon vs Boffa noe et
(Kollez. Vol: XXXVI11.i.1)

7P A 18.2.1954 fil-kawza fl-ismijiet Schembri vs Schembri (Kollez. Vol: XXXVI11.ii.439)

8 Dok “CH3”, f’pag. 146 tal-process
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mill-imharrkin igib tabilfors I-effett li n-nofs il-wisgha tat-triq
fa¢cata tieghu (li hija indispensabbli bil-ligi biex jista’ jsir
bini) jigi jaga’ sewwsew gol-art mixtrija mill-kumpannija
attrici;

llli l-imharrkin jishqu i I-linja tal-bini inghatat lilhom mill-
awtorita’ kompetenti u ma kinux huma li gabdu u bnew bl-
addoc¢¢. Dan huwa minnu, izda, ghal dak li jirrigwarda I-
jeddijiet privati tal-kumpannija attri¢i, dan ma jfisser xejn.
[I-fatt li nghata permess ghall-bini u li I-linja tat-triq hija dik
stabilita mill-awtorita’ kompetenti jaghmel stat bejn |-
imharrkin u l-istess awtorita’, imma ma joholqux (u lanqas
jibdlu) jeddijiet ta’ terzi (fdan il-kaz, il-kumpannija attrici).
Li jista’ jinghad huwa li, minhabba fil-fatt li I-linja tat-trig
nghatat minn awtorita’ li I-imharrkin kellhom kull raguni
jogoghdu fugha, ma tistax tigi mitfugha fuq I-imharrkin ix-
xilja li I-invazjoni tal-gid tal-kumpannija attrici kienet wahda
maghmula b’hazen jew imtebba’ b’mala fede;

lli ghalhekk il-Qorti sejra ssib li I-ewwel talba attri¢i hija
misthoqga u qgeghda tiddikjara li I-linja li tagsam il-gid
taghha minn dak tal-imharrkin hija I-linja li I-Perit Tekniku
indika bhala I-linja medjana immaginarja li ssegwi I-bixra
tal-isqag. Ghal ragunijiet marbuta mat-tfassil attwali tat-
triq il-gdida li giet mghoddija minn fuq fejn kien jghaddi I-
isgaq, u fid-dawl tal-provvedimenti li sejra tiehu dwar it-
talbiet I-ohrajn tal-kumpannija attric¢i, din il-Qorti m’hijiex
tal-fehma |i ghandha tordna li jsiru marki jew sinjali
permanenti fug l-isemmija triq, kif mitlub fit-tieni parti tal-
ewwel talba;

[l dawn il-kostatazzjonijiet iwasslu biex il-Qorti tilga’ wkoll
l-ewwel parti tat-tieni talba attri¢i. [l-hajt li jimxi mat-tul tal-
isqaq kien mibni b’mod u ghamla li ghadha sal-lum tidher
parti minnu li ma twaqqghetx. ll-medda preciza ta’ mnejn
kien jghaddi l-isgaq hija stabilita mill-ezercizzju minuzjuz
maghmul mill-Perit Tekniku, liema ezer€izzju u bis-sahha
tieghu setghet tinstab il-linja li tagsam gid il-kumpannija
attri¢i minn dak tal-imharrkin ghall-finijiet tal-ewwel talba;

lli, madankollu, ghar-rigward tat-tieni talba, sa hawn biss
tista’ tasal il-Qorti biex tagbel mal-kumpannija attri¢i. Hija
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tixli lill-imharrkin bit-twaqqigh tal-hajt tas-sejjien li kien
jimxi mal-isqag. Ma tressqget l-ebda prova dwar min
waqqa’ tassew I-imsemmi hajt. Filwaqt li [-imharrkin jichdu
li huma waqqgghu jew gabbdu lil min igarraf imqar xi bic¢a
mill-hajt, intwera li, fl-istess zmien li I-imharrkin kienu kisbu
l-art taghhom, kien sar zvilupp fuq siti ohrajn biswit,
minbarra li kien sar xoghol (presumibbilment, mid-
dipartiment koncernat) biex titfassal it-trig li hemm illum.
Dawn huma elementi gawwijin bizzejjed biex, fin-nuqgas
ta’ provi precizi u konvinc¢enti min-naha tal-kumpannija
attrici, jehilsu lill-imharrkin mix-xilja li huma waqqghu I-haijt
tas-sejjien. Bl-akbar rigward lejn is-sottomissjonijiet
maghmulin mill-abbli difensur tal-kumpannija attrici waqt
it-trattazzjoni tal-gheluq, l-induzzjonijiet u I-indizji ma jsirux
prova u ma johdulhomx posthom;

llli I-Perit Tekniku qgies il-kejl ta’ art tal-attrici Ii ntilfet
minhabba [-bini mtella’ mill-imharrkin.  Il-kwestjoni i
nholqot kienet il-kumpens |i huwa iddetermina li ghandu
jithallas lill-kumpannija attri¢i. Din tinsisti li, fuq I-istimi u |-
fehmiet moghtijin lilha mill-esperti ex parte mqgabbdin
minnha'®, il-kumpens dovut lilha ghandu jkun bil-wisq
oghla minn dak iffissat mill-Perit Tekniku. Min-naha
taghhom, l-imharrkin bagghu jinsisitu li ma kellhom ihallsu
l-ebda kumpens ghaliex ma ntweriex li I-kumpannija attrici
hija sid I-isqaq. Minbarra dan, jekk ma huwiex ¢ar min hu
sid l-isqaq, langas ma jista’ jinghad lil min jista’ jithallas xi
kumpens;

llli I-kriterju tal-kumpens jinholoq minhabba li bl-ghamil
taghhom I-imharrkin staghnew indebitament bi hsara tal-
kumpannija attrici. Hemm hsibijiet li ma jagblux ma’ xulxin
dwar iz-zmien li ghandu jitgies ghall-finijiet tal-indennizz.
Ghal uhud, I-ammont li ghandu jithallas lura jitgies b’rabta
mal-arrikkiment li jkun sehh fil-bidu, filwaqgt li ghal uhud
ohrajn wiehed ghandu jqis il-waqt li tkun saret it-talba
gudizzjarja jew il-waqt li tkun inghatat is-sentenza;

Il jidher li I1-Qrati taghna lagghu l-applikazzjoni tal-kriterju
li I-kumpens ghandu jkun il-konkorrenza tal-vantagg

¥ Dokti “E” u “PGS1” f'pagg. 15 u 163 tal-process
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miksub mix-xoghlijiet maghmulin u mhux biss ghall-ispiza
minfuga biex twettqu dawk ix-xoghlijiet®. Dan I-ahhar il-
Qrati taghna jidher li wessghu il-medda tal-applikazzjoni
tal-kumpens biex “ikun maghmul jiddependi wkoll minn
fatti sopravvenuti li kapa¢i jawmentaw, jew inaqqsu, |-
arrikkiment. Rilevanti bhala elementi ta’ konsiderazzjoni
ghall-valutazzjoni aktar konsona u gusta jitgiesu I-bwona

jew mala fede tal-persuna vantaggjata u arrikkita”*;

i, fil-kaz prezenti u ghar-ragunijiet imsemmijin gabel, din
iI-Qorti ma ssibx li I-imharrkin agixxew b’mala fidi. 1l-Qorti
ssib ukoll li I-vantagg li tnissel bix-xoghlijiet maghmula
mill-imharrkin ghadu jezisti u |-imharrkin geghdin igawdu
beneficc¢ju attwali u dirett minnu;

llli |-Perit Tekniku fisser li r-rata ta’ kumpens dovut
hadimha fuq kemm kienet tinbiegh l-art fiz-zmien i I-
imharrkin xtraw il-proprjeta’ taghhom. B’dan il-mod, u billi
l-izvilupp beda zmien qasir wara |-imsemmi akkwist, il-
Perit Tekniku seta’ jorbot maz-zmien meta saret I-
invazjoni li minnha tilmenta I-kumpannija attrici. [l-Qorti
ssib li I-kriterju mehud mill-Perit Tekniku huwa wiehed
accettabbli u gustifikat. Dan jogrob kemm I-izjed possibbli
lejn il-waqt determinanti li fih sehh il-ksur tal-jeddijiet tal-
kumpannija attriéi. Certament din il-Qorti m’hijiex tagbel i
I-kriterju tal-kumpans ghandu jkun marbut ma’ kemm
tiswa l-art fil-wagqt tas-sentenza®. Langas ma tista’ tilga’ I-
istedina li ghamlilha I-abbli difensur tal-kumpannija attrici
fis-sens li twarrab il-konkluzjoni tal-Perit mahtur mill-Qorti
u toqghod fuq I-istimi tal-esperti mahturin ex parte. Il-Perit
Tekniku iddikjara fir-Rapport tieghu li I-istimi u |-kalkoli tal-
periti ex parte huma inattendibbli dagskemm imprecizi;

lli ghalhekk I-istima li wasal ghaliha I-Perit Tekniku
geghda tintlaga’ bhala I-kriterju u |-kejl xieraq ta’ kumpens
dovut lill-kumpannija attrici;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti geghda tiddeciedi billi:

2 p A, 16.6.1936 fil-kawza fl-ismijiet Said et vs Testaferrata Bonici Ghaxagq et (Kollez. Vol:
XX1X.ii.1105, a fol. 1108)

2 Ara P.A. PS 3.10.2003 fil-kawza fl-ismijiet Doris Ellul et vs Francis Camilleri

22 Ara App. Civ. 8.6.1999 fil-kawza fl-ismijiet Philip Grima vs Ronald Spiteri et
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Filwaqt li tichad |-e¢éezzjonijiet kollha tal-imharrkin;

Tilga’ l-ewwel talba attri¢i limitatament fis-sens i
tistabilixxi I-linja ta’ gasma bejn il-gid tal-kumpannija attrici
u dak tal-imharrkin bhala I-linja medjana immaginarja li
ssegwi |-bixra tal-isgaq, kif imfissra mill-Perit Tekniku fir-
Rapport tieghu, imma tastjeni milli tipprovdi dwar it-tieni
parti tal-istess talba fid-dawl tal-konfigurazzjoni attwali tat-
triq li tifred il-partijiet zviluppati miz-zewg partijiet fil-kawza;

Tilga’ I-ewwel parti tat-tieni talba billi tistabilixxi li I-hajt
tas-sejjieh kien mibni kif indikat mill-istess Perit Tekniku fl-
imsemmi Rapport u li bis-sahha tieghu iddetermina I-linja
tal-gasma msemmija fl-ewwel talba;

Tichad it-tieni parti tat-tieni talba billi ma hemm I-ebda
prova konvincenti li kienu |-imharrkin li waqqghu jew
gabbdu lil min igarraf l-imsemmi hajt tas-sejjieh;

Tilqa’ t-tielet talba u tiddikjara li bilbini mtella’ minnhom,
l-imharrkin invadew wiehed u erbghin punt Zzero sitta metri
kwadri (41.06m?) mill-imsemmi sqaq appartenenti lill-
kumpannija attrici, u mija u ghaxra punt erbgha tlieta metri
kwadri (110.43 m?) mill-art tal-kumpannija attri¢i sa nofs it-
trig, kalkolati bir-rata ta’ mitejn u hamsa u sebggin lira
Maltija (Lm 275) kull gasba kwadra, ekwivalenti ghal tnejn
u sittin lira Maltija u tlieta u sittin ¢entezmu (Lm 62.63) kull
metru kwadru,

Tilga’ r-raba’ talba billi, filwaqt li tiddikjara li l-imharrkin
dahlu fuq il-proprjeta’ tal-kumpannija attri¢ci u geghdin
jaghmlu uzu minn nofs it-triq ta’ quddiem il-bini mtella’
minnhom u ta’ dan iridu jaghmlu tajjeb lill-kumpannija
attrici, qeghda tillikwida I-kumpens dovut lill-istess
kumpannija attri¢i fis-somma ta’ disat elef erba’ mija u
sebgha u tmenin lira Maltija (Lm 9487), u tikkundanna lill-
imharrkin flimkien u solidalment bejniethom biex ihallsu |-
imsemmija somma lill-kumpannija attri¢i, flimkien mal-
ispejjez kollha tal-kawza.

Moqrija
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