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Joseph Baldacchino ghan-nom u in rapprezentanza
tas-soc¢jeta JD2M Ltd

Versus
Stepehen Cassar

F’'din il-kawza s-soéjeta attrici gieghda tfittex li ggieghel lill-
konvenut jaghlaq aperturi li ghamel f'hajt |i jifred proprjeta
tieghu minn dik tas-socjeta attrici.

I¢-Citazzjoni tghid illi s-socjeta attrici ghandha bic¢a art
b'facéata fuq Triq Bubaqgra, iz-Zurrieq. ll-konvenut fl-
istess triq tella’ binja li tmiss ma’ I-art tas-socjeta attrici, u,
bi ksur tal-ligi u minghajr il-kunsens tas-socjeta attrici,
fetah aperturi fil-hajt li jifred il-bini tieghu mill-art tas-
soc¢jeta attrici, b’'mod |i dawn l-aperturi jaghtu ghal go I-
ghalqga tas-socjeta attrici.

Billi ghalxejn sejhitlu biex jaghlaq dawn Il-aperturi, is-
socjeta attrici fethet din il-kawza u qgieghda titlob illi I-gorti:
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1. tghid illi I-konvenut, bi ksur tal-ligi, minghajr il-
kunsens tas-socjeta attrici, u minghajr ma kellu jedd
jaghmel hekk, fetah aperturi fil-hajt li jifred il-bini tieghu
mill-art tas-socjeta attrici, b’mod |i dawn l|-aperturi jaghtu
ghal go |-ghalqa tas-socjeta attrici;

2. tikkundanna lill-konvenut sabiex, fi zmien qasir u
perentorju, jaghlaq dawn I-aperturi bi spejjez tieghu u tant
id-direzzjoni ta’ perit arkitett li jinhatar ghalhekk; u

3.  jekk il-konvenut jonqos, taghti lis-soc¢jeta attri¢i s-
setgha li taghmel ix-xoghol mehtieg, taht id-direzzjoni ta’
perit arkitett, u jhallas I-ispejjez il-konvenut.

Qieghda titlob ukoll I-ispejjez, fosthom dawk t'ittra bonarja
tas-26 ta’ Gunju 1995.

ll-konvenut ressaq l-ec¢cezzjoni illi hu bena skond il-
permessi mahruga mill-Awtorita ta’ I|-Ippjanar illi, meta
harget il-permessi tal-bini, ghamlet kondizzjoni illi, fuq in-
naha tal-fond taghha fejn hemm I-aperturi tal-konvenut, is-
so¢jeta attrici ghandha tiftah triq; ghalhekk I[-aperturi
geghdin fuq triq, kif trid il-ligi.

[I-fatti li wasslu ghal din il-kawza graw hekk:

Kemm is-socjeta attrici kif ukoll il-konvenut ghandhom
bicca art li tmiss ma’ Triq Bubagra, iz-Zurrieq; iz-zewg
bic¢iet art imissu wkoll ma’ xulxin. Is-socjeta attri¢i kienet
talbet minghand |-Awtorita ta’ I-Ippjanar permess biex, fost
hwejjeg ohra, tiftah triq fuq il-genb ta’ |-art taghha i jmiss
ma’ |-art tal-konvenut. Dan il-permess ghadu ma nharigx".
[I-konvenut tella’ bini fuq l-art tieghu, bil-permess ta’ I-
Awtorita ta’ I-lppjanar, u fetah aperturi li jharsu fuq dik il-
parti ta’ l-art tas-socCjeta konvenuta li fugha tkun tista’
tinfetah triq, jekk jinhareg il-permess approvat mill-
awtorita. Sallum, izda, din it-triq ghadha ma saritx. Barra
minn hekk, kontra dak li tghid I-e¢¢ezzjoni tal-konvenut, is-
socjeta attri¢i, jekk tinghata I-permess, ikollha biss fakolta
u mhux obbligu li tiftah it-triq.

[l-kwistjoni issa hi jekk Il-aperturi li fetah il-konvenut
iharsux fuq triq pubblika jew iharsux fuq proprjeta privata
tas-socjeta attrici.

Fil-fehma ta’ din il-gorti, il-jeddijiet tal-partijiet illum huma
regolati skond il-kondizzjoni tal-proprjetajiet taghhom kif
huma llum, u mhux kif ghad jistu jkunu fil-gejjieni. Jekk il

! Ara X-xhieda ta’ Joseph Farrugia fis-seduta tal-11 ta’ Marzu 2003, fol. 121.
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quddiem isir xi tibdil, jistghu jinbidlu wkoll il-jeddijiet, izda
mhux b’sehh retroattiv.

lllum l-aperturi geghdin fhajt li jifred zewg proprjetajiet
privati, u l-art. 425 tal-Kodiéi Civili jghid ¢ar illi dan ma
jistax isir:

425. Ebda wiehed mill-girien ma jista’, minghajr il-
kunsens ta’ I-iehor, jaghmel twieqi jew aperturi ohra fil-haijt
divizorju.

L-art. 425 jolgot kull hajt divizorju, ukoll jekk ma jkunx
komuni.

Ghalhekk, sewwa tghid is-socjeta attrici illi I-aperturi
maghmula mill-konvenut saru bi ksur tal-ligi. Langas ma
hu relevanti [-fatt illi I-konvenut kiseb il-permess ta’ I-

awtorita pubblika biex jiftan dawk Il-aperturi, ghax il-
permess jirregola biss ir-relazzjoni bejn is-sid u l-awtorita
u mhux ir-relazzjoni bejn sidien: il-permess jinhareg
minghajr hsara ghal jeddijiet ta’ terzi.

ll-qorti ghalhekk taqta’ I-kawza billi tghid illi I-konvenut ma
kellu ebda jedd jaghmel aperturi fil-hajt li jifred il-proprjeta
tieghu minn dik tas-socjeta attri¢i, u I-aperturi fetahhom bi
ksur tal-ligi; ghalhekk tikkundannah sabiex, fi Zzmien
xahrejn millum, jaghlag kull apertura fil-hajt, taht id-
direzzjoni ta’ I-A.l.C. Joseph M. Jaccarini; fil-kaz illi I-
aperturi ma jkunux inghalqu fiz-zmien moghti, il-qorti
taghti lis-socjeta attri¢i s-setgha li taghmel hi x-xoghlijiet
mehtiega, taht id-direzzjoni ta’ I-A..C. Joseph M.
Jaccarini, u tikkundanna lill-konvenut ihallas l-ispejjez li
jkunu approvati mill-perit.

Tikkundanna lill-konvenut ihallas ukoll l-ispejjez mitluba
fic-Citazzjoni.

< Sentenza Finali >
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