Kopja Informali ta' Sentenza

MALTA
QORTI CIVILI
PRIM' AWLA

ONOR. IMHRALLEF
GIANNINO CARUANA DEMAJO

Seduta tat-13 ta' Jannar, 2004

Citazzjoni Numru. 124/1995/2

Anthony u Jane konjugi Scerri u Victor u Mary konjugi
Mizzi
versus
Michael Axisa bhala direttur ghan-nom u in
rapprezentanza tas-socjeta Lay Lay Company
Limited; u Michael A. Fenech bhala direttur ghan-
nom u in rapprezentanza tas-socjeta Fenech Estates
Company Limited

F'din il-kawza l-atturi geghdin jitolbu illi I-konvenuti jidhru
fuq kuntratt ta’ bejgh-u-xiri wara konvenju.

|¢-Citazzjoni tghid illi b’kitba privata ta’ 1-14 ta’ Mejju 1981,
is-socjetajiet konvenuti kienu ntrabtu li jbieghu lill-atturi, i
ntrabtu li jixtru minghandhom, il-plots bin-numri 45, 46 u
47 fl-artijiet maghrufa bhala tal-Hofra fHaz Zabbar, bil-
prezz ta’ hamest elef u mitt lira (Lm5,100), u bil-
kondizzjonijiet stipulati fil-kitba.

Wara, fis-16 ta’ Gunju 1988, I-istess partijiet iffirmaw kitba
ohra biex jiftiehmu illi Anthony Scerri kellu jixtri I-plot 47 u
nofs maqsum tal-plot 46, u Victor Mizzi kellu jixtri |-plot 45
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u nofs maqgsum tal-plot 46, taht Il-istess kondizzjonijiet,

izda b’dan illi I-kuntratt kellu jsir fi zmien xahar mis-
sentenza fil-kawza li kien hemm bejn iz-zewg konvenuti.
L-atturi nghataw ukoll fakolta li, spejjez taghhom,

jizviluppaw l-artijiet imsemmija fil-konvenju. Bis-sahha ta’
dan, l-attur Scerri bena u lesta I-plots li kellu jikseb hu, u I-
attur Mizzi ghamel benefikati sostanzjali fuq il-plots li kellu
jiehu hu.

Ghal zmien twil l-atturi kienu mgharrfa illi I-kuntratt ma
setax isir ghax il-kwistjoni li kien hemm bejn il-konvenuti
kienet ghadha ma ngatghetx. Minkejja dan l-atturi issa
saru jafu illi I-konvenuti kienu sejrin ibighu I-istess plots lil
terzi, u ghalhekk I-atturi kisbu I-hrug ta’ mandati ta’
inibizzjoni, numru 4476 u 4477 ta’ 1-1994, kontra taghhom.
Mill-imgieba tal-konvenuti jidher illi I-kwistjonijiet li kellhom
bejniethom issa ngatghu.

L-atturi ghalhekk geghdin jitolbu illi I-qorti:

1. tikkundanna lill-konvenuti jersqu ghall-pubblikazzjoni
quddiem in-Nutar Antoine Agius tal-kuntratt ta’ bejgh
skond il-konvenju ta’ 1-14 ta’ Mejju 1981, kif mibdul bil-
kitba tas-16 ta’ Gunju 1988;

2. tahtar kuraturi biex jidhru fisem min ma jersagx
ghall-pubblikazzjoni ta’ I-att; u

3. tordna li I-mandati t'inibizzjoni jibqghu fis-sehh ghal
dejjem.

Qeghdin jitolbu wkoll I-ispejjez, fosthom dawk tal-mandati
kawtelator;ji.

[I-konvenut Michael Axisa fisem is-socjeta konvenuta Lay
Lay Company Ltd ressag dawn |-e¢cezzjonijiet:

1. qabel xejn l-atturi ghandhom ighidu fuq liema wahda
miz-zewq kitbiet geghdin jibnu I-azzjoni taghhom, jekk hux
fuq dik ta’ 1-14 ta’ Mejju 1981 jew dik tad-19 ta’ Gunju
1988, billi jidher illi skond il-kitba tad-19 ta’ Gunju 1988 i¢-
Citazzjoni “hija proceduralment nulla”;

2. iz-zewg kitbiet ma jorbtux lill-partijiet u ghalhekk I-
azzjoni ta’ l-atturi hija “minghajr bazi fil-fatt u fid-dritt”, u
ghandha tigi michuda bl-ispejjez kontriehom;

3.  iz-zewg konvenji, jekk gatt kienu jiswew, ilhom li ma
baqgghux fis-sehn, kif gharfu I-atturi stess, u ghalhekk ukoll
l-azzjoni ta’ l-atturi ghandha tigi mi¢huda bl-ispejjez
kontriehom;
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4. it-tieni talba fic-Citazzjoni hija zejda, ghax ga milquta
bl-art. 222 tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Proc¢edura
Civili; u

5. it-tielet talba hija konfliggenti ma’ |-ewwel wahda,
ghax jekk jibgghu fis-sehnh il-mandati dak li jintalab fl-
ewwel talba ma jkunx jista’ jsehn.

[I-konvenut Michael A. Fenech fisem is-socjeta konvenuta
Fenech Estates Company Ltd ressaq dawn I-
eccezzjonijiet:

1. hu, i.e. Michael A. Fenech, ma ghadux direttur tas-
socjeta konvenuta ghax floku dahal ibnu Kevin James
Fenech li izda I-hatra tieghu hija kontestata minn direttur
iehor — din, fil-fehma tal-qorti, ma hi e¢¢ezzjoni xejn u ma
ghandha ebda relevanza ghall-ghanijiet tal-kawza;
ghalhekk il-gorti ma hix sejra tgisha aktar;

2. l-ewwel talba ta’ I-atturi ma tistax tintlaga’ ghax il-
konvenju ta’ I-14 ta’ Mejju 1981 ma ghadux fis-sehh;

3.  ma hux maghruf fuq liema ftehim il-partijiet geghdin
jibnu l-azzjoni taghhom:

a. jekk geghdin jibnuha fuq il-kitba ta’ I-14 ta’ Mejju
1981, is-socjeta eccipjenti tressaq dawn I-ec¢ezzjonijiet:

I hi ma hix parti fdak il-konvenju;

. il-konvenju ma jiswiex ghax l-e¢cipjenti ghandha
sehem ta’ nofs mhux maqsum tal-proprjeta ta’ I-art meritu
tal-konveniju;

il il-konvenju ma jiswiex ukoll ghax I-obbligazzjoni ta’
trasferiment ma hijiex divizibbli; u

V. sehhet dekadenza mit-terminu favur l-atturi;

b. jekk l-atturi geghdin jibnu I-azzjoni taghhom fuq il-
kitba tas-16 ta’ Gunju 1988, is-socjeta eccipjenti tressaq
dawn |-e¢¢ezzjonijiet:

I il-kitba ma tiswiex ghax taghmel referenza ghal
ftehim li gatt ma sehh;

. il-kitba ma tiswiex ukoll ghax it-terminu hemm
stabilit huwa incert;

iii. hi ma hix parti fil-ftehim ghax gatt ma tat lis-socjeta
konvenuta I-ohra s-setgha li tidher fiisimha fuq dik il-kitba;

V. fkull kaz I-atturi iddekadew minn kull jedd li dik il-
kitba setghet tathom; u
V. il-kitba ma  tiswiex ghax  mibnija  fuq

“konsiderazzjonijiet foloz, mohbija u frawdolenti” u I-ftehim
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huwa wiehed simulat u ghalhekk tonqos “kawza gusta” kif
trid il-ligi;

4. is-socCjeta Fenech Estates Ltd ma ghandha ebda
relazzjoni kuntrattwali ma’ |-atturi ghax qatt ma dahlet
f’konvenju maghhom;

5. is-socjeta Fenech Estates Ltd gatt ma tat lis-socjeta
Lay Lay Company Ltd is-setgha li tidher fisimha fuq il-
konvenju; dan jafuh sew l-atturi u jirrizulta wkoll mill-atti
tal-kawza fl-ismijiet Victor Mizzi versus Michael Axisa
proprio et nomine, maqtugha b’sentenza tal-15 t'April
1993;

6. it-tielet talba hija kontradittorja ghax, jekk tintlaga’,
ma jkunx jista’ jsir il-bejgh meritu tal-kawza; u

7.  it-talbiet ta’ l-atturi huma “infondati fil-fatt u fid-dritt”.
[I-fatti li wasslu ghal din il-kawza graw hekk:

L-atturi Anthony Scerri u Victor Mizzi kienu ghamlu xoghol
ta’ bini fl-interess tas-socjeta konvenuta Lay Lay
Company Ltd ¢“l-ewwel konvenuta’h u din ftiehmet

maghhom illi b’datio in solutum ghal dan ix-xoghol
taghtihom tliet bic¢iet art, b’dan illi I-atturi kellhom izidu xi
flus.

Ghalhekk fl-14 ta’ Mejju 1981 saret kitba' ta’ weghda ta’
bejgh-u-xiri bejn, min-naha |-wahda, Michael Axisa fisem
l-ewwel konvenuta u, min-naha |-ohra l-atturi, u |-partijiet
ftiehmu illi I-atturi flimkien jixtru I-plots 45, 46 u 47 bil-
prezz ta’ hamest elef u mitt lira (Lm5,100). Il-kitba tghid
ukoll illi l-atturi hallsu elf lira (Lm1,000) akkont, u |-bgija
kellha tithallas fuq il-kuntratt.

Fuq l-istess kitba dehru wkoll persuni ohra u dawn ftiehmu
ma’ I-ewwel konvenuta dwar ix-xiri ta’ plots ohra; din il-
parti tal-ftehim, izda, ma tinteressax lill-atturi u ma hix
relevanti ghall-ghanijiet ta’ din il-kawza.

Ghalkemm I-atturi hallsu I-bilan¢ tal-prezz, il-kuntratt baqga’
ma sarx, ghall-ewwel ghax |-ewwel konvenuta kienet tghid
li fuq l-art kien hemm xi dejn favur terzi u li dan id-dejn
kellu jithallas gabel ma jsir il-bejgh, u wara ghax |-ewwel
konvenuta kixfet illi I-art ma kinitx taghha wehedha izda
kellha nofs mhux maqsum is-so¢jeta konvenuta Fenech
Estates Company Ltd §“it-tieni konvenuta™n.

! Fol. 5.
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Ghalhekk, billi I-ewwel konvenuta wehedha ma setghetx
tbigh, fis-16 ta’ Gunju 1988 saret kitba ohra® li fugha
dehru, min-naha |-wahda, Raymond Cauchi fisem |-ewwel
konvenuta u, min-naha |-ohra l-atturi Scerri u Mizzi. F’din
il-kitba ma jissemmiex il-konvenju ta’ I-14 ta’ Mejju 1981
izda tissemma kitba ohra tat-3 ta’ Marzu 1981, |i izda
kopja taghha ma nstabitx u ma hix fil-pro¢ess. Dwar din
il-kitba tat-3 ta’ Marzu 1981 jinghad hekk fil-kitba tas-16 ta’
Gunju 1988:

gll-partijieth jiddikjaraw illi fit-tlieta ta’ Marzu 1981 huma
ghamlu skrittura privata fejn obbligaw ruhhom [i minn
naha wahda |I-kumpanija Lay Lay Co. Ltd fisimha proprio
u fisem Fenech Estates Co. Ltd tassenja lil Anthony
Scerri u Victor Mizzi |-plots numri 45, 46 u 47 mill-art tal-
Hofra, Haz Zabbar ... ... ... guh in kontrakambju l-istess
Mizzi u Scerri obbligaw ruhhom li jaghmlu xoghol tal-gebel
a favur ta’ I-istess kumpannija Lay Lay Co. Ltd.

ll-kitba tas-16 ta’ Gunju 1988 tkompli tghid illi I-attur Scerri
kellu jiehu I-plot 47 u nofs magsum tal-plot 46, u l-attur
Mizzi kellu jiehu I-plot 45 u n-nofs maqgsum I-iehor tal-plot
46; illi I-atturi ghamlu kull ma kellhom jaghmlu bi hlas min-
naha taghhom; u illi I-atturi kellhom is-setgha li jibnu fuq I-
artijiet li kellhom jiehdu.

Hemm ukoll din il-kundizzjoni:

In vista li fil-prezent hemm kawza bejn il-kumpanija Lay
Lay Co Ltd u Fenech Estates Co. Ltd, il-partijiet geghdin
jiiehmu illi I-kuntratt ta’ l-art, jigifieri biex isir it-
trasferiment tal-plots fuq Mizzi u Scerri, ghandu jsir fi
zmien xahar mis-sentenza finali bejn I-istess Lay Lay Co.
Ltd u Fenech Estates Co. Ltd.

Jidher mill-ewwel illi t-tieni konvenuta ma hix marbuta bil-
kitbiet li jinsabu fil-process ghax ma tidher bhala parti
febda wahda minnhom. Tassew illi fil-kitba tas-16 ta’
Gunju 1988 jinghad illi t-tieni konvenuta kienet parti
fkonvenju li sar fit-3 ta’ Marzu 1981 izda, ukoll jekk dan
hu minnu — ghax kopja ta’ dak il-konvenju ma hemmx fil-
process, u n-Nutar Antoine Agius, li kien imgabbad mill-
partijiet biex jaghmel il-konvenju, xehed illi ma kien hemm
ebda kitba fit-3 ta’ Marzu 1981, u hemm biss Zzball fid-data

2 Fol. 6.
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msemmija fil-kitba tas-16 ta’ Gunju 1988° — il-kawza
tallum saret sew wara li ghalaq iz-zmien li fih kawza
setghet saret skond I-art. 1357(2) tal-Kodiéi Civili sabiex
titwettaq il-weghda |i setghet saret b’dak il-konvenju,
ladarba ma ngiebet ebda prova li I-partijiet kienu ftiehmu
zmien itwal minn dak li jaghti I-art. 1357(2).

Tassew ukoll illi Michael Axisa, fl-istqarrija minnu mahlufa
fit-3 ta’ Frar 2003*, u meta sarlu kontro-ezami fis-6 ta’ Frar
2003°, gal illi I-kitba ta’ I-14 ta’ Mejju 1981 iffirmaha wkoll
fisem it-tieni konvenuta. Dan izda ma hux minnu; il-kitba
stess turi li Michael Axisa deher fisem I-ewwel konvenuta
biss.

Ghalhekk it-talbiet ta’ I-atturi safejn maghmula kontra t-
tieni konvenuta huma michuda.

Tibga’ I-kwistjoni jekk I-ewwel konvenuta hijiex marbuta li
taghmel il-bejgh.

L-ewwel ecCcezzjoni ta’ I-ewwel konvenuta trid illi |-atturi
jghidu fug liema wahda miz-zewq kitbiet — jekk hux dik ta’
I-14 ta’ Mejju 1981 jew hux dik tas-16 ta’ Gunju 1988 —
geghdin jibnu t-talbiet taghhom. Fin-nota ta’
osservazzjonijiet tieghu Il-attur Victor Mizzi fisser illi
gieghed jibni I-kawza fuq il-kitba ta’ I-14 ta’ Mejju 1981. II-
gorti izda tifhem illi z-zew§ kitbiet huma relevanti ghax,
ghalkemm |-obbligazzjoni originali tohrog mill-kitba ta’ 1-14
ta’ Mejju 1981, fil-kitba tas-16 ta’ Gunju 1988, filwagqt i,
minkejja l-izball fid-data, iggeddet I-obbligazzjoni originali,
kienet stipulata I-kondizzjoni li I-bejgh isir fi zmien xahar
minn meta tingata’ I-kawza bejn iz-zewg konvenuti.
L-ewwel ec¢cezzjoni tkompli tghid illi, safejn mibnija fuq il-
kitba tas-16 ta’ Gunju 1988, i¢-¢itazzjoni li biha nfethet din
il-kawza hija “pro¢eduralment nulla”.

Fin-nota ta’ osservazzjonijiet taghha I-ewwel konvenuta
ressget zewg ragunijiet ghala tghid li ¢-Citazzjoni ma
tiswiex.

L-ewwel raguni hija illi Raymond Cauchi, li iffirma fisimha,
ma kellux is-setgha li jorbotha. Din hija wkoll il-meritu tat-
tieni ecctezzjoni, fejn l-ewwel konvenuta tghid illi I-kitba
“‘ma taghmilx stat bejn il-partijiet”.

3 Ara x-xhieda tan-Nutar Antoine Agius fis-seduta tal-11 ta’ Frar 2003, fol. 459.
4 Fol. 342.
> Foll. 379 et seq.
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Raymond Cauchi kien impjegat ta’ I-ewwel konvenuta u
xoghlu kien li “jiehu hsieb |-affarijiet ta’ I-ufficéju™®. Kellu s-
setgha li jidher ghaliha fi pro¢eduri gudizzjarji, tant illi I-
kawza bejn iz-zewd konvenuti hija fl-ismijiet Raymond
Cauchi nomine versus Michael Angelo Fenech’.
Michael Axisa, direttur ta’ lI-ewwel konvenuta, stqgarr illi
‘miniex nghid li ma awtorizzajtux” biex jidher fuq il-ftehim

ma’ l-atturi®. X'aktarx ukoll illi I-kitba saret fl-ufficcju ta’ I-
ewwel konvenuta®.
Dan kollu juri li l-ewwel konvenuta lil Cauchi kienet

tipprezentah bhala wiehed li kellu s-setgha |i jidher
ghaliha, u l-atturi qaghdu fuq dak li wriethom I-ewwel
konvenuta. |kun nuqqas serju ta’ bona fides min-naha ta’
l-ewwel konvenuta li, wara dan kollu, tigi issa u tghid illi
Raymond Cauchi ma kellux is-setgha li jidher fisimha.
It-tieni raguni hija mibnija fuq il-kondizzjoni li I-bejgh kellu
jsir fi zmien xahar wara li tinqata’ |-kawza bejn iz-zewg
konvenuti. Aktar milli tghid illi c¢-Citazzjoni hija
‘proceduralment nulla”, I-ewwel konvenuta gieghda tghid
illi hija intempestiva ghax saret gabel il-waqt billi I-kawza |-
ohra ghadha ma nqgatghetx.

Ghalkemm din is-sottomissjoni hija inkompatibbli mat-
tielet e¢cezzjoni, li tghid illi I-konvenju “skada”, hija tajba.
lt-terminu ghadu ghaddej, u ghalhekk il-konvenju ma
“skada” xejn, izda, gabel ma tinqata’ I-kawza, u hekk jibda
ghaddej it-terminu, I-ewwel konvenuta ma tistax tissejjah
biex twettaq il-weghda li tbigh lill-atturi.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti, filwaqt li tichad it-talbiet ta’
|-atturi safejn maghmula kontra Fenech Estates Company
Limited, u tichad ukoll it-tieni u t-tielet e¢cezzjonijiet tas-
soc¢jeta konvenuta Lay Lay Company Limited, tghid illi t-
talbiet ta’ I-atturi saru gabel il-waqt billi ghadu ma wasalx
iz-zmien meta |-weghda ta’ bejgh kellha titwettaq;
ghalhekk tiddifferixxi |-kawza sine die, b’dan Ii terga’
titgieghed fuq il-lista, fuq talba ta’ min mill-partijiet ghandu
interess, wara li tingata’ finalment il-kawza fl-ismijiet
Raymond Cauchi nomine versus Michael Angelo

6 Ara x-xhieda ta’ Raymond Cauchi fis-seduta tas-7 ta” Marzu 2002, fol. 236.

! ~itazzjoni nru 1170/1986.

8 Ara X-xhieda ta’ Michael Axisa fis-seduta tas-6 ta’ Frar 2003, fol. 407.

o Ara x-xhieda tan-Nutar Antoine Agius fis-seduta tal-11 ta’ Frar 2003, fol. 462.
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Fenech, citazzjoni nru 1170/1986, u b’dan ukoll illi ma
titgieghedx fuq il-lista tal-kawza li jitgiesu dezerti hlief fi
zmien xahar wara li I-kawza fug imsemmija tkun ingatghet
finalment.

L-ispejjez ta’ Fenech Estates Company Limited, hlief
dawk li dwarhom ga nghatat decizjoni fid-dikrieti tad-29
t'Ottubru 1999 u tat-12 ta’ Mejju 2000, ihallsuhom I-atturi;
dwar l-ispejjez |-ohra jkun hemm decizjoni fis-sentenza
finali.

< Sentenza In Parte >
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