FIT - TRIBUNAL GHAL TALBIET ZGHAR

Gudikatur: Dr. Marouska Debono LL.D; M.A. in Law

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 10 ta’ Lulju, 2025

Talba Nru: 290/2022MD

Konrad Gatt (K.l. Nru 368152(M)) fil-kapacita’ tieghu bhala amministratur tal-
kumpless ‘Grandsite’, Block A, Trig Massimiljanu Kolbe, il-Qawra

Vs

Melanie Vella (K.l. Nru 144168(M))

It-Tribunal,

Ra I-Awviz fl-ismijiet premessi pprezentat fil-21 ta’ Ottubru, 2022 permezz ta’ liema |-
attur fil-kapacita’ tieghu bhala amministratur tal-kumpless ‘Grandsite’, Block A, il-Qawra talab
li I-konvenuta tigi dikjarata debitrici tal-attur fis-somma ta’ sitt mitt Ewro (€600.00) u
sussegwentement jordna lill-istess konvenuta sabiex thallas dan [-ammont rapprezentanti
kontribuzzjoni ghall-manteniment tal-Blokk ghal-perjodu mill-ewwel (1) ta’” Novembru, 2020
sal-wiehed u tletin (31) ta’ Ottubru, 2022, bl-ispejjez, inkluz tal-ittra uffi¢jali datata 30 ta’
Settembru, 2021 u bl-imghax legali mid-data minn meta lI-ammont pretiz kien dovut u cioe’
mill-1 ta’ Novembru, 2020 sad-data tal-pagament effettiv.

Ra r-risposta tal-konvenuta pprezentata fit-2 ta’ Frar, 20232 fejn ec¢cepiet:
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Illi l-esponenti gieghda tichad kategorikament il-fatti kif esposti mill-attur fit-talba
tieghu;

i huwa minnu illi I-attur gie mahtur bhala condominium manager tal-blokka ta’
appartamenti ta’ fejn tirrisjedi I-konvenuta u ghaldagstant I-istess attur kellu jizgura
illi jaqdi dmirijietu f’dan I-irwol, partikolarment billi jiehu hsieb il-manutenzjoni u I-
preservazzjoni tal-partijiet komuni tal-blokka;

Illi nonostante dan, il-konvenuta tirrileva illi fil-fatt huwa I-attur illi nagas milli
jikkonforma mal-obbligi tieghu bhala amministratur hekk kif impost mill-Att dwar il-
Condominia, Kap 398 tal-Ligijiet ta’ Malta, u dan hekk kif ser jigi ampjament ippruvat
fit-trattazzjoni tal-kawza;

Ili minghajr pregudizzju ghal dak sopra citat, -ammont mitlub mill-attur huwa bbazat
fuq servizzi li gatt ma inghataw lill-konvenuta stante li I-attur mhux gieghed jizgura I-
preservazzjoni tal-proprjeta’ u hija propriament il-konvenuta li ged tiehu hsieb il-
manutenzjoni tal-partijiet komuni;

i fid-dawl tas-suespost, I-allegazzjonijiet da parti tal-attur huma kollha infondati fil-
fatt u fid-dritt u ma hemm ebda pagamenti li ghadhom pendenti u dovuti lilu mill-

konvenuta;

Illi b’hekk it-talbiet tal-attur ghandhom jigu interament michuda, bl-ispejjez kontra I-
attur li minn issa huwa ingunt in subizzjoni;

Salv eccezzjonijiet ohra.

Ra I-kontro-talba imressqa mill-konvenuta-rikonvenzjonanti® permezz ta’ liema talbet:

1.

Illi jezistu cirkostanzi kontemplati fl-Artikolu 396 et seq. tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta' Malta
u ghaldagstant il-konvenuta, qua rikonvenzjonanta, gieghda tipprevalixxi ruhha mid-
dritt li tipprezenta kontro-talba kontra I-attur;

i din il-kontro-talba qieghda tigi pprezentata fuq l-istess bazi tar-risposta tal-
konvenuta, ghat-talba principali, u cioe' a bazi I-fatt illi I-attur, qua rikonvenzjonat,
naqgas milli jikkonforma mar-responsabiltaijiet tieghu bhala amministratur tal-Blokka
ta' fejn tirrisjedi r-rikonvenzjonanta;

i r-rikonvenzjonat agixxa bi ksur lampanti tar-responsabbiltajiet tieghu bhala
condominium manager, specifikament bi ksur tal-obbligi imposti fuqu permezz tal-
artikolu 16(1)(d) u (h) tal-Att dwar il-Condominia, Kap. 398 tal- Ligijiet ta' Malta;

i r-rikonvenzjonanta infurmat diversi drabi lir-rikonvenzjonat illi kien hemm, u ghad
hemm, bZzonn isiru tiswijiet kemm ordinarji u kif ukoll strutturali, inkluz permezz ta’
ittra ufficjali risponsiva datata t-12 ta' Awwissu 2021 izda r-rikonvenzjonat dejjem
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baga inadempjenti, bil-konsegwenza illi r-rikonvenzjonanta spiccat tgabbad
professjonisti terzi stante li tali xoghlijiet kienu urgenti u jaffettwaw I-abitazzjoni u kif
ukoll I-istruttura tal-Blokka;

5. llli prezentement I-istat tal-Blokka huwa dizgustanti u perikoluz kif ser jigi ppruvat.
Appartilighad hemm numru ta' bozoz li huma magqtughin fil-landings u kif ukoll bibien,
twieqi u switches imdellkin u mahmugin, hemm ukoll madum imkisser fil-landing, u
dawn oltre tiswijiet ohra li kellhom isiru u li twettqu min-naha tar-rikonvenzjonanta,
inkluz tibdil tal-pajpijiet tal-ilma u xoghlijiet ohra li ser jigu spjegati iktar fit-trattazzjoni
tal-kawza.

Ghaldagstant, in vista tas-suespost, ir-rikonvenzjonanta gieghda umilment titlob lill-
dan it- Tribunal sabiex:

a) Jikkundanna lir-rikonvenzjonat responsabbli ghad-danni kollha sofferti mir-
rikonvenzjonanta; u

b) Jordna lir-rikonvenzjonat ihallas lir-rikonvenzjonanta l-ammont kumplessiv ta'
€4,500 rapprezentanti d-danni kollha sofferti mir-rikonvenzjonanta, b'rizerva ghal
kwalunkwe spejjez ulterjuri li jistghu jirrizultaw minn issa sad-determinazzjoni
finali tal-kawza.

Bl-ispejjez kollha kontra r-rikonvenzjonat.

Ra r-risposta tal-attur-rikonvenjonat ghall-kontro-talba datata 12 ta’ Mejju, 2023 permezz ta’
liema ecécéepixxa:

1. i, preliminarjament, din il-kontro-talba hija irrita u nulla stante illi tikkoncerna
kwistjonijiet naxxenti minn partijiet komuni, ossia ta' condominium, u ghalhekk ai
termini ta' artikolu 26 u 30 tal-Att dwar il-Condominia, (Kap. 398) tal-Ligijiet ta' Malta,
u ghaldagstant dan it-Tribunal m'ghandux kompetenza li jintervjeni f'dak kollu li
ghandu jigi deciz f'din il-vertenza mill-Arbitragg, u kwindi din il-kontrotalba ghandha
tigi michuda.

2. i fil-mertu, u minghajr prequdizzju ghas-suespost, ir-rikorrent rikonvenzjonat gieghed
jichad I-allegazzjonijiet tal-intimata rikonvenzjonanta fil-fatt kif ukoll fid-dritt, u I-
ammont ta' erbat elef u hames mitt Ewro (€4,500) mhux dovut mir-rikorrent
rikonvenzjonat, kif ser jigi ahjar ippruvat fit-trattazzjoni tal-kaw:za.

3. llimhux minnu illi I-allegat hsarat li garrbet I-intimata rikonvenzjonanta huma rizultat
ta' xi nuqqasijiet da parti tar-rikorrent rikonvenzjonat, u kwalunkwe danni
allegatament sofferti mill-intimata rikonvenzjonanta ghandhom jigu ppruvati mill-
istess intimata rikonvenzjonanta.
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4. i, bl-istess mod, l-intimata rikonvenzjonanta ghandha ggib prova tal-ammont ta
erbat’elef u hames mitt Ewro (€4,500) rapprezentanti danni, kif gieghed jigi allegat
minnha, liema ammont mhux dovut mir-rikorrent rikonvenzjonat.

5. i r-rikorrent rikonvenzjonat ma jistghax jinzamm responsabbli ghal kwalunkwe danni
li setghu gew subiti mill-intimata rikonvenzjonanta meta hija I-istess intimata
rikonvenzjonanta li gieghdha tonqos milli thallas is-sehem taghha ta' maintenance
contributions ghall-manutenzjoni u preservazzjoni tal-partijiet komuni tal-blokka.

6. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.
Ra I-affidavits esebiti in atti.
Ra d-dokumenti li gew esebiti in atti.
Ra n-noti ta’ sottomissjonijiet imressqa mill-partijiet.
Ra I-atti kollha tal-kawza.

Ra li I-kawza thalliet ghas-sentenza.

Fatti fil-Qosor

L-attur-rikonvenzjonat fil-kapacita’ tieghu bhala amministratur tal-kumpless ‘Grandsite’,
Block A, il-Qawra jitlob li I-konvenuta-rikonvenzjonanti tigi dikjarata debitric¢i tal-attur fis-
somma ta’ sitt mitt Ewro (€600.00) u jordna lill-istess konvenuta-rikonvenzjonanti sabiex
thallas dan l-ammont rapprezentanti kontribuzzjoni ghall-manteniment tal-Blokk ghal-
perjodu mill-ewwel (1) ta’ Novembru, 2020 sal-wiehed u tletin (31) ta’ Ottubru, 2022. II-
konvenuta-rikonvenzjonanti permezz ta’ kontro-talba titlob lil I-attur-rikonvenzjonat sabiex
ihallasha s-somma kumplessiva ta’ erbat’elef u hames mitt Ewro (€4,500) rapprezentanti
danni kollha sofferti mill-istess stante li I-attur-rikonvenzjonat anke minkejja li informatu
diversi drabi li kien hemm bzonn isiru tiswijiet kemm ordinarji u kif ukoll strutturali bil-
konsegwenza li I-konvenuta-rikonvenzjonati spi¢cat tgabbad professjonisti terzi stante li tali
xogholijiet kienu urgenti u jaffettwaw I-abitazzjoni u kif ukoll I-istruttura tal-blokka.

Kunsiderazzjonijiet
Sema lil Konrad Gatt® li pprezenta u kkonferma l-affidavit tieghu.

Ra l-affidavit ta’ Konrad Gatt® li permezz tieghu ddikjara li hu l-amministratur tal-Blokk bl-
isem 'Grandsite Apartments' Block A, Trig Massimiljanu Kolbe, il-Qawra u gie uffi¢jalment

5 A fol 35 et seq tal-process, xhieda datata 22 ta’ Frar, 2023
6 A fol 38 et seq tal-process



registrat bhala amministratur tal-Blokk fit-18 ta' Novembru, 2019. Fl-Annual General Meeting
li nzamm nhar |-24 ta' Novembru, 2020, iltaga’ man-nies li jghixu fil-blokka, fejn ghal din il-
laggha kienet prezenti Melanie Vella u flimkien iddiskutew I-ammont ta' kontribuzzjonijiet tal-
manutenzjoni tal-blokka. Dakinhar iddecidew li I-kontribuzzjoni tal-manutenzjoni kellha tkun
fllammont ta' tlett mitt Ewro (€300) fis-sena, li kellu jithallas minn kull condominus. Fis-sena
ta' wara, kien inzamm Annual General Meeting iehor fit-22 ta' Novembru, 2021, fejn rega’
iddiskuta mal-condominii li kienu prezenti I-ammont ta' kontribuzzjonijiet tal-manutenzjoni.
Dakinhar gie miftiehem illi I-kontribuzzjoni tal-manutenzjoni kellha tkun fl-ammont ta' tlett
mitt Ewro (€300) fis-sena, li kellu jithallas minn kull condominus. Ghal dik il-laggha I-
konvenuta ma attendietx minkejja illi I-condominii kollha kienu gew mgharrfa li kellha ssir din
il-laggha. Waqt din il-laggha hu informa lill-condominii |-ohra li I-konvenuta kienet ghadha ma
hallsitx il-kontribuzzjoni tas-sena 2020 fl-ammont ta' tlett mitt Ewro (€300). Kemme-il darba
prova jkellem lill-konvenuta sabiex thallas il-kontribuzzjonijiet dovuti minnha, kemm tas-sena
2020, kif ukoll tas-sena 2021. Hu mar ghand avukat li tah il-parir biex jipprezenta ittra bil-Qorti
sabiex thallas I-ammont dovut minnha, liema ittra ntbaghtet fit-30 ta' Settembru, 2021.
Minkejja dan kollu, u kull tentattiv iehor |i prova, il-konvenuta bagghet ma hallsitx il-
kontribuzzjonijiet tal-manutenzjoni dovuti minnha. Langas biss hallset sehemha tal-
kontribuzzjonijiet tal-manutenzjoni tal-blokk dovuti ghal dik is-sena. Ghalhekk ma kellu I-
ebda alternattiva hlief li jipprocedi bil-kawza odjerna.

Sema’ lil Konrad Gatt’ li b’referenza ghan-nota li tinsab a fol 136 et seq tal-process ikkonferma
li I-email address tieghu hu konradgatt@gmail.com. Fir-rigward ta’ I-ewwel email datata 6 ta’
Mejju, 2024 hemm li hu ghamel forwarded message. Qal li ghall-affarijiet relatati mal-partijiet
komuni, xogholijiet, tiswijiet u affarijiet ohra hu jibghathom lil co-owners, u gieli jkun hemm
korrispondenza bejn tnejn. Bhala amministratur xogholu hu li jigbor I-informazzjoni tal-
klijenti, izomm il-lagghat fejn il-proposti jigu acéettati fil-laggha u jimplimentahom, jigbor il-
flus li jkun hemm bzonn. L-affarijiet jiehu hsiebhom skont il-finanzi u skont kif jghidulu I-
klijenti. Fug domanda jekk ikun hemm affarijiet urgenti u perikoluzi r-responsabilita’ hija tal-
amministratur wiegeb li perikoluzi skont il-flus. Bhala amministratur ghandu persuna li jmur
darba fix-xahar kif kien qgalilhom u jekk ikun hemm bzonn imur iktar drabi. Fug domanda li
fis-sena 2021 hu baghat ittra ufficjali lil-konvenuta li rrispondietu fejn semmiet xi xogholijiet
u tiswijiet li kellhom isiru kif ukoll kien hemm ritratti annessi x’kienet ir-reazzjoni tieghu bhala
amministratur meta gara l-ittra u ra r-ritratti maghha, wiegeb li bhala amministratur
jirraprezenta lin-nies kollha fil-blokka u ma jistax jiehu struzzjonijiet minghand persuna
wahda. Meta persuna tghid li hija xi haga ta’ natura urgenti hafna huwa jaghmel laggha, isagsi
ghal-flus u jaghmel dak li hemm bzonn. Madanakollu il-persuna li tkun ghamlet |-ilment trid
tkun prezenti ghal-laggha. Mix-xogholijiet li semmiet il-konvenuta huma privati, is-saqaf
huwa proprjeta’ taghha u huma affarijiet li m’ghandhomx x’jagsmu. Fir-rigward tal-wires
imdendlin, huma tal-awtoritajiet u hu jghidilhom biss meta jmorru. Fir-rigward tal-intercom
hemm kollox fil-korrispondenza u anke fil-minuti. Qal li hu baghat ghal zewg technicians u t-
tnejn ikkonfermaw li ma titrangax ghax antika wisg. Fl-ahhar laggha I-konvenuta offriet i
tibghatlu numru ta’ technician li tafda fih, izda ma baghtitu gatt. Meta fl-ahhar in-nies xebghu
u galulu li ma setghux jibgghu sejrin hemm ghamel laggha u ghamlu wiehed gdid u I-
konvenuta kienet wahda minn tal-ewwel nett li hallset ghalih. lllum hemm intercom gdid. Fir-
rigward tal-bozoz meta qalulu li ma jahdmux marru jbiddluhom, il-bqija jmorru darba fix-
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xahar u li jsib ma jixghelux jinbidlu. Fir-rigward tal-membrane li kien hemm fuq il-bejt tal-
konvenuta qal li I-bejt huwa taghha u I-klijenti dejjem insistew li taghha u infatti ta’ hdejha
irrangah huwa. Fuq mistogsija li fl-email datata ¢ertu Marita li kkonferma li hija sid u membru
fl-assoc¢jazzjoni, li qalet the roof needs maintenance from the ropes to the flooring kif ukoll
tghid the roof is common to all therefore all the maintenance were did from the common funds
spjega li hemm zewg penthouses li wahda minnhom hija tal-konvenuta. Dawn ghandhom
bjut li ma jintmessux u t-tankijiet biss u dejjem qalulhom |i huma tas-sidien. Infatti tal-
penthouse |-ohra dejjem jiehu hsiebu hu u ma jafx x'taghmel il-konvenuta. Hemm parti zghira
gisha parapett fejn jonxru I-hwejjeg u dak huwa I-komun. Fir-rigward tal-fa¢¢ata tal-binja kien
hemm rapport li wagghet gebla mil-fac¢ata, li jkun hemm bejn I-opramorta u s-sagaf u
irrilevanti jekk kienx hemm flus, qabbad persuna u qallu biex imur jaglalu ta’ magenba.
Ikkonferma li |-faccata hija parti mill-komun izda mhux il-gallarija. Din il-persuna galghet
filliera ta’ gebel u swieh hafna flus u I-fondi huma limitati. Meta gallu biex jergghu ipogguhom
jiswew eluf ta’ ewros, liema ammonti ma jkollux f'dan il-kont ghaliex b’li ghandu jahdem,
ghalkemm ma jaghtihomx tort. Fugq domanda li fl-istess email datata 6 ta’ April mibghuta
minn Marita Attard hemm miktub “the facade is falling off and it has been very dangerous. |
have been insisting with you since Covid and there is always an excuse pending” apparti li
huma xogholijiet u problemi serji u urgenti x’kienet ir-raguni ghaliex ma sarux fuq il-faccata
meta ilhom pendenti ghal iktar minn erba’ (4) snin, wiegeb irid isir ghaliex is-siment qed
jikkrekja kollu u konxji taghha izda hemm problemi ta’ finanzi kbira. Langas ghall-iscaffolding
ma jifilhu jhallsu. Qalilhom biex jigbru mitt Ewro (€100) iktar fis-sena kull wiehed halli jibdew
jiehdu ftit fondi ghaliha izda langas hamsin Ewro (€50) ma jkunu jridu jgholew. L-ahhar darba
li ghollewha minn tlett mitt Ewro (€300) ghal hames mitt Ewro (€500) kienu qgablu. Sar jaf li
HSBC kellu appartament, kien talabhom cirka mija u hamsa u sittin Ewro (€165) u tawhomlu
mill-ewwel. B’referenza ghar-ritratt li jinsab a fol 99 tal-process dwar wires imdendlin u
madum imkisser wiegeb li ma jafx fejn geghdin u x’hinuma. Dwar il-wires gal li allahares ikun
live u rigward il-madum ikkummenta li jinbidel. Qal li I-madum li kien hemm inbidel.

Fil-kontro-ezami® fir-rigward tal-korrispondenza esebita qgal li hu mhux biex ixewwex
baghthom imma ghax kellu persuna ma ridietx thallas u bhala ezempju qallu biex ma jaggmilx
hekk ghaliex jipprocedi kontrih. F'wahda mill-emails hemm c¢ertu Kevin Templeman l-ewwel
beda joggezzjona u jhedded bl-avukat u ltagghu, spjegalu u hallsu. Qallu wkoll li I-avukat ta’
Marlene ¢emplitlu biex jixhed kontrih u qalilha jekk kien ser jixhed kien ser jaghmel hekk
kontra I-klijenta taghha ghaliex hu ged jaghmel minn kollox biex jigbor il-flus. ll-pum u I-bozoz
inbiddlu. Fir-rigward tal-hlas li ged titlob I-konvenuta-rikovenzjonanti u cioe’ fis-somma ta’
erbat’elef u hames mitt ewro (€4,500) wiegeb li -condomium act huwa car u jghid li ma tistax
taghmel spejjez minghajr awtorizzazzjoni tal-amministratur. ll-membri dejjem irrifjutaw li
jonfqu spejjez fugha ghax qalu li s-sagaf huwa taghha. llI-persuna |-ohra tiehu hsieb is-saqaf
taghha hija. Dak li ghamel dejjem kien bil-maggoranza tal-klijenti tieghu meta kien hemm il-
flus.

Fir-ri-ezami® gal li t-tankijiet geghdin fuq il-penthouses u awtorizzati biex jitilghu.

8 A fol 151 tal-process
9 A fol 153 tal-process



Ra l-affidavit ta’ Melanie Vella®® li permezz tieghu ddikjarat hija sid il-penthouse fil-blokka
mertu tal-kawza odjerna. Fis-sena 2019, Konrad Gatt gie nnominat bhala l-amministratur tal-
blokka. Fil-bidu kienu jirrisjedu biss hi flimkien ma' xi tlett (3) sidien ohra u kollha kemm huma
kienu jiehdu hsieb il-manutenzjoni tal-partijiet komuni. Qabel beda Gatt, kienu jahslu it-tarag
u jbiddlu I-bozoz tad-dawl, u b’mod generali jaghmlu dak kollu li kien hemm bzonn. Kienu
hadu l-inizjattiva sabiex kemm jista' jkun jzommu |-post nadif. Dak iz-zmien kulhadd kien
jaghmel il-parti tieghu u jikkontribwixxi ghall-manutenzjoni tal-komun. Illum geghdin tmintax
(18)-il appartament fil-blokka u ghaldagstant huwa importanti hafna li I-blokka tkun mizmuma
tajjeb. Fil-fatt, wara |i marru aktar nies jghixu fil-blokka bdiet tissuggerixxi li jgabbdu
amministratur. Baqghet tinsisti fug hekk ghaliex anki finanzjarjament kienet saret
ikkumplikata sabiex imantnu |-post. Xtaget li kemm jista jkun tevita I-glied jew tensjoni mas-
sidien l-ohra. Kienet sabitha difficli sabiex tikkomunika u tikkordina ma' tmintax (18)-il sid,
specjalment meta gew sabiex jagsmu l-ispejjez ghall-partijiet komuni. Meta saret taf li kien
inhatar Gatt bhala amministratur kienet kuntenta hafna. Ma kellha ebda problema li thallas
il-fees annwali f'dan ir-rigward u gatt ma stenniet li Gatt jahdem b'xejn. Fl-ewwel sena u cioe’
fis-sena 2019, kienet hallset tlett mitt Ewro (€300.00) ghas-servizzi tieghu. Sakemm Gatt kien
ser jiehu hsieb il-partijiet komuni, kienet lesta thallsu ghaliex dejjem kellha |-impressjoni illi
dawk il-flus kellhom iservu bhala kontribuzzjoni lejn il-manutenzjoni tal-kumpless, izda
evidentement dan ma kienx il-kaz. Matul iz-zmien, kien hemm diversi problemi fil-partijiet
komuni, kemm strutturali, elettrici u generalment bit-tindif tal-post. Bhala ezempji semmiet
li kien hemm madum imkisser fil-landing |i gatt ma' trangaw, bozoz ma' jahdmux, lift ma
jahdimx, kien hemm katusa li kienet ingasmet u kif ukoll kien hemm leak ta' ilma fil-ground
floor sal-ewwel sular. Dawn kollha ma tnizzlux fir-rendikont |i pprezenta Gatt f'dawn il-
proceduri, u dan ghaliex hu gatt ma rrangahom. Hu dejjem kien jaf bil-problemi li kien hemm
fil-kumpless ghaliex kienet tinformah b'dak kollu li kien ged isir, izda hu sempliciment
iddecieda li ma jsolvihomx. Dawn il-fatti dghajfu r-relazzjoni li kien hemm bejniethom, izda
dejjem bagghet tirrispettah. Kull darba li skopriet xi problema kienet i¢¢empillu u xi kultant
kienet tibaghtlu messaggi u emails f'dak is-sens u annettit xi kopji tal-emails mibghuta minnha
lil Gatt'l. Kompliet tghid li mill-korrespondenza jidher li kienet ilha minn tal-ingas mis-sena
2021 tilmenta fuq l-istat tal-blokka u kif wkoll I-emails jikkonfermaw li Gatt kien jaf bil-
problemi li kien hemm. Fil-fatt hu kien gabel maghha li I-partijiet komuni "looks quite horrible”
u xorta baga m'ghamel xejn. Dejjem kien jghid li ser jirrangahom izda hadd gatt ma mar biex
jirranga I-komun. L-emails juru wkoll illi kien hemm sidien ohra b’'mod partikolari Mariella
Zahra li wkoll kienet avzat lil Gatt li ma kienetx ser thallsu gabel ma jirranga I-partijiet komuni.
Fil-lagghat annwali hi flimkien mas-sidien |-ohra kienu jsemmu xi problemi li kien hemm u t-
tiswijiet li kellhom isiru, izda dawn il-problemi qatt ma gew indirizzati u bagghu jiggravaw
maz-zmien. Hafna drabi kien jinjoraha u ma jibghatx lura, jew inkella kien sempli¢ciment
iwiegeb "orrajt", gisu biex jehles minnha. Minhabba dan I-agir negligenti da parti ta' Gatt, il-
blokka spi¢¢at f'telga totali u hu halla |-proprjeta fi stat degradanti u dizgustanti u I-hmieg i
kien hemm kien insopportabbli. Sal-lum xi whud mill-problemi li kienet semmietlu erba' (4)
snin ilu ghadhom iridu jitrangaw.

Kompliet tispjega li gatt ma xtaget li I-affarijiet jeskalaw dagshekk. Minkejja li ma kienetx ged
tagbel mal-agir tieghu, dejjem pruvat tkun amikabbli ma' Gatt. Kienet spjegajtlu r-raguni
ghalfejn ma hassitx li kellha thallsu, bit-tama li forsi jiltagghu u jiddiskutuha wic¢¢ imb'wicc u
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jsibu kompromess, ghaliex facli -affarijiet ma jinftehmux b'messaggi. Sfortunatament Gatt
iddecieda jipprocedi legalment kontriha. Ma setghetx tibga' tafdah u dan ghaliex apparti I-
fatt li kien jheddidha, kien jibghat certu emails insolenti fuqi lis-sidien kollha tal-blokka!?. Kien
jipprova jintimidaha u jghid fugha ma’ I-ohrajn bhallikieku kien it-tort taghha li hu m'ghamilx
xoghlu. Eventwalment kellu jintervjeni I-Avukat taghha u dan ghaliex ma setghetx tissapporti
dan l-agir tieghu u kif ukoll ma xtaqitx tidher hazin ma’ I-ohrajn la m'ghandha ebda tort. L-
Avukat taghha kkuntattja lil Gatt permezz ta' email u avzah sabiex jieqaf jibghat dawn it-tip
ta' emails tassew malafamanti'3. Sal-lum Gatt ghadu jibghat dawn it-tip ta' emails
malafamanti fugqi lis-sidien I-ohra u jinfluwenzahom billi jogghod jibghatilhom aggornamenti
fug dan il-kaz u jinformahom b'dak li jkun gara fis-seduti, u dan minkejja I-fatt li whud mis-
sidien gew indikati minnu bhala xhieda'® f'din il-kawza. Gatt gatt ma pprezenta stimi jew
wera xi rendikont (gqabel ma infethu dawn il-proceduri) jew ric¢evuti li juru li kien verament
ged jiehu hsieb il-proprjeta’. Ghalhekk trid tkun taf fejn marru dawk I-flus kollha ghaliex
certament ma kienux ged jigu investiti fil-preservazzjoni tal-blokka.

Kompliet tispjega li f'Lulju 2021 irciviet ittra legali minghand Gatt li permezz taghha kien
talabha thallsu tlett mitt Ewro (€300.00) ghall-manutenzjoni tal-appartament taghha® u qalet
ma kienetx certa ghalxiex riedha thallas ezatt, u dan ghaliex ma kienx ged imantni la I-
appartament taghha u langas il-partijiet komuni. Hi oggezzjonat ghal dak kollu li gal fl-ittra
billi informatu li ma kienx ged jagixxi bhala amministratur tajjeb u ma kienx hemm lok li
jithallas meta ma kienx ged jaghmel xogholu sew®. Sussegwentement, fil-bidu ta' Awwissu
2021 irciviet ittra ufficjali.  Fit-12 ta' Awwissu 2021, kienet wiegbet billi regghet
informatu bin-nugqasijiet kollha tieghu u kif ukoll regghet tatu spjegazzjoni dettaljata tal-
problemi li kien hemm fil-blokka'’. Regghet qgalet li ma kien ged isir ebda tip ta' manutenzioni
jew tiswijiet fil-blokka u fil-frattemp dawn il-problemi komplew jakkumulaw. Mal-ittra taghha
kienet annettiet diversi ritratti li kienet hadet tal-partijiet komuni sabiex turi li I-istat tal-blokka
ma kien xejn pjacevoli. Hi bagghet tittama li Gatt ibiddel I-attitudni tieghu u jiehu I-passi
mehtiega sabiex itejjeb il-partijiet komuni, izda ladarba fetah proceduri kontriha irrealizzat li
ma kienx hemm prospett li tiddiskuti ma' xi hadd li mhux talli ged jonqos fid-doveri tieghu,
imma fetah attakk fugha.

Iddikjarat li minhabba n-nuqggqasijiet da parti tieghu, batiet finanzjarjament. Gatt wera ghal
diversi drabi li huwa gatt ma kien interessat fihom ir-residenti. Kieku ma hadietx I-inizjattiva
hija u gabbdet professjonisti terzi jmorru jahdmu fil-blokka, kieku il-binja llum inabitabbli.
Matul iz-zmien kien hemm diversi problemi fil-partijiet komuni. Partikolarment tiftakar li kien
hemm problema bil-pajpijiet tal-ilma billi wiehed minnhom kien ingasam?®, li Gatt kien jaf bih
izda baga’ ma ghamel xejn u spic¢cajt irrangatu hi billi hallset madwar sittin ewro (€60.00)%.
Apparti minn hekk, fis-sena elfejn u tnejn u ghoxrin (2022) innutat I-ilma diehel fis-salott
taghha u dan kien jidher f'diversi kmamar tal-proprjeta taghha. Wara skopriet li kien hemm
problema bil-membrane fuq il-bejt u I-unika soluzzjoni li kellha kien li dan il-membrane jinbidel
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kompletament sabiex jitwaqqgaf l-ingress tal-ilma. Kienet ¢emplet lil Gatt u informatu b'dan
kollu u kif ukoll spjegatlu li kellha hafna hsara fil-proprjeta taghha kawza tal-penetrazzjoni tal-
ilma. Xtaqget li din il-problema tigi solvuta b’mod immedjat ghaliex aktar ma stenniet, izjed
iggravat il-hsara, spec¢jalment meta ghamlet hafna xita jew xi maltempata. Kienet waslet
f'punt fejn langas riedet tuza certu appliances fil-kéina ghaliex bezghet li tiehu xokk. Kompliet
tigri wara Gatt sabiex jirranga I-membrane, izda deher li ma kienetx prijorita’ tieghu. Ghalhekk
ddecidiet li tbiddlu u nefget sitt mitt Ewro (€600.00)%°. Minkejja dan, il-problema ma ssolvietx
ghaliex min ghamlu ma kienx ghamlu sew?!. Rega beda diehel I-ilma fil-proprjeta taghha u
regghet informat lil Gatt. Ftit xhur wara, hu fetah il-kawza odjerna u b'hekk irrealizzat li ma
kellu ebda intenzjoni jghinha ssolvi din il-problema. Minkejja l-ilmenti taghha, Gatt gqatt ma
ha passi sabiex jirrimedja s-sitwazzjoni. Fic-cirkostanzi u wara numru ta' xhur tigri warajh
iddecidiet li tiehu Perit id-dar sabiex ikun jista jispezzjona |-fond. Xtaget tkun taf kemm kienet
serja |-hsara u tara x'ghandha taghmel biex isewwiha. Finanzjarjament ma kienetx lesta tidhol
f'hafna spejjez, specjalment minhabba il-proceduri odjerni. Fl-istess hin, ma setghetx tistenna
aktar.

Kompliet tghid li fi Frar, il-Perit lvan Pace mar il-post taghha u dakinhar taha I-parir tbiddel I-
membrane u minflok taghmel water proof membrane fuq il-bejt. Ghalhekk kellha tgabbad
professjonisti sabiex I-ewwel jaqilghu I-membrane il-qadim li kien hemm u wara jitgieghed il-
gdid. Bhala progett ma kien facli xejn u spiccat nefget tlett elef u tlett mitt Ewro (€3,300.00)
sabiex jitgieghed sew??. Li kieku hallietu kif kien, certament kien ikollha problema bil-moffa,
u diversi problemi ohrajn. Gja tbati bl-asthma u problemi medié¢i ohra kawza tal-pandemija.
U ghal sahhitha, hasset li [-uniku soluzzjoni li kellha kienet li tqabbad lil xi hadd jirrangah
b’mod urgenti.

Ikkonkludiet illi filwaqt li huwa evidenti li Gatt ma wettagx id-dmirijiet tieghu bhala
amministratur denju, sal-punt li kellha tidhol ghal spejjez minn butha sabiex tirranga problemi
tal-komun, gieghed minflok idur kontriha u jitlob flus mhux gustifikati. Qalet li pjuttost hija
ghandi claim kontrih bhala amministratur tal-komun, ghaliex kif jidher mir-ricevuti, nefget
flus ghall-beneficcju tieghu u tas-sidien I-ohra kollha. Gatt ma gab ebda prova li fil-fatt wettaq
ix-xogholijiet. Ghandha wkoll dubji serji kemm il-Minuti tal-AGM u r-rapport finanzjarji li jghid
li ghamel huma veritiera.

Sema lil Melanie Vella?? li pprezentat numru ta’ emails?* li réiviet hi minghand I-attur.

Fil-kontro-ezami?> kkonfermat li I-korrispondenza esebita hija kollha ta’ dak ix-xahar u x-xahar
li ghadda u I-kawza ilha li nfethet sentejn qabel u qalet li I-attur il-hin kollu jibghat.

Sema lil Johanna Bartolo bhala rappresentant tal-bank of Valletta plc?® li giet ezentata mis-
sigriet professjonali u ddikjarat li giet mitluba sabiex tixhed u tipprezenta dokument fir-
rigward ta’ kontijiet bankarji mizmuma f'isem Grand Side Block A, Apartments Owners’
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Association u saret referenza ghal kont wiehed bin-numru 400 2625 9277 liema kont kien
infetah f'Dicembru 2019 u ghadu miftuh u pprezentat statement?’.

Kunsiderazzjonijiet

Il-kawza odjerna si tratta dwar hlas ta’ condominium li ma sarx milll-konvenuta, u permezz
tal-kontro-talba I-konvenuta-rikonvenzjonanti titlob li tithallas ghad-danni sofferti minnha
konsistenti ma hlas ta’ xogholijiet ta’ natura urgenti fil-partijiet komuni li nkarigat lil terzi biex
jaghmlu minhabba inadempjenza tal-attur-rikonvenzjonant.

Jirrizulta li l-attur huwa l-amministratur tal-kumpless fejn tghix il-konvenuta, senjatament
Grandsite, Block A, Trig Massimiljanu Kolbe, il-Qawra. L-attur jghid illi fl-Annual General
Meeting tal-24 ta’ Novembru, 2020 ghal-liema laggha attendiet ukoll il-konvenuta, gie
miftiehem li I-kontribuzzjoni tal-manutenzjoni tal-blokk kienet ser tkun ta’ tlett mitt Ewro
(€300) fis-sena pagabbli minn kull condominus. Fit-22 ta’ Novembru, 2021 sar General Annual
Meeting ghal-liema laggha |-konvenuta ma attendietx fejn rega gie deciz li |I-kontribuzzjoni
ghandha tigi mhallsa mill-condominii tkun fis-somma ta’ tlett mitt Ewro (€300), kif kien
miftiehem fil-laggha ta’ qabel. Barra minn hekk f'din il-laggha gie anke diskuss in-nuqqas tal-
konvenuta li thallas il-kontribuzzjoni dovuta ghas-sena prec¢edenti. Huwa kien interpellaha
permezz ta’ ittra datata 21 ta’ Gunju, 2021 u sussegwentement permezz ta’ ittra uffi¢jali
datata 30 ta’ Settembru, 2021 sabiex thallas il-kontribuzzjonijiet izda |-konvenuta bagghet
inadempjenti.

Min-naha l-ohra I-konvenuta tikkontesta dan il-hlas u dan ghaliex issostni li meta I-attur gie
mahtur sabiex jiehu hsieb il-manutenzjoni u |-preservazzjoni tal-partijiet komuni ta’ dan il-
kumpless, huwa nagas milli jikkonfroma ruhu mill-obbligi tieghu bhala amministratur skont I-
Att dwar il-Condominia, Kapitolu 398 tal-Ligijiet ta’ Malta. Tikkontendi li -ammont mitlub
mill-attur huwa bbazat fuq servizzi li qatt ma nghataw lill-konvenuta stante li kien hemm
problemi fil-partijiet komuni kemm strutturali, elettrici u anke tindif tal-post. Semmiet li kien
hemm madum imkisser fil-landing li qatt ma tranga, bozoz ma jahdmux, lift ma jahdimx,
katusa li ngasmet u kien hemm leak tal-ilma fil-ground floor tal-ewwel sular, li ma tnizzzlux
fir-rendikont u dan ghaliex gatt ma rrangahom nonostante li kien jaf bihom. Tikkontendi li
ghalkemm ilha minn tal-ingas mis-sena 2021 tilmenta fuq I-istat tal-blokka mal-attur, fejn I-
istess attur sahansitra gqabel maghha u kkummenta li |-partijiet komuni “looks quite horrible”
izda baga’ gatt ma rrangahom. Semmiet li kien hemm sid ta’ appartament iehor, certa
Mariella Zahra li wkoll kienet avzat lill-attur li ma kienetx ser thallsu qabel jirranga I-partijiet
komuni.

L-Artikolu 11 sub-artikolu (1) tal-Kapitolu 398 tal-Ligijiet ta’ Malta jipprovdi:
(1) L-ispejjez mehtiega ghall-preservazzjoni, manutenzjoni, tiswijiet ordinarji u

straordinarji, ghat-tgawdija tal-partijiet komuni, ghall-ghoti ta’ servizzi fl-
interess komuni u ghal kull tibdilli jsir bi gbil tal-condomini, ghandhom
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jingasmu bejn il-condomini fi proporzjon ghall-valur tal-proprjeta ta’ kull
condominus, salv dejjem kull ftehim kuntrarju.

Illi I-konvenuta elenkat in-nuqqasijiet li hemm fil-manutenzjoni tal-komun li huma:

e litranga l-intercom;

e Jigu mibdula numru ta’ bozoz li huma magqtughin fil-landing;

e Jigu enforzati r-regoli tal-blokka;

e |l-bibien, twieqi, lift, mirja u switches tal-blokka imdelkin u mahmugin;
e Wires imdendlin;

e Pipe tal-ilma li ngasam;

e Membrane fuq il-bejt;

e Kien hemm sidien ohra li ma riedux ihallsu I-kontribuzzjonijiet.

Fil-kontro-ezami fir-rigward tan-nuqqasijiet kif deskritti mill-konvenuta, I-attur wiegeb illi:

e Fir-rigward tal-intercom huwa kien gabbad zewg technicians li kienu kkonfermaw li ma
titrangax ghax kienu antiki wisg. ll-konvenuta kienet qaltlu li kienet ser tibghatlu
numru ta’ technician li kienet tafda fih izda gatt ma baghtitlu il-kuntatt tieghu. Is-
sidien xebghu u ghamel laggha fejn ghamlu wiehed gdid u li I-konvenuta kienet minn
tal-ewwel li hallset;

e Fir-rigward tal-wires huwa nsista li dawn geghdin fuqg in-naha ta’ barra tal-binja u li
ghalhekk I-awtoritajiet iridu jnehhuhom u mhux huma;

e Fir-rigward tal-faccata tal-binja kienet waqghet gebla u hu kien inkariga lil persuna
sabiex inehhi I-filliera tal-gebel. Meta gie biex jinkarigah sabiex jerga jgieghdhom
f'posthom kien ser jigu jiswew iktar minn elf Ewro (€1,000) u hu mill-kont tal-
assocjazzjoni m’ghandhux bizzejjed flus biex ikopri dawn l-ispejjez;

e |l-madum li ghamlet referenza ghalih kien inbidel, kien hemm xi erbgha u ma kienux I-
istess madum;

e Fir-rigward tax-shaft hemm pipe iqattar u mar hu stess. Talabhom biex jikkoperaw
mieghu ghaliex il-problema inkella ma tissolva gatt u fil-fatt ghadha ma hijiex solvuta;

e Fir-rigward tal-bejt ikkontenda li I-bejt li ged taghmel referenza ghalih ma jagghax taht
il-partijiet komuni u dan ghaliex dak jghajjat lilha filwaqt li hemm parti zghira li hija
komuni ghal kulhadd.

lli jirrizulta li I-konvenuta ingaggat il-Perit Ivan Pace liema rapport datat 18 ta’ Frar, 202328
jehid li hu mar fil-blokka mertu tal-kawza odjerna fit-2 ta’ Frar, 2023 fejn f'spezzjoni vizwali
ra:

The stone dressing covering the concrete slab underlying the penthouse level was
removed exposing the concrete slab to the weather elements and hence exposing
these structural elements to deterioration. This has been left as is to date.
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The facade needs to be replastered and repainted whilst masonry parts needs
repainting. The works should form part of a preventive maintenance programme
to be carried out by the block common parts association.

There is a number of internal works required in the common parts such as
decoration works, fixing of floor tiles and repair to the wiring system of the
intercom door release system.

Works to repair or replace the waterproofing system on top pf the penthouse level
needs to be undertaken as Ms Vella, who resides in Flat 45, being the penthouse
level, is suffering water ingress.

In view of the above observations, it is our contention that to halt further
deterioration of the building concrete structure and also to ensure safety in the
intended use of the common parts, repair works need to be carried out at the
earliest wihtout any delay.

Illi danir-rapport jirrizulta li sar wara li giet imressqa |-kawza odjerna u majirrizultax jekk dawn
id-difetti kollha effettivament kienux prezenti fil-perjodu mertu tal-kawza odjerna u ¢ioe’ mill-
1 ta’ Novembru, 2020 sal-31 ta’ Ottubru, 2022.

llli in oltre, fil-laggha mizmuma fit-2 ta’ Lulju, 2020%° ghal-liema il-konvenuta kienet prezenti
jirrizulta li:

¢ ll-konvenuta kellha tibghat kuntatt ta’ technician lill-attur, liema kuntatt bagghet ma
baghtitux u effettivament wara din il-laggha |-intercom inbidel tant hi hallset ghalih,
liema fatt ma giex ikkontestat mill-istess konvenuta;

e “Melanie suggested that the internal common areas should be re-painted but the
proposal was declined”.

e Gew diskussi ukoll “the water leaks also need to be addressed. This can only be done
with the cooperation of the ground-floor owners” fejn ma jirrizultax li kien hemm gbil
sabiex din il-hsara tissewwa;

e The stones that were removed from the top area of the facade of the building need to
be fixed back in place. A quotation is to be obtained beforehand and the relative funds
collected;

e The maintenance apartment was then discussed and agreed by all and set at €300 per
year. Naturally, this amount covers only the daily running costs of the common areas.
Any extraordinary job needs to be funded separately.

lli jirrizulta li I-konvenuta ma attendietx ghal-laggha datata 22 ta’ Novembru, 202130 fejn |-
attur informa lil condomini prezenti li I-uniku persuna li ma kienetx hallset il-kontribuzzjoni
tas-sena ta’ gabel kienet il-konvenuta. F’din il-laggha kien hemm gbil fuq hames affarijiet li
kellhom isiru u ghalkemm I|-attur informa li wisq probabbli wara li jsiru dawn ix-xogholijiet
kien ser jitlobhom ghal iktar fondi stante li fil-kont kien hemm biss il-bilan¢ ta’ mija u wiehed

29 A fol 6 tal-process
30 A fol 8 tal-process

12



u erbghin Ewro (€141), huma xorta insistew li I-kontribuzzjoni tibga’ ta’ tlett mitt Ewro (€300).
Ghalhekk il-kontribuzzjoni ghal dik is-sena bagghet fis-somma ta’ tlett mitt Ewro (€300).

Illi jirrizulta li fis-sena 2021 kienu sar skambju ta’ emails bejn l-attur, il-konvenuta kif ukoll
condominus ohra Mariella Zahra3! fuq |-istat tal-partijiet komuni, izda wara dak |-iskambju ma
jirrizultax illi kien hemm iktar ilmenti, u ghalhekk it-Tribunal jifhem |i n-nuggasijiet gew
rimedjati ghas-sodisfazzjon tal-condomini |-ohra. Illi mill-istess emails jidher li ghalkemm kien
hemm ilmenti dwar hlas tal-kontribuzzjonijiet minn ohrajn, ¢ertament ma jirrizultax li
finalment hekk kif ged tikkontendi I-konvenuta dawn il-kontribuzzjonijiet effettivament ma
thallsux. Ghalkemm il-konvenuta pprezentat I-ittra uffi¢jali responsiva taghha3? flimkien mas-
serje ta’ ritratti annessi3? tan-nuqgasijiet li kienet ged tilmenta minnhom, langas ma jirrizulta
illi attendiet ghat-tieni laggha msemmija u dan sabiex tikkontesta x-xogholijiet o meno li
skontha kellhom isiru kif wara kollox kien fl-interess taghha li taghmel.

Illi ghalhekk jirrizulta li I-kontribuzzjonijiet mill-1 ta’ Novembru, 2020 sal-31 ta’ Ottubru, 2022
thallsu mill-kumplament tal-condomini, ma kienx hemm kontestazzjonijiet min-naha tal-
condomini l-ohra u li I-konvenuta ma kkontestatx lil attur fil-kapacita’ tieghu bhala
amministratur fiz-zminijiet li jagghu fil-parametri tal-kawza odjerna.

Ghaldagstant it-Tribunal ged jichad |-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuta.

Issa t-Tribunal ser jghaddi sabiex jiddeciedi I-kontro-talba u cioe’ li t-Tribunal jikkundanna lill-
attur-rikonvenzjonat  responsabbli ghad-danni  kollha  sofferti  mill-konvenuta-
rikonvenzjonanti u jordna li jhallas I-ammont kumplessiv ta’ erbat’elef u hames mitt Ewro
(€4,500) rapprezentanti spejjez li nkorriet u dan ghaliex spiccat tgabbad professjonisti terzi
sabiex jaghmlu xogholijiet li kienu urgenti u li jaffetwaw l-abitazzjoni u I-istruttura tal-blokka
hi b’riserva ghal spejjez ulterjuri li jistghu jirrizultaw sad-determinazzjoni finali tal-kawza.

Preliminarjament, l-attur-rikonvenzjonat eccepixxa li din il-kontro-talba hija irrita u nulla
stante illi tikkon¢erna kwistjonijiet naxxenti minn partijiet komuni, ossia ta' condominium, u
ghalhekk ai termini tal-Artikolu 26 u 30 tal-Att dwar il-Condominia, (Kap. 398) tal-Ligijiet ta'
Malta, u ghaldagstant dan it-Tribunal m'ghandux kompetenza li jintervjeni f'dak kollu li
ghandu jigi deciz f'din il-vertenza mill-Arbitragg, u kwindi din il-kontro-talba ghandha tigi
michuda.

Ghalhekk it-Tribunal ser jghaddi sabiex jiddeciedi din |-ec¢cezzjoni preliminari .
L-Artikolu 20 tal-Kapitolu 398 tal-Ligijiet ta’ Malta jagra hekk:
Condominus li jaghmel xi spejjez minghajr ma jkun gie awtorizzat bil-miktub biex

jaghmel dawk I-ispejjez mill-amministratur jew mil-laggha, ma jkollux dritt li
jircievi lura I-hlas ta’ dawk Il-ispejjez, kemm-il darba dawn ma kenux spejjez ta’
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xorta urgenti. F’kaz fejn ma jkunx hemm qbil dwar jekk I-ispejjez kenux ta’ natura
urgenti I-kwestjoni ghandha tigi riferita ghall-arbitragg.

ll-konvenuta-rikonvenzjonanti tikkontendi li hija kellha perkolazzjoni tal-ilma minhabba n-
nuqqas tal-attur-rikonvenzjonat milli jiehu hsieb il-partijiet komuni u cioe’ il-membrane tal-
bejt. Ghalhekk hija kienet kostretta taghmel il-membrane kif ukoll gabdet terzi isewwi pipe
liema xogholijiet kienu ta’ natura urgenti.

Minghajr ma t-Tribunal jidhol fil-mertu jirrizulta li bejn il-partijiet ma hemmx gbil li I-ispejjez
kienu ta’ natura urgenti. In oltre, ir-rapport redatt mill-Perit Ivan Pace huwa datat wara il-
prezentata tal-kawza odjerna. ll-Ligi hija ¢ara u tghid li fejn ikun hemm nuqgqgas ta’ qbil jekk I-
ispejjez inkorsi mill-condominus humiex ta’ natura urgenti, il-kwistjoni ghandha tigi riferita
ghall-Arbitragg.

Ghaldagstant it-Tribunal ged jilga’ din I-ec¢ezzjoni preliminari.

Decide

Ghaldagstant, it-Tribunal, ghar-ragunijiet kif spjegati fis-suespost, gieghed jiddisponi
mil-kawza billi in kwantu ghat-talba promotriéi u r-risposta ghaliha, jilga’ t-talba attrici billi
jiddikjara lill-konvenuta debitrici tal-attur fil-kapacita’ tieghu bhala amministratur tal-
kumpless “Grandsite’, Block A, il-Qawra fis-somma ta’ sitt mitt Ewro (€600) bl-imghax
jiddekorri mill-1 ta’ Novembru, 20203 sad-data tal-pagament effettiv u konsegwentement
jikkundanna lill-konvenuta sabiex thallas is-somma ta’ sitt mitt Ewro (€600) filwaqt li jichad I-
eccezzjonijiet tal-konvenuta. Kwantu ghal-kontro-talba, it-Tribunal ghar-ragunijiet
imsemmija jilga’ l-eccezzjoni preliminari tal-attur-rikonvenzjonat, u konsegwentement
jastjeni milli jiehu konjizzjoni ulterjuri tat-talbiet tal-konvenuta-rikonvenzjonanti u I-
eccezzjonijiet rimanenti tal-attur-rikonvenzjonat.

L-ispejjez u d-drittijiet relattivi, inkluz tal-ittra uffi¢jali datata 30 ta’ Settembru, 20213 jithallsu
unikament mill-konvenuta-rikonvenzjonanti.

Dr. Marouska Debono

Gudikatur

34 Skont it-Talba
35 A fol 10 et seq tal-process
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