BORD LI JIRREGOLA L-KERA
MAGISTRAT DR. LEONARD CARUANA LL.D., M.A. (FIN. SERV)
CHAIRPERSON

Rikors Nru 1030/21 LC

CARMELO VASSALLO (K.I. 1042045M)
VICTORIA AzzOPARDI (K.I. 642549M)
GIOVANNA ATTARD (K.l. 534256M)
DoMENICA CARUANA (K.I. 190758M)

VS

RITA CARUANA (K.Il. 618151M)
VINCENT CARUANA (K.I. 132446M)

L-AWTORITA TAD-DJAR

lllum, 18 ta’ Lulju 2025

[I-Bord,

Ra r-rikors ta’ Carmelo Vassallo (K.I. 1042045M), Victoria
Azzopardi (K.l. 642549M), Giovanna Attard (K.I. 534256M),
Domenica Caruana (K.I. 190758M) fejn ghar-ragunijiet hemm

premessi u infraskritti, talbu lil dan il-Bord sabiex:

[. Jordna li jitwettaq it-test tal-mezzi tal-inkwilini intimati li
ghandu jkun ibbazat fuq it-test tal-mezzi stabbilit fir-
Regolamenti dwar it-Tkomplija tal-Kirja (Kriterji ta’ Test
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tal-Mezzi) mahruga taht I-Artikolu 1622A tal-Kodici Civili
u kwalunkwe regolamenti li jistghu minn Zzmien ghal

zmien jissostitwixxuhom;

II.  Jiddikjara u jiddeciedi illi ai termini tal-Att XXIV tal-2021,
il-kera ghandha tigi riveduta ghal ammont li ma je¢cedix
it-tnejn fil-mija (2%) fis-sena tal-valur liberu u frank tas-
suq miftuh tal-fond bin-numru disgha u tletin (39), Triq
San Gwann, in-Naxxar, b’effett mill-1 ta’ Jannar 2021, u
sabiex jigu stabbiliti kundizzjonijiet godda fir-rigward tal-

kera;

lll.  Jordna illi fkaz i l-intimati jew min minnhom ma
jissodisfawx il-kriterji tad-dhul u tal-kapital tat-test tal-
mezzi, l-intimati jigu permessi zmien ta’ sentejn sabiex
il-fond jigi vakat, oltre li thallas kumpens pagabbli lir-
rikorrenti ghall-okkupazzjoni tal-fond matul I-imsemmi
perjodu li jammonta ghad-doppju tal-kirja li kienet tkun
pagabbli skont |-Artikolu 12 u 12A tal-Kapitolu 158 tal-
Ligijiet ta’ Malta u dan skont il-kera li kellha tkun vigenti
ai termini tal-Att X tal-2009 li m’ghadhiex tigi kkunsidrata
ingas mill-kera annwali dovuta fl-1 ta’ Jannar 2022, meta

l-istess kera ghandha toghla fuq it-tlett snin ta’ gqabel.

Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni tal-intimati ghas-subizzjoni, u
minghajr  pregudizzju  ghad-drittijiet  kostituzzjonali u
konvenzjonali tar-rrikorrenti u ghal kwalsiasi talba ghad-danni
pekunarji u non-pekunarji u talbiet ohrajn jew kwalsiasi azzjoni

ohra li tista’ talvolta tigi prezentata.

Ra r-risposta tal-Awtorita tad-Djar tat-15 ta’ Frar 2022, fejn

sommarjament, e¢cepiet, fost I-ohrajn li (i) I-atturi irridu jipprovaw
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t-titolu taghhom u li huma wahedhom huma s-sidien unici tal-fond;
(i) illi dan il-Bord ghandu jikkostata jekk [|-Att XXIV tal-2021
ghandux jigi applikat ghal dan il-kaz; (iii) peress li I-Awtorita hija
intervenuta fil-kawza ai termini tal-ligi, hija m’ghandhiex tbati I-
ispejjez tal-prezenti; (iv) il-Periti mahtura bil-ligi ghandhom jaghtu I-
valur tal-fond liberu u frank fis-sug miftuh imma kif ikun fl-1 ta’
Jannar tas-sena |li fih issir ir-rikors u (v) fkaz li [-inkwilini
jissodisfaw it-test tal-mezzi, il-kera ghandha tigi ffissata fammont

ta’ mhux aktar minn 2% tal-valur tal-propjeta skont il-ligi.

Ra r-risposta ta’ Rita Caruana (K.l. 618151M) u Vincent Caruana
(K.I. 132446M) tad-19 ta’ April, 2022, fejn sommarjament,
ecceppew illi: (i) in linea preliminari, [-Awtorita’ tad-Djar giet
imharrka b’mod Zbaljat f'dawn il-proceduri u dana ghaliex I-istess
Awtorita’ ghandha sempli¢iment tigi notifikata bir-rikors promotur u
ghandha dritt tippartec¢ipa bhala intervenuta, izda mhux bhala
intimata, u ghalhekk l-ispejjez relatati ma’ dan l-izball ghandhom
jigu sopportati unikament mir-rikorrenti; (i) in linea preliminari
wkoll, l-ewwel talba giet estinta permezz ta’ digriet ta’ dan I-
Onorabbli Bord datat 13 ta’ Jannar, u ¢ioe’ fid-digriet tal-ewwel
appuntament; (iii) minghajr pregudizzju u b’mod preliminari wkoll,
[-azzjoni hija improbonibbli stante illi kif ammess mill-istess
rikorrenti, Rita Caruana hija wkoll propjetarja tal-fond in kwistjoni u
gieghda taffac¢¢ja dawn I-proc¢eduri bil-possibli konsegwenza li tigi
zgumbrata mill-istess u dan kif mitlub permezz tat-tieni talba.
Huwa inawdit li sid mhux uniku ghaliex kompropjetarju, jutilizza din

it-tip ta’ pro¢edura kontra kompropjetarju iehor; (iv) illi
preliminarjament ukoll r-rikorrenti ghandhom jipprovaw li I-azzjoni
taghhom, ibbazata fuq l-artikolu 4A tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’
Malta, hija korretta; (v) illi minghajr pregudizzju u fil-mertu jinghad
li I-esponenti jissodisfaw it-test tal-mezzi, hekk kif sejjer jintwera
wagt is-smiegh ta’ dawn il-pro¢eduri; (vi) illi I-esponenti huma certi

li dak li geghdin jaghmlu r-rikorrenti permezz ta’ dawn il-proceduri
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ma huwa xejn hlief tentattiv, censurabbli, sabiex ifixklu pro¢eduri
ohra ta’ divizjoni istitwiti mill-intimata Rita Caruana, flimikien ma’
uhud mir-rikorrenti fdin il-kawza, fl-ismijiet Rita Caruana et vs
Giovanna Attard et (Cit Nru: 972/2004) attwalment pendenti
quddiem il-Prim Awla tal-Qorti Civili u differita ghas-17 ta’ April
2022.

Ra illi fis-seduta tal-14 ta’ Ottubru 2022, I-intimati irtiraw it-tielet
eccezzjoni, u dana in vista tal-Artikolu 4A(9) tal-Kap 69tal-Ligijiet
ta’ Malta.

Ra illi in ottemporanza mad-digriet ta’ dan il-Bord tat-13 ta’ Jannar
2022 l-intimati wettqu it-test tal-mezzi ai termini tar-Regolamenti
dwar it-Tkomplija tal-Kirja (Kriterji ta’ Test tal-Mezzi) (Avviz Legali
463 tal-2011). Ra illi r-rikorrenti ressqu wkoll provi dwar it-test tal-

mezzi tal-istess intimati.

Ra illi I-Periti Membri tal-Bord, senjatament il-Perit Roderick Spiteri
u I|-Perit Godfrey Vella, ipprezentaw ir-relazzjoni taghhom fir-
rigward tal-fond mertu dawn il-pro¢eduri.

Ra illi I-Periti Membri tal-Bord, senjatament il-Perit Joseph Saliba
u |-Perit Hector Zammit, ipprezentaw ir-relazzjoni taghhom fir-
rigward ta’ propjetd’ immobbili tal-intimati.

Ra d-dokumenti kollha ezebiti;

Ikkonsidra;

llli I-kawza odjerna gieghda ssir ai termini tal-Artikolu 4A tal-Kap.

69 tal-Ligijiet ta’ Malta, liema Artikolu jaghti I-fakolta lis-sid il-kera
jadixxi lil dan il-Bord u jitlob Zieda fil-kera li ma te¢¢edix it-2% fis-
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sena tal-valur liberu u frank fis-suq miftuh tad-dar ta’ abitazzjoni,

purche li d-diversi kriterji hemm imsemmija jigu sodisfatti;

Ikkonsidrat;

i I-ewwel zewq kriterji li dan il-Bord jinnecessita jistabbilixxi gabel
ma jipprocedi ulterjorment huma jekk (i) rikorrenti humiex is-sidien
tal-kera tal-fond in kwistjoni u (ii) jekk I-intimati humiex I-inkwilini ta’

dan l-istess fond.

llli jirrizulta mhux kkontestat mill-partijiet illi r-rikorrenti u l-intimata
Rita Caruana huma konguntivament is-sidien tal-fond li llum
ghandu n-numru disgha u tletin (39) gia ghoxrin (20) fi Trig San
Gwann, in-Naxxar, u dana kif jirrizulta mir-rikors promotur, |-
eccezzjonijiet imressqa mill-intimati, kif ukoll mill-verbali kongunti li
saru mill-Partijiet fis-seduta tal-11 ta’ Jannar, 2023 u tas-7 ta’ Frar
2024.

llli permezz tal-att ta’ kompro-vendita ppublikat min-Nutar Dottor
Joseph Spiteri fl-1 ta’ Settembru 1954, id-dante causa Giuseppe
sive Joseph Vassallo, li jigi missier ir-rikorrenti u l-intimata Rita
Caruana, akkwista I|-mezzanin bin-numru ghoxrin (20), illum
disgha u tletin (39) fi Trig San Gwann, in-Naxxar minghand terzi.!
L-imsemmi Giuseppe sive Joseph Vassallo, flimkien ma’ martu
Giuseppa Vassallo nee’ Galea, innominaw lill-hames uliedhom,
senjatament lill-erba’ rikorrenti u lill-intimata Rita Caruana bhala
eredi universali u propjetarji assoluti tal-gid taghhom u dana
permezz tat-testment unica charta? redatt fl-atti tan-Nutar Dottor
Tonio Spiteri nhar 1-10 ta’ Novembru 1987. Wara |-mewt tal-
imsemmi Giuseppe sive Joseph Vassallo, |-erba’ rikorrenti flimkien

ma’ Rita Caruana, iddikjaraw in-nofs indiviz tal-fond mertu dawn il-

1 Dokument “A”, a fol. 6 tal-atti pro¢esswali.
2 Dokument “B” a fol. 17 tal-atti pro¢esswali.
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proc¢eduri u dan kif jirrizulta mill-kopja tad-denunzja datata t-28 ta’
April 1989 li iggib in-numru 1452/19893. Sussegwentement, |-
imsemmija Giuseppa Vassallo nee’ Galea Jiet niegsa nhar il- 5 ta’
Mejju 2002, u f'dak li jikkonc¢erna I-fond de quo, hija ikkonfermat, it-
testment taghha unica charta taghha tal-10 ta’ Novembru 1987,
permezz tat-testment taghha tat-18 ta’ Jannar 2001 fl-atti tan-
Nutar Dottor Joseph Debono.* L-erba’ rikorrenti, iddikjaraw il-wirt
li ddevola lilhom wara |I-mewt ta’” ommhom bis-sahha tal-att tas-16

ta’ Awwissu 2002, fl-atti tan-Nutar Dottor Tonio Spiteri®.

llli ghalhekk jirrizulta illi r-rikorrenti flimkien mal-intimata Rita
Caruana huma I-kompropjetarji tal-fond de quo bis-sehem ta’ 20%

indiviz kull wiehed.

[lli ma tressqget ebda prova li tikkontradici jew b’xi mod tinnega dan
l-istat ta’ fatt ikkreat mill-atti appena msemmija, u fid-dawl tal-
istess atti, il-Bord huwa sodisfatt illi r-rikorrenti huma s-sidien tal-
fond fi kwota ta’ erba’ minn hamsa (4/5) u ghalhekk huma is-sidien

tal-kera tal-propjeta de quo fl-istess kwota.

Ikkonsidra;

lli fir-rikors promotur jinsab ddikjarat illi dan il-fond jinsab mikri lill-
intimata Rita Caruana u lil zewgha Vincent Caruana u ilu hekk
mikri sa minn Frar tas-sena 1983, u dana versu Il-kera annwali ta’
mija u hamsin Lira Maltija (Lm150). Dan il-fatt huwa indikat fid-
denunzja relattiva li saret wara |-mewt tal-missier Giuseppe sive
Joseph Vassallo. © Ir-rikorrenti prezentaw ukoll kopji ta’ zewg (2)

cedoli li jikkonfermaw |li I-intimati ddepositaw il-kera ghal xi

3 Dokument “C” a fol. 21 tal-atti processwali.
4 Dokument “D” a fol. 28 tal-atti processwali.
5 Dokument “E” a fol. 30 tal-atti pro¢esswali.
6 Afol. 23 tal-atti processwali.
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skadenzi taht l-awtorita tal-Qorti, fir-rigward tal-istess fond mertu

dawn il-pro¢eduri.

lli fid-dawl tal-fatt illi d-dikjarazzjoni tar-rikorrenti illi I-intimati huma
l-inkwilini ma gietx ikkontestata, anzi kkonfermata mill-provi
minnhom prezentati, il-Bord huwa sodisfatt li I-intimati Rita
Caruana u Vincent Caruana, huma effettivament l-inkwilini tal-fond

de quo.

Ikkonsidra;

i mid-dokumenti prezentati fir-rigward tat-test tal-mezzi jirrizulta

s-segwenti:

llli l-intimat Vincent Caruana kellu l-eta ta’ 75 sena filwaqt Ii I-
intimata kellha l-etd ta’ 70 sena meta gie sottomess ir-rikors
promotur. Dan ifisser li sabiex I-intimati jissodisfaw il-kriterji tat-test
tal-mezzi jehtieg li jkollhom kemm il-kriterju tad-dhul kif ukoll dak
tal-kapital fil-limiti stabbiliti fir-Regolamenti dwar it-Tkomplija tal-
Kirja (Kriterji ta’ Test tal-Mezzi), ai termini tar-Regolament 2 tal-
istess Regolamenti. llli di pid, ir-Regolament 9 tal-imsemmija
Regolamenti jistipula li fkaz li I-kerrej ikun mizzewweg, bhalma
huwa dan il-kaz, it-test tal-mezzi ghandu jinkludi d-dhul u I-kapital

tal-konjugi konguntivament.

llli effettivament, sabiex I-intimata Rita Caruana tissodisfa I-kriter;ji
tad-dhul u tal-Kapital hija ghandu jkollha dhul li ma jec¢edix is-
somma ta’ €46,500 (ai termini tar-Regolament 5(6) tal-
Regolamenti msemmija) u kapital li ma jec¢edix I-ta’ ammont
€245,000 (ai termini tar-Regolament 6(5) tal-Regolamenti
msemmija). llli da parti tieghu, sabiex Il-intimat Vincent Caruana
jissodisfa |-kritreji tad-dhul u tal-Kapital huwa ghandu jkollu dhul li

ma jeccedix is-somma ta’ €50,000 (ai termini tar-Regolament 5(7)
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tal-Regolamenti msemmija) u kapital li ma je¢cedix l-ammont ta’
€600,000 (ai termini tar-Regolament 6(6) tal-Regolamenti
msemmija).

Kapital:

i fir-rigward tal-kapital, mid-dokumentazzjoni pprezentata

jirrizulta s-segwenti:

Kontijiet Bankarji:

Kontijiet mizmuma mal-Bank of Valletta plc:

Dokument Numru tal-Kont Bilanc fl-ahhar ta’ 2020
Dok JB2 **5540 Eur8,531.98

Dok JB3 **4013 Eur180,382.16

Dok JB4 **4071 Eur60,000

Dok JB5 **2599 Eur500

Dok JB7 **1514 Eur600

Dok JB 8 **5328 Eur674.72

Kontijiet mizmuma mal-HSBC Bank Malta Ltd:

Dokument Numru tal-Kont Bilan¢ fl-ahhar ta’ 2020

Dok CZ3 **9050 Eur31,002

Kontijiet mizmuma tal-APS Bank Ltd:

Dokument Numru tal-Kont Bilan¢ fl-ahhar ta’ 2020

Dok APS2 **0014 Eur5,000

llli ghall-finijiet ta’ dan it-test, il-Bord ma hax Kkonjizzjoni ta’

kontinijiet bankariji li gew pprezentati izda li ma fihomx bilanci.
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Minn dan il-kalkolu jirrizulta illi I-intimati ghandhom is-somma ta’
€286,690.86 mizmuma fil-kontijiet bankarji taghhom.

Propjetd immobbli:

e Garage Numru 82, fi Trig Santa Marija, Naxxar, stmat ghall-
valur ta’ €355,000;

e Garage Numru 106, fi Trig Santa Marija Naxxar, stmat
ghall-valur ta’ €280,000;

e Nofs sehem indiviz tal-plot Nru 3, Trig Santa Marija, stmat
ghall-valur ta’ €1,031,250

e Plot Numru 4, fi Trig Santa Marija, Naxxar, stmat ghall-valur
ta’ €2,330,130;

llli t-total tal-valur ta’ dawn il-propjetajiet immobbli huwa ta’
€3,996,380.

llli mit-test tal-mezzi mwettaq sa dan l-istadju jirrizulta li I-intimati
ghandhom kapital ta’ €4,283,070.86, liema kapital huwa ferm
oghla mill-limiti stabbiliti mir-Regolamenti dwar it-Tkomplija tal-
Kirja (Kriterji ta’ Test tal-Mezzi). Jirrizulta wkoll li I-intimati
ghandhom assi kapitali ohrajn izda peress li mill-ezami tat-test tal-
mezzi sa dan l-istadju diga rrizulta li huma ma jissodisfawx it-test
tal-mezzi fir-rigward tal-kapital, il-Bord mhux se jkompli jinvesti fl-

ezami tal-assi rimanenti.

llli kif jirrizulta mir-Regolament 2 tar-Regolamenti |-limiti tad-dhul u

tal-kapital huma kumulattivi u mhux alternattivi ghal xulxin. Dan
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effettivament ifisser li sabiex inkwilin jissodisfa t-Test tal-Mezzi,
huwa ma jistax jec¢edi wiehed jew l-iehor miz-zewq kriterji
stabbiliti.

Dhul:

i fir-rigward tad-dhul, ladarba |-intimati je¢¢edu I-t-test tal-mezzi
fir-rigward tal-kapital, il-Bord mhux se jkompli jwettaq it-test fir-

rigward tad-dhul.

Mit-Test tal-Mezzi appena mwettaq jirrizulta ampju li I-intimati ma
jissodisfax il-limitu stabbilit rigward il-kapital. B’hekk, I-intimati ma

jistghux jitgiesu li jissodisfaw it-Test tal-Mezzi.

Ikkunsidrat;

i mill-provi prodotti jirrizulta illi r-rikorrenti u I-intimata Rita
Caruana huma lkoll kompropjetarji tal-fond de quo, lkoll fsehem
indiviz ta’ 20%. Illi ghalhekk, il-posizzjoni ta’ Rita Caruana hija dik
kemm ta’ inkiwilina kif ukoll ta’ kompropjetarja. llli kif §ie ritenut fis-

sentenza Jeffrey Bunce et vs Raymond Bunce et:’

“F’dan il-kuntest il-Qorti tqis Ii huwa car Ii fejn it-test tal-
mezzi ma jigix sodisfatt, il-legislatur ma riedx jikkoncedi

jedd lill-inkwilin/komproprjetarju li jibqa’ jgawdi I-kirja.”

llli gie ritenut ukoll fis-sentenza Tabiba Dottor Anna Busuttil vs

Joseph Zammit et®

“Jeffrey Bunce et vs Raymond Bunce et, Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri), 12
ta’ April 2024 (App Civ Nru: 786/2022).

8 Tabiba Dottor Anna Busuttil vs Joseph Zammit et, Qorti tal-Appell (Sede
Inferjuri), 11 ta’ Gunju 2025 (App Civ Nru 687/2021), liema sentenza kkonfermat
is-sentenza tal-Bord li Jirregola I-Kera tas-26 ta’ Settembru 2024 (Rik Nru
687/2021 NB)
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“19. ll-Bord gie mitlub jiddeciedi skont il-ligi specjali tal-kera,
il-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, li imkien ma jghid Ii inkwilin li
Jkun sid ta’ sehem indiviz mill-fond Ii jghix fih, ma jistax jigi
zgumbrat jekk jinstab li ma jkunx jissodisfa t-test tal-mezzi
jew il-kriterji tad-dhul. L-uniku provvediment i jista’ jiehu I-
Bord huwa li jgis kemm huwa s-sehem indiviz mill-fond tal-
inkwilin/proprjetarju, u jnaggas il-kera li ghandha tibda
tithallas minnu pro rata, izda mhux Ii jordna Ii I-inkwilin

komproprjetarju jibqa’ jghix fil-fond indefinittivament.”

lli finalment, kif gie ritenut minn dan il-Bord diversament
ippresjedut fis-sentenza Christine Coney et, vs Anne Tabone

et:®

“Nli fit-tieni lok, ma jridx jintesa Ii fkazijiet bhal dawn, fkaz li
I-inkwilin ma jkunx jissodisfa t-test tal-mezzi, ir-rizultat ikun
ix-xoljiment tal-kija u mhux xi jedd iehor. Fi kliem iehor,
fkaz bhal dan jista’ jkun hemm biss it-twaqqif taljedd
personali tal-kerrej emergenti mill-kirja, u jeddijiet ohra li
huwa jista’ jkollu bhala kompropjetarju, naxxenti minn xi ligi

ohraZ20, jibqghu mpregudikati.”

lli filfatt, dan il-Bord diga kellu okkazjoni li japplika d-disposizzjoni
tal-Artikolu 4A(9) tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta f'sitwazzjonijiet
analogi ghal dik odjerna.1°

Ikkonsidra;

9 Christine Coney et, vs Anne Tabone et, Bord li Jirregola I-Kera, 26 ta’ Marzu
2025 (Rik Nru 589/2023 JG);

10 Ara f'dan is-sens is-sentenza Louise Dalli et vs Alfred Zammit et, Bord li
Jirregola I-Kera, 4 ta’ Novembru 2024 (Rik Nru 728/2022), Jeffrey Bunce et vs
Raymond Bunce et, Bord li Jirregola I-Kera, 6 ta’ Frar 2025 (Rik Nru
786/2022), Tabiba Dottor Anna Busuttil, vs Joseph Zammit et, Bord li
Jirregola I-Kera, 26 ta’ Settembru 2024 (Rik Nru 687/2021) u Christine Coney
et, vs Anne Tabone et, Bord li Jirregola I-Kera, 26 ta’ Marzu 2025 (Rik Nru
589/2023 JG);
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i mir-rapport tal-Periti tal-Bord il-fond in kwistjoni jikkonsisti
ftownhouse fuq zewg sulari. ll-fond huwa mibni fuq art li ghandha
kejl ta’ ¢irca mija u ghaxar metru kwadru (110m?) u faccata
wiesgha madwar sitt metri. Minkejja li I-fond jinsab fi stat finished,
il-finituri jistghu jitgiesu bhala antiki ghaz-zminijiet tal-lum. Is-

servizzi bhal dawl, ilma u drenagg huma stallati u funzjonabbili.

llli I-periti tal-Bord, wara li kkonsidraw il-fatturi kollha msemmija fir-
rapport taghhom, li jinkludu I|-abitazzjoni u d-dags tal-fond, jistmaw
il-propjeta fl-1 ta’ Jannar tas-sena 2021, fl-ammont ta’ tlett mija u
ghoxrin elf ewro (€320,000).

Ikkonsidra;

llli ai termini tal-Artikolu 4A(4) tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, fl-
eventwalita li kerrej ma jissodisfax il-kriterji stabbiliti ghat-Test tal-
Mezzi, il-Bord ghandu jaghti decizjoni li tippermetti lill-kerrej Zzmien
sentejn sabiex id-dar ta’ abitazzjoni tigi vvakata filwaqt i
jistabbilixxi I-kumpens pagabbli lil sid il-kera ghall-okkupazzjoni

tad-dar ta’abitazzjoni matul I-imsemmi perjodu.

llli wara li I-Bord gies il-kapital tal-intimati hu tal-fehma li I-kumpens
pagabbli lir-rikorrenti ghandu jkun il-massimu permess mil-ligi, ¢ioé
dak ta’ 2% fis-sena tal-valur liberu u frank fis-sug miftuh tad-dar ta’
abitazzjoni fl-1 ta’ Jannar tas-sena li matulha jigi prezentat ir-

rikors.

Skont ir-rapport tal-Periti tal-Bord, il-valur msemmi tal-fond de quo
huwa ta’ €320,000 u b’hekk, il-kumpens li ghandu jkun pagabbli tul
il-perjodu sal-izgumbrament tal-intimat huwa ta’ €6,400 fis-sena.
llli bl-applikazzjoni tal-Artikolu 4A(9) tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’

Malta, madanakollu, minn dan I-ammont ghandu jitnaggqas sehem

Rik Nru. 1030/2021 LC Pagna 12 minn 14



l-intimata ta’ 20% biex b’hekk, il-kumpens ahhari li ghandu jkun

imhallas huwa ta’ €5,120 fis-sena.

Decide:

Ghaldagstant, ghal dawn il-motivi, il-Bord gieghed jiddisponi mit-

talbiet tar-rikorrenti billi:

1. Jastjeni milli jiehu konjizzjoni ulterjuri tal-ewwel talba fir-
rigward tat-test tal-mezzi tal-intimati stante li l-istess test tal-

intimati twettaq waqt I-andament tal-pro¢eduri odjerni.

2. Jichad it-tieni talba stante illi I-intimati Rita Caruana u
Vincent Caruana ma jissodisfawx il-kriterji tad-dhul u tal-

kapital tat-test tal-mezzi.

3. Jilga’ t-tielet talba u filwaqt Ii jiddikjara li I-intimati Rita
Caruana u Vincent Caruana ma jissodisfawx il-kriterji
stabbiliti  fir-Rigward tat-Test tal-Mezzi, jordna |I-
izgumbrament tal-intimati mill-fond in kwistjoni fi zmien
sentejn (2) mid-data ta’ din is-sentenza kif ukoll jordna li, ai
termini tal-Artikolu 4A(4) tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, |-
intimati jhallasu lir-rikorrenti s-somma ta’ hamest elef, mija u
ghoxrin ewro (€5,120) fis-sena bhala kumpens ghall-
okkupazzjoni tad-dar ta’ abitazzjoni matul dan I-imsemmi
perjodu ta’ sentejn u dan bil-modalita ta’ zewg skadenzi fis-
sena, cioe’ fl-ewwel ta’ Jannar, u l-ewwel ta Lulju ta’ kull

sena.
4. Jichad l-e¢¢ezzjonijiet kollha tal-intimati u tal-Awtorita’

intervenuta sa fejn dawn huma inkompatibbli ma’ dak |i gie

deciz hawn fuq.
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Spejjez ta’ dawn il-proceduri jkunu a karigu tal-intimati Rita u

Vincent Caruana.

Ft.Dr. Leonard Caruana
Magistrat

Sharonne Borg
Deputat Registratur
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