BORD LI JIRREGOLA L-KERA

MAGISTRAT DR. NOEL BARTOLO
B.A. M.A. (Fin. Serv.) LL.D.

Seduta tal-llum 17 ta’ Lulju 2025

KPJ Company Limited (C 56016) u Ten Star
Properties Co. Ltd. (C 35437)

Vs

(i) Elsil Limited (C 87781)
(ii) Elaine Cuschieri (ID162281M)
(iii) Silvio Borg (ID466565M)

Numru fil-Lista: 1
Rikors Numru: 290/19 NB

ll-Bord,
I PRELIMINARI

Ra r-Rikors ta’ KPJ Company Limited (C 56016) et datat 17 ta’ Dicembru 2019 fejn gie
premess:

1. ILLI permezz ta’ skrittura ta’ lokazzjoni (Dok. A) datata sebgha (7) ta” Awwissu
tas-sena elfejn u tmintax (2018) I-intimati Borg u Cuschieri krew minghand l-esponenti,
il-fond, ossija il-Guesthouse bin-numru sittin (60) fi Trig il-Wilga Paceville, liema
guesthouse kienet qed tigi mmexxija u gestita ukoll mis-socjeta’ intimata Elisil Limited,
li nonostante li fil-mument ta’ I-iffirmar ta’ I-iskrittura, s-socjeta intimata ma kenitx
ghadha formalment kostitwita, hadet ukoll ir-responsabbilita tal-kirja;



2. ILLI kien patwit skond il-precitata skrittura (Artikolu 2.10) li I-koncessjoni kellha
tkun ghal ghaxar (10) snin liema perjodu kien maqgsum f’zewg perjodi distinti u separtati
bl-ewwel perjodu ta” hames (5) snin ikun di fermo.

3. ILLI arbitrarjament u minghajr ebda raguni valida fil-ligi, I-intimati tterminaw
din il-lokazzjoni fil-18 ta’ Novembru 2019 u dana peress illi permezz ta’ cedola ta’
depositu 2187/19 iddepositaw ic-cwievet ta’ I-imsemmi fond taht I-awtorita’ tal-Qorti
wara li vwakaw I-istess fond. Ghalhekk il-kirja titgies mitmuma fit-18 ta’ Novembru
20189.

4. ILLI meta Il-intimati jew min minnhom ivvakaw mill-fond fugq imsemmi u
ddepositaw ic-cwievet taht [-awtorita’ tal-Qorti serqu divsersi oggetti mobbli
appartenenti lis-socjetajiet esponenti kif ukoll kkawzaw hsarat volontarji sostanzjali
f’mobbli ohra li bih hija arredata I-imsemmija guesthouse. Dana kif ser jirrizulta minn
rapport ta’ espert inkarigat mis-socjetajiet esponenti.

GHALDAQSTANT, l-esponenti umilment jitlobu lil dana I-Bord, minhabba r-ragunijiet su
esposti:

(i) JIDDIKJARA |i t-terminazzjoni ta’ I-inkwilinat kienet arbitrarja u minghajr ebda
raguni valida fil-ligi;

(i) JIDDIKJIARA li I-intimati solidalment bejniethom jew min minnhom huma tenuti
ihallsu |-kera patwita skond it-termini ta’ Il-iskrittura privata datata sebgha (7) ta’
Awwissu tas-sena elfejn u tmientax (2018) sas-sebgha (7) ta’ Awwissu tas-sena elfejn
u tlieta u ghoxrin (2023) peress li I-ewwel perjodu ta” hames (5) snin huwa di fermo;

(iii)  JILLIKWIDA I-ammont dovut in liena mat-talba precedenti u jikkundana lill-
intimati solidalment bejniethom jew min minnhom ihallas dan I-ammont bl-imghax
mid-data tat-terminazzjoni ta’ I-inkwilinat ossija 18 ta’ Novembru 2019;

(iv)  JIDDIKJARA li l-intimati solidalment bejniethom jew min minnhom serqu divsersi
oggetti mobbli appartenenti lis-socjetajiet esponenti kif ukoll kkawzaw hsarat
volontarji sostanzjali fmobbli ohra li bih hija arredata I-imsemmija guesthouse;

(v) JILLIKWIDA I-ammont dovut in liena ta’ danni in vista tat-talba precedenti u
jikkundana lill-intimati solidalment bejniethom jew min minnhom ihallsu dan I-ammont
hekk likwidat bl-imghax mid-data ta’ I-eventwali sentenza jekk ikun il-kaz.

Bl-ispejjez tal-prezenti, tal-kontro-protest numru 511/19 u tal-mandat ta’ sekwestru
kawtelatorju numru 1675/19 kontra Il-intimati u bl-imghax mid-data tas-sentenza jekk
ikun il-kaz.



Ra r-Risposta tal-intimati Elsil Limited (C 87781) et (fol 36 et seq) datata 17 ta’ Jannar
2020 fejn gie eccepit hekk:

1. Illi ghandu jigi rilevat illi I-intimati odjerni ipprezentaw rikors fl-atti ta’ dan ir-
rikors, ghar-revoka li jgib in-numru 2/2020SG u dan wara I-mandat ta’ sekwestru
kawtelatorju numru 8/2020 stante illi -ammont mitlub mhuwiex dovut peress illi I-
iskrittura ta’ lokazzjoni tas-7 ta’ Awwissu 2018 Dokument A fil-process rigwardanti I-
gestjoni tal-fond 60, Trig Wilga, Paceville, San Giljan biex tigi wzata bhala guest house,
giet terminata ai termini tal-Ligi stante li r-rikorrenti accettaw il-pussess tac-cwievet
tal-fond in kwistjoni u llum gqed jikru I-istess fond lill-terzi kif jirrizulta mid-
dokumentazzjoni EL3 sa EL5 mal-atti processwali tar-rikors ghar-revoka tal-mandat ta’
sekwestru kawtelatorju u dan mill-4 ta’ Dicembru 2019.

2. i r-rikorrenti ma jistghu qatt jitolbu il-hlas ta’ kera li talvolta ghadha mhix
dovuta u li tithallas bi tlett xhur bil-quddiem stante illi r-rikors odjern gie prezentat fis-
17 ta’ Dicembru 2019 u ghalhekk t-terminu li talvolta huwa dovuta huwa dak ai termini
tal-Artikolu 3 tal-istess skrittura sezzjoni 3.02, ossia ghall-perjodu mid-19 ta’ Novembru
2019 sat-18 ta’ Frar 2020 ammontanti ghal-€83,447.24c li minnhom kera dovuta hija
ta’ €70,718 waqt li r-rimanenza ta’ €12,729.24 hija ta’ VAT u dan minghajr pregudizzju
ghal dak li gie eccepit fl-ewwel eccezzjoni fugq riferita.

3. Ili I-Artikolu 3 tal-iskrittura ta’ lokazzjoni tas-7 ta’ Awwissu 2018 ossia sezzjoni
3.02 jistipula illi the rent for the leasing of the leased premises shall be €282,872
excluding VAT per annum paid every three months in advance.

4, Ili ghalhekk dak i jista jigi talvolta percepit huwa [-kera ta’ tlett xhur
ammontanti ghall-€83,447 u dan kieku r-rikorrenti ma krewx I-istess fond lill-terzi ossia
‘Life in Malta Limited’ (C61115) gestita mid-diretturi Adalberto Gonclaves Amorim u
Lilian Ronsoni Mendes u dan mill-4 ta’ Dicembru 20189.

5. i r-rikorrenti hadu pussess ta-fond in kwistjoni u I-intimat Silvio Borg ghaddha
c-cwievet lir-rikorrenti fil-persuna ta’ Rudolph Azzopardi u missier Chris Calleja biex
b’hekk il-kirja in kwistjoni giet terminata u ghalhekk ma jistghux jippretendu li jithallsu
ghal-perjodu kollu stipulat fil-kuntratt ghax hemm rinunzja tad-drittijiet lokatizzji bl-
accettazzjoni tac-cwievet imsemmija u tal-kirja fuq riferita.

6. Illi hemm gqurisprudenza varja rigwardanti dan u naghmlu referenza ghas-
sentenza deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-27 ta’ April 2010 fil-kawza Mary
Ciantar vs Ladislao Giuseppe Micolocci, Stivala Operations Limited vs Shandell
Scicluna deciza mill-Qorti tal-Magistrati fil-15 ta’ Lulju 2014 u Pierre Fava et vs
Marcus Tonna deciza mill-Bord li Jirregola I-Kera fl-10 ta’ Ottubru 2018.



7. Illi ghalhekk gialadarba I-fond qed jigi gestit kommercjalment mir-rikorrenti u
gieghed f’idejn terzi ghal tali gestjoni ma jista qatt jintalab il-hlas ghall-perjodu di fermo
kollu sas-17 ta’ Awwissu 2023 ghax b’hekk ikun qged isir arrikkiment indebitu u dan
stante li r-rikorrenti ma soffrew Il-ebda telf u qed jircievu I-kera talvolta dovuta minn
ghand terzi gialadarba I-fond regghu illokawh.

8. Ii fil-mertu u bla pregudizzju ghall-premess xejn mhu dovut lir-rikorrenti ghax I-
intimati kienu fil-possibilta guridika biex ikomplu jiggestixxu I-fond in kwistjoni peress li
I-fond kien affettat b’difetti serji fl-istrutturi tal-bini konsistenti li I-fond ma kienx
licenzjat mill-Awtorita” tat-Turizmu ghax minkejja li r-rikorrenti ftehmu mal-intimati li
jtuhom 25 kamra bil-permess kien hemm 20 kamra b’dan it-tali permess.

9. Illi inoltre hemm nuqqasijiet rigward fire and safety kif ukoll nugqas ta’ fire
doors, dry risers u dan kif jirrizulta mir-rapport tal-Inginier Gordon Camilleri tas-6 ta’
Novembru 2019 Dokument EL1 fil-process u rapport tal-Inginier Chris Sammut tas-6 ta’
Novembru 2019 Dokument EL2 fil-process annessi mar-rikors ghar-revoka tal-mandat
ta’ sekwestru kawtelatorju minn fejn jirrizulta illi I-ilma tal-guest house kien kollu
irrogenit u sistema tal-mishun ma tahdimx u dan peress li I-calorifiers ghandhom
jitbiddlu flimkien mal-apparat u I-pompi.

10.  Illiminhabba dawn in-nuqqasijiet, il-post ma setghax jigi assikurat ai termini tal-
Ligi u ai termini tal-Artikolu 4.04 I-Awtorita’ tat-Turizmu wagqfet biex jinghalaq il-fond
minhabba dawn in-nuqqasijiet liema depoziti imhallsa mill-intimati ghandhom jigu
ritornati mis-sidien b’kontro talba li ged tigi pprezentata kontestwalment ma’ din ir-
risposta u jirrizervaw li jipprezentaw rikors guramentat appozitu ghall-hlas tad-danni
minnhom sofferti ghat-telf ta’ profit li talvolta setghu jaghmlu mill-gestjoni tal-fond in
kwistjoni fil-kaz li dan kien adebit skond is-sengha u I-arti.

11. i t-talbiet tar-rikorrenti ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kontra taghhom.

Ra I-Kontro-Talba mressqa mill-intimati rikonvenzjonanti Elsil Limited (C 87781) et
(fol 39 et seq) datata 17 ta’ Jannar 2020 fejn gie premess u ntalab hekk:

1. i b’kuntratt tas-7 ta’ Awwissu 2018 Dokument A fil-process, I-intimati
rikonvenzjonanti krew minn ghand ir-rikorrenti rikonvenzjonati il-guest house 60, Trig
il-Wilga, Paceville, San Giljan taht il-pattijiet u kundizzjonijiet kollha hemm elenkati.

2. Illi I-perjodu lokatizzju di fermo kien jiskadi fis-17 ta’ Awwissu 2023 ai termini ta’
klawzola 2.01.

3. llli l-intimati ma setghux ikomplu jiggestixxu I-fond in kwistjoni minhabba
nuqqasijiet kif jirrizultaw mir-rapporti tal-Inginiera Gordon Camilleri u Chris Sammut



datati 6 ta’ Novembru 2019 Dokumenti EL1 u EL2 fil-process u li jirrizultaw waqt it-
trattazzjoni tal-kawza.

4. llli l-intimati rikonvenzjonanti ma setghux jassumu r-responsabbilta’ ghan-
nuqqasijiet tar-rikorrenti rikonvenzjonati u ghalhekk kellhom per forza jikkongedaw
mill-fond in kwistjoni.

5. Illi I-lokazzjoni odjerna ai termini tal-iskrittura tas-7 ta’ Awwissu 2018 Dokument
A fil-process giet terminata u c-cwievet gew ritornati lir-rikorenti rikonvenzjonati biex
b’hekk giet annullata u rexissa il-kirja.

6. Illi gabel id-19 ta’ Novembru 2019 I-intimati rikonvenzjonanti gew kongedati u
rritornaw ic-cwievet lir-rikorrenti rikonvenzjonati ossia f’idejn Rudolph Azzopardi u
missier Chris Calleja.

7. lli I-lokazzjoni fuq imsemmija ghalhekk giet itterminata u r-rikorrenti
rikonvenzjonati ghandhom jirritornaw id-depozitu ta’ €70,718 ai termini ta’ klawzola
3.02 tal-kuntratt fug imsemmi oltre I-imghax legali mid-19 ta’ Novembru 2019.

8. Illi  r-rikorrenti rikonvenzjonati qed jirrifjutaw i jirrifondu lill-intimati
rikonvenzjonanti s-somma tad-depozitu fug imsemmija oltre I-imghax legali u dan
minkejja illi n-nuqqasijiet da parti taghhom skond rapporti tal-Inginiera Gordon
Camilleri u Chris Sammut datati 6 ta’ Novembru 2019 Dokumenti EL1 u EL2 fil-process
u li jirrizultaw wagqt it-trattazzjoni tal-kawza huma lampanti oltre I-fatt illi huma rcevew
ic-cwievet tal-fond in kwistjoni.

9. Illi r-ricevuta tac-cwievet da parti tar-rikorrenti rikonvenzjonati tammonta ghall-
rinunzja ghal-lokazzjoni fuqg imsemmija u dan kif jirrizulta mill-gurisprudenza vasta in
materia.

10. Illi ma hemm ebda raguni gialadarba il-kirja giet terminate illi id-depozitu fuq
imsemmi m’ghandux jigi ritornat lill-intimati rikonvenzjonanti bl-imghaxijiet.
Ghaldagstant, previa kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u opportune jghid r-rikorrenti
rikonvenzjonati ghaliex dan il-Bord Li Jirregola I-Kera m’ghandux:

1. Tiddikkjara u Tiddeciedi illi I-fond 60, Trig Wilga, Paceville, San Giljan skond
skrittura ta’ lokazzjoni Dokument A tas-7 ta’ Awwissu 2018 giet xolta u rexissa bir-ritorn
tac-cwievet qabel id-19 ta’ Novembru 2019

2. Tikkundanna lir-rikorrenti rikonvenzjonati  jirritornaw lill-intimati
rikonvenzjonanti s-somma ta’ €70,718 oltre I-imghaxijiet legali mid-19 ta’ Novembru
2019 rapprezentanti rifuzjoni ta’ depozitu mhallas ai termini tal-Artikolu 3.02 tal-
iskrittura ta’ lokazzjoni tas-7 ta’ Awwissu 2018 Dokument A fil-process.



Bl-ispejjez komprizi dawk tal-ittra tat-3 ta’ Settembru 2019 u tal-email tal-14 ta’
Novembru 2019 u bl-ingunzjoni tar-rikorrenti rikonvenzjonati ghas-subizzjoni.

Ra r-Risposta tas-socjetajiet attrici rikonvenzjonati KPJ Company Limited (C 56016) et
(fol 45) ghall-kontro-talba tal-intimati, datata 4 ta’ Frar 2020 fejn gie eccepit hekk:

1. ILLI fl-ewwel lok ghandu jigi rilevat li huma skorretti I-intimati meta jghidu li ¢-
cwievet gew ritornati f'idejn I-esponenti. Jigi rilevat li ¢-cwievet gew depositati mill-
istess intimati taht I-awtorita’ tal-Qorti u konsegwentement huwa palesi li att arbitrarju
ta’ wiehed mill-kontraenti ma jgibx terminazzjoni awtomatika ta’ I-inkwilinat. Tant u
hekk li I-intimati korrettament permezz ta’ l-istanza de quo ged jitolbu dikjarazzjoni
gudizzjarja li I-lokazzjoni hija terminata.

2. ILLI fit-tieni lok, it-talbiet ta’ I-intimati kif esposti fil-kontro-talba huma infondati
fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu michuda bl-ispejjes, stante i fi klawsola 9.2 tal-
ftehim ta’ I-inkwilant huwa patwit li I-esponenti huma tenuti iZzommu [-istess depositu
fl-eventwalita li I-inkwilini ntimati fost materji ohra, ikunu kisru |-obbligazzjonijiet
taghhom skond il-ftehim jew jekk il-fond ma jkunx thalla fi stat tajjeb ta’ manutensjoni.
F’dan I-istadju jinghad sintetikament |li meta I-intimati vvakaw il-fond fost affarijiet
ohrajn kkommettew hsarat volontarji fil-fond u serqu mobbli appartenenti lill-
esponenti. Dana kif ser jirrizulta ahjar fit-trattazjoni tal-kawza appartili naqgsu li jhallsu
I-kera dovuta skond il-ftehim vigenti.

Bl-ispejjez

Ra li din il-kawza giet assenjata lil dan il-Bord kif presjedut in forza ta’ Ordni tal-Prim’
Imhallef, S.T.0. Mark Chetcuti, tat-23 ta’ Novembru 2021.

Ra I-verbali tas-seduti.

Ra l-atti processwali kollha.

Ra l-atti allegati.

Ra n-Noti ta’ Osservazzjonijiet rispettivi tal-partijiet u cioe’ dik tar-rikorrenti
pprezentata fil-5 ta’ Gunju 2025 (fol 2746 et seq) u dawk tal-intimati pprezentati fil-

fil-5 ta’ Gunju 2025 (fol 2767 et seq) u fl-4 ta’ Lulju 2025 (fol 2835 et seq).

Sema t-trattazzjoni orali (registrata) tad-difensuri tal-partijiet waqt l-udjenza tal-14
ta’ Lulju 2025 (fol 2846 et seq).

Ra li I-kawza thalliet ghallum ghas-sentenza.



1. KONSIDERAZZJONUIET

Permezz ta’ dawn il-proceduri r-rikorrenti geghdin jitlobu I-hlas tal-kera kummerjcali
tal-guesthouse bin-numru 60 fi Triq il-Wilga, Paceville ghar-rimanenti perijodu di fermo
tal-ftehim u cioe’ sas-7 ta’ Awwissu 2023 u kif ukoll danni rapprezentanti oggetti
misruga mill-fond u hsarat ohra fil-mobbli tal-istess fond. Fin-nota ta’ sottomissjonijiet
taghhom r-rikorrenti rriducew il-pretensjonijiet taghhom billi ghal dak li jirrigwarda t-
talba taghhom ghall-kera tal-perijodu di fermo qgalu li kienu ged jippretendu biss hlas
tal-kera ghal perijodu bejn id-19 ta’ Novembru 2019 u |-31 ta’ Jannar 2020 ammontanti
ghal €55,799. Sostnew ukoll li ghandom jithallsu €12,000 bhala utilitajiet u
kkwantifikaw id-danni sofferti fis-somma ta’ €26,247.

L-intimati opponew ghal dawn it-talbiet u sostnew li huma nfondati fil-fatt u fid-dritt
oltre li permezz tal-kontro-talba taghhom I-intimati talbu r-rifuzjoni tad-depozitu
minnhom imhallas lir-rikorrenti fuq il-kuntratt lokatizju fl.ammont ta’ €70,718 peress li
sostnew li kienu gustifikati jitterminaw il-kirja qabel iz-Zzmien pattwit.

Provi

Fis-seduta tal-5 ta’ Ottubru 2020 xehed il-Perit Pierre Farrugia® b’rabta mar-rapport
imhejji minnu fuq inkarigu tal-atturi f’Dicembru 2019% — u cioe’ wara li kienu hargu |-
intimati mill-fond — sabiex jaghmel osservazzjonijiet fuq il-kundizzjoni tal-binja in
meritu kif kienet dakinhar tal-ispezzjoni. Ir-rapport jinkludi informazzjoni dettaljata,
kamra b’kamra u sular b’sular. Huwa identifika nuqqasijiet konsistenti fl-assenza ta’
fittings bhal shower heads, toothpaste holders, imhaded u wires u cables esposti f'zoni
pubbli¢i. Saru wkoll osservazzjonijiet dwar difetti kosmeti¢i u funzjonali f’diversi
kmamar. Fug mistogsijiet relatati ma’ aspetti ta’ sigurta strutturali u uzu tal-binja
ddikjara li I-binja mill-perspettiva tieghu kienet strutturalment tajba u mghammra
b’elementi ta’ safety baziku bhal handrails u ventilazzjoni naturali. Madanakollu, huwa
kkonferma li I-binja, fl-istat taghha dak in-nhar ma setghetx topera b’'mod immedjat
bhala lukanda peress li kien hemm diversi nuqqasijiet pratti¢i u funzjonali li jimpedixxu
operat komdu u sigur relatati mal-akkomodazzjoni. B’hekk kienu mehtiega interventi
essenzjali biex jintlahaq |-istandard mehtieg ghal uzu kummergjali.

Fis-seduta tas-26 ta’ Novembru 2020 xehed I-Inginier Johann Aloisio? li fl-2014 kien
gie nkarigat sabiex jiddisinja u jissorvelja s-servizzi relatati mal-guesthouse. ll-progett
kien immirat biex jopera bhala lukanda u mhux bhala blokka ta’ appartamenti. L-ingagg
tieghu kien jinkludi disinji ghall-installazzjonijiet mekkani¢i u elettric¢i, kif ukoll
konformita mal-istandards regolatorji applikabbli, fosthom dawk tal-MEPA, MTA, CRPD
u Civil Protection Department. Il-progett ircieva certifikazzjoni u clearance shiha mill-

! Fol 690
2 Dok. PF1 - Fol 705
% Fol 1268



entitajiet regolatorji kollha sabiex il-binja tkun tista’ topera bhala lukanda flI-2017. Dak
iz-zmien il-lukanda kien jisimha Gold Lion. Spjega li I-installazzjonijiet li kienu saru kienu
jinkludu sistema ta’ hot water circulation permezz ta’ calorifiers u boilers, flimkien ma’
pompi, safety valves, expansion tanks u sacrificial anodes. Dawn gew kollha installati
skont id-disinn originali. Huwa zied li I-provvista tal-ilma shun kienet iddisinjata b’mod
li tkun effi¢jenti u tirrispetta r-rekwiziti ghall-prevenzjoni tal-legionella. Cahad li kien
hemm problemi matul I-operat inizjali tal-lukanda taht Gold Lion Holiday Co. Ltd. Spjega
li matul iz-zmien taht il-Gold Lion Holiday Co. Ltd kien hemm persuna li tiehu hsieb il-
maintenance li kienet tirrapporta b’'mod regolari lilu u kienet tiehu hsieb il-filtri tas-
sistema tal-ilma. Iddikjara li gatt ma rcieva Iment dwar is-sadid matul dak il-perjodu. II-
problema tas-sadid bdiet wara li I-lukanda ghaddiet f’idejn il-kumpanija Luma fl-2018.

Huwa kien gie kkuntattjat sabiex jezamina |-problema tal-ilma msaddad u wettaq
spezzjoni f’'Ottubru 2019 u hareg rapport* fejn iddikjara li I-kawza principali tas-sadid
kienet nuggas ta’ manutenzjoni regolari u traskuragni tas-sistema, inkluza assenza ta’
tindif ta’ calorifiers, nugqas ta’ sostituzzjoni ta’ anodes, expansion tanks bil-hsara, u air
vents blokkati. Irrimarka wkoll li I-pompi li ntuzaw minn Luma kienu tal-ilma kiesah u
mhux adattati ghall-ilma shun, b’konsegwenza li hallew sadid fil-fluss tal-ilma. L-ispejjez
ghal din il-manutenzjoni ta’ emergenza gew stmati madwar €500 u kienu jinkludu tindif
tal-calorifiers u tibdil tal-anodes. Dawn is-servizzi saru minn kuntrattur wiehed —
Anthony Falzon — taht l-istruzzjoni tieghu. Wara |i sar it-tindif I-ilma kien ¢ar u I-
problema giet irrimedjata.

Fir-rigward ta’ fire safety sostna li |-progett tieghu kien ibbazat fuq il-gwidi teknici
Maltin, u mhux fuq il-BS9999 jew SIPSO guidelines tal-Ingilterra, li kienu geghdin
jintuzaw mill-Inginier Gordon Camilleri (inkarigat mill-intimati) fir-rapport tieghu stante
li I-Perit Camilleri kien gieghed jibbaza r-rapport tieghu fuq standards barranin li mhux
applikabbli lokalment.

Dwar l-installazzjoni tal-fire doors, ¢ahad l-allegazzjoni li I-bibien ma kienux approvati
bhala fire doors. Qal li dawn il-fire doors kienu mghammra b’¢ertifikati ta’ konformita.
Irrikonoxxa i fil-kkomun ma gewx installati fire doors addizzjonali bhalma hu
rakkomandat f’certi kazijiet barra minn Malta peress li I-konfigurazzjoni tal-binja kienet
wahda zghira u l-implimentazzjoni ta’ mizuri addizzjonali ma kinietx prattika u
sahansitra setghet tohloq periklu.

Fir-rigward tad-dry riser, xehed li originarjament dan kellu jsir hdejn il-lift izda I-
installazzjoni finali saret band’ohra minhabba kwisjtoni ta’ spazju u riskji ghall-pubbliku.
Huwa ddikjara li ghal din il-modifika ma saritx applikazzjoni dwarha mal-awtoritajiet
regolatorji u b’hekk ma tirrispekkjax il-pjanti approvati. Fil-binja ma setax jinholoq
protected lobby minhabba I-konfigurazzjoni tal-binja u minflok gew implimentati mizuri
ohra ta’ mitigazzjoni bhal fire doors mal-kmamar. Huwa kkonferma li I-binja kienet
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mibnija, iddisinjata u ¢certifikata b’mod li tissodisfa r-rekwiziti lokali kollha ghall-operat
bhala lukanda. lkkonferma wkoll li |-problemi identifikati fI-2019 kienu rizultat ta’
nuqgqgas ta’ manutenzjoni mill-operatur Luma u mhux relatati ma’ hsarat strutturali jew
disinn. Iddikjara li ma kienx hemm elementi li jindikaw falliment tas-sistema originali u
li kull komponent essenzjali, inkluz il-provvista tal-ilma shun, fire doors u safety systems,
kienu gew ikkunsidrati, installati u ccertifikati b’'mod xieraq.

Fis-seduti tat-2 ta’ Frar 2021, 9 ta’ Gunju 2021 u s-16 ta’ Gunju 2021 xehed Mark
Debattista®, executive fid-Dipartiment tal-Compliance and Regulation fi hdan |-
Awtorita’ Maltija Ghat-Turizmu (MTA), li I-involviment tieghu f’dan il-kaz beda meta I-
MTA rceviet ilment anonimu dwar ilma kannella tal-guesthouse fl-indirizz 60 Trig Wilga,
San Giljan, maghrufa dak iz-zmien bhala Luma Residence. Minn spezzjoni li ghamel
irrizulta li dakinhar Luma Residence kienet diga temmet |-operat taghha u |-binja kienet
vojta. Silvio Borg kien infurmah li t-turisti kienu diga gew rilokati. Waqt |-operat ta’ Luma
Residence |-MTA gatt ma ordnat I|-ghelug tal-guesthouse. Rigward il-licenzjar
ikkonferma li I-guesthouse inizjalment kienet licenzjata bhala The Address Guesthouse
u l-ewwel licenzja nharget fil-14 ta’ Awwissu 2018 ghal 20 kamra tas-sodda. Matul is-
snin, l-isem inbidel ghal Life Inn Suites.

Spjega li minkejja li I-licenzja uffi¢jali kienet turi 20 kamra, mill-ispezzjoni li saret f’Lulju
2020 u kif ukoll skont pjanti approvati mill-Planning Authority, gew konstatati 25 kamra
tas-sodda. Huwa ammetta li hemm diskrepanza fin-numru ta’ kmamar bejn id-
dokumentazzjoni uffi¢jali tal-licenzja u s-sitwazzjoni reali fuq il-post. Meta huwa nduna
b’dan ta struzzjonijiet lir-rikorrenti Chris Calleja biex jghaddi |-informazzjoni necéessarja
lill-MTA sabiex il-licenzja tigi aggornata. Huwa pprezenta wkoll it-Tourism Compliance
Certificate datat 15 ta’ Lulju 20206, li nhareg wara li I-MTA approvat aggornament fuq
bazi ta’ pjanti godda. Dan i¢-certifikat juri li sussegwentement gew approvati il-25
kamra mid-Dipartiment tieghu izda I-licenzja uffi¢jali bagghet mhux aggornata fuq is-
sistema. Madanakollu spjega li din id-deskrepanza hija biss zball ta’ aggiornament
amministrattiv u mhux indikazzjoni ta’ operat illegali.

Fir-rigward tal-ilment dwar il-provvista tal-ilma kannella spjega li dan kien ikkonfermat
lilu verbalment minn Silvio Borg u minn klijenta |li kienet togghod hemm. Huwa kien
baghat lill-Awtorita tas-Sahha biex isiru testijiet tal-ilma. Minn informazzjoni li réieva
minghandhom wara li saru t-testijiet irrizulta li ma kien hemm |-ebda riskju ghas-sahha.
In kwantu ghall-operatur tal-guesthouse xehed li huwa rrealizza li I-operatur Silvio Borg
jew Luma Residences ma kienux imnizzla fil-licenzja bhala operaturi. Minkejja din |-
informazzjoni huwa m’ghamilx rapport bil-miktub formali, izda ghadda |-informazzjoni
verbalment lill-head tad-dipartiment, David Mifsud. Peress li I-prijorita tieghu kienet li
jsir tindif u manutenzjoni tas-sistema tal-ilma saret laggha bejn Silvio Borg u Chris
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Calleja sabiex tinstab soluzzjoni ghall-problema tat-tank tal-ilma li fih gie rrappurtat
sediment.

Rigward is-sistema ta’ fire safety, stqarr li fil-mansjoni tieghu hu jivverifika affarijiet
bhall-exit signs u emergency lighting, izda mhux fire doors u dry risers. Mistoqsi jekk fl-
2019 sabx nuqqasijiet jew ksur tal-istandards tal-MTA wiegeb li ma sabx nuqgqasijiet. Il-
kompetenza tieghu kienet tirrigwarda affarijiet bhall-illuminazzjoni ta’ emergenza,
sinjali ta’ hrug, u t-taghmir baziku tal-kmamar, izda mhux fuq fire doors u dry risers, li
sostna ma jaqghux taht il-kompetenza tieghu. Konfrontat b’korrispondenza’ li kienet
tindika ilmenti serji dwar sigurta strutturali u bini kkonferma li I-MTA kienet ikkunsidrat
dawn l-ilmenti, izda I-ispezzjoni tieghu ma sabitx irregolaritajiet. Madanakollu,
ammetta li ma jistax jikkummenta fuq aspetti li ma jagghux taht il-kamp ta’ xoghlu,
bhall-konformita mal-PA permit jew il-Health and Safety Authority. L-MTA rceviet
konferma mill-Awtorita tal-lppjanar permezz ta’ email datata 28 ta’ April 2021, |li ma
kienx hemm devjazzjonijiet mill-pjanti approvati (PA3721/14) u l-istruttura kienet
konformi. Rigward il-process ta’ verifika, xehed li I-MTA tistrieh fuq pjanti u compliance
certificates mahruga mill-PA, li jigu pprezentati mill-applikant.

Fis-seduta tas-26 ta’ Novembru 2021 u 31 ta’ Jannar 2022 xehed Clayton Bonnicié, in
rapprezentanza ta’ Bonnici Textiles, li I-kumpanija kienet hadmet fl-istess lukanda
f’zewg okkazzjonijiet. FI-2017 fejn installaw u wahhlu purtieri u aktar ricenti meta gew
imgabbda mill-gdid biex jinstallaw u jwahhlu purtieri ohra fl-istess guesthouse peress i
gew infurmati li dawn kienu gew negsin u esbixxa fatturi Dok CB1 sa CB 3°.

Fis-seduta tas-26 ta’ Novembru 2021 Daniela Bianchi in rapprezentanza ta’ Firetech
Limited esebiet Dok DB 1 sa DB 31°,

Fis-seduti tal-31 ta’ Jannar 2022 u 17 ta’ Gunju 2022 xehed Reuben Bonnici'?, in
rapprezentanza ta’ ARMS Limited, u pprezenta I-kontijiet tal-konsum ta’ dawl u ilma,
prospett tal-pagamenti u estratt tal-prospett relatati mal-fond in meritu ghall-perjodu
bejn is-16 ta’ Awwissu 2018 u s-7 ta’ Jannar 2020 fir-rigward tal-konsum tad-dawl u
bejn 1-2017 u 1-2021*3 fir-rigward tal-konsum tal-ilma. Ikkonferma li sal-2021 il-meter
tal-ilma kien ghadu rregistrat fuq Golden Lion Holiday Limited. IlI-partijiet ivverbalizzaw
li sas-17 ta’ Gunju 2022 il-meters tad-dawl u l-ilma kienu ghadhom irregistrati fuq
Golden Lion Holiday Limited.
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Fis-seduti tas-17 ta’ Gunju 2022 u tal-4 ta’ Novembru 2022 xehdet Melicienne
Desira'®, in rapprezentanza tal-Awtorita’ tal-lppjanar, li hija kienet il-case officer mertu
tal-permess PA3721/14 fejn l-applikazzjoni originali kienet “To demolish existing
dwelling and construct a class A guesthouse consisting of basement, stores, semi-
basement, lounge and reception, elevated and intermediate kitchen and breakfast and
20 guest rooms”. |l-final compliance certificate ghal dan il-permess inhareg fid-19 ta’
Lulju 2017, u dak iz-zmien l-applikazzjoni kienet ghal 20 kamra tas-sodda. Esebiet kopja
tal-applikazzjoni®®> u spjegat li mill-pjanta approvata 104A (fol 2050) jirrizulta li gew
approvati 20 kamra. lkkonfermat pero li I-pjanti 214B u 214C* juru li hemm 25 kamra
u li dawn il-pjanti ghandhom timbru uffi¢jali tal-Awtorita’ tal-lppjanar li jindika li gew
approvati sussegwentement. Dawn il-pjanti juru li z-zieda saret permezz ta’ minor
amendment li saret fl-2021. Din iz-zieda fin-numru ta’ kmamar approvati mhijiex
akkumpanjata minn ¢ertifikazzjoni aggornata mill-MTA.

Fis-seduta tad-19 ta’ Mejju 2023 xehed lan Galea'’, in rappreientanza tal-Awtorita’
tal-lppjanar, li I-permess originali gie ppublikat fit-23 ta’ Novembru 20158 |i permezz
taghha gew approvati 20 kamra. Sussegwentement saret l-ewwel emenda |i giet
approvata fil-25 ta’ Lulju 2016'° fejn giet modifikata |-pjanta originali izda n-numru ta’
kmamar baga’ 20. It-tieni emenda?® datata 30 ta’ Jannar 2017 saret skont il-pjanta 189A
li permezz taghha zdiedu I-kmamar minn 20 ghal 23. Permezz tat-tielet emenda gew
approvati |-pjanti 220A u 214B?! fil-05 ta’ Lulju 2017. Permezz ta’ din l-emenda gew
approvati 25 kamra minflok 23 kamra. It-tielet emenda giet superseded b’emenda ohra
b’dokument 257 bid-data 23 ta’ April 2021%2. L-ahhar emenda (li ma biddlitx il-kmamar)
hija datata 15 ta’ April 2021 bil-pjanta relevanti hija 241B u 24923, Il-compliance
certificate tal-Awtorita’ tal-lppjanar inhareg fid-19 ta’ Lulju 2017%* u kien ghal 25 kamra.

Qabel ma nhareg dan i¢-Certifikat kienet saret spezzjoni mill-uffi¢jal tal-enforcement
Nikolai Abela li kien ikkonferma li I-25 kamra kienu geghdin hemmhekk u I-binja kienet
konformi mal-ahhar permess. In kwantu ghall-MTA, gie sottomess compliance
certificate mill-MTA? li fih |-MTA approvat il-proposta. Fil-proc¢ess I-MTA hija biss
consultee u ma tat I-ebda kundizzjoni restrittiva. Ghalkemm |-MTA fil-bidu approvat I-
applikazzjoni ai fini ta’ turizmu ma jirrizultax li saret konsultazzjoni mill-gdid maghha
meta saru l-applikazzjonijiet ghall-emendi. L-unika entita li kienet imponiet
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kundizzjonijiet specifici kienet is-CRPD (Commission for the Rights of Persons with
Disability).

Fis-seduta tas-6 ta’ Ottubru 2023 xehed Peter Paul Coleiro?®, Direttur Generali tal-
Protezzjoni Civili, i huwa kien gabbad lil ¢ertu David Borg Saydon biex izomm aécess
fil-guesthouse u jaghmel evalwazzjoni?’ minhabba diskrepanza bejn rapporti ta’
inginiera differenti — wiehed redatt mill-inginier Johann A. Psaila datat 22 ta’ Ottubru
2020% u I-iehor redatt mill-Inginier Gordon Camilleri datat 6 ta’ Novembru (bla annu)
li jirreferi ghal spezzjoni li saret fil-25 ta’ Ottubru 2019%° |i jinkludi fih rapport tal-Inginier
Johan Aloisio. Xehed li I-binja kienet mhux konformi mal-Standard Fire Safety
Guidelines for Buildings in Malta peress li t-tarag tal-guesthouse ma kienx issegregat u
protett, il-fire door li nfetah kellu I-viti neqgsin li tfalli ¢-¢ertifikazzjoni tal-bieb u d-dry
riser tpogga fuq in-naha ta’ wara ta’ kamra fuq barra. Fil-kuntest regolatorju, sostna li
s-sistema Maltija tibbaza fuq standards internazzjonali minkejja li f"Malta japplikaw il-
Guidelines for Fire Safety in Malta. Ir-rapport tal-Inginier Gordon Camilleri japplika r-
regolamenti barranin ossia |-British Standard BS9999 filwaqt li r-rapport tal-Inginier
Aloisio jsegwi regolamenti inqas oneruzi skond id-Design Guidelines on Fire Safety
Buildings for Malta u dan in linea mal-kundizzjoni imposta mill-MEPA.

Fis-seduta tas-6 ta’ Ottubru 2023 xehed il-Perit Kevin Fsadni3’, Deputy CEO fi hdan |-
Awtorita Maltija ghat-Turizmu, li fl-2018 l-operatur irregistrat kienet certa Timea
f’isem Gold Lion Holiday Company Limited, waqt li I-licenzja kienet tghajjat lil Christian
Calleja. Minn dokumentazzjoni prodotta, irrizulta li I-permess inizjali tal-MEPA tal-2017
kien jinkludi 20 kamra, izda b’'emenda tal-2020, gew approvati total ta’ 25 kamra. Qabel
din l-ahhar approvazzjoni, dawk il-kmamar zejda kienu, skont ix-xhud, teknikament
mhux awtorizzati ghall-uzu.

Ix-xhud qal li I-involviment tieghu kien jirrigwarda ilment li kien sar fuq il-binja in meritu
rigward nuqqasijiet strutturali u dawk relatati mas-sahha u sigurta liema Iment wassal
ghal spezzjonijiet mill-MTA, |-Awtorita’ tal-lppjanar u d-Dipartiment tal-Protezzjoni
Civili. Rapporti minn dawn l-ispezzjonijiet indikaw li kien hemm riskji ghall-okkupanti u
b’rizultat taghhom I-MTA harget enforcement order fis-26 ta’ Lulju 2021 biex jieqgaf I-
operat3!, sakemm in segwitu ghal dan saru interventi mis-sidien li gew ¢ertifikati mill-
Inginier Aloisio fl-ahhar ta’ Awwissu 2021 u in bazi tal-istess gie rtirat I-enforcement
notice EN 12/213.
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Fis-seduta tas-6 ta’ Ottubru 2023 xehed Adalberto Concalvis Amorin33, li huwa ffirma
skrittura lokatizja mar-rikorrenti dwar il-proprjeta’ in mertu wara I|-intimati odjerni.
Huwa beda jopera fl-1 ta’ Jannar 2020 b’dan li I-pagament tal-kera kellu jibda fil-15 ta’
Frar 2020 peress li I-proprjeta kienet ghadha mhux lesta ghall-uzu peress li kienet
nieqsa minn certu affarijiet. ll-kumpanija tieghu waqfet mill-operat tal-guesthouse wara
li esperjenzat problemi li kienu diga’ pre-ezistenti fil-proprjeta konsistenti fi problemi
ta’ ilma konsistenti f’ilma isfar fil-heaters tal-ilma. Ghal bidu kien infurmat li I-problema
tal-ilma kienet minhabba problema fis-sistema tal-Gvern izda wara ntqal lilu i I-
problema kienet gejja mit-tankijiet tal-ilma. Ir-rikorrenti kienu baghtu wkoll technicians
li biddlu xi affarijiet fis-sistema izda |-problema baqghet tippersisti ghal diversi xhur.
Saret ukoll bypass |li permezz taghha tnehha I-uzu tat-tankijiet u minflok I-ilma beda
jmur dirett gol-boilers izda din is-sistema kienet tikkonsma hafna aktar dawl u aktar
diesel.

Apparti din il-kwistjoni kien hemm ukoll problemi ohra fosthom bil-lift li kien
kontinwament jieqaf. Ghalkemm kienu jintbaghtu technicians, il-problema gatt ma giet
solvuta. Problema ohra kienet dwar is-sigurta u I-licenzjar — il-kumpanija ma setghatx
tikri mit-tielet sular ‘I fuq permezz ta’ Expedia minhabba nuqqas ta’ compliance ma’
rekwiziti ta’ sigurta konsistenti f'problemi dwar fire extinguishers u sistema ta’ dry riser
li kienet inkorrettament installata gewwa kamra minflok fil-kuritur. Is-socjeta’
assikuratrici rrifjutat li tkoprih b’polza ta’ assikurazzjoni. Jghid li I-licenzja tal-MTA kienet
ghal 21 kamra filwaqt li I-kuntratt tal-kera kien ikopri 25 kamra. Dwar il-problema tal-
ilma ammetta li f’xi punt baghat email jghid li I-problema tal-ilma kienet solvuta izda
sostna li dan ma kienx il-kaz ghax il-problemi komplew jitfaccaw u s-soluzzjoni kienet
parzjali.

Mistoqsi ghala ma talabx ir-rexissjoni tal-kuntratt wiegeb li hu ghamel dan peress li xtaq
li jibga’ jopera u jzomm rapport tajjeb mas-sidien minkejja d-diffikultajiet li semma.
Mistoqgsi ghaliex fil-korrispondenza tieghu kien jiffoka fuq tnaqqis fil-kera minhabba -
pandemija tal-Covid aktar milli jsemmi I-problemi strutturali, huwa wiegeb li Imenta bil-
miktub ukoll dwar il-problemi teknici permezz ta’ WhatsApp u emails izda ghazel i
jzomm rapport diplomatiku mas-sidien biex jipprova jsalva I-kirja u l-investiment.

Fis-seduta tat-30 ta’ Novembru 2023 xehed I-Inginier Christopher Sammut??, li kien
inkarigat f'zewg okkazjonijiet distinti biex jaghmel ispezzjoni teknika fuq is-sistema tal-
boilers u tal-mishun fil-binja in kwistjoni, fuq talba ta’ Saviour Borg (l-intimat odjern)
f’'Ottubru 2019 u sussegwentement minn Adalberto Goncalves Amorin fil-bidu tal-
2021. Ir-rapport tieghu® jinkludi osservazzjonijiet tekniéi fuq is-sistema tal-ilma, b’mod
partikolari fuq il-boilers u |-calorifiers (tankijiet tal-ilma shun) fejn instab li dawn ma
kienux konformi mal-ispecifikazzjonijiet tal-manifattur u kienu ged jintuzaw b’mod
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mhux intenzjonat bil-konsegwenza li I-ilma kien johrog sadid. lI-boilers kienu jithaddmu
b’temperaturi gholjin b’sistema ta’ diesel |i kienet niegsa minn approvazzjoni
kompetenti kif mehtieg mill-energy efficiency guidelines ta’ Malta. Dan jista’ jirrizulta
f’nuqqasijiet serji ta’ sigurta u efficjenza. Id-deterjorazzjoni fl-istat tat-tankijiet tal-ilma
—b’ilma kontaminat u b’sadid — kienet attribwita wkoll minhabba nuqqgas ta’ sistema ta’
filtrazzjoni kif rakkomandata mill-manifattur. ll-problema kienet relatata man-nuqqgas
ta’ installazzjoni adegwata u mhux marbuta ma’ zmien jew konsum zejjed.

Huwa rrakomanda li s-sistema kollha jew ghall-inqas ta’ partijiet vitali bhall-boiler jigu
sostitwiti liema xoghol ma kienx meqjus bhala ta’ natura straordinarja. Ippreciza li |-
problemi teknici osservati ma gewx ikkawzati minn nuqqas ta’ tindif imma minn nuqqas
ta’ konformita teknika mal-ispecifikazzjonijiet tal-manifattur. Ikkonstata li s-sistema
kienet tehtieg intervent tekniku immedjat sabiex jigu evitati perikli potenzjali,
specjalment fil-kuntest ta’ operat ta’ guesthouse. lkkonferma li meta ghamel it-tieni
spezzjoni nnota li t-tankijiet tal-mishun li kien hemm fuq il-bejt li minnhom kien ged
johrog l-ilma bis-sadid gew disconnected mis-sistema u sar heat exchanger iehor
centrali u I-problema giet rimedjata skond il-best practise.

Fis-seduta tat-30 ta’ Novembru 2023 xehed I-Inginier Gordon Camilleri3® li huwa kien
inkarigat mill-intimati biex jaghmel spezzjoni marbuta mal-adegwatezza tal-mizuri ta’
fire safety fil-guesthouse. L-ispezzjoni saret fI-2019 u kienet immirata biex jevalwa I-
konformita tas-sit mal-istandards applikabbli, partikolarment dawk ibbazati fuq il-
British Standards u d-Design Guidelines on Fire Safety for Buildings in Malta. Mill-
osservazzjonijiet tieghu hareg |i |-binja kienet niegsa minn diversi elementi
fundamentali ta’ sigurta fosthom il-fatt |i |-bibien tal-kmamar ma kienux fire-rated,
jigifieri ma kellhomx certifikazzjoni jew timbru li juri li huma rezistenti ghan-nar. L-istess
nuqqas kien prezenti wkoll fil-bibien li jisseparaw il-kmamar mill-partijiet komuni tal-
binja, li skont il-linji gwida ghandu jkollhom “fire compartmentation” biex jillimitaw it-
tixrid tan-nar. Spjega li t-timbru tal-manifattur fuq il-bieb huwa kruéjali sabiex jigi
vverifikat jekk bieb huwiex konformi mal-istandards, u f’dan il-kaz ma nstab |-ebda
marka jew certifikat fuq il-bibien spezzjonati.

Huwa zied li s-sistema tad-dry riser, li tintuza mill-fire fighters biex jipprovdu ilma fl-
emergenzi, kienet installata f'post mhux skont ir-rekwiziti — jigifieri, barra mill-parti
komuni protetta. Nugqgasijiet ohra kienu relatati mad-daqs tal-kurituri, assenza ta’ fire
exit signs u il-lift shaft mhux protett. Sahaq li I-bini ma kellux “safe zone” effettiv, u
b'hekk ma jkunx possibbli li I-persuni jevakwaw b’mod sigur. Fil-kontro-ezami xehed li
talab lil Silvio Borg biex jipprovdi certifikati ghall-bibien, izda gie nformat |li dawn ma
kienux disponibbli. L-evalwazzjoni tieghu kienet mibnija fuq l-osservazzjonijiet
personali u l-assenza ta’ dokumentazzjoni li tikkonferma konformita. Huwa ndika wkoll
li I-permess ghall-izvilupp kien gej mill-2014 u li I-informazzjoni relatata kienet limitata
ghall-files tal-MEPA ta’ dak iz-zmien.
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Fis-seduta tat-30 ta’ Novembru 2023 xehed il-Perit Tancred Mifsud®’ |i huwa kien
inkarigat wara li |-bdiet il-kirja in mertu mill-intimati b’rabta mal-kwistjoni tal-permessi
tal-ippjanar tal-guesthouse u konformita tal-istess. Spjega li skont id-dokumenti li ra fis-
sistema tal-Planning Authority, I-izvilupp inizjali kien approvat fl-2014 ghall-kostruzzjoni
ta’ guesthouse tal-Klassi 3A b’20 kamra. Fis-snin sussegwenti gew approvati diversi
minor amendments li uhud minnhom kienu ghal zieda ta’ kmamar. Spjega li din iz-zieda
bi proc¢edura ta’ minor amendment m’hijiex valida ghaliex il-procedura ta’ minor
amendment ma tippermettix li jizdiedu n-numru ta’ kmamar. Ghalkemm id-deskrizzjoni
proposta f'dawn |-emendi setghet tindika zieda fil-kmamar, din ma gietx aggornata
b’mod validu fil-permess approvat u langas ma kienet konformi mal-ligijiet u r-
regolamenti applikabbli, fosthom dawk I|i jirregolaw zidiet fil-kapacita tal-
akkomodazzjoni. Enfasizza li minor amendments ma jistghux jintuzaw biex izidu n-
numru ta’ kmamar ghax dan huwa zvilupp sostanzjali li jehtieg applikazzjoni gdida, u li
I-ligi, inkluz il-legal notice applikabbli, ma tippermettix tali bidliet permezz ta’ minor
amendments.

Fis-seduta tat-18 ta’ Jannar 2024 xehdet Fiona Spiteri33, in rapprezentanza ta’ Mapfre
Middlesea, li s-so¢jeta intimata kienet koperta minn assigurazzjoni®® in konnessjoni
mal-binja in mertu bejn Mejju 2019 u Mejju 2020. ll-polza kienet tkopri danni fosthom
fire hazard izda kienet soggetta ghal eskluzjonijiet. L-assigurazzjoni giet itterminata mis-
socjeta intimata stess minhabba tmiem tal-operat tan-negozju.

Fis-seduta tat-18 ta’ Jannar 2024 xehed Steve Bajada?’, li huwa kien involut fil-
kwistjoni tas-sistema tal-ilma shun fil-lukanda fuq talba ta’ Silvio Borg li kien gieghed
jilmenta mill-ilma kulur is-sadid. Mill-osservazzjoni tieghu innota li s-sistema tal-
pajpijiet kienet kollha maghmula minn plastik, u ghaldaqgstant l|-origini tas-sadid ma
setghetx tkun mill-pajpijiet infushom imma mill-komponenti ohra bhall-calorifier li
huwa t-tank tal-ilma shun u mill-boiler, li kienu tal-metall. Spjega li skont id-direzzjoni
tal-manifattur, dawn is-sistemi jehtiegu trattament kimiku regolari tal-ilma, jitnaddfu
darba fis-sena biex jigu evitati problemi ta’ ossidazzjoni u sadid. In-nuqqgas ta’ dan it-
tindif iwassal biex I-ilma li kien jinzel mis-sinks u showers tal-lukanda jkun kulur is-sadid.
Spjega |li f’dan il-kaz kien impossibbli li jitnaddaf ghaliex il-calorifier kien sealed
kompletament meta normalment dawn ikunu jistghu jinfethu.

It-tieni sors tas-sadid setgha kien gej mill-boiler innifsu li jaghti ghal gol-calorifier li kien
mghammar b’sistema ta’ pajpijiet ohra. Jekk dawn il-pajpijiet |-ohrajn kienu b’xi mod
jillikjaw u ged ihalltu Il-ilma sia tal-boiler ma’ dak domestiku setghet tinholoq din il-
problema wkoll. Fl-aghar potezi kellhom jitbiddlu I-calorifier u boiler li bejn il-calorifier,
crane u labour jammontaw ghal spiza ta’ circa €10,000.

37 Fol 2502
% Fol 2529
39 Dok. FS1 - Fol 2535
40 Fol 2571
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Fis-seduti tat-18 ta’ Jannar 2024 u s-7 ta’ Marzu 2024 xehdet Sarah Fenech®, |i hija
konsulent ma’ Expedia — agenzija ta’ vjaggar online. Hija kienet involuta fit-tqeghid ta’
lukandi fuq il-pjattaforma elettronika ta’ Expedia. Matul is-sena 2019 kienet giet
identifikata problema tas-sigurta tan-nar fil-guesthouse in meritu li kienet ged tigi
promossa fuq il-pjattaforma taghhom u dan in segwitu ghal spezzjoni mill-health and
safety team intern ta’ Expedia. Fl-ispezzjoni gie ndikat li t-tarag tal-binja ma kienx
protett u kien jikkostitwixxi perikolu ghas-sigurta. F'tali cirkostanzi Expedia tipikament
tipproponi zewg ghatzliet:- (i) I-operatur jiffirma notice of restriction u jkompli joperaw
b’limitazzjoni li f’dan il-kaz kien li I-operatur seta’ jpoggi klijenti ta’ Expedia mit-tielet
sular ‘I isfel biss jew (ii) jiehu azzjoni immedjata biex jirranga l-infrastruttura biex tigi
konformi mal-istandards. F'dan il-kaz, |-operatur ma accettax la li jiffirma n-notice of
restriction u lanqas li jirranga, u ghalhekk il-proprjeta tnehhiet mis-sistema ta’ Expedia,
jigifieri ma bagghetx disponibbli ghall-bookings online tramite Expedia.

Sussegwentement, operatur gdid - “Life-In” acéetta n-notice of restriction f1-2021 u I-
lukanda regghet giet impoggija fuq il-pjattaforma. Giet pprezentata korrispondenza ta’
email mal-health and safety team ta’ Expedia li tinkludi d-diskussjonijiet mal-operaturi
tal-lukanda dwar ir-restrizzjonijiet u I-konsegwenzi tan-nuqqgas ta’ kooperazzjoni®’.
Ikkonfermat |i Expedia m’ghamlu ebda talba lill-operatur Elsil sabiex jipprovdu fire
certification tal-lukanda. Hija pprezentat ukoll il-Health and Safety Guidelines tal-
Expedia® li kienu mibghuta lill-intimata f’zewg okkazzjonijiet — fil-25 ta’ Settembru
2019 u 11 ta’ Lulju 2019.

Aleksandra Stancul xehdet permezz ta’ affidavit*® li hija kienet bdiet I-impjieg taghha
bhala cleaner fil-binja in mertu ma’ Gold Lion Holiday Co. Ltd flI-2017. Minkejja li dak
iz-zmien il-binja kienet ghadha gdida kien diga hemm diversi intoppi strutturali
perezempju ingress ta’ ilma tax-xita fil-penthouse, reception u |-basement, pipijiet
jillikjaw fis-shaft. Sussegwentement hija saret receptionist fl-istess lukanda u kienet
tisma’ hafna Imenti ta’ turisti fosthom li kienu jehlu fil-lift li grat anke lilha u leaks tal-
ilma fil-kmamar tas-sodda. Meta |-operat ghaddha fuq l-intimati hija giet offruta xoghol
fl-istess rwol. Dawn il-problemi komplew anke wara li dahlet Elsil Limited. Meta dahlet
Elsil Limited inholqot problema ohra I-ilma fil-kmamar kien imsaddad bil-konsegwenza
li kellhom anke jirrilokaw xi turisti f’lukandi ohra. Ikkonfermat li dak iz-zmien Expedia
kienet ukoll gajjmet kwistjoni dwar il-fire safety protocols tal-binja. Xehdet li s-sidien
ma kienux t’'ghajnuna f’dawn il-problemi.

Ir-rapprezentant tas-socjeta rikorrenti Rudolph Azzopardi xehed permezz ta’
affidavit*® |i hu direttur tal-kumpanija Ten Star Properties Ltd, u li flimkien ma’ KPJ Co.
Ltd, kienu proprjetarji tal-proprjeta in kwistjoni. ll-fond inkera lill-intimati permezz ta’

41 Fol 2513 u 2577

42 Dok. KBX1 — Fol 2520

43 Dok. SFA1 - Fol 2579

4 Fol 2511

4 Fol 52. Rudolph Azzopardi xehed ukoll fis-seduta tad-19 ta’ Frar 2020 fl-atti tar-Rikors 2/2020 (fol 167)
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kuntratt ta’ kiri tas-7 ta’ Awwissu 2018, fejn gie stipulat b’'mod ¢ar li I-proprjeta kienet
ged tigi mikrija fi stat tale quale dak iz-zmien. Il-fond kien diga ged jopera bhala
guesthouse qabel. Wara li bdiet il-kirja Silvio Borg ilmenta dwar problemi relatati ma’
nuqqasijiet fis-sistema tal-ilma u I-manutenzjoni taghha. Darba minnhom ¢empillu
Silvio Borg li beda jallega li I-pompi tal-ilma ma kienux ged jahdmu u wara li bghatlu lil
certu Falzon ta’ A. Falzon Energy Projects Ltd, huwa gie nfurmat mill-foreman li I-
problema kienet li s-switch tal-pompi kien mitfi. Sussegwentement Borg beda jilmenta
li I-mishun kien imdardar izda meta rega baghatlu lil-Falzon dan infurmah li s-sistema
kellha bzonn manutenzjoni. Dan kien konfermat ukoll mill-Inginier Aloisio.

Fit-3 ta’ Settembru 2019 huwa rcieva ittra mill-avukat ta’ Borg fejn Borg sostna li kien
hemm nuqgasijiet fil-boilers u I-pompi tal-ilma, gauges u temperature sensors neqsin,
nuggqasijiet fil-pressure release valve, nuqqas ta’ fire doors u prezenza ta’ perkolazzjoni
ta’ ilma. Xehed li skont il-kuntratt I-obbligi ta” manutenzjoni ordinarja kien fuq I-inkwilini
a spejjez taghhom. lzda Silvio Borg ma bedix jaccetta u baga’ jsostni li I-problemi kienu
serji u wasslu ghall-ilma shun ikun imdardar, u sahansitra li I-pompi tal-ilma kienu ged
jaghtu problema fis-sistema. Minn hemm Borg beda jghamel il-bsaten fir-roti fosthom
rapport mal-Awtorita tal-lppjanar fejn gal li I-fond ma kienx konformi mal-permessi.
Madankollu, uffi¢jali tal-Awtorita kkonfermaw li ma kien hemm ebda irregolarita. Borg
gal ukoll li I-guesthouse ma kinietx licenzjata u ma kellhiex compliance certificate; dan
gie michud mill-MTA li kkonfermat li I-guesthouse kienet approvata. Silvio Borg sostna
wkoll li I-fond ma kienx konformi mal-minimi stabbiliti ghal persuni b’dizabilita izda dan
gie michud ukoll peress li I-permess kien gie approvat mill-Kummissjoni Nazzjonali
Persuni b’Dizabilita. Ir-rapport tekniku tal-Inginier Aloisio datat 11 ta’ Ottubru 2019
jikkonkludi li s-sistema tal-ilma shun kienet niegsa minn manutenzjoni regolari u
generali, u li s-sors tal-ilma skur fil-pajpijiet seta’ gie minn sostituzzjoni tas-sistema tal-
WSC.

Mill-ilmenti li kienu ged isiru minn Silvio Borg ir-rikorrenti fehmu li huwa ried akkost ta’
kollox jittermina I-kirja u sahansitra qalilhom li I-MTA ordnawlu biex jaghlaq il-
guesthouse meta dan ma kienx minnu. Xehed li meta ¢-¢wievet gew f’idejhom indunaw
li saru hafna hsarat u vendikazzjonijiet apparti li kien hemm oggetti negsin konsistenti
f’safe deposit boxes, soap dispensers, bins, fire extinguishers, lampshades, purtieri u
pitturi fil-kmamar u diversi sufanijiet. Dan huwa oltre I-kont pendenti tal-ARMS ta’
€12,000. Flimkien il-hsarat, |-oggetti niegsa u I-kont tal-ARMS jammontaw ghal
€26,247.25.

Fis-seduta tal-25 ta’ Novembru 2024 xehed in kontro-ezami®® li |-guesthouse in
kwistjoni kienet fil-bidu mikrija lil Golden Lion ghal sena, sussegwentement lill-intimati
u wara lil ¢ertu Adalberto Concalvis Amorim. Golden Lion ma kellhomx problemi kbar
wagqt il-perjodu taghhom u kienu rregistrati wkoll bhala operaturi mal-MTA. Dwar il-
permess tal-ippjanar u I-kwistjoni mas-Civil Protection Department, xehed li I-problema

6 Fol 2730
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dwar is-segregazzjoni tar-reception u t-tank tal-fuel kienu punti li tgajmu wara li Golden
Lion telqu, u li dawn kienu prezenti wkoll gabel izda qatt ma gew indikati bhala
problemi. Qal ukoll li I-fire doors u taghmir iehor ta’ sigurta kienu |-istess bhal meta kien
hemm fiz-zmien il-Golden Lion. Ix-xogholijiet ordnati mis-CPD konsistenti f’illi jsir dry
riser iehor fit-tarag, sar bieb fil-ground floor level biex tissegrega r-reception mit-tarag

u tpogga fire extinguisher f’kull kamra. Xehed li lill-intimati inkrewlhom 25 kamra
minkejja li dak iz-zmien kienu approvati biss 20 kamra mill-MTA. Meta giet sollevata I-
kwistjoni, wara li I-intimati kienu diga rrilaxxaw il-pussess tal-fond, ir-rikorrenti hadu

hsieb jirregolarizzaw il-licenzja mal-MTA ghal 25 kamra. Fuq il-kwistjoni dwar I-ilma
imsaddad qal li din kienet rizultat ta’ nuqgas ta’ maintenance da parti tal-intimati. Is-
sistema tal-ilma kienet wahda standard u |-istess sistema kienet tintuza wkoll fi zmien
Gold Lion. Ma kien hemm qatt rapporti ta’ problema simili. Xehed li ¢-cwievet tal-
guesthouse gabarhom ghal habta ta’ nofs Novembru 2019. ll-guesthouse regghet
inkriet ftit taz-zmien wara lil Life in Malta Limited.

L-intimati Elaine Cuschieri u Silvio Borg xehdu permezz ta’ affidavits*’ |i fl-2018
iddecidew li jikru |-guesthouse in meritu. Il-kuntratt ta’ kirja sar fis-7 ta” Awwissu 2018
versu |-kera annwa ta’ €282,872. lI-ftehim kien ghal 25 kamra li kienu lesti ghall-uzu. Is-
sidien kienu gharrfuhom li kien hemm applikazzjoni pendenti ghall-licenzja mal-MTA,
izda gatt ma gew informati li [-applikazzjoni ma kinietx tkopri I-binja kollha. Ftit wara li
bdiet il-kirja, bdew jinqalghu problemi serji fil-binja. L-ewwel kaz sehh fl-ewwel xita ta’
Awwissu 2018, fejn kien hemm perkolazzjoni ta’ ilma tax-xita fil-ground floor u fil-
basement, tant li kellhom jaghmlu uzu minn umbrella biex jipprotegu s-servers. Apparti
din il-problema rriskontraw ukoll problemi ohra konsistenti f'pompi tal-ilma difettuzi,
ilma kannella fil-pajpijiet, ilma minn drains tal-air condition li kien jixxerred fil-kmamar,
showers difettuzi li kkagunaw hrug ta’ ilma fit-tarag tal-komun b’evidenza fi tbajja’ fuq
il-hitan, ilma jiccirkola minn pajpijiet difettuzi fil-kmamar u minhabba nugqgas ta’ drain
fis-shaft I-ilma kien jinzel fis-sulari t’isfel, inkluz fuq klijenti reqdin.

Xehdu li dawn il-problemi ma setghux ikunu godda jew incidentali u kien evidenti i
kienu pre-ezistenti u maghrufa mis-sidien. Fil-fatt, I-inkwilini precedenti li kienu krew
gabel galulhom li kellhom I-istess problemili ggheluhom jitilqu. Is-sidien gatt ma zvelaw
dawn id-difetti gabel il-kuntratt, u I-proprjeta giet mikrija b’difetti mohbija. Isostnu li
kieku kienu jafu b’dawn il-problemi, ma kienux jaccettaw li jikru I-binja b’dak il-prezz. II-
fond ma nkerix bil-kundizzjoni li jirrikjedi xogholijiet ta’ manutenzjoni jew tiswija.
Diversi esperti, fosthom I-inginiera Christopher Sammut u Gordon Camilleri,
ikkonfermaw li I-binja kienet ged tithaddem b’nuqqas ta’ fire protection adegwat, inkluz
tarag mhux izolat, nuqqas ta’ dry riser fejn suppost, lift mhux approvat bhala fire-
fighting u fire doors li la kienu ta’ materjal xierag u langas kienu jzommu n-nar ghal
sittin minuta kif mehtieg. Ir-rapporti jindikaw li I-binja kienet f’kundizzjoni fejn, f'kaz ta’
nirien, il-konsegwenzi jistghu jkunu katastrofi¢i. Dan gie aggravat mill-fatt li -kumpanija

47 Dok. EC1 u Dok. SB1 — Fol 2262 u 2470. Silvio Borg xehed ukoll fis-seduta tad-19 ta’ Frar 2020 fl-atti tar-Rikors
2/2020 (fol 155)
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Expedia, wara spezzjoni tas-sit, kienet issospendiet il-bejgh ta’ kmamar fuq is-sit taghha
minhabba riskji kbar ghal-klijenti taghha. Barra minn hekk, il-proprjeta ma kinitx
licenzjata kif suppost mill-MTA.

Huma gew imgarrqa billi gew mikrija 25 kamra filwaqt li I-MTA approvat licenzja ta’ 20
kamra. Is-sitwazzjoni kienet iktar aggravata mill-kundizzjoni hazina tas-sistemi tal-ilma.
L-ilma kien spiss niezel kannella, bi problemi serji fit-tankijiet, fil-pajpijiet u fil-boilers,
tant li saru diversi rapporti ta’ klijenti li gew affettwati. ll-problemi kienu mgharrfa lir-
rikorrenti. Esperti li tgabbdu dwar is-sistema tal-ilma kkonfermaw li s-sistema kienet
difettuza u mhux skont is-sengha u l-arti. Kien hemm ukoll problemi bil-kontijiet tas-
servizzi ta’ dawl u ilma peress li kien hemm kont pendenti ta’ kwazi €7,000 ghal perjodu
ta’ gabel ma bdiet topera |-intimata. Dan wassal biex il-proprjeta kienet f’riskju reali li
tingatgha mill-provvista tal-ilma u elettriku apparti I-fatt li ntalbu jhallsu rati aktar
gholjin peress li I-meter kien ghadu taht tariffa domestic u mhux kummer¢jali. Saru
diversi tentattivi ripetuti biex isolvu dawn il-problemi — kemm b’interventi minn
esperti, kemm b’komunikazzjoni mas-sidien, u anki b’konsultazzjoni mal-awtoritajiet
bhall-MTA u I-CPD — izda I-unika triq li kien fadlilhom kienet it-terminazzjoni tal-kirja.

Xehdu li I-inkwilini ta’ gabilhom (Golden Lion) u dawk ta’ warajhom (Life Inn Suites)
telqu wkoll gabel iz-zmien stipulat u tilfu d-depoziti taghhom. Dan juri I-mala fede tar-
rikorrenti. B’hekk it-terminazzjoni da parte taghhom kienet gustifikata u necessarja.

Fis-seduti tas-7 ta’ Marzu 2024, 2 ta’ Mejju 2024 u 26 ta’ Settembru 2024 Silvio Borg
xehed in kontro-ezami*® li huwa kien zar il-proprjeta darba fl-2016 waqt li kienet
ghadha shell form. FI-2018 gie avvicinat minn agent li nfurmah li I-guesthouse kienet
disponibbli ghall-kiri. Huwa kien zar it-tieni darba I-lukanda flimkien mal-agent gabel
iffirma l-iskrittura. Kien konsapevoli li |-guesthouse kienet ged tigi operata minn
operatur u ghalhekk fil-kuntratt tnizzel li kienet ged tinkera “in the current state and
condition”. Irrikonoxxa li seta’ jiltaga’ ma’ xi nugqgasijiet jew difetti bhala parti mill-wear
and tear. Madankollu, il-problemi li taga” maghhom kienu sostanzjali u mhux ta’ wear
and tear.

Spjega li mill-ewwel gurnata tal-operat bdew jitfaccaw il-problemi konsistenti fis-
sistema tal-ilma li kien kannella u kontaminat, ilma minn certu showers I-ilma kien imur
fil-kkamra ta’ taht jew inkella gol-kuritur, airconditioners li ma jintfewx wahedhom,
system tal-heating antika, il-tankijiet tal-ilma fuq il-bejt ma kienux intizi ghall-mishun u
ma kellhomx hatch allura ma setghatx issirilhom maintenance, il-pompi tal-ilma kienu
tal-ilma kiesah meta dawn kienu geghdin jintuzaw ghall-mishun bil-konsegwenza li
kienu geghdin joholqu inkonvenjent, |-ilma tax-xita kien jinzel fil-kantina fejn kienet
tinsab is-sistema elettronika li tikkontrolla I-operat kollu tal-lukanda, inkluz is-servers u
[-lift. ll-kantina kienet timtela bl-ilma wara xita gawwija, u dan wassal ghal hsarat
sinifikanti, fosthom il-lift li kien jiegaf.

8 Fol 2672, 2693 u 2727
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Minhabba dawn id-difetti |-operat tal-lukanda kien gieghed jigi kompromess. Ghamel
diversi tentattivi biex jikkomunika mas-sidien u jsolvi I-problemi, izda s-sidien ma wrew
I-ebda rieda li jinvestu jew isewwu dawn id-difetti. Wara li l-intimati temmu |-operat,
sabiex tissolva |-problema tal-ilma msaddad is-sidien eliminaw it-tankijiet. Xehed li I-
lukanda kienet nieqsa minn bibien fire-rated, ma kellhiex sistema ta’ dry riser f’post
approvat u I-kurituri kienu mhux siguri f’kaz ta’ nar. Minhabba dan in-nuqqas Expedia
irtirat il-proprjeta mill-pjattaforma online u giet involuta anke I-MTA minhabba nuqgqas
ta’ konformita.

In kwantu ghall-problema tas-sadid kienu anke qeghdin isiru reviews hziena mit-turisti.
In kwantu ghal-licenzja mahruga mill-MTA xehed li dawn dejjem kienu f'obbligu tas-
sidien. Spjega li I-problema principali kienet li I-ftehim kien ghal 25 kamra meta kienu
licenzjati mill-MTA biss 20 kamra. Fir-rigward tal-kontijiet tad-dawl u I-ilma spjega li
wagt il-handover tal-proprjeta mill-operatur precedenti, Gold Lion Holiday Co. Ltd,
kienu diga jezistu kontijiet pendenti mal-ARMS ghad-dawl u ilma. Huwa kien ihallas il-
kontijiet tal-konsum waqt l-operat tieghu ghajr ghall-ahhar kont ta’ madwar €5,000 li
accetta li jhallsu. Huwa ma hallasx ukoll il-kontijiet tal-operatur precedenti. Sahaq li |-
problemi riskontrati ma kienux taht ir-responsabbilta tieghu bhala kerrej peress li dawn
kienu prezenti fil-binja mill-bidu nett u kienu nugqas ta’ intervent tas-sidien. Cahad i I-
kumpanija nagset milli taghmel il-hlasijiet tal-kera dovuta.

IKKUNSIDRA

Talbiet tal-Atturi

ll-partijiet ftehmu li I-kirja in mertu kellha tkun ghall-perjodu ta’ ghaxar snin, bl-ewwel
hames snin di fermo u |-bgija di rispetto. L-perijodu di fermo beda fit-19 ta’ Awwissu
2018 u kellu jittermina fit-18 ta’ Awwissu 2023. I¢-cwievet tal-fond gew iddepozitati
mill-intimati permezz ta’ cedola fit-18 ta’ Novembru 2019 u cioe’ ferm gabel I-iskadenza
tal-perjodu di fermo. L-intimati mhumiex jikkontestaw li tterminaw il-kirja fil-perjodu di
fermo izda jikkontendu li kienu gusitfikati jitterminaw il-kirja minhabba difetti mohbija
fil-binja li wassluhom ghall-impossibilita’ li jkomplu joperaw il-guesthouse kif ukoll
peress li I-fond ma kienx munit bil-permessi necessariji.

1. ll-kwistjoni tal-Permess tal-Malta Tourism Authority

L-intimati jikkontendu li tul il-perjodu li kienu geghdin joperaw il-fond il-kmamar ma
kienux kollha koperti b’licenzja tal-MTA u b’hekk I-operat kien illegali. Qabel ma ffirmaw
[-iskrittura huma kienu accéeddew fil-guesthouse u gew murija hamsa u ghoxrin kamra.
ll-kirja giet ibbazata fuq il-hamsa u ghoxrin kamra bil-kera kumplessiva ta’ €282,872 fis-
sena cjoe €31 kull kamra kuljum. Huma kienu konsapevoli li l-atturi kellhom
applikazzjoni pendenti ghal-licenzja mal-MTA. Spjegaw li ¢-Certifikat mahrug mill-MTA
fl-2014 kien biss ghal wiehed u ghoxrin kamra. L-atturi applikaw mal-Awtorita’ tal-
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Ippjanar ghal hamsa u ghoxrin kamra permezz ta’ minor amendment f’"Marzu 2021.
Jghidu li din il-pro¢edura ma setghet gatt issir permezz ta’ minor amendment. B’hekk
dak li krew I-atturi lill-intimati ma kienx dak kif imwieghed u ma setghux ikomplu jikru
I-fond peress li dan ma kienx konformi mal-ligijiet tat-turizmu.

Fil-kuntratt lokatizzju*® I-partijiet premettew li I-intimati kienu geghdin jikru |I-fond 60 fi
Trig il-Wilga, Paceville debitament licenzjat mill-MTA kif deskritt skont Exhibit A. Exhibit
A jaghmel referenza ghal zewg pjanti. 1z-zewg pjanti ma gewx esebiti u |-partijiet lanqas
ma nizzlu n-numru ta’ kmamar li kienu ser jinkrew. lzda fil-kontro-ezami Rudolph
Azzopardi®® jikkonferma li l-atturi krew lill-intimati hamsa u ghoxrin kamra minkejja i
dak iz-zmien kienu approvati biss ghoxrin kamra mill-MTA. Da parti tal-Awtorita’ tal-
Ippjanar gie kkonfermat li kienu approvati hamsa u ghoxrin kamra. B’hekk kienet biss
il-licenzja tal-MTA |i ma kienetx tirrifletti n-numru ta’” kmamar.

ll-Perit Kevin Fsadni, Deputy CEO fi hdan I|-Awtorita Maltija ghat-Turizmu spjega li I-
licenzja tal-MTA mhux dejjem tkun tirrifletti n-numru ta’ kmamar approvati mill-
Awtorita’ tal-lppjanar peress li I-MTA tikkunsidra I-progett mil-lat ta’ tourism policy.
Xehed li la darba I-licenzja tal-MTA kienet ghal ghoxrin kamra, il-hamest’ ikmamar zejda
ma kienux awtorizzati ghall-uzu. Mill-banda |-ohra xehed ukoll Mark Debattista, uffi¢jal
ezekuttiv fid-Dipartiment tal-Compliance and Regulation tal-Awtorita’ Maltija Ghat-
Turizmu li kkonferma li d-diskrepanza fin-numru ta’ kmamar kienet biss zball ta’
aggornament amministrattiv u mhux indikazzjoni ta’ operat illegali stante li [-permess
tal-Awtorita’ tal-lppjanar tal-2017 kien fir-rigward ta’ hamsa u ghoxrin kamra. L-MTA
giet a konoxxenza tad-diskrepanza fin-numru ta’ kmamar wara li saret spezzjoni fit-3 ta’
Lulju 2020 u I-Awtorita tat struzzjonijiet lir-rikorrenti sabiex jirregolarizzaw din id-
diskrepanza.

lI-Bord josserva waqt li I-MTA kienet konsapevoli b’din id-diskrepanza ma nhareg |-ebda
enforcement f’dan ir-rigward u langas ma tressqu provi li ttiehdu xi proceduri jew mizuri
fir-rigward tas-sidien. Filwagt li huwa minnu li waqt il-kirja in mertu on paper |-MTA
kienet approvat 20 kamra, in-nuqqas ta’ azzjoni mill-MTA jaghti x’jifhem lill-Bord li d-
diskrepanza bejn in-numru ta’ kmamar registrati mal-MTA u dawk li fil-verita’ kienu
mibnija kien biss rizultat ta’ zball li sar minhabba |i meta saret il-minor amendement
mal-Awtorita’ tal-lppjanar fI-2017 (li permezz taghha gew approvati hamsa u ghoxrin
kamra), l-emenda ma gietx riflessa fid-deskrizzjoni tal-applikazzjoni.

Fin-nota ta’ sottomissjonijiet l-intimati jargumentaw |i I-emenda ghall-kmamar bil-
procedura ta’ minor amendment kienet illegali peress li skont ir-Regolament 15 tal-
Awviz Legali 162 tal-2016 il-procedura biex jigu ttrattati talbiet ghal emendi zghar ma
tistax tintuza sabiex jinbidel I-uzu jew in-numru ta’ unitajiet permessi. Rigward dan il-
punt il-Bord josserva li I-permess li ghandu quddiemu li permezz tieghu I-kmamar
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zdiedu ghal hamsa u ghoxrin (25) huwa approvat u gatt ma gie rrevokat mill-forum
idoneu tal-Awtorita tal-lppjanar. [I-Bord m’ghandux kompetenza li jgis jew jiddikjara li
dak il-permess huwa null. Din il-kwistjoni tezorbita I-kompetenza tal-Bord Li Jirregola |-
Kera u I-permess li ghadu quddiemu ghandu ghalhekk jitgies validu sakemm dan ma
jigix dikjarat mod iehor mill-Awtorita’ kompetenti.

lI-Bord iqis li I-kwistjoni tan-numru ta’ kmamar fil-lukanda ma kienetx ta’ xkiel ghall-
intimati u ma tiggustifikax it-terminazzjoni tal-kirja ghaliex qabel xejn kif inghad il-Bord
ghandu quddiemu permess approvat ghall-25 kamra u I-kwistjoni mal-MTA irrizulta li
kienet biss kwistjoni amministrattiva. Fi kwalunkwe kaz lil Bord irrizultalu li l-intimati
kienu xorta wahda geghdin jaghmlu uzu mill-binja kollha u allura inkluz il-hamest
ikmamar li huma jghidu li ma kienux koperti mill-licenzja u dan minghajr ebda xkiel
kwalunkwe u kif ukoll fil-perjodu li I-operat tal-guesthouse kien f’idejhom ma ngabet I-
ebda prova li huma gew imwaqqgfa jew b’xi impeduti milli jutilizzaw |-istess kmamar.

Ghaldagstant il-Bord igis li din il-gusitfikazzjoni mhijiex attendibbli u ged tigi mi¢huda.

2. Difetti mohbija fil-binja li wassluhom ghall-impossibilita’ li jkomplu joperaw il-
guesthouse

Apparti |-kwistjoni tan-numru ta’ kmamar, l-intimati jittentaw jiggustifikaw it-
terminazzjoni prematura tal-kirja abbazi ta’ difetti mohbija prezenti fil-binja fis-sistema
tal-ilma, nuqqasijiet relatati ma’ Fire and Safety u Expedia, it-tarag u I-komun, bibien u
dry riser, nuqqas ta’ Evacuation Plan, bibien tal-lift mhux fire proof u nugqgasijiet ohra.

Hawnhekk huwa siewi li qabel jigu trattati I-allegati nuqqasijiet issir referenza ghall-
principji li jirregolaw din il-kwistjoni. Ai termini tal-Artikolu 1539 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet
ta’ Malta, sid il-kera hu obbligat, min-natura stess tal-kuntratt, u minghajr ma jinhtieg
ebda ftehim specjali li jzomm il-haga mikrija fi stat li wiehed jista’ jaghmel minnha I-uzu
li ghalih giet mikrija. Huwa ghandu jqis li I-kerrej ikollu t-tgawdija bil-kwiet tal-haga
ghaz-zmien kollu tal-kiri. Is-sid huwa wkoll obbligat li jikkunsinna I-haga fi stat tajjeb ta’
tiswija ta’ kull xorta u matul il-kiri ghandu jaghmel it-tiswijiet kollha li jsiru mehtiega,
minbarra ghal dak li hu bini, it-tiswijiet imsemmija fl-artikolu 1556, jekk ma jkunx
intrabat espressament ghalihom ukoll. F’kaz ta’ fond kummercjali, “tiswijiet strutturali”
jitgiesu dawk li ghandhom x’jagsmu mal-binja nnifisha tal-fond, inkluzi s-sogfa. Jekk it-
tiswijiet li sid il-kera hu obbligat jaghmel huma tali li jekk ma jsirux ifixklu jew inaqqsu
bil-wisq it-tgawdija tal-haga moghtija b’kiri, u sid il-kera jongos li jaghmilhom fiz-zmien
moghti mill-Bord tal-Kera, il-kerrej jista’ jitlob ukoll il-hall tal-kuntratt, flimkien mal-hlas
tad-danni®!. Imbaghad I-Artikolu 1545 tal-Kap. 16, dwar ir-responsabbilta ta’ sid il-kera
dwar mankamenti jew difetti tal-haga moghtija b’kiri, jipprovdi li sid il-kera ghandu
jaghmel tajjeb li -haga moghtija b’kiri m’ghandhiex mankamenti jew difetti li jfixklu jew
inagqsu l-uzu taghha. Meta jinsab li hemm dawn il-mankamenti jew difetti, il-kerrej
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jista’ jaghzel li jitlob jew il-hall tal-kuntratt jew it-tnaqqis tal-kera. Dan jghodd ukoll ghal
dawk il-mankamenti jew difetti li jkunu ngalghu wara |-kuntratt. Izda, sid il-kera ma
jwegibx ghall-mankamenti jew difetti li jidhru, u li I-kerrej seta’ jinduna bihom huwa
nnifsu fiz-zmien tal-kuntratt. Imbaghad I-Artikolu 1546, dwar ir-responsabbilta ta’ sid il-
kera ghad-danni li jigru minhabba difetti mohbija jipprovdi li meta minhabba
mankamenti jew difetti mohbija li jkun hemm fil-haga mikrija fiz-zmien tal-kuntratt, il-
kerrej ibati hsara, sid il-kera, jekk kien jaf b’dawk il-mankamenti jew difetti, jew kellu
raguni jissuspetta fihom, hu obbligat ghall-hlas tad-danni, kemme-il darba ma jkunx
gharraf lill-kerrej li hemm, jew li jibza’ li hemm, dawk il-mankamenti jew difetti.

ll-klawzoli 2.02 u 5 tal-iskrittura lokatizzja, jipprovdu li I-intimati krew il-fond “tale quale,
with fair wear and tear” skont ir-rapport tal-Inginier Johan Aloisio. Dan ir-rapport sar fl-
24 ta’ Lulju 2018 — ftit gimghat gabel giet iffirmata l-iskrittura bejn il-partijiet — u dwar
I-installazzjoni mekanika u dik elettrika fil-binja jipprovdi li kollox kien gieghed jahdem
tajjeb. Jirrizulta wkoll li gabel mal-intimati dahlu fil-kirja kienu raw il-fond.

i. Sistema tal-llma

Fir-rigward tas-sistema tal-ilma, [-Bord ghandu quddiemu verzjonijiet oppositi tal-
Inginiera tal-partijiet. Fir-rapport tal-11 ta’ Ottubru 2019 I-Inginier Aloisio jghid li s-sadid
fis-sistema tal-ilma kien rizultat ta’ tibdil tal-pipijiet tal-ilma tal-fondut fil-medda tal-
Water Services Corporation fix-xahar ta’ gabel. Huwa identifika wkoll nugqgas ta’
manutenzjoni tal-calorifiers u s-sistema tal-ilma bhala sors iehor tas-sadid. Flimkien
mar-rapport gie anness ritratt tal-anodes imsadda. Fir-rapport tieghu huwa ghamel
rakkomandazzjonijiet ta’ miljoramenti li kellhom isiru. L-atturi offrew li jaghmlu I-bi¢ca
I-kbira ta’ dak issuggerit a spejjez taghhom ghajr ghat-tindif tal-calorifiers u tibdil tal-
anodes li fil-fehma taghhom kellhom isiru mill-intimati.

Mill-banda I-ohra I-Inginier Christopher Sammut fir-rapport tieghu datat 6 ta’
Novembru 2019°2 spjega li I-problema kienet biss fl-ilma mishun. ll-guesthouse kienet
taghmel uzu minn calorifiers li ma kellhomx filters minkejja r-rakomandazzjoni tal-
manifattur. Issuggerixxa li tigi nstallata sistema ta’ filtragg u calorifiers godda jew tigi
nstallata sistema ta’ filtragg u jitnaddfu |-calorifiers. L-intimat Silvio Borg xehed li fir-
rigward tal-calorifiers dawn ma setghux jitnaddfu ghaliex ma kellhomx hatch. 1l-Bord
igis li dan mhuwiex minnu. Fir-rapport tal-Inginier Christopher Sammut jinghad li I-
calorifiers ghandhom access hatch li ghalkemm toffri acéess limitat xorta wahda wiehed
setgha jnaddaf il-calorifiers skont l-istruzzjonijiet tal-manifattur. Fil-fatt it-tindif tal-
calorifiers kienet proprju wahda miz-zewg rakomandazzjonijiet tieghu. La darba I-
manutenzjoni li kien hemm bzonn kienet konsistenti f’tindif tal-calorifiers, li ghandha
titgies bhala manutenzjoni ordinarja, din kienet tinkombi fuq I-intimati, liema
manutenzjoni gqatt ma saret minnhom.
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ii. Fire and Safety, it-tarag u I-komun, il-bibien u dry riser, nuqqas ta’ Evacuation
Plan, il-bibien tal-lift mhux fireproof, il-bieb fil-komun u Expedia

In kwantu ghal Fire and Safety, mill-provi prodotti jidher li d-dizgwit principali huwa
dwar liema regolamenti kellhom japplikaw. Din il-problema temani mill-fatt li f"Malta
ma tezistix ligi komprensiva li tirregola s-sigurta f’kaz ta’ nar. Peter Paul Coleiro, Direttur
Generali tal-Protezzjoni Civili, spjega li fil-kuntest regolatorju s-sistema Maltija hija
forma abridged ibbazata fuq I-standards internazzjonali tal-BS9999 jew CIBSE
Guidelines tal-Ingilterra |li tinsab fil-Guidelines for Fire Safety in Malta. Xehed li wara
spezzjoni li saret minn David Borg Saydon irrizulta li anke jekk wiehed japplika I-linji
gwida Maltin, li gew applikati mill-Inginier Aloisio, il-binja xorta wahda ma kienetx
konformi mal-linji gwida ghaliex it-tarag ma kienx izolat u d-dry riser ma kienx jinsab
fejn kellu jigi nstallat.

Mhuwiex ikkontestat li sabiex setghat tinfetah il-guesthouse kien jehtieg |li tinghata I-
clearance mill-Protezzjoni Civili. F’'dan il-kaz Peter Paul Coleiro ma setghax jikkonferma
jekk inghatax il-clearance izda spjega li jekk id-Dipartiment ma jaghtix |-approvazzjoni
l-applikazzjoni tghaddi awtomatikament wara tletin gurnata. Mix-xhieda tieghu jidher
li anke jekk id-Dipartiment kien ra r-rapport tal-Inginier Aloisio, I-applikazzjoni kienet
tigi approvata peress li on paper kien hemm kollox regolari meta fil-fatt I-affarijiet on
site kienu differenti minn dak iddikjarat.

ll-mistogsija li tqum issa hija jekk bil-modifiki li saru fil-post fejn gie nstallat id-dry riser
u bit-tarag mhux izolat tali nugqasijiet humiex ta’ tali portata li jwasslu lill-intimati fl-
impossibilita’ |i joperaw il-guesthouse. Mix-xhieda ta’ Peter Paul Coleiro dawn in-
nuqqasijiet filwaqt li kienu gravi ma wasslux sabiex tinghalaq il-guesthouse. Inoltre I-
intimati rnexxielhom ukoll ikopru |-operat b’polza t’assikurazzjoni. Fil-fehma tal-Bord,
filwagt li dan in-nuggas mhuwiex wiehed li ghandu jinjora ma kienx ta’ tali portata li
jpoggi lill-intimati fl-impossibilita’ li jgawdu |-haga mikrija u joperaw il-guesthouse. L-
istess jinghad dwar il-bqgija tal-ilmenti tal-intimati.

In segwitu ghall-ispezzjoni mis-CPD l-atturi ghamlu dry riser iehor fit-tarag, sar bieb fil-
ground floor level li ssegrega r-reception mit-tarag u tpogga fire extinguisher f’kull
kamra. Huwa minnu li fir-rigward ta’ dawn in-nuqqasijiet u ohrajn inhareg enforcement
notice mill-MTA fis-26 ta’ Lulju 2021°3 izda dan inhareg wara t-terminazzjoni tal-kirja in
mertu u mhux waqgt |-operat tal-intimati. Ta’ min igis ukoll li x-xogholijiet rimedjali inkluz
evacuation signage sabiex gie revokat |-enforcement notice saru lkoll fangas minn
xahrejn.

In kwantu ghal fire doors tal-kmamar jirrizulta kunflitt ta’ provi. Minn banda Peter Paul
Coleiro jghid li I-bieb li nfetah ma kellux timbru li huwa fire door u kellu |-vit nieges li
konsegwenza tieghu tfalli ¢-Certifikazzjoni tal-bieb. Mill-banda I|-ohra r-rapport tal-
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Inginier Camilleri jikkonferma li |-bibien kienu fire doors icceritifikati li izda ma kienx
jirrizulta kemm minuti setghu izommu d-duhhan. Fir-rapport tieghu ma ta l-ebda
rakkomandazzjoni dwar il-firedoors. In kwantu ghal bibien tal-lift, li nghad mhumiex fire
proof, l-enforcement notice mahruga mill-MTA ma tghid xejn dwar dan.

Fl-ahharnett in kwantu ghal Expedia, il-Bord jinnota li I-kirja ma saritx bil-kundizzjoni li
I-binja tkun approvata minn Expedia jew li tkun skont ir-regolamenti taghha. Kienet
ghazla tal-intimati li jpoggu I-kmamar taghhom ghal kiri fuq il-pjattaforma ta’ Expedia
u ghaldagstant kien f’obbligu taghhom gabel ma krew il-fond li jaraw li |-binja tissodisfa
I-kriterji ta’ Expedia.

Fil-fehma tal-Bord in-nuqqasijiet imsemmija ma kienux ta’ tali portata li jekwivalu ghall-
impossibilita li I-intimati joperaw il-guesthouse. Dan hu ¢ar ukoll minn numru zghir tar-
reviews hziena li rcievew kif ukoll mill-fatt li minkejja I-problemi li esperjenzaw
irnexxielhom izidu n-negozju fiz-zmien tal-operat taghhom.

Hawnhekk il-Bord jaghmel referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Johann Huy pro. et noe.
vs Mark Attard* deciza fit-12 ta’ Lulju 2023 mill-Qorti tal-Appell (Superjuri) fejn il-Qorti
gieset li hu obbligu ta’ min ikun ha jikri li jara sew u bir-reqqga l-oggett li jkun behsiebu
jikri, u mhux sempliciment jara l-oggett ta’ fuq fug. Inoltre, nuqgqgasijiet jew
irregolaritajiet li ma jkunux ta’ xkiel li jtellfu I-gliegh lill-kerrej mhumiex bizzejjed sabiex
juru li kien hemm mala fede fis-sid partikolarment meta |-kerrej ikun ra I-fond minn
gabel.

Apparti din is-sentenza, il-Bord huwa a konjizzjoni wkoll tas-sentenzi moghtija
ricentement fid-9 ta’ Lulju 2025 mill-Qorti tal-Appell (Inferjuri) fl-ismijiet KPJ Company
Limited et vs Life in Malta Limited et u Lilian Ronsoni Mendes et pro et noe vs KPJ
Company Limited et® li kienu jirrigwardaw ir-rikorrenti odjerni u l-inkwilin li dahal fil-
guesthouse in meritu wara l-intimati odjerni u li fihom l-inkwilin issolleva I-istess
nuggasijiet sollevati mill-intimati odjerni. F'dawk il-proceduri il-Qorti tal-Appell lagghat
it-talbiet tas-socjetajiet rikorrenti u cahdet it-talba tal-inkwilin ghar-rifuzjoni tad-
depozitu. Ghalkemm jidher li I-provi f’"dawk il-proceduri kienu angas rigoruzi minn dawk
li tressqu f’dawn il-proceduri, madanakollu n-nuqgasijiet li kien hemm fil-guesthouse
wara li bdiet il-kirja I-gdida a favur Lilian Ronsoni Mendes et kienu l-istess li geghdin
jilmentaw minnhom I-intimati odjerni. B’hekk fil-kaz li ghandu quddiemu I|-Bord
m’hemm xejn gdid jew differenti mill-kwistjonijiet li diga gew decizi mill-Qorti tal-Appell
li jimmeritaw decizjoni mod iehor u l-insenjamenti gurisprudenzjali rapportati fl-
imsemmija sentenzi ghandhom japplikaw bl-istess mod u manjiera fil-kaz prezenti.
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Ghalhekk il-Bord iqgis li anke din il-gusitfikazzjoni marbuta mal-allegati nugqgasijiet
lamentati mill-intimati hawn aktar il-fuq m’ghandha mis-sewwa u qeda wkoll tigi
respinta.

3. Kera dovuta

Stabbilit li n-nuqqasijiet li kien hemm ma kienux ta’ tali portata li jwasslu lill-intimati fl-
impossibilita’ |i joperaw il-guesthouse, jonqgos li I-Bord jillikwida I-hlasijiet tal-kera
dovuta ghall-dak li jirrigwarda |-perjodu di fermo.

ll-partijiet ftehmu li I-kirja in mertu kellha tkun ghall-perjodu ta’ ghaxar snin, bl-ewwel
hames snin di fermo u I-bqija di rispetto. L-perjodu di fermo beda fit-19 ta’ Awwissu
2018 u kellu jittermina fit-18 ta’ Awwissu 2023. I¢-cwievet tal-fond gew iddepozitati
permezz ta’ cedola fit-18 ta’ Novembru 2019 — gabel l-iskadenza tal-perjodu di fermo.

F'dan il-kuntest il-Bord jaghmel referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Gismond Attard et
vs Yog. Art Catering Limited (146/17 JD) deciza minn dan il-Bord diversament presedut
fil-31 ta’ Jannar 2022 u kkonfermata mill-Qorti tal-Appell (Inferjuri) fit-2 ta’” Novembru
2022 fejn saret esposizzjoni tar-regoli relatati mat-terminazzjoni tal-kirja waqt il-
perjodu di fermo. Inghad:-

Fil-fehma tal-Bord I-ewwel ma jrid jigi deciz huwa I-punt dwar jekk it-terminazzjoni
unilaterali min-naha tal-kumpannija intimata kinitx wahda gustifikata kif issostni
hija. Fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghha I-istess socjeta ghamlet espozizzjoni
dwar insolvenza ta’ kumpannija u l-obbligi u responsabbiltajiet tad-diretturi tal-
istess kumpannija meta tkun insolventi. Biss pero dan il-Bord jirrileva fl-ewwel lok
li in atti provi dwar tali allegata insolvenza ma tressqux hlief ix-xhieda ta” wiehed
mid-diretturi taghha. Fi kwalunkwe kaz, il-Bord iqis li anki kieku tali allegazzjoni
kienet wahda fondata jqis li huwa ovvju li I-istess socjeta m’ghamlitx il-kalkoli sew
gabel ma ddecidiet li tikri I-istess fond. Filwaqt li ghas-socjeta intimata setghet
kienet id-decizjoni ghaqlija u legalment korretta ghaliha, madankollu ghal dan
m’ghandhomx ibatu s-sidien tal-fond. Ma giex ippruvat ghalhekk li t-terminazzjoni
kienet wahda gusta.

Min-naha I-ohra hemm ukoll il-punt dwar il-fatt li ghalkemm ir-rikorrenti
m’accettawx lura c¢-cavetta tal-fond, madankollu ftit tax-xhur wara huma krew il-
fond inkwistjoni lil terzi. X’'inhi I-konsegwenza legali ta’ dan? Ifisser allura li kien
hemm Il-accettazzjoni tat-terminazzjoni tal-kirja u I-konsegwenti rinunzja ghall-
perjodu di fermo li kien fadal?

F’dan I-istadju referenza ssir ghal dak li ntqal fis-sentenza fl-ismijiet Mary Ciantar
vs Ladislao Giuseppe Micolucci et fejn inghad:-

“llli dwar il-kuncett ta’ rinunzja ssir riferenza ghad-decizjoni — “Anthony Scerri v
Anthony Cutajar et” (A.l.C. (PS) - 16 ta’ Marzu 2005) fejn gew elenkati I-elementi
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necessarji stabbiliti fil-qurisprudenza dwar ir-rinunzja ta’ dritt, u konsistenti ma’
dan inghad li:-

(1) “La rinunzia ad un diritto, perche’ si possa ritenere tale, deve risultare da
espressioni chiare ed univoche, e non gia da espressioni generiche”. (Kollez. Vol.
XXVIIIP Il p 1154).

(2) “Qualunque rinunzia, non essendo generale e specifica, non riceve che
stretta interpretazione, in guisa che in dubbio s’intenda rimesso quanto meno sia
possibile” (“Sciberras -vs- Giappone, Qorti Civili, Prim' Awla, 12 ta’ Ottubru 1840)".
(3) “Ir-rinunzji huma di stretto diritto u ghandhom jirrizultaw minn fatti
assolutament inkonccljabbli mal-konservazzjoni tad-dritt u li juru I-volonta preciza
tar-rinunzjant” - “Henry Thake -vs- Carmel sive Lino Borg”, Appell, Sede Inferjuri, 25
ta’ Novembru 1986.

(4) “In kwantu ghall-ezami dwar in-natura ta’ I-att u I-effikacja tieghu biex
jopera r-rinunzja, dan I-eZami huwa rimess ghall-apprezzament tal-gudikant, li
ghandu jiehu in konsiderazzjoni ¢-cirkostanzi kollha li fihom gie kompjut I-att”
(Kollez. Vol. XXXIV P Il p 646).

i applikati ghall-fattispecie tal-kaz in ezami jirrizulta li I-iktar I-iktar bejn iz-zewg
versjonijiet tal-partijiet dwar ir-rinunzja tad-dritt ghall-hlas skont il-kuntratt jista’
jinghad li hemm dik tal-attrici fejn hija tghid li kienu I-konvenuti li riedu u fil-fatt
tawha ¢-cavetta, u dik tal-konvenuti fejn huma jghidu li kienu I-attrici li talbithom
ic-Cavetta.

i din il-Qorti thoss li mill-kumpless tal-provi jirrizulta ¢ar li I-konvenuti kienu
cemplu lill-attrici sabiex jghidulha li huma ma kienux setghu ikomplu bil-kirja, u fil-
fatt sar appuntament sabiex jiltaqgghu fugq il-post, u jirrizulta li I-iskop kien sabiex il-
partijiet prezenti jitkellmu u sabiex tghaddi din ic-cavetta tal-post minghand il-
konvenuti lill-attrici, tenut kont ukoll tal-fatt li I-attrici kienet konxja, kemm ta’ dak
li kienet gja qaltilha I-konvenuta, u kif ukoll il-post kien ged jinzamm maghluq, u
jirrizulta li I-konvenuti hadu, jew dak in-nhar, jew qabel, I-oggetti li kienu taghhom
mill-istess fond, hlief ghall-cash register, u li |-attrici effettivament accettaw ic-
Cavetta tal-istess fond, minghajr ebda riserva kwalunkwe. Jidher li |-attrici kienet
konxja ta’ dan kollu, tant li ppruvat tirrimedja ghal dan bl-ittra tal-11 ta’ Settembru
2006, li biha qalet li hija rceviet |-istess cwievet “minghajr pregudizzju”, u wara I-
istess ittra hija rceviet il-cash register fit-13 ta’ Settembru 2006.

i fil-kuntest ta’ dan kollu din il-Qorti thoss li bl-accettazzjoni tac-cwievet tal-fond
mill-konvenuti, |-attrici accettat lura I-pussess tal-istess fond, u dan I-att ifisser li
hija rrinunzjat ghad-dritt li tinsisti li I-kera tissokta ghall-perjodu di fermo, u b’hekk
dan I-att wassal ghal-terminazzjoni tal-kirja. Il-fatt li I-kera hija korrispettiva ghall-
uzu ta’ haga, u I-fatt li allura b’dan I-att, il-post suggett ghal-lokazzjoni gie ritornat
lis-sid bla ebda riserva, ifisser li ma jissusstix izjed id-dritt ta’ pagament, ghaliex
fdan il-kaz I-accettazzjoni u t-tehid lura tal-post minghand I-inkwilin, u s-
sussegwenti talba ghall-pagament ta’ kera, huma nkonsistenti ma’ xulxin; persuna
ma tistax titlob hlas ta’ kera ta’ fond, Ii hija accettat li tiehu lura, u I-accettazzjoni
tac-cwievet tal-fond tfisser proprju dan. Fil-fatt din il-Qorti thoss li I-agir tal-attrici,
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li accettat ic-cwievet minghand il-konvenuti ghall-fond de quo ma jistax hlief
iwassal ghat-terminazzjoni tal-kirja.

Illi dan qged jinghad fil-kuntest tal-fatt, li I-attrici kellha ghazla libera, jekk taccettax
jew le Il-istess cwievet; tant li setghet liberalment irrifjutathom, haga li ma
ghamlitx, izda minn naha I-ohra ma tistax taccetta li tiehu I-fond lura, u fl-istess hin
tippretendi li tithallas minghand il-konvenuti ghall-uzu ta’ fond ghal zmien li jigi
wara li hija accettat ic-cwievet tal-istess minghandhom, u allura taf li I-pussess
attwali tal-istess fond jinsab ghandha u mhux ghandhom. Dan il-kaz jiddistingwi
ruhu minn dak ta’ “Emmanuel Cauchi et vs BCF Holding Limited et” (P.A. (RCP) - 28
ta’ Gunju 2006) peress li f'dak il-kaz ic-cwievet gew depositati I-Qorti, proprju
ghaliex is-sidien f’dak il-kaz ma accettawx I-istess.

Illi ghalhekk din il-Qorti thoss li gie ppruvat a sodisfazzjon tal-Qorti u fil-grad li trid
il-ligi li bl-azzjoni bilaterali tal-partijiet, u dan billi ghaddew i¢-cwievet tal-fond de
quo minghand il-konvenuti ghal ghand I-attrici, nkluz il-fatt li I-istess attrici accettat
l-istess minghajr ebda kundizzjoni, dan iwassal ghat-terminazzjoni tal-kirja, u ghar-
relazzjoni li kien hemm bejn il-partijiet ta’ lokazzjoni fuq Il-istess fond, u wkoll ghar-
rinunzja da parte tal-attrici ta’ kull dritt li seta’ kellha sabiex tinsisti fuq I-
kontinwazzjoni ta’ kera di fermo, haga li ma ghamlitx, b’dan li I-att taghha li tircievi
¢-cwievet huwa ghal kollox inkonsistenti mal-premessa ta’ ezistenza ta’ relazzjoni
ulterjuri ta’ kera. Dan huwa konsistenti anke in vista ta’ dak kontenut fl-istess
skrittura fejn jidher car li I-konsenja tac-cwievet lis-sid tekwivali ghal terminazzjoni
tal-kirja u dan johrog ukoll mill-artikolu 17 tal-istess. Huwa wkoll konsistenti ma’
dak ritenut fis-sentenza “Antonio Cafania vs Ronaldo Zahra” (A.C. — 20 ta’ Frar
1953) fejn inghad li I-konsenja tac-cwievet tal-fond tfisser il-konsenja tal-fond stess,
b’dan li dan I-att jaghti titolu u dritt li jagixxi lill-possessur tal-istess fond.

i f’dan jista’ wkoll jinghad li f'dan I-isfond ladarba I-konvenuti rritornaw i¢-cwievet
tal-fond lis-sid bil-kunsens u bl-approvazzjoni taghha, jirrizulta li I-istess attrici ma
hijiex intitolata ghall-ebda kera wara z-zmien li hija hadet konsenja tal-istess post,
ghaliex l-istess fond ma giex utilizzat mill-konvenuti u lanqas kien iZjed fil-pussess
taghhom. Jinghad f’dan il-kuntest li I-ittra li hija baghtet lill-konvenuti fil-11 ta’
Settembru 2006, fejn hija zammet ic-cwievet tal-istess fond minghajr pregudizzju,
ma tistax tbiddel dak li hija stess kienet ghamlet qabel, ghaliex meta hija accettat
ic-cavetta jew cwievet tal-fond de quo hija ghamlet dan bla ebda riserva jew
kondizzjoni, b’dan li I-ittra hija f’dan is-sens tentattiv minn naha tal-attrici sabiex
tirrimedja ghall-effetti tal-agir taghha, haga li fi-mument tal-ispedizzjoni ta’ I-ittra
kien tard wisq i jsir. Tali riserva kellha se mai issir kontestwalment mal-
accettazzjoni tac-cavetta, izda jidher car li ¢-Cavetta tal-fond de quo giet accettata
bla ebda kondizzjoni, u allura I-fatt li I-attrici hadet il-pussess tal-fond ghandha I-
effett naturali taghha, u cjoe’ li jittermina I-istess kirja.”

i I-fatti u cirkostanzi tal-proceduri odjerni huma differenti mix-xenarju fuq riferut.
Madankollu xorta l-insenjamenti ¢itati huma ta’ ghajnuna ghad-determinazzjoni
tal-kaz odjern. F'dan il-kaz meta r-rikorrenti gew infurmati li s-socjeta’ intimata ma
setghetx tkompli bil-kirja m’accettatx ic-cwievet u ghaldagstant f'dak il-mument
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stante li s-socjeta’ intimata kisret [-obbligazzjonijiet taghha I-kirja ma gietx
terminata dakinhar tal-31 ta’ Ottubru 2014 meta informat lir-rikorrenti li ma kienitx
se tkompli bil-kirja. Madankollu I-mument li r-rikorrenti ghazlu li jikru I-fond lil terzi,
ghalkemm ma gabrux ic-cavetta mir-registru tal-Qorti madankollu huwa evidenti li
huma hadu pussess lura tal-fond inkwistjoni.

F'dak il-kaz is-sidien kienu gew infurmati bit-terminazzjoni fil-31 ta’ Ottubru 2014 u ¢-
cwievet gew iddepozitati f’Novembru 2014. L-iskrittura mal-kerrej il-gdid saret fis-16
ta’ Frar 2015 bil-kirja kellha tibda fI-10 ta’ Marzu 2015. II-Bord u I-Qorti tal-Appell giesu
li d-data tat-terminazzjoni tal-kirja precedenti kellha tkun is-16 ta’ Frar 2015 ¢joe d-data
li fiha giet iffirmata l-iskrittura I-gdida mal-kerrej il-gdid minkejja li I-kirja kellha tibda
aktar tard.

Abbazi tal-istess insenjament riportat supra, hu car li s-socjetjiet attrici ma jistghux
jippretendu I-hlas tal-kera ghall-perjodu di fermo wara li I-fond gie fil-pussess taghhom.
Fis-sentenza ¢itata, hu car li r-ripreza tal-pussess tal-fond mis-sid issehh mhux biss meta
tigi zbankat ¢-cavetta izda tista’ ssir ukoll meta |-fond jigi mikri lil terzi anke jekk ic-
cavetta ma tkunx giet zbankata. Fil-kaz li ghandu quddiemu |-Bord, i¢-Cavetta tal-
guesthouse giet iddepozitata flI-10 ta’ Novembru 2019 u zbankata fis-26 ta’ Novembru
2019. L-intimat Silvio Borg isostni li huwa ta kopja tac-cwievet extra lil Rudolph
Azzopardi jumejn wara li ghalqu I-guesthouse. Ma giex spjegat ghaliex ma rritornax
ukoll i¢-cwievet originali u minflok ghaddha ghad-depozitu taghhom b’cedola fir-
Registru tal-Qorti. Mill-band I|-ohra Rudolph Azzopardi xehed li ¢-éwievet tal-
guesthouse ghaddew f’idejhom wara li gew zbankati mill-Qorti u xi jiem wara I-intimat
Silvio Borg irritorna I-bqija ta¢-cwievet tal-kmamar li kienu msakkrin.

Rudolph Azzopardi fix-xhieda tieghu fl-atti tar-rikors revoka 2/2020 u fl-affidavit
ipprezentant f’dawn il-pro¢eduri jghid li ¢-¢wievet tal-bgija tal-kmamar gew ritornati
lilu madwar sitt ijiem wara li zbankaw ic¢-cavetta tal-guesthouse. Xehed li ¢-¢wievet
zbankawhom peress li minn barra I-binja kien jidher li I-intimati hallew id-dawl mixghul
— fatt li gie kkonfermat ukoll mill-intimat Silvio Borg. 1l-Bord igis din ir-raguni bhala
plawsibbli meta wiehed jikkunsidra li fil-binja kien hemm ukoll hazna ta’ diesel u b’hekk
kieku gustifikati li riedu jidhlu fil-binja sabiex jaraw xi thalla mixghul.

Fic-cirkostanzi I-Bord ser japplika I-insenjament tas-sentenza citata u jqis li s-socjetajiet
attrici hadu l-pussess lura tal-guesthouse fis-6 ta’ Dicembru 2019 li hija d-data li fiha
giet iffirmata l-iskrittura ma’ Life in Malta Limited. B’hekk il-kera ghal perjodu di fermo
li ser tigi akkordata hija mit-18 ta’ Novembru 2019 sas-6 ta’ Dicembru 2019 li tammonta
ghal erbatax-il elf seba’ mija erbgha u ghoxrin Ewro u erbgha u tmenin ¢entezmu

(€14,724.84)".

57€282,872 + 365 = €774.99 x 19-il gurnata = €14,724.84
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4, Utilitajiet

In kwantu ghall-utilitajiet tal-guesthouse, il-kontijiet jinsabu rregistrati fuq Gold Lion
Holiday Co. Ltd izda I-intimati mhumiex ged jikkontestaw li fil-perjodu li kellhom
f’idejhom il-pussess tal-fond ikkunsmaw dawl u ilma. Rudolph Azzopardi xehed li |-
arretrati dovuti mill-intimati jammontaw ghal €12,000. L-intimati jghidu li meta hadu
f'idejhom il-guesthouse kien hemm kont pendenti tal-kerrej precedenti. Da parti
taghhom kienu jhallsu I-konsum taghhom izda gatt ma hallsu I-konsum li sar fiz-zmien
tal-kerrej prec¢edenti. In kontro-ezami Silvio Borg xehed li da parti tal-intimati jonqos
biss li jhallsu I-ahhar kont gqabel ma telqu li jammonta ghal circa €5,000.

ll-kirja in mertu bdiet fid-19 ta’ Awwissu 2018. Mill-kontijiet tal-elettriku ghall-perjodu
bejnis-16 ta’ Lulju 2018 u 31 ta’ Awwissu 20182 jirrizulta li I-kont precedenti fl.ammont
ta’ €3,561.06 kien thallas u ma kien hemm |-ebda bilan¢ pendenti fuq il-kontijiet ta’
qabel. I¢-¢wievet gew iddepozitati fit-18 ta’ Novembru 2019. IlI-kont ghall-perjodu bejn
I-1 ta’ Novembru 2019 u s-7 ta’ Jannar 2020 juri li I-bilan¢ dovut kien ta’ €726.41. Mir-
rendikont tal-hlasijiet>® ma jirrizultax min kien gieghed jaghmel il-pagamenti akkont.

In kwantu ghall-kontijiet tal-ilma, mill-kont esebit ghall-perjodu bejn it-22 ta’ Frar 2018
us-17 ta’ Settembru 2018°%° kien hemm bilané ta’ €12.05 gej minn kont precedenti. Milli
jidher mir-rendikont tal-konsum®?, il-konsum kollu sar f’Settembru 2018 u ¢joe wara li
l-intimati dahlu fil-guesthouse. L-ahhar kont relevanti ghal dawn il-proceduri jkopri |-
perjodu bejn it-18 ta’ Settembu 2019 u t-18 ta’ Novembru 2019 fejn it-total dovut huwa
ta’ €1,393.44. Dan l-ammont thallas mir-rikorrenti hekk kif jidher mic-cheque esebit
mal-affidavit ta’ Rudolph Azzopardi.®? F'dan il-kaz jirrizulta li Silvio Borg ghamel
pagamenti ta’ €5,939.46% u €4,189%. lJirrizulta |i sar pagament iehor permezz ta’
cheuqge fis-27 ta’ Marzu 2019 ta’ €4,000%. In kwantu ghall-bgija tal-pagamenti ma
jirrizultax min ghamilhom.

L-ammont reklamat ghall-utilitajiet huwa ta’ €12,000. In sostenn gew ipprezentati zewg
cekkijiet mahruga mir-rikorrenti fllammont ta’ €10,685.67 u €1,393.44 b’total ta’
€12,079.11. lzda |-Bord josserva li fit-talbiet mertu tar-rikors promotur is-socjetajiet
attrici ma jsemmu xejn dwar l-arretrati tal-utilitajiet. It-tieni u t-tielet talba huma dwar
il-hlas tal-kera u r-raba’ u I-hames talba filwaqgt |li huma dwar danni huma talbiet
specifici fir-rigward tas-serq ta’ diversi oggetti mobbli u hsarat fil-guesthouse. Kif
inghad f’diversi sentenzi fosthom Godwin Azzopardi vs Paul Azzopardi deciza mill-
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Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-31 ta’ Jannar 2003 (Cit. 1150/1994/2PS), il-Bord huwa
limitat bit-termini tal-kawzali u tat-talba kif maghmula u fl-ghoti tas-sentenza |-Bord irid
jogghod “rigorosament fil-limiti tal-kontestazzjoni, u entro it-termini tac-citazzjoni u ta'
l-eccezzjonijiet”. La darba |-utilitajiet mhumiex inkluz fil-premessi u t-talbiet promoturi
[-Bord mhuwiex ser jinvesti ulterjorment f’din il-materja u mhux ser jakkorda I-hlas tal-
utilitajiet reklamati mir-rikorrenti.

5. Danni

Fir-rikors promotur l-atturi jirreklamaw id-danni rapprezentanti diversi oggetti mobbli
appartenenti lilhom |i nsterqu mill-fond kif ukoll xi hsarat f’'mobbli ohra. Rudolph
Azzopardi xehed li |-oggetti negsin kienu konsistenti f’safe deposit boxes, soap
dispensers, bins, fire extinguishers, lampshades, purtieri u pitturi fil-kmamar u diversi
sufanijiet. L-intimati jsostnu li huma hallsu lill-kerrej precedenti tal-oggetti elenkati fl-
inventarju li gie ffirmat bejniethom u ma kienux jafu li dawn kienu fil-verita’ jappartjenu
lis-so¢jetajiet rikorrenti.

Mill-provi prodotti ma jirrizultax li |-guesthouse inkriet lil Gold Lion Holiday Co. Ltd
minghajr mobbli. Mill-banda |-ohra Rudolph Azzopardi kien ikkuppjat fl-email bl-
inventarju tal-oggetti li kienu ser jinbieghu bejn Gold Lion Holiday Co. Ltd lill-intimati u
ma ha |-ebda passi. Dan ma jfissirx li parti mill-oggetti ma kienux tar-rikorrenti. 1l-Bord
hu konvint li meta nghatat I-ewwel kirja il-guesthouse giet mikrija bil-mobbli nesessarji
u ghaldagstant ser jghaddi biex jillikwida d-danni. ll-fatt li r-rikorrenti ma hadux azzjoni
meta gie cirkolat l-inventarju ser jigi rifless fil-kap tal-ispejjez. Jibga wkoll mhux mittiefes
id-dritt ta’ rivalsa tal-intimati fil-konfront ta’ Gold Lion Holiday Co. Ltd.

In sostenn tad-danni Rudolph Azzopardi pprezenta numru ta’ ricevuti®®. II-Bord ser iqis
is-segwenti:-

i. Sofabed - €790

ii. Purtieri - €7,640

iii. Rapport Ing. Pierre Farrugia - €1,416

iv. Deco Manufacturing - €1,652

V. Strand Electronics - €295

vi. AB Wholesalers - €598.59
vii. Firetech - €879.27
viii.  Mark Hardware Store - €18

TOTAL - €13,288.86

56 Dok H — fol 668 et seq
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Ir-rikorrenti geghdin jitolbu wkoll hlas li sar lill-APS akkont ta’ LG Guarantee Fee®’ fl-
ammont ta’ €740. Ma giex spejgat x’kien dan il-hlas u langas x’konnessjoni kellu mal-
intimati. B’hekk mhuwiex ser jigi nkluz fid-danni.

In kwantu ghall-ispejjez tal-kontro-mandat ma ssir |I-ebda referenza ghal liema kontro-
mandat thallas I-ammont ta’ €350 u langas ma giet esebita t-taxxa uffi¢jali. Ic-cheque
inhareg f’Gunju 2020. Possibilment dan kien inhareg b’referenza ghar-rikors revoka
pprezentat mill-intimati li gie ddekretat fit-28 ta’ Frar 2020 |li permezz tieghu |-Bord
diversament presjedut kien cahad it-talbiet ta’ Elsil Limited et bl-ispejjez kollha kontra
taghhom. La darba diga hemm gudikat fir-rigward tal-ispejjez tal-kontro-mandat, il-
Bord mhuwiex ser jinkludi dawn l-ispejjez fil-likwidazzjoni tad-danni odjerni.

L-ammont reklamat mill-atturi huwa aktar izda ma tressqux aktar ircevuti u ma nghatax
spjegazzjonita’ x’setghu kienu d-danni ulterjuri. Ghaldagstant id-danni ser jigu likwidati
fis-somma ta’ tlettax-il elf mitejn tmienja u tmenin Euro u sitta u tmenin ¢entezmu

(€13,288.86).

6. Depozitu u I-Kontro-Talba

Fil-kontro-talba l-intimati geghdin jitolbu li d-depozitu ta’ €70,718 imhallas minnhom
ai termini tal-Artikolu 3.02 tal-kuntratt lokatizju oltre I-imghax mid-19 ta’ Novembru
2019 jigi rifuz lilhom. ll-klawsola 9.02 tal-kuntrat tipprovdi f’liema ¢irkostanzi I-atturi
setghu izommu d-depozitu:-

In order to guarantee Tenants’ obligations under this Agreement a deposit of seventy
thousand seven hundred and eighteen Euros (€70,718), a sum equivalent to three
months’ rent, is being paid hereon by Tenants unto the Landlords, which deposit shall
be refunded to Tenants at the termination of the Lease, provided that the Leased
Premises, after having been inspected by the Landlords, is found to be in a good state
of repair, and Tenants have complied with all their obligations under this Agreement.
It is agreed also that the said deposit or part thereof can be appropriated by the
Landlords, at any time to pay any sums due in favour of the Landlords by the Tenants
in terms of this Agreement. Furthermore, in the event that the Leased Premises are
found not to be in a good state of repair save fair wear and tear as provided in this
Agreement, Landlords and Tenants agree to appoint a mutually agreed engineer to
determine such breaches. In the event of non-agreement it is agreed between the
Parties that either of them may ask the Arbitration Centre to appoint an engineer for
the purposes aforementioned. The engineer’s decision shall be final and non-
appealable and it is only then that the liquidated sum can be withdrawn from the
security deposit aforementioned.

57 Fol 682
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Skont din il-klawzola, id-depozitu jigi rifuz jekk (i) il-fond jinsab fi stat tajjeb u (ii) I-
intimati jkunu ottempraw ruhhom mal-obbligi assunti minnhom fil-kuntratt lokatizju.
Mir-rapport tal-Inginier Pierre Farrugia®® jirrizulta li I-binja thalliet f’kundizzjoni tajba
hlief xi difetti zghar u mobbli niegsa. Minn dak li nghad aktar ‘I fuq I-intimati naqsu mill-
obbligi taghhom ta’ manutenzjoni tal-fond partikolarment dak li jirrigwarda s-sistema
tal-ilma u kif ukoll nagsu milli jhallsu uhud mill-kontijiet tal-utilitajiet u tterminaw il-kirja
gabel iz-zmien fil-perjodu di fermo. B’hekk id-depozitu m’ghandux jigi rifuz lilhom. lzda,
I-istess klawzola tipprovdi b’'mod car li d-depozitu jista’ jintuza mis-sidien sabiex jithallsu
lilhom sommom dovuti skont Il-iskrittura lokatizzja inkluz meta jirrizultaw hsarat fil-
fond. B’hekk id-depozitu ghandu jinzamm kollu mir-rikorrenti u jaghmel tajjeb ghall-
ammont tal-kera ta’ €14,724.84 u d-danni fllammont ta’ €13,288.86.

. KONKLUZJONI

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Bord gieghed jipprovdi dwar it-talbiet tas-socjetajiet attrici,
[-eccezzjonijiet tal-intimati, il-kontro-talba tal-intimati u I-e¢¢ezzjonijiet tal-atturi ghall-
istess kontro-talba billi:-

1. Jilga’ lI-ewwel talba tas-socjetajiet rikorrenti u jiddikjara li t-terminazzjoni tal-
inkwilinat kienet arbitrarja u minghajr ebda raguni valida fil-ligi.

2. Jilga’ in parte t-tieni talba u r-raba’ talba u jiddikjara li I-intimati solidament
bejniethom huma tenuti jhallsu |-kera pattwita skont it-termini tal-iskrittura privata
datata sebgha (7) ta’ Awwissu tas-sena elfejn u tmintax (2018) mit-tmintax (18) ta’
Novembru tas-sena elfejn u dsatax (2019) sas-sitta (6) ta’ Dicembru tas-sena elfejn u
dsatax (2019) kif ukoll jiddikjara li I-intimati solidament bejniethom hadu diversi oggetti
mobbli appartenenti lis-soc¢jetajiet attrici u kkawzaw danni f’'mobbli li biha hija arredata
I-guesthouse in meritu.

3. Jilga’ in parte t-tielet u I-hames talba u jillikwida I-ammont dovut rapprezentanti
I-kera pattwita skont it-termini tal-iskrittura privata datata sebgha (7) ta’ Awwissu tas-
sena elfejn u tmintax (2018) mit-tmintax (18) ta’ Novembru tas-sena elfejn u dsatax
(2019) sas-sitta (6) ta’ Dicembru tas-sena elfejn u dsatax (2019) fl-ammont ta’ erbatax-
il elf seba’ mija erbgha u ghoxrin Euro u erbgha u tmenin ¢entezmu (€14,724.84) u d-
danni sofferti mis-soc¢jetajiet rikorrenti fllammont ta’ tlettax-il elf mitejn tmienja u
tmenin Euro u sitta u tmenin ¢entezmu (€13,288.86) u jichad dik il-parti tat-talbiet fejn
ged jintalab il-kundanna ghal hlas tal-intimati jew min minnhom ta’ tali ammonti stante
li dawn l-ammonti ghandhom jitnaqqsu mid-depozitu li jinsab f’idejn is-socjetajiet
rikorrenti.

4. Jichad I-eccezzjonijiet tal-intimati safejn dawn mhux kompatibbli ma’ dak hawn
deciz.

% Fol 112
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5. Jilga’ l-eccezzjonijiet kollha tas-socjetajiet attrici rikonvenzjonati ghall-kontro-
talba tal-intimati u jichad it-talbiet kollha rikonvenzjonali tal-intimati rikonvenzjonanti
fil-kontro-talba.

Kull parti ghandha tbaghti l-ispejjez taghha tat-talba principali u tal-atti relattivi ghat-
talba principali in vista li l-ammont originarjament reklamat mir-rikorrenti gie ridott
b’mod konsiderevoli permezz ta’ din is-sentenza u kif ukoll minhabba n-nuqqas tar-
rikorrenti msemmi dwar l-inventarju kif fuq spjegat. L-ispejjez tal-kontro-talba huma a
karigu tal-intimati solidament bejniethom.

Mogrija.

Noel Bartolo
MAGISTRAT

Marisa Bugeja
Deputat Registratur

17 ta’ Lulju 2025
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