QORTI TAL-MAGISTRATI (GHAWDEX)
GURISDIZZJONI SUPERJURI
SEZZJONI GENERALI

MAGISTRAT DOTTOR BRIGITTE SULTANA LL.D., LL.M.
(CARDIFF), ADV. TRIB. ECCL. MELIT.

Illum, 1-Erbgha, 16 ta” Lulju 2025
Rikors Guramentat numru: 110/2021 BS

Edwin Sultana, Josette Azzopardi,
Francis Sultana bhala mandatarju tal-imsiefer Adrian Sultana

-VS-
Gorg Galea, Joseph Galea u Emanuel Rapa
u b’digiret tal-14 ta” April, 2023 1-atti gew trasfuzi minn isem Gorg
Galea ghall-isem Joseph Galea stante I-mewt ta’” Gorg Galea’

I1-Qorti;

A. Preliminari:
Rat ir-rikors guramentat tal-atturi? illi ppremettew:
1. IIli l-atturi huma proprjetarji ta porzjon art fl-inhawi maghrufa 'Tal-

Bwier' fi Trig Tal-Bwier, fil-limiti tax-Xewkija, Ghawdex, li ghandha I-

kejl ta cirka hames mija u hamsa u ghoxrin metri kwadri (5625m.k.), jew kejl
verjuri, u tmiss minn Nofsinhar ma Trig Tal-Bwier, Lvant ma beni ta

1 Digriet a fol 237.
2Rik. Gur. A fol 1 sa 4.
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Loreta Vella, u mit-Tramuntana ma beni ta terzi mhux maghrufa lill-
atturi;

1lli I-art giet f'idejn l-atturi wara I-mewt ta huhom Albert Sultana li miet
fis-27 ta Novembru 2016;

1lli I-ghalga kien xtraha I-mejjet Albert Sultana b'kuntratt tal-l1 ta
Settembru 2015, fl-atti tan-Nutar Paul G. Pisani, u wara I-mewt tieghu,
I-ghalga wirtuha l-atturi;

11li I-imsemmi Albert Sultana kien jghix fl-esteru, u fl-assenza tieghu minn
dawn il-gzejjer din l-art kien jiehu hsiebha l-attur Edwin Sultana;

1lli f'dawn I-ahhar erbgha snin in cirka l-attur Edwin Sultana kien beda
jinnota li kien ged jinhatt u jittiehed il-gebel mill-hitan kemm ta mat-triq
kif ukoll tal-hajt tan-naha ta wara cjoé dak tan-naha tat-tramuntana, u
kienu gew iffurmati zewg fethiet wisghin bizzejjed li minnhom jghaddu I-
vetturi, u kien beda jinnota li xi hadd mhux maghruf kien beda jghaddi
mill-ghalqa taghhom b'vettura jew vetturi billi l-vetturi kienu geghdin
thallu I-marki tat-tyres fil-hamrija;

1li meta l-attur Edwin Sultana wahhal tabella 'Private Property — No
trespassing' fl-ghalga taghhom, l-attur kien sab li wara ftit xi hadd mhux
maghruf kjen qalaghha u ramiha;

11li meta l-attur Edwin Sultana ghamel I-ghassa sab li kienu I-konvenuti li
kienu geghdin jghaddu minn go din I-ghalga taghhom, u meta kellem lill-
atturd Emanuel Rapa, huwa wiegbu li minn hemm jghaddi u ser jibga
jghaddi. Bl-istess mod kienet ir-reazzjoni tal-atturi* I-ohra Galea;

111i biex izommu lill-konvenuti milli jibqgghu jghaddu u jaghmlu hsara fir-
raba taghhom, I-atturi sa kienu kostretti li jwaqqfu lill-konvenuti b'mandat
ta inibizzjoni numru 45/2021/BS li gie milqugh fis-16 ta Novembru 2021;

Illi 1-agir tal-konvenuti Galea u Rapa huwa wiehed abbuziv u leziv tad-
drittijiet tal-atturi, jiddiminwixxi illegitimament il-godiment tal-atturi
tal-proprjeta taghhom u jikkostitwixxi molestja tad-drittijiet tal-atturi;

3 Recte: “lill-konvenut”.
4 Recte: “tal-konvenuti”.
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10. IIli I-atturi jridu jehilsu minn din molestja tal-konvenuti, u jipprotegu I-

proprjeta' taghhom mill-indhil b'kull mezz tal-konvenuti fi hwejjighom;

Talbu ghalhekk lill din il-Qorti:

1.

Tiddikjara u tiddeciedi li bl-agir taghhom kif hawn fuq deskritt il-konvenuti
immolestaw lill-atturi fid-drittijiet taghhom, u fixklu u ndahlu lill-atturi
fit-tgawdija shih ta hwejjighom;

Tikkundanna lill-konvenuti jiddesistu min din il-molestja tad-drittijiet tal-
atturi billi jigu ordnati jieqfu milli jghaddu minn gol-ghalga tal-atturi
b'kull mezz; u konsegwentement

tinibixxi lill-konvenut milli b'xi mod jindahlu jew milli jkomplu jindahlu
jew ifixklu lill-atturi fil-godiment b'mod shih ta hwejjighom.

Bl-ispejjez kontra I-konvenuti nkluz tal-Mandat ta Inibizzjoni numru 45/2021.

Bl-ingunzjoni tal-konvenuti ghas-subizzjoni li ghaliha minn issa jinsabu
imharkin.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti’ illi e¢cepew:

(1) llli in linea preliminari, u bla pregudizzju ghall-eccezzjonijiet

sussegwenti, l-atturi ghandhom jindividwaw sewwa sew x'tip ta'
azzjoni geghdin iressqu 'il quddiem. F'kaz li l-azzjoni attri¢i hija
azzjoni ta' natura petitorja biex jigi dikjarat li huma ma jgawdu l-ebda
servitu ta' passagg fuq l-art taghhom, il-konvenuti ghandhom jigu
liberati mill-osservanza tal-gudizzju stante illi l-istess konvenuti
m'humiex il-legittimi kontraditturi billi m'humiex il-proprjetarji tar-
raba' li huma jiddetjenu, u dan kif sejjer jirrizulta fit-trattazzjoni tal-
kawza. F'kaz li l-azzjoni hija azzjoni possessorja, cioe' actio
manutentionis, it-terminu perentorju u tassattiv ta' sena li fiha suppost
giet intavolata l-azzjoni tal-atturi, ilu hafna li skada, u percio' I-kawza
odjerna saret fouri termine u hija preskritta, u dan kif ser jigi pruvat

5 Risposta guramentata a fol 17 sa 21.
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fit-trattazzjoni tal-kawza. Ghaldagstant u fi kwalunkwe kaz it-talbiet
tal-atturi ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kontra taghhom;

(2) 1lli fit-tieni lok it-tielet talba tal-atturi hija inammissibbli stante li biha
r-rikorrenti geghdin jippruvaw jipperpetwaw l-effetti tal-mandat ta'
inibizzjoni li gia ottjenew a favur taghhom, haga li legalment mhijiex
permessa u dan kif sejjer jirrizulta waqt is-smiegh tal-kawza;

(3) llli minghajr pregudizzju ghall-e¢cezzjonijiet precedenti u dawk
sussegwenti t-talbiet tal-atturi huma infondati fid-dritt u fil-fatt u
ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kontra taghhom stante li 1-
konvenuti ghandhom kull dritt li jezercitaw id-dritt ta' passagg sia bir-
rigel u kif ukoll bil-vetturi minn fuq ir-raba' tal-atturi biex jac¢cedu
ghar-raba' taghhom;

(4) 1lli minghajr pregudizzju ghall-premess, l-art indikata mill-atturi hija
soggetta ghal dritt ta' passagg tal-konvenuti li jgawdu dritt ta' passagg
mill-art tal-atturi ghall-art taghhom. Dan id-dritt ta' ac¢ess huwa
stabbilit minn passagg sia bir-rigel u kif ukoll bil-vetturi, li gieghed fuq
in-naha tax-xellug tal-porzjoni art indikata mill-atturi, hekk kif wiehed
jidhol mill-entrata 1i tizbokka fi Triq tal-Bwier, Xewkija, Ghawdex.
Infatti dan il-passagg ilu jezistu ghexieren ta' snin u I-konvenuti ilhom
ghal decenni shah jaccedu ghar-raba' taghhom minn fuq ir-raba' li
llum jappartjeni lill-atturi u dana minghajr ebda kontestazzjoni jew
interuzzjoni, u dan kif ser jirrizulta fis-smiegh tal-kawza. Ghalhekk
assolutament mhux korrett dak li jsostnu l-atturi u cioe' li I-konvenuti
m'ghandhom l-ebda ac¢cess ghar-raba' taghhom minn fuq I-ghalqa tal-
atturi;

(0) llli minghajr pregudizzju ghall-ec¢ezzjonijiet pretedenti u dawk
sussegwenti, anke jekk dato ma non concesso originarjament ma'
kienx jezisti xi dritt ta' passagg minn fuq ir-raba' tal-atturi, tali dritt
u/jew servitu' ta' passagg sia bir-rigel u kif ukoll bil-vetturi, gie llum
—il gurnata kostitwit u miksub bil-preskrizzjoni trentennali stante t-
trapass ta' aktar minn tletin (30) sena u dan a tenur tal-artikolu 469 (2)
tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta' Malta. Dan ghall-fatt illi I-ghalqa tal-
konvenuti m'ghandha l-ebda access u/jew hrug iehor fuq it-triq
pubblika, ossia, hija ghalga interkjuza, u ghaldagstant tali
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passagg/moghdija hija necessarja u dan kif ser jirrizulta waqt is-
smiegh tal-kawza;

(6) Salvi eccezzjonijiet ulterjuri fid-dritt u fil-fatt.

(7) Illi b'riferenza ghall-paragrafi tar-rikors guramentat l-esponenti
jiddikjaraw is-segwenti:
(a) Illi ghar-rigward l-ewwel tlett (3) paragrafi tar-rikors guramentat, in
kwantu jikkonc¢erna l-porzjon art de quo sta ghall-atturi li jgibu
prova tat-titolu li huma proprjetarji tal-imsemmija porzjon art;

(b) Illi ghar-rigward ir-raba' (4) paragrafu, l-esponenti mhumiex fil-
posizzjoni li jikkummentaw fugq il-veracita o meno tieghu u prova
ta' dan tinkombi fuq l-atturi;

(c) Illi ghar-rigward il-hames (5) u s-sitta (6) paragrafi tar-rikors
guramentat, dawn geghdin jigu kontestati fl-interita taghhom.
Mhux minnu li l-konvenuti jew min minnhom hattew u/jew
nehhew xi gebel mill-hitan ta' mat-triq u/jew tal-hajt tan-naha ta'
wara, u langas huwa minnu li I-konvenuti jew min minnhom qalghu
u rmew xi tabella, kif bhal donnu ged jallegaw l-atturi;

(d) Illi ghar-rigward tas-seba' (7) paragrafu tar-rikors guramentat, il-
konvenuti ezercitaw id-dritt ta' passagg u/jew moghdija kif ghamlu
ghal snin twal sahansitra l-antenati taghhom minghajr l-ebda
ostakolu ta' xejn u dan sija bir-rigel kif ukoll b'vetturi. Jigi rilevat
ukoll li apparti mill-konvenuti, sahansitra hemm ukoll terzi persuni
ohra li jaghmlu uzu minn dan il-passagg ¢ioe' mid-dritt ta' moghdija
bir-rigel u bil-vetturi sabiex proprju jaccedu ghall-ghelieqi taghhom
li proprju jinsab fil-vi¢inanzi ta' dawk tal-konvenuti, u dan kif ser
jirrizulta waqt is-smiegh tal-kawza;

(e) Illi ghar-rigward tat-tmien (8) paragrafu tar-rikors guramentat,
mhux kontestat li gie prezentat il-mandat ta' inibizzjoni li ghalih
issir riferenza. Dan pero' ma jeskludix lir-rikorrenti milli jgibu 1-
provi fir-rigward ta' dak kollu li ged jivvantaw f'din il-kawza, u
langas ma jfisser li din il-kawza ghandha tinqata' favur l-atturi;
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(f) Illi ghar-rigward tad-disa' (9) u tal-ghaxar (10) paragrafi tar-rikors
guramentat assolutament mhux minnu li I-agir tal-konvenuti huwa
wiehed abbuziv u leziv tad-drittijiet tal-atturi, u li jiddiminwixxi
illegitimament il-godiment tal-atturi tal-proprjeta’ taghhom u li
jikkontitwixxi molestja tad-drittijiet tal-atturi. Dak li ghamlu I-
konvenuti huwa semplicement li ezerc¢itaw dritt ta' passagg u/jew
moghdija kif ghamlu ghal snin twal minghajr l-ebda ostakolu ta'
xejn u dan sija bir-rigel u kif ukoll b'vetturi.

(g) Illi per konsegwenza t-talbiet kollha tar-rikorrenti ghandhom jigu
michuda.

Bl-ispejjez kontra l-atturi.

Fliet l-atti.

Rat ir-rikors ghar-revoka tal-mandat ta’ inibizzjoni numru 45/2021 BS fl-
ismijiet Edwin Sultana et vs Gorg Galea et maghmul mill-konvenuti nhar id-
19 ta’ Jannar, 2022 u l-kopja tal-varji dokumenti annessi mieghu.¢

Rat ir-risposta tal-atturi tas-27 ta’ Jannar, 2022 ghar-rikors revoka tal-
konvenuti.”

Rat li fl-udjenza tat-3 ta’” Marzu, 2022 l-atturi ddikjaraw li l-azzjoni
esperita minnhom hija ta” molestja ta” dritt allura azzjoni petitorja.®

Rat id-digriet tad-9 ta” Marzu, 2022 li bih giet michuda t-talba ghar-revoka
tal-mandat ta” inibizzjoni maghmula mill-konvenuti, bl-ispejjez tad-
digriet baqghu riservati ghal-gudizzju finali.?

Rat in-nota tal-atturi tat-23 ta” Settembru, 2022 permezz ta’ liema ezebew
varji dokumenti mehuda mill-atti tar-rikors numru 46/19 BS fl-ismijiet

6 Rikors revoka a fol 22 sa 34, dokumenti a fol 35 et seq konsistenti: [i] att ta” kompravendita’ tal-14 ta’ Lulju, 2015 in atti
Nutar Paul George Pisani li bih il-konjugi John u Rose Spiteri akkwistaw mill-poter ta” Salvina Pace art ta” 525m.k. fi Triq
tal-Bwier, limiti tax-Xewkija, Ghawdex [a fol 35 sa 37 bi pjanta a fol 38], u; [ii] att ta” divizjoni tat-3 ta" Marzu, 2005 in atti
Nutar Paul George Pisani li bih Salvina Pace akkwistat per assegnazione art ta’ 525m.k. fi Triq tal-Bwier, limiti ta” Ghajnsielem,
Ghawdex [a fol 39 sa 42 bi pjanta a fol 43].

7 Risposta a fol 45 u 46.

8 Verbal a fol 50.

? Digriet a fol 51 sa 69.
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Gorg Galea et vs Lawrence Zammit Haber et kif ukoll ritratt mehud mill-
ajru li fuqu mmarkaw [i] bil-blu - il-passagg li dwaru l-konvenut Gorg
Galea fetah il-kawza ¢citata kontra I-ahwa Zammit Haber kif ukoll [ii] bl-
ahmar - il-passagg li gie ffurmat fir-raba’ taghhom - tal-atturi odjerni -
mill-konvenuti Galea meta l-ahwa Zammit Haber zammewhom milli
jghaddu mnejn kienu jghaddu gabel.!?

Rat li fl-udjenza tal-14 ta” Ottubru, 2022 l-atturi ddikjaraw il-provi
taghhom maghlugha.!?

Rat li fl-udjenza tad-9 ta’ Frar, 2023 giet infurmata li gie nieqges il-
konvenut Gorg Galea bil-konvenut ibnu, Joseph Galea, talab il-
legittimazzjoni tal-atti.’

Rat li b’digriet tal-14 ta’ April, 2023 intlagghat it-talba ghat-trasfuzjoni tal-
atti minn isem Gorg Galea ghal-isem ibnu, il-konvenut l-iehor Joseph
Galea.14

Rat li fl-udjenza tat-8 ta’ Frar, 2024 il-konvenuti ddikjaraw il-provi
taghhom maghlugha.’®

Rat li fl-udjenza tat-13 ta” Novembru, 2024 il-partijiet iddikjaraw il-provi
taghhom maghluqga u l-kontro-ezamijiet ezawriti bil-kawza giet differita
ghal prezentata tan-noti tal-osservazzjonijiet kif ukoll ghal-lum ghas-

sentenza.l¢

Rat l-atti l1-ohra kollha tal-kawza, inkluz id-dokumenti ezebiti u verbali
kif ukoll it-traskrizzjonijiet tax-xhieda kollha u affidavits.

Rat in-noti tal-osservazzjonijiet tal-partijiet.

B. Provi:

10 Nota a fol 108 u 109, dokumenti varji - affidavits u traskrizzjonijiet ta’ xhieda mehudha fil-kawza numru 46/19 BS - a fol
110 et seq.

11 Ritratt mill-ajru a fol 163.

12 Verbal a fol 168.

13 Verbal a fol 212.

14 Ref.: rikors tal-konvenut Joseph Galea ghat-trasfuzjoni tal-atti a fol 217 u 218, b’"dokumenti a fol 219 sa 236. Digriet a fol
237.

15 Verbal a fol 287.

16 Verbal a fol 325.
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Semghat ix-xhieda bil-gurament u rat dik maghmulha bil-pro¢edura
tal-affidavit, ta”:

Edwin Sultana, attur, xehed permezz ta” affidavit.’”

Jiddikjara li hu u hutu l-atturi l1-ohra Adrian u Josette huma s-sidien ta’
ghalga tal-kejl ta” 525m.k. maghrufa “tal-Bwier” fi Triq tal-Bwier,
Ghajnsielem, Ghawdex. 1zid li tali ghalga kien xtraha huhom Albert li
miet fis-27 ta’ Novembru, 2016 u hallihom werrieta tieghu b’testment tat-
22 ta’ Ottubru, 2016 in atti Nutar Paul George Pisani.

Jezebixxi kopja tat-testment ta” huh Albert.18

Jghid li Albert kien xtara l-ghalga mill-poter tal-konjugi John u Rose
Spiteri b’att tal-1 ta’ Settembru, 2015 in atti Nutar Paul George Pisani.
Jezebixxi kopja ta” dan l-att.?®

Jghid li billi Albert kien jghix 1-Amerika, kien hu li kien jehodlu hsieb
hwejjgu f'Ghawdex. Izid li ghalkemm Il-ghalga in mertu ma kienx
jahdimha kien jidhol fiha ta” spiss.

Jghid 1li meta huh xtara l-ghalqa, il-hajt ta” mat-triq kellu partijiet minnu li
kienu mgarrfin. Izid li minkejja dan ma kienx possibbli li mit-triq tidhol
jew tghaddi b’vettura mill-ghalga in mertu. Jghid li anqas qatt ma ra
marki ta’ roti ta” vetturi fl-ghalga taghhom.

Jghid li wara I-mewt ta” Albert beda jinnota li xi hadd kien qieghed inehhi
l-gebel ftit ftit, kemm mill-hajt ta’ mat-triq kif ukoll mill-hajt ta” wara li
jifred l-ghalqa taghhom in mertu minn dik ta’ terzi. 1zid 1i beda jinnota
wkoll marki ta roti ta” vetturi fl-ghalga in mertu.

Jghid li darba kien ghaddej minn hemm u ra vettura fl-ghalqa in mertu.
Izid 1i ha n-numru tal-vettura, ivverifika, u sab li kienet tal-konvenut

17 Affidavit a fol 71 sa 74.

18 Testment a fol 75 u 76. Ref.: il-hames artikolu li jiddisponi: salv kif fuq dispost, it-testatur jinnomina u jistitwixxi bhala eredi
universali tal-beni tieghu kollha mobbli u immobbli, prezenti u futuri lil hutu: Josette mart Joe Azzopardi, Edwin u Adrian, ahwa
Sultana, fi kwoti ugwali u indivizi bejniethom u bid-dritt tas-sostituzjzoni volgari tar-rispettivi wliedhom f’kas ta’ premorienza ghat-
testatur, u bid-dritt tal-akkrexximent bejniethom fin-nuqqas. Ref. ukoll id-dikjarazzjoni causa mortis dwar l-assi ta” Albert Sultana
a fol 79 u 80, inkluz in verso pagina.

19 A fol 77 u 78, inkluz in verso pagina.

Pagna 8 minn 35



Emanuel Rapa. 1zid li dak iz-zmien lit-tali konvenut ma kellmux izda
ghamel tabella li hemm proprjeta” privata.

Jghid li jumejn wara reggha mar fl-ghalqga u sab li t-tabella li kien ghamel
kienet giet maqlugha u mixhuta ghal genb. Jezebixxi ritratti juri dan.?

Jghid li darba ohra ghamel l-ghassa u sab il-van tal-konvenuti Galea
parkeggiat fl-ghalqa in mertu. Jezebixxi ritratt li juru dan.?! 1zid li darba
minnhom sab lill-konvenut Joseph Galea fl-ghalga u kellmu. Jghid li
Joseph irrisponda li jaf li m’ghandux jghaddi minn hemm u talbu jbieghlu
wisa’ ta’ entrata sabiex ikun jista jghaddi minn hemm ghal go tieghu. 1zid
li dan peress li kienu zammewh milli jghaddi minn banda ohra.

Jghid i hu ma accettax li jbiegh porzjon mill-art taghhom lil Galea u avza
lil Joseph sabiex ma jergax jghaddi minn hemm. Izid li minkejja dan
Joseph sfidah u baga” jghaddi minn hemm.

Jghid 1i I-farm tat-tigieg li jidhol ghalih Joseph huwa ta’ missieru Gorg
Galea izda mhux c¢ert jekk Joseph ghandux sehem minnu wkoll.

Jghid li l-vettura tal-konvenut Rapa nzertaha f'tieghu darba ohra u ghad
jistenna lil Rapa tiela sabiex ikellmu. Izid li hawn qal lil Rapa sabiex ma
jergax jidhol mill-ghalga taghhom. Jghid 1li Rapa wiegbu li kien u kien ser
jibga jidhol minn hemm. Jghid 1li hawn tkellem ma” hutu u ddec¢idew li
jottjenu parir legali.

Jghid 1li bdew bil-mandat ta” inibizzjoni wara li ghamlu r-ricerka fir-
Registru tal-Artijiet sabiex raw jekk l-ghelieqi ‘il gewwa minn taghhom
kienux registrati fuq il-konvenuti u sabu li ma kienu rregistrati fuq hadd.

Jghid li gabel il-konvenuti hadd qatt ma kien ghaddha minn go I-ghalga
taghhom bil-vetturi. I1zid li mill-ghassa li ghamel sab li I-konvenuti Galea
u Rapa biss kienu jaghmlu hekk. 1zid li hadd iehor qatt m’ghadda minn
hemm la bil-vetturi u anqas bir-rigel.

Jghid li 1-art okkupata mill-konvenuti qatt ma kienet taghmel parti mill-
ghalga taghhom. Izid li 1-ghalga taghhom kienet tifforma parti minn

20 Ritratti a fol 82, 83, u 84.
21 Ritratt a fol 85.
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medda art akbar li kienet testendi lejn il-Lvant u kienet giet diviza bejn is-
sidien originali b’kuntratt tat-3 ta” Marzu, 2005 in atti Nutar Paul George
Pisani.

Jghid li huwa jaf li I-konvenuti Galea kienu ttentaw jghaddu minn fuq
raba’ ta’” haddiehor, fosthom ta’ ¢erti Pace - “tan-Neffa” - u ta’ Zammit
Haber li lkoll zammewhom milli jghaddu. Izid li fil-fatt il-konvenuti
Galea bdew jghaddu minn fuq taghhom wara li gew hekk mizmuma
minn tali terzi.

Jghid 1i l-art taghhom ilha rregistrata mill-2005, l-ewwel fisem is-sidien
originali. Izid li t-titolu rregistrat fuqu u fuq hutu mhux imxekkel minn xi
servitu’ ta’ passagg. Jezebixxi kopja tac-certifikat ta” titolu.?

Jezebixxi wkoll ritratti li juri t-triq li fethu I-konvenuti fl-ghalga taghhom
- tieghu u ta’ hutu atturi.?® Izid li tali triq gabel ma kienitx tezisti.

In kontro-ezami, xehed? li jagbel li l-passagg mertu tal-istanza odjerna
jifforma parti mill-kontrada maghrufa “tal-Bwier”. Fil-limiti tax-Xewkija.

Jghid li ghalkemm fl-affidavi tieghu ddikjara li I-ghalga ntirtet minnhom
atturi mill-poter ta” huhom Albert, ricerka dwar testmenti m’ghamilx.
Mistoqgsi huwiex cert jekk wara t-testment ic¢¢itat minnhom atturi huh
ghamilx xi testment iehor jghid 1i safejn jaf hu m’ghamilx testmenti
ohrajn.

Jghid li minkejja li huh miet kwazi sena u xahar wara li xtarat r-raba’ li
ntirtet minnhom atturi, ricerka dwar trasferiment fuq huh huwa
m’ghamilx.

Jghid li huh Albert ma kellu ebda raba” iehor fl-inhawi in mertu.
Jagbel li gabel ma” huh xtara r-raba” in mertu huwa gatt ma kien resaq lejn

l-inhawi. Jghid li l-attur huh jghix fl-esteru ghalhekk gqatt ma mar I’hemm
mentri ohtu toqod Malta u gieli marret fir-raba’ in mertu.

22 Certifikat ta’ titolu dwar proprjeta’ nru. 22001101, “porzjon art “tal-Bwier”, Ghajnsielem” a fol 86 sa 91 bi pjanta a fol 92.
2 Ritratti a fol 93.
2 Traskrizzjoni a fol 204 sa 210.
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Mistogsi jghid meta kien, skontu, li I-konvneuti bdew jghaddu mir-raba’
tieghu jghid li u kienr a lill Joseph Galea ghaddej minn go taghhom u
waqqfu. Izid li Joseph gallu li bdew jghaddu minn hemm ghax waqfuhom
milli jghaddu minn banda ohra. Jghid li Joseph semmielu li ghandhom il-
Qorti fuq banda ohra. Jghid li dan ilu xi tlett snin li gara.

Jghid lil lill-konvenut Emanuel Rapa kellmu darba meta avvi¢inah hu
stess fl-ghalqa. 1zid li kien dakinhar li tkellmu dwar il-passagg.

Jghid li Galea m’ghandhomx dritt jghaddu minn fuq tieghu tant li marru
jitolbuh ibieghilhom bic¢ca. 1zid li ghalhekk jahseb li m’ghandhomx dritt
jghaddu minn hemm.

Jghid 1li huma talbu lill-avukat taghhom jaghmel ricerka dwra jekk il-
kovennuti ghandhomx raba” hemmhekk u rrizulta li m’hemm xejn
irregistrat fughom.

Jagbel 1i r-raba’” taghhom kienet tifforma parti minn prozjon akbar li
ngasam bejn hamest” ahwa. Jagbel ukoll li I-porzjon li eventwalment xtara
huh Albert hija akbar mill-erba” prozjonijiet 1-ohra.

Mistogsi jafx x"inhi r-raguni li tali porzjon huwa akbar jghid li ghax hemm

passagg bir-rigel fih.

In kontro-ezami ulterjuri, xehed? li b’referenza ghall-pjanta annessa
mal-att ta” kompravendita’ tal-14 ta” Lulju, 2015, jagbel li huh Albert kien
xtara l-porzjon art hemm indikata bl-ittra “A” tal-kejl ta” 525m.k. Jagbel
ukoll 1i I-erba” porzjonijiet I-ohra li jidhru fuq tali pjanta huma tal-kejl ta’
498m.k. Jagbel ghalhekk li I-porzjon “A” hija ikbar mill-porzjonijiet 1-ohra
b"27m.k.

Jagbel ukoll li skont l-istess pjanta meta huh Albert akkwista l-passagg
dan kien ta” 16.12-il metru.

Mistogsi jekk allura wiehed jiddividi s-27m.k. bis-16.12 metru tul johrogx
il-wisgha jghid li ma jafx. Jagbel izda li r-rizultat ikun ta” wisgha ta’ 1.67.

% Traskrizzjoni a fol 282 sa
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Gorg Galea, konvenut, in subizzjoni, xehed? li huwa ghandu kawza
ghaddejja kontra l-ahwa Zammit Haber ghaliex skontu ghalqulu passagg.

Jagbel 1i skont affidavit maghmul minnu f'tali kawza kontra Zammit
Haber tali passagg ilhom li ghalquhulu tmien snin - qgieghed jixhed fl-
2022.

Mistogsi minn fejn gqieghed jghaddi kemm ilu maghluq l-a¢¢ess minn fuq
ta” Zammit Haber jghid li xorta minn hemm jghaddi.

Mogri lilu dak li ddikjara fl-affidavit tieghu tal-11 ta” Gunju, 2020 - ezebit
fil-kawza li ghamel kontra Zammit Haber b’kopja f'"dawn l-atti - fejn qal
li Ganni Rapa jahdem raba’ li jikri minghand ta’” Zammit Haber u li f'xi
zmien wahhal xatba llegali, jagbel ma dak li kien iddikjara. Moqrija bi¢¢a
ohra lilu fejn iddikjara li eventwalment Rapa bena hajt bejn ta” Zammit
Haber u tieghu - tax-xhud - jghid li huma bhalissa jagbzu I-hajt.

Jichad li huwa jghaddi minn fuq tal-atturi ahwa Sultana.

Mistogsi ghandux van jghid li kellhom trakk “Toyota”. 1zid li ibnu Joseph
ghandu van abjad.

Muri r-ritratt mill-ajru a fol 163 jaghraf il-garaxxijiet. Jaghraf ukoll il-
passagg fuq ta’” Zammit Haber li minnu kien jidhol u fuqu fetah il-kawza
kontrihom. Jagbel li dan huwa ndikat bil-vlegeg ta’ lewn blu. Jghid li
hemm ma kienx jagbez hitan ghajr meta Ganni Rapa bena 1-hajt bejn
tieghu - tax-xhud - u ta” Zammit Haber f1-2016.

Jagbel li I-passagg li minnu qed izommuh milli jghaddi l-atturi huwa dak
li fuq ir-ritratt a fol 163 huwa mmarkat bil-vlegeg homor. Jghid li tali
passagg illum iwassal sa quddiem kamra tieghu izda ma tistax tidhol
ghalih.

Jghid li mill-passagg ta” fuq l-atturi jidhlu diversi nies.

2 Traskrizzjoni tax-xhieda mehudha nhar is-6 ta” Ottubru, 2022 in atti, mhux paginata, bejn il-fol 166 a u dak numru 167.
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Jagbel li fir-ritratt mill-ajru a fol 163 ir-raba’” jidher mahdum u l-passagg

fuq tal-atturi jidher iffurmat. Jagbel li anke marki tar-roti tal-vetturi
jidhru.

Ma jinnegax li l-passagg fuq tal-atturi Sultana iwassal sal-mahzen tieghu.
I1zid li minn tali apssagg jghaddi wkoll Joseph “il-furnar”.

Mistogsi ghalfejn ghandu jghaddi haddiehor mill-pasagg fuq tal-atturi
Sultana meta tali jwassal biss sal-mahzen tieghu jghid li ma jafx. Izid li
angas jaf min aktar jghaddi minn hemm.

Jghid li hu minn hemm kien jidhol bla problemi, anke bit-Toyota. Jagbel li
hu jippretendi passagg minn fuq tal-atturi Sultana. Mistogsi mnejn ottjena
tali dritt ta” passagg jghid li minghand wahda mir-Rabat li kellha hanut u
kien ihallasha I-kera.

Jagbel li dak li qal fil-kawza kontra Zammit Haber mhux minnu.
Jagbel li hu ghandu garaxx fuq genb u iehor fuq il-genb l-iehor.

Mistogsi ghalfejn jippretendi li jghaddi minn fuq tal-atturi Sultana meta
l-passagg tieghu huwa minn fuq ta’ Zammit Haber jghid li hu kien
jghaddi mit-triq.

Mistogsi b’liema dritt jghaddi minn fuq tal-atturi Sultana jghid li la hemm
passagg hu jidhol. Mistogsi mnejn gab tali dritt jghid li hemm kien. Jghid
li l-passagg ilu hemm minn zmien Guzepp “ta” Nazju” li kellu razzett
faccata. Mistogsi xtarax id-dritt minghandu jghid li le.

Jagbel 1i ghar-raba’ li xtara minghand Spiteri huwa jidhol mill-passagg
fuq ir-raba’ ta” Zammit Haber. 1zid li tali dritt kien xtrah f1-2001.

Jghid li r-raba’ li ja¢cedi minn fuq ta’ Sultana ma xtrahx izda krih
minghand Maltija.

Mistoqsi mnejn jirrizulta li 1-Maltija ghandha dritt taccedi ghar-raba” li

tikrilu billi tghaddi minn fuq tal-atturi Sultana jghid li ghax hekk hu u
huwa hekk kien jidhol.
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In kontro-ezami,?” xehed li I-ghalqga tal-Maltija ilha f'idejhom xi ghoxrin
sena. Jghid li gabilhom kien jahdimha wiehed jismu Pawlu, kien pulizija,
mix-Xewkija. Jghid li lilu Pawlu taghielu. Izid li Pawlu kien jidhol mill-
passagg fuq tal-atturi Sultana.

Jghid li I-ghalqa tal-Maltija qieghda ¢irka hamsin pied ‘il gewwa mit-triq.
Jghid li mill-ghalqa tal-Maltija ghar-razzett hemm gisu mitejn pied. Jagbel
ghalhekk li minn Triq ta” Bwier ghar-razzett hemm qgisu mitejn pied.

Jghid li meta Pawlu ¢edilhu l-art tal-Maltija l-passagg li kien hemm kien
wiesgha bizzejjed li jghaddi trakk minnu.

Jghid li ma jafx kemm tali ghalqa damet ghand Pawlu.

Jghid li hu l-ewwel raba’ li xtara fl-inhawi xtrah f1-1928 jew 1-1930. 1zid li
huwa ghandu 89 sena - gieghed jixhed f1-2022.

Jghid li ma jafx li ibnu ghamel acc¢ess separat ghar-razzett minhabba 1-
kwistjoni li ghandhom ma’ ta” Zammit Haber. 1zid li issa ilu Zzmien ma
jmur '’hemm. Jghid li qabel kien ikun hemm b’mod regolari.

Jghid li ghar-raba’ tal-Maltija jekk mhux minn fuq ta” Sultana m"’hemm
access minn imkien. Jghid li hu dejjem dahal bit-Toyota f'tal-Maltija mentri
Pawlu, qablu, kien jidhol bil-karrettun taz-zwiemel.

In re-ezami,”® xehed li dwar il-Maltija li semma huwa jaf lix-xiha li kien
ihallas il-kera ghandha. 1zid li din kienet imbaghad tibghat il-hlas Malta
bil-posta. Jghid li x’jisimhom ma’ jafx izda martu taf.

Jagbel li hu jippretendi li jghaddi minn fuq tal-atturi Sultana ghal raba’ li
mhijiex tieghu fi proprjeta’ izda bi gbiela. Jghid li ilu ma jhallas qbiela izda
r-raba’” xorta ghadu ghandu. 1zid li anqas ma jiddepozita 1-kera fil-Qorti.

Emanuel Rapa, konvenut, in subizzjoni, xehed?® li mir-ritratt a fol 163
mhuwiex jaghraf il-passagg li jghaddi minnu hu.

% Traskrizzjoni tax-xhieda mehudha nhar is-6 ta” Ottubru, 2022 in atti, mhux paginata, bejn il-fol 166 a u dak numru 167.
28 Traskrizzjoni tax-xhieda mehudha nhar is-6 ta” Ottubru, 2022 in atti, mhux paginata, bejn il-fol 166 a u dak numru 167.
2 Traskrizzjoni a fol 167a sa 167c.
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Jghid li hu fl-inhawi in mertu ghandu biss raba” minn ta” missier martu.
Jghid li ghand missier martu waslet minghand missieru. Jghid li ma jafx
kif tali raba” giet akkwistata originarjament - jekk hux fi proprjeta’ jew bi
gbiela.

Xehed ulterjorment permezz ta’ affidavit.30

Jiddikjara li huwa jikri bi gbiela Zewg porzjonijiet art imsejha “ta” Psaila”
fil-limiti ta” Ghajnsielem. Jezebixxi kopja ta” ir¢cevuta ta’ hlas ta’ qbiela.3!
Jezebixxi wkoll pjanta fejn jimmarka r-raba’ tieghu bl-ahmar.32

Jghid li dawn I-ghelieqi tieghu jigu biswit u aktar ‘il gewwa mir-raba’ ta’
Gorg Galea.

Jghid li kif jidher mill-ircevuta tal-gbiela huwa ilu sa” mill-1984 gabillott
tat-tali raba’. Izid 1i gablu kien hemm missier martu ghalhekk tali raba’
ilha f'idejn il-familja tieghu ghal ghexieren ta’ snin, kwazi mitt sena.

Jghid li kemm ilu jahdem tali raba” huwa dejjem ac¢¢eda ghalih mill-
passagg minn Triq Bwier. 1zid li tali passagg jidher immarkat bl-isfar fuq
il-pjanta ezebita minnu.

Jghid 1i minn tali passagg dejjem acceda minghajr ostaklu, sew bir-rigel
kif ukoll b’vetturi. I1zid li Gorg u ibnu Joseph Galea ukoll dejjem mill-istess
passagg raghhom jghaddu. Izid li fil-fatt hu jghaddi wkoll minn fugq tal-
konvenuti Galea sabiex jasal ghar-raba’ tieghu.

Jiddikjara li hadd gatt ma waqqfu milli jaccedi minn tali passagg, la meta
mar biex jghaddi bir-rigel u anqas bil-vetturi.

Jghid li darba minnhom kellmu Albert Sultana, hu l-atturi, li qallu li kien
imhajjar jixtri I-ghalga ta” mat-triq u staqsieh dwar x’tip ta” passaggi kien
hemm. IZid 1i dan peress li kien rah diehel minn hemm. Jghid li hu kien
qallu li hemm dritt ta’ passagg bir-rigel u l-vetturi u kien ilu hemm
ghexieren ta’ snin. Jghid li Albert kien gallu li din ma kienitx problema.

30 Affidavit a fol 200 u 201.
3t Jr¢evuta a fol 202.
32 Pjanta - ossia ritratt mill-ajru - a fol 203.
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Jghid li fil-fatt dakinhar kien rah diehel bil-karozza. 1zid 1li Albert kien
qallu li kien ser jixtri I-ghalga u li setgha jibga ja¢¢edi minn hemm.

Jghid li Albert, hu l-atturi, qatt ma waqqfu milli jac¢edi minn hemm. 1zid
li angas l-awturi fit-titolu ta” Albert gatt ma waqqfuh milli jghaddi minn
hemm.

Jghid 1i lill-attur Edwin Sultana l-ewwel darba li rah fl-inhawi kien lejn
Ottubru, 2021, gabel m’ghamillu I-mandat. 1zid li darba minnhom, qabel
ma dahhalhom il-Qorti, Edwin qallu li bir-rigel zgur ghandu dritt ta’
passagg izda bil-vettura ma kienx cert. Jghid li hu gallu li sa minn dejjem
ghaddew bil-karrettun.

Jghid li hu m’ghandu x’jagsam xejn fil-kawzi li hemm bejn il-konvenut
Gorg Galea u terzi.

Jiddikjara li missier martu u hu dejjem mill-istess passagg ghaddew
kemm bir-rigel kif ukoll bil-vetturi ossia, il-passagg li jitlaq minn Triq
Bwier li mmarka bl-isfar. I1zid li gatt ma ghaddew minn x’imkien iehor u
qatt ma twaqqfu minn hadd milli jghaddu minn hemm.

Jghid li bhalissa mhux imur fl-ghalqa ghax m’ghandux mnejn jaccedi
ghalija.

In kontro-ezami, xehed3? li r-raba’ li ghandu hu u li jidhol ghalija minn
fuq tal-atturi kienet ta” hatnu - missier martu.

Riferut ghall-ircevuta li ezebixxa mal-affidavit tieghu jghid li ma jistax
jara x’hemm miktub fugha. Izid li ma jafx jaqra.

Jghid 1i r-raba” li ghandu hu jikrih. I1zid li gbiela kien ihallas izda
m’ghadux. Jghid li r-raba” mizmum minnu qieghed jipprova jixtrih.

Mistogsi minn hi Carmen Caruana li tidher fuq l-ircevuta ta” gbiela li
ezebixxa mal-affidavit tieghu jghid li hija martu. Mistogsi jekk allura jikrix
minghand martu jghid li le.

3 Traskrizzjoni a fol 289 sa 309.
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Mistoqgsi ghandux ircevuti ohra wara dik ezebita tal-1984 jghid li kellu.
I1zid 1i I-gbiela ma bagax ihallasha.

Jagbel li missier martu kien fil-gbiela tal-istess raba” gablu.

Jghid li r-raba’ kienet saret ta’ missier martu izda ma jafx kif. Jghid li
ghand missier martu kienet giet minghand ommu.

Jghid li r-raba’ ilha f'idejh bejn 45 u 50 sena izda ilha fil-familja hafna
aktar.

Jagbel li kemm ilu f'idejh dan ir-raba” dejjem a¢ceda ghalih mill-passagg
minn Triq Bwier.

Mogqrija lilu x-xhieda ta” Mark Cini dwar il-passaggi ezistenti tul iz-zmien
jghid li hemm dejjem passagg kien. 1zid li kienu jidhlu bil-hmir.

Jghid li mat-triq fejn il-passagg kien hemm kamra bla permess li I-Gvern
gieghel titwaqqa.

Riferut ghal fatt li Mark Cini qal li I-ewwel sinjal ta” passagg jidher biss fl-
1988 jghid li hu stqarr is-sewwa meta qal li dejjem minn hemm ghaddew
u allura anke gabel 1-1988.

Riferut ghal fatt li skont Mark Cini l-ewwel i jidhru sinjali ta” ac¢ess bil-
vetturi huwa biss fl-1998 jghid li bil-karrettun kienu jidhlu zgur. Jghid li
hu issa ilu ma jidhol hemm.

Jagbel li Galea kienu jidhlu mill-passagg in mertu u jibqghu sejrin sar-
razzett tat-tigieg taghhom. Jinsisti li minkejja dak li qal Mark Cini il-
passagg dejjem hemm kien. Izid li ghalmenu mindu huwa zzewweg zgur
hemm kien. Izid li ser jaghlaq hamsin sena mizzewweg - ged jixhed fl-
2024. Jghid li tul dawn il-hamsin sena il-passagg jatu jitlaq mit-triq u jasal
sar-razzett ta” Galea.

Jghid li mhux hu u Galea biss kienu jghaddu minn dan il-passagg. Jinsisti
li kienu jghaddu bil-hmar.

Pagna 17 minn 35



Mistoqgsi dwar tabella mwahhla mill-atturi sabiex hadd ma jidhol
t'taghhom jghid li ma jaf xejn dwarha. Jghid li minn hemm jghaddu hatna
nies.

In re-ezami,?* xehed li huwa ser jaghlaq 76 sena - ged jixhed fl-2024.
Jirrepeti li ilu jghaddi mill-passagg in mertu 50 sena.

Jghid li kien hu l-atturi li sabu u stagsih xi drittijiet ta” passagg hemm fuq
l-art issa tal-atturi.

L-Avv. Dr. Miriam Rapa, in rapprezentanza tar-Registru tal-Artijiet,
xehdet® li dwar l-art numru 22001101 ta” 525m.k. lI-ewwel applikazzjoni
ghar-registrazzjoni taghha ndikata bhala suggetta ghal-passagg bir-rigel
favur terzi. Izzid li minkejja dan fil-pjanta sottomessa mall-applikazzjoni
ghar-registrazzjoni ma kien gie mmarkat ebda passagg. Tghid li ghalhekk
dwar dan ma’ gie annotat xejn fic-certifikat ta” titolu.

Tghid 1i fit-trasferimenti sussegwenti qatt ma gie ndikat li l-art kienet
suggetta ghad-dritt ta’ passagg favur terzi.

Fuq kjarifika mitluba mill-Qorti tghid li fl-ewwel applikazzjoni ssemma
passagg izda l-istess ma giex indikat fuq il-pjanta mentri fl-
applikazzjonijiet li segwew, u l-kuntratti relattivi ghalihom, ma” ssemma

ebda passagg.

Tghid 1i 1-ewwel applikazzjoni ghar-registrazzjoni saret fid-9 ta” Marzu,
2005.

Tghid li mir-ricerka li ghamlet ma jirrizultax li I-konvenuti jew xi hadd
minnhom ghandu xi art vi¢in dik tal-atturi li ghadha kemm xehdet
dwarha.

Tagbel li d-dokument a fol 86 tal-process huwa ¢-certifikat ta’ titolu li
ghadha kemm xehdet dwaru. Tghid li minn tali jirrizulta li I-proprjeta’
numru 22001101 mhijiex soggetta ghal xi servitu’ skont xi interess li
jipprevali msemmi fl-Artikolu 43 tal-Kap. 296.

3 Traskrizzjoni a fol 309 u 310.
3% Traskrizzjoni a fol 167d sa 167f.
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Mitluba tghid jekk mir-ricerka li ghamlet sabitx xi haga dwar l-art
immarkata bl-ittra “x” fuq is-site plan a fol 92 tghid li fuq hekk it-tahrika
kienet siekta. Tobbliga ruhha li taghmel nota b’informazzjoni dwar tali
art, jekk hijiex irregistrata, u jekk iva fuq min.

B'nota taghha tas-26 ta” Ottubru, 2022 xehdet li l-art immarkata bl-ittra
“x” kif fuq inghad m’hija rregistrata fuq hadd.3¢

In kontro-ezami, xehdet? li tagbel li r-registru tal-artijiet jirregistra biss
informazzjoni li jtuh in-nies. 1zzid li ghalhekk da parti taghhom ma’ issir
ebda ricerka dwar drittijiet u servitujiet. Tghid li huma jistriehu fuq il-
kuntratti.

Tagbel li anke jekk art taga’ f'Zona ta’ registrazzjoni obbligatorja xorta
wiehed jista’ ma jirregistrax.

Taqgbel li I-fatt li titolu ma jkunx kwalifikat ma jfissirx li ma jkunx hemm
interess li jipprevali taht 1-Artikolu 43 tal-Kap. 296.

Joseph Galea, konvenut, xehed permezz ta’ affidavit.38

Jiddikjara li huwa iben l-attur Gorg Galea. 1zid li missieru ghandu 88 sena
mentri hu ghandu 58 sena - ged jixhed f1-2022.

Jghid li sa minn eta” zZghira jiftakar lill-missieru jghidlu bir-raba’ li ha
minghand c¢ertu Pawlu Cassar, mix-Xewkija, maghruf bhala “tat-Tin”.

Jghid 1i kif missieru ha r-raba” minghand Pawlu beda jhallas il-gbiela
dwarha lill wahda Maltija minn ta” Sliema, ¢erta Doris Vella. 1zid li Doris
kienet tigbor il-gbiela ghan-nom tal-werrieta ta’ Cetta Gulia, Ursola
Falzon, u Victor Vella. Jezebixxi kopja ta” ircevuta tal-qbiela datata t-12 ta’
Ottubru, 2009.% Jghid li eventwalment Doris bdiet tirrifjuta 1-qbiela u

% Nota a fol 169, pjanta a fol 170.

37 Traskrizzjoni a fol 253 sa 255.

3 Affidavit a fol 173 sa 177.

3 Vera kopja ta’ ircevuta ta” gbiela a fol 178.
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missieru beda jiddepozita l-istess fil-Qorti. Jezebixxi kopja ta’ ¢cedola ta’
depozitu.40

Jghid 1i dan ir-raba” huwa maghruf bhala “tal-Bwier” bl-ac¢ess ghalih
huwa minn Triq tal-Bwier, limiti tax-Xewkija, Ghawdex. Jimmarka I-
istess raba’ bl-ahmar fuq pjanta li jezebixxi bhala Dok. JG3.41

Jghid li sa minn ¢kunitu jiftakar lill-missieru jutilizza l-passagg minn Triq
tal-Bwier. 1zid li dan huwa l-istess passagg li dwaru hija din l-istanza.
Jimmarka l-istess passagg bl-isfar fuq l-istess pjanta Dok. JG3.

Jghid li qatt ma semgha lill-missieru jghid li xi hadd waqqfu milli jghaddi
minn tali passagg.

Jghid li meta kien izghar hu kien imur ma’ missieru f'dan ir-raba” u dejjem
minn tali passagg ghadda, kemm bir-rigel u kemm bil-vetturi. Izid li wara
dan kemm-il darba utilizza dan il-passagg u dahal minnu anke bil-vetturi.
Jghid li fil-fatt kien ghadu jaghmel hekk sa ftit zmien ilu ¢ioe sakemm
b’sorpriza missieru r¢ieva mandat minghand Sultana u Azzopardi. Jghid
li lill Sultana anqgas biss qatt kien rahom fir-raba” qabel ir¢cievew il-mandat.

Jghid li l-passagg in mertu ilu jezisti ghexieren ta’ snin kif juru l-varji
ritratti mill-ajru li jezebixxi - ritratti tal-1998, 2004, 2012, u 2016.42 Jghid li
l-passagg ma giex iffurmat issa izda ilu hemm hafna snin.

Jghid 1i anke I-pjanta ta’ registrazzjoni tal-art mahruga mill-Ministeru tal-
Agrikoltura u s-Sajd turi l-ghalqa ta” missieru “tal-Bwier” b’linji djagonali
u turi wkoll, bl-aktar mod c¢ar, il-passagg li jwassal ghall-istess ghalqa.
Jezebixxi kopja tal-pjanta u jimmarka l-passagg fugha bl-isfar.*3

Jghid li wara li r¢ieva l-mandat ta” inibizzjoni huwa ghamel ftit ricerka u
sab li John u Rose konjugi Spiteri xtraw l-art ta” 525m.k. fi Triq il-Bwier,
limiti tax-Xewkija bhala libera u franka minghand Salvina Pace b’kuntratt
tal-14 ta” Lulju, 2015 in atti Nutar Paul George Pisani - jezebixxi kopja
tieghu.* 1zid 1i, da parti taghha, Salvina Pace kienet akkwistat l-istess art

40 Vera kopja ta’ ¢edola ta” depozitu nru. 438/2021 a fol 179.
4 Pjanta - proprjament ritratt mill-ajru - a fol 180.

4 Ritratti mill-ajru a fol 181, 182, 183, u 184.

4 Pjanta a fol 187.

4 Vera kopja tal-kuntratt a fol 188 sa 190 bi pjanta a fol 191.
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b’kuntratt ta” divizjoni tat-3 ta” Marzu, 2005 in atti Nutar Paul George
Pisani - jezebixxi kopja tieghu.%5

Jiddikjara li skont id-divizjoni tat-3 ta” Marzu, 2005 - 1i saret bejn hamest’
ahwa - Salvina Pace giet assenjata l-art ta” 525m.k. bhala “so¢gett ghal
passagg bir-rigel minn terzi u fiha wkoll kamra rurali bla numru”.

Jghid li skont l-istess kuntratt ta’ divizjoni, ir-rimanenti porzjonijiet kienu
ta” 498m.k. b’dik li messet lill Salvina Pace biss hija ta” 525m.k. 1zid 1i d-
differenza fil-kejl ta 27m.k. hija proprju l-passagg.

Jghid li jemmen li ghandu kull dritt ta” passagg minn fuq ir-raba’ tal-
atturi, sia bir-rigel u anke bil-vetturi. Izid li tali dritt ta” passagg huwa
stabbilit mill-passagg li qieghed fuq ix-xellug tar-raba’ tal-atturi meta
thares lejn l-istess minn Triq Bwier. Jinsisti li tali passagg ilu jezisti
ghexieren ta” snin u huma ilhom ja¢¢cedu minnu snin twal, minghajr
kontestazzjoni jew interruzjoni.

Jiddikjara li mhuwiex minnu li hu u missieru bdew jghaddu minn dan il-
passagg minhabba li twaqfu milli jghaddu minn banda ohra mill-familja
Zammit Haber. Jghid li I-kawza li hemm ma Zammit Haber tittratta raba’
iehor li m’ghandu x’jagsam xejn mal-kwistjoni odjerna. I1zid li fil-fatt, it-
tlett kawzi li ssemmew mill-atturi - ¢ioe dik numru 10/2017 BS fl-ismijiet
John Rapa vs John Galea et, dik numru 62/2012 JVC fl-ismijiet Gor¢ Galea vs
Ganni Rapa, u dik numru 46/2019 BS fl-ismijiet Gor¢ Galea et vs Lawrence
Zammit Haber jittrattaw passagg minn Triq Lambert li jaghti ghar-raba’
maghruf bhala “Ta’ Santa Cecilja”, limiti ta” Ghajnsielem.

Jghid li il-passagg minn Triq Lambert huwa differenti minn dak minn
Triq Bwier.

Jinsisti li sabiex jaslu ghar-raba” burdurat bl-ahmar fuq il-pjanta Dok. JG3
hu u missieru dejjem ghaddew mill-passagg minn Triq Bwier, li dwaru
hija din l-istanza. 1zid li dan kemm bir-rigel kif ukoll bil-karru u vetturi.

Jghid li l-atturi donnhom iridu jaghtu x’jifhem li sabiex ja¢cedu ghar-raba’
tal-Bwier huma - il-konvenuti - kienu jghaddu minn x’imkien iehor.

% Vera kopja tal-kuntratt a fol 192 sa 195 bi pjanta a fol 196.
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Jghid li dan ma jistax ikun stante li oltre mill-ghalga tal-atturi l-unika
ghalqga ohra li hemm hija ta” Emanuel Rapa fuq it-Tramuntana tar-raba’
taghhom u li mmarka bil-blu fuq il-pjanta Dok. JG3. Jghid 1i bejn tali
ghalga ta’ Rapa u ohra taghhom li mmarka fuq l-istess pjanta bl-iswed
hemm dizlivell ta” madwar sebgha (7) filati u hajt tas-sejjiegh li fil-pjanta
jidher abjad. Izid li zgur ghalhekk li huma qatt ma’ setghu jghaddu minn
hemm bil-bhejjem u ngenji.

Jezebixxi tlett ritratti li juru l-hajt tas-sejjiegh bejn ir-raba’ l1-iehor taghhom
u r-raba’ ta” Emanuel Rapa.4

Jghid li oltre ghalihom u Emanuel Rapa, matul is-snin kemm fil-passat u
anke ricenti, kien hemm terzi persuni li Ikoll ghamlu uzu mill-passagg in
mertu kemm bir-rigel kif ukoll bil-vetturi. Isemmi lil Paul Vella u lil Salvu
u Charlie ahwa Debono. Izid li ghal xi raguni dawn ma gewx ingunti
b’din l-istanza.

Jiddikjara li rizultat tal-fatt li twaqqfu milli jghaddu mill-passagg in mertu
ged isoffri danni stante li ma jistax jigbor il-prodott tal-ghalga u anqas jista
jizra peress li m’ghandu ebda tip ta’ access.

In kontro-ezami, xehed® li jagbel li r-raba’ li ghandu u jaccedi ghalih
minn fuq tal-atturi huwa mizmum minnu bi gbiela.

Mistogsi kif jispjega dak li xehed Mark Cini li l-passagg gie biss estiz lura
ghal taghhom mill-2009, data ta” meta l-ewwel li hadu r-raba” huma bi
gbiela skont l-ircevuta li ezebixxa, jghid li huma kienu jahdmu l-art
jghidulha “tal-Maltija”, tmiss ma’ tal-atturi Sultana. Jghid li 1-passagg
iwassal sa” “tal-Maltija”.

Jghid li jahseb li ilhom izjed mill-2009 li hadu I-ghalqa.

Jghid li qabel xtara Albert Sultana, hemm kien ta” wiehed li qasam bejn il-
hamest” uliedu. 1zid li diga dak iz-Zmien huma kienu jghaddu minn
hemm. Jghid li kien hemm kamra, kienu jghaddu, u qatt hadd ma
waqqafhom.

46 Ritratti a fol 197, 198, u 199.
47 Traskrizzjoni a fol 313 sa 324.
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Jghid li meta ghamel il-vantazzjoni tieghu Sultana kien diga” kellu 1-
kwistjoni ma’ Zammit Haber. 1zid 1i ghalhekk lil Sultana stagsih kif inqala
hu wkoll u talbu jbieghlu bi¢¢a mill-passagg. 1zid li Sultana ma ridtx u
qallu I-ewwel nghalaq imbaghad nitkellmu dwar bejgh.

Jghid li r-raba’ taghhom “tal-Maltija” ma jmissx ma’ l-iehor. 1zid li hemm
ta” Emanuel Rapa. Jghid li ghalhekk irranga ma” Emanuel sabiex jaghtih
access temporanju.

Jghid li hu kien jaccedi ghal go “tal-Maltija” bil-vetturi qabel akkwistaw
l-art l-atturi Sultana. Izid li Emanuel tah passagg temporanju tlett xhur
qabel infethet l-istanza odjerna.

Fuqg mistogsija tal-Qorti jispjega li I-passagg in mertu jibda fuq ta’ Sultana,
jghaddi fuq “tal-Maltija” 1li hi posseduta minnhom, jghaddi fuq ta’
Emanuel Rapa, u jasal sa bi¢ca ohra taghhom. Izid li Sultana huma I-
ewwel bi¢ca tal-passagg.

Mistogsi jekk il-passagg iffurmahx proprju meta nqala l-inkwiet ma’ ta’
Zammit Haber jghid li le.

Riferut ghar-ritratt a fol 272 jagbel li fejn gie mmarkat bl-ittra “x” huwa
mahzen tieghu. Fuq l-istess ritratt, jinkiteb il-kliem “Leli Rapa” sabiex jigi
¢carat fejn hu tal-konvenut Emanuel Rapa u l-kliem “tal-Maltija” sabiex
jigi ¢carat fejn hu mizmum bi gbiela mill-konvenuti.

Jagbel li fuq l-istess ritratt a fol 272 jidhru l-marki tar-roti tal-vetturi. Jigi
mmarkat b’¢irku fejn jieqfu s-sinjali tar-roti. Jagbel li hemm kien hemm
hajt li nfetah minnhom b’arrangament ma” Emanuel Rapa.

Mistoqsi mnejn gab id-dritt sabiex jghaddi minn fuq “tal-Maltija” jghid li
mindu hadu l-art dejjem hekk kienu jghaddu.

Jghid li “tal-Maltija” missieru kien hadha minghand wiehed kien pulizija.

Izid li anke dan kien jidhol b’van u b’karrettun. 1zid 1li missieru baqa’
jidhol hekk u Emanuel Rapa hekk jac¢¢edi wkoll.
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Jghid li dak li qasam lill-hamest'uliedu wkoll halla fit-testment tieghu li
hemm mghodija. Jghid li missieru dejjem hekk dahal biex zergha u bit-
trakk sabiex jahrat.

Mistoqgsi ghandhomx aktar ircevuti tal-gbiela oltre I-wahda li ezebixxa fl-
atti jghid li kellhom aktar. Mistogsi x"gara minnhom jghid li ma jafx.

Mistogsi jekk kienx hu li nehha tabella li ghamlu l-atturi sabiex hadd ma
jidhol minn hemm jghid i kien sab it-tabella, ¢cempel lill-attur, u kellmu
dwarha. Izid li ghal zmien waqaf jghaddi minn hemm. Jghid li mbaghad
induna li gisu l-attur lilu biss ma ridtx jidhol u reggha dahal.

Mistogsi ghalfejn fl-affidavit qal li jemmen li ghandu kull dritt jidhol minn
fuq tal-atturi jghid li ghax mindu hadu I-ghalqa dejjem hekk dahlu. 1zid li
ta” qabilhom kien jidhol b’Zziemel.

Mistogsi liema hi I-ghalqga li skontu, it-terzi Paul Vella u Salvu u Charlie
ahwa Debono jaccedu ghalija mill-passagg in mertu jghid li hija dik
immarkata bl-ittra “Y”. 1zid li tali ghalga “Y” ghalkemm tidher gisha
wahda hija fil-fatt maqsuma.

Mark Cini, in rapprezentanza tal-Awtorita’ tal-Ippjanar, xehed*? li skont
dak mitlub minnu fit-tahrika, huwa ghamel ricerka dwar passagg li jitlaq
minn Triq Bwier u sab diversi ritratti mill-ajru mehudha mill-1957 sal-
2018. Jezebixxi kopja taghhom.4

Jghid 1i {1-1957 tidher biss dahla zghira fil-hajt tal-ghalqa ta” mat-triq. Izid
li gisu hemm access.

Jghid li f1-1978 hemm dahla gisu kemm jghaddi bniedem mentri f1-1988 1-
ewwel li jidher passagg mill-ghalqa li tmiss mat-triq. Izid li tali passagg
jidher li hu bir-rigel.

Jghid 1i £f1-1994 tidher kamra fejn id-dahla ta” mat-triq u l-istess passagg
bir-rigel 1i deher f1-1988.

48 Traskrizzjoni a fol 256 sa 261.
4 Ritratti mill-ajru a fol 263 sa 272.
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Jghid li mbaghad £1-1998 il-kamra ghadha tidher, il-passagg ghadu jidher,
izda beda wkoll jidher li bdew jidhlu I-vetturi stante li I-passagg fih marki
tar-roti.

Jagbel ghalhekk li I-passagg beda jikber u anke estenda aktar ‘il gewwa.

Jghid li fir-ritratt tal-2004 ghadha tidher il-kamra fuq ix-xellug tad-dahla,
il-passagg bir-rigel, u li l-passagg estenda aktar fl-ghalqa ta” wara dik ta’
mat-triq. 1zid li hekk l-istess baga fl-2008 b’dan li fl-2012 il-kamra
m’ghadiex tidher mentri I-passagg tal-vetturi qisu passagg mit-triq ghall-
ewwel imbaghad ghat-tieni ghalqa.

Jghid li kollox baqga’ jidher l-istess fir-ritratt tal-2016 u f'dak tal-2018.
Jghid li skont ir-ritratti I-passagg jidher li sar bejn 1-1978 u 1-1988.

Mistogsi kif ikkonstata li 1-passagg kien bir-rigel biss mhux ukoll bil-
vetturi jghid li mill-fetha fil-hajt ta” mat-triq. Izid li setghu jikkonstataw li
tali fetha ma kienitx wisgha bizzejjed ghall-passagg ta’ vetturi. Izid li kien
wara li bdew jidhru I-marki tar-roti.

In kontro-ezami,>® xehed li l-ewwel indikazzjoni ta’ passagg bir-rigel
tidher f1-1988. Jagbel li dak iz-zmien il-passagg ma kienx jestendi aktar
mill-hajt tas-sejjiegh, mit-tarf tal-ghalga in-naha tat-Tramuntana. 1zid li 1-
ewwel darba li jdher il-passagg jidher biss fl-ewwel ghalqga li tmiss mat-
trig, mhux jestendi wkoll fl-ghalqa ta” warajha.

Jghid li fl-ghalqa ta” wara dak ta” mat-triq il-passagg jidher aktar tard.

In re-ezami, xehed! li jagbel li bejn ir-ritratti mill-arju mehudha f1-1978
nu 1-1988 m’hemmx ritratti ohrajn.

C. Ikkunsidrat:

Preliminari:

50 Traskrizzoni a fol 261 u 262.
51 Traskrizzjoni a fol 262.
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B’din l-istanza, l-atturi, wara li ppremettew li huma proprjetarji ta’
porzjon art tal-kejl ta’ ¢irka 525m.k. fl-inhawi maghrufa “tal-Bwier” fi Triq
tal-Bwier, limiti tax-Xewkija, Ghawdex liema art giet f'idejhom mill-wirt
ta” huhom, Albert Sultana, li miet fis-27 ta” Novembru, 2016; premettew
ulterjorment li fl-ahhar erba’ snin in ¢irka innutaw li xi hadd kien qieghed
jghaddi minn fuq tali art taghhom inkluz b’vetturi. Premettew ukoll li
wara li l-attur Edwin Sultana ghamel I-ghassa sab li kienu I-konvenuti li
kienu gieghdin jghaddu minn go l-art taghhom u meta kellimhom galulu
li minn hemm kienu u kienu ser jibqaw jghaddu. Premettew ghalhekk li
l-agir tal-konvenuti huwa abbuziv u leziv ghad-drittijiet taghhom atturi,
jiddiminwixxi llegalment il-godiment mill-atturi tal-proprjeta’ taghhom u
jikkostitwixxi molestja.

L-atturi talbu ghalhekk: dikjarazzjoni li bl-agir taghhom kif deskritt il-
konvenuti mmolestawhom fid-drittijiet taghhom u fixkluhom fit-
tgwadija ta’ hwejjighom; kundanna sabiex il-konvenuti jiddezistu minn
tali molestja billi jigu ordnati jieqfu milli jghaddu minn gol-ghalqa
taghhom atturi b’kull mezz, u; inibizzjoni kontra I-konvenuti milli b’xi
mod jindahlu jew ifixklu lill-atturi fil-godiment shih ta” hwejjighom.

Il-konvenuti laqghu ghal dawn it-talbiet atturi billi eccepew
preliminarjament li l-atturi ghandhom jindividwaw sewwa x'tip ta’
azzjoni qieghdin jesperixxu b’dan li jekk inhi azzjoni petitorja huma, il-
konvenuti, ghandhom jigu liberati mill-osservanza tal-gudizzju stante li
m’humiex il-proprjetarji tar-raba’ li jiddetjenu mentri jekk inhi actio
manutenzionis it-terminu perentorju u tassativ ta’ sena li fiha suppost saret
l-azzjoni skada rrimedjabilment.

Ec¢cepew ulterjorment li: t-tielet talba attrici hija nproponibbli stante li
biha l-atturi ged jittentaw jipperpetwaw l-effetti tal-mandat ta” inibizzjoni
diga’ ottjenut favurihom:; it-talbiet atturi huma nfondati fil-fatt u fid-dritt
stante li huma, konvenuti, ghandhom dritt ta” passagg sew bir-rigel kif
ukoll bil-vetturi minn fuq ir-raba’ tal-atturi; illi I-art tal-atturi hija suggetta
ghal dritt ta” passagg li jgawdu l-konvenuti b’tali dritt huwa stabbilit fuq
in-naha tax-xellug tal-art indikata mill-atturi hekk kif wiehed ihares lejn
l-istess art minn Triq ta” Bwier, ix-Xewkija, Ghawdex b’passagg li ilu
jezisti ghexieren ta’” snin u I-konvenuti ilhom jutilizzaw ghal dec¢enni shah
sabiex jaccedu ghar-raba” taghhom u dan minghajr ebda kontestazzjoni
jew interruzzjoni; illi dato ma non concesso li originarjament ma kienx jezisti
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dritt ta” passagg minn fuq ir-raba’ tal-atturi, tali dritt sia bir-rigel kif ukoll
bil-vetturi huwa issa kostitwit u miksub bil-preskrizzjoni trentennali a
tenur tal-Artikolu 469(2) tal-Kap. 16, Ligijiet ta” Malta billi r-raba’ tal-
konvenuti m’ghandu ebda access iehor fuq triq pubblika izda huwa
interkjuz b’tali passagg huwa necessarju.

Ikkunsidrat Ulterjorment:

B'risposta ghal-ewwel (1) e¢¢ezzjoni sollevata mill-konvenuti, fl-udjenza
tat-3 ta’ Marzu, 2022 l-atturi ddikjaraw li l-azzjoni esperita minnhom hija
ta” molestja ta” dritt allura azzjoni petitorja.52

Din l-istess dikjarazzjoni kienet diga’ saret mill-atturi f'rikors taghhom
tas-27 ta” Novembru, 2022 fejn qalu testwalment li “il-pretensjoni ta” servitu
hi ius in res aliena u stante li I-intimati ex admissis iddikjaraw li mhumiex sidien
tal-art li jippretendu li jaccedu ghaliha minn fuq l-art tal-esponenti, I-azzjoni li
saret fil-konfront taghhom hi dik ta’ molestja tad-dritt. L-esponenti ippruvaw li
huma sidien tal-art billi pprezentaw kopja tal-kuntratt tal-akkwist tal-art li kien
xtara huhom il-mejjet Albert Sultana” 53

Dan oltre ghal-fatt li mill-premessi u t-talbiet kif dedotti mill-atturi fir-
rikors guramentat taghhom jirrizulta ¢ar ghal din il-Qorti li l-azzjoni
esperita mill-atturi hija fil-fatt dik ta” molestja ta” dritt kif, del resto, l-atturi
jiccaraw ghall-ennezima volta fin-nota tal-osservazzjonijiet finali
taghhom.>

Ikkunsidrat Ulterjorment:
Dwar l-azzjoni ta” molestja ta” dritt, gie mfisser mill-Qrati nostrani, inter

alia fid-dec¢izjoni moghtija mill-Qorti tal-Appell nhar is-27 ta’ Gunju, 1955
fl-ismijiet Pio Bezzina vs Giacomo Galea®’ li:

52 Verbal a fol 50.

53 Rikors a fol 45 ef seq.

54 Ref. inter alia, il-pagna tan-nota a fol 331.
5% Kollez vol. XXXIX. i. 412.
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Pothier jiddefinixxi l-proprjeta' - 'll diritto di disporre di una cosa come
meglio pare, senza attentare ai diritti altrui, ne' alle legqi' (Introduction
Generale contumes, n. 100. Traite' du droit de domaine de propriete' n. 4)

[.]

Skond ir-rigur ta' dawn il-principji, id-dritt tal-proprijeta' huwa lez, jidifieri
mimsus bi hsara, meta jigi alterat, jigifieri meta jigi diminwit, sija jekk il-
proprjetarju jsofri f sahtu jew fil-kumditajiet tieghu, sija jekk il-mobbli jew
l-immobbli tieghu jigi deterjorat; fi ftit kliem, meta jsir attentat ghas-setgha
li I-proprjetarju ghandu fuq il-haga |[...]

L-awtur Ricci jispjega illi:

Il possesso [...] e" costituito da una condizione di fatto che la legge,
nell’interesse dell’ordine sociale, vuole sia rispettata. Nell'intento di
assicurare questo rispetto, essa accorda I’esercizio delle azioni possessorie, il
cui scopo e’ appunto quello di conservare o di ristabilire una condizione di
fatto che esige rispetto.>

Taht il-Kodic¢i Civili nostran, dawn l-azzjonijiet huma tnejn u cioe’:

i. l-azzjoni sabiex il-pussessur jinzamm fil-pussess f'kaz ta’ molestja;>”
u
ii. l-azzjoni ghar-radd tal-pussess f'kaz ta’ spoll.>

Fl-ewwel kaz l-attur li jkun gie disturbat fil-pussess jitlob li ma jibqghax
jigi mfixkel fit-tgawdija tal-haga proprjeta’ tieghu. Fit-tieni kaz jitlob li
jerga’ jitgieghed lura fl-istat li kien qabel ma gie mnezza bi vjolenza jew
bil-mohbi minn dak il-pussess.

L-awtur Borsari hekk ifisser id-distinzjoni bejn iz-zewg azzjonijiet:

Chi e’ molestato nel possesso puo” chiedere la manutenzione e chi e’ stato
spogliato del possesso puo’ chiedere la reintegrazione: in quel caso il possesso
si ritiene quantungue intorbidato dalla molestia, in questo il possesso e’
perduto.>®

56 Corso Teorico-Pratico di Diritto Civile, Vol.V # 92.
57 Artikolu 534, Kodici Civili.

58 Artikolu 535, Kodici Civili.

5% Comm. Cod. Civ. Vol. II # 1186.
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Sabiex l-atturi jirnexxu f'’kawza ta” molestja ta” dritt, kif jirrizulta li huwa
l-kaz odjern - tenut kont li I-molestja tista’ tkun kemm wahda ta” fatt kif
ukoll wahda ta’ dritt - “molestia di diritto”,%0 il-pozizzjoni korretta hija s-
segwenti:

il-molestja ta” dritt hija dik li jkollha bhala og$ett taghha pretensjoni fuq il-
proprjeta’ tal-haga, jew fuq kwalunkwe smembrament tal-proprjeta’ (per
ezempju, servitu’), jew anki fuq il-pussess fis-sens tal-kelma - liema
pretensjoni tikkostitwixxi offiza permanenti lill-proprjeta’ jew lill-pussess.

Fil-kaz odjern, gjaladarba 1-“molestja ta” dritt” kienet l-asserzjoni ta’
ezistenza ta’ servitu, l-azzjoni tallum hija spec¢ifikament l-actio negatoria li
l-elementi taghha huma illi:

i. l-attur huwa s-sid tal-proprjeta’, u ghalhekk ghandu favur tieghu
il-prezunzjoni li I-proprjeta’ hija hielsa minn kull servitu;

ii. il-konvenut ghamel “molestja ta” dritt” billi ezerc¢ita jedd ta” servitu
fuq il-proprjeta’ tal-attur; u

iii. lill-konvenut ma sehhlux juri illi fil-fatt ghandu bi dritt dik is-
servitu.6!

Ikkunsidrat Ulterjorment:

Dwar jekk Il-atturi humiex is-sidien tal-proprjeta’, u ghalhekk
ghandhomx favur taghhom il-prezunzjoni li I-proprjeta’ hija hielsa minn
kull servitu:

Dwar it-titolu taghhom fuq l-art minnhom deskritta fl-ewwel premessa
tar-rikors guramentat promotur taghhom, l-atturi ressqu l-kuntratt li bih
akkwista tali art huhom defunt Albert Sultana kif ukoll testment ta’, u
dikjarazzjoni causa mortis dwar, l-istess Albert Sultana.

60 Ref., inter alia, id-de¢izjoni moghtija mill-Qorti tal-Apell nhar il-5 ta” April, 1954 fl-ismijiet Giuseppe Caruana v. Carmelo
Caruana et liema decizjoni taghmel referenza ampja ghal kitbiet awtorevoli minn guristi bhal Troplong, Baudry, Ricci u
Fadda, fost ohrajn.
61 Ref. inter alia, id-decizjoni moghitja mill-Qorti tal-Appell nhar il-31 ta” Ottubru, 2014 fl-ismijiet Mifsud Bonnici Maria et
vs Attard Victor et.
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[I-kuntratt li bih akkwista l-art in mertu Albert Sultana huwa dak tal-1 ta’
Settembru, 2015 in atti Nutar Paul George Pisani fejn deher Albert Sultana
personalment u, mill-poter tal-konjugi John u Rose Spiteri, akkwista
porzjon art fi Triq tal-Bwier, fil-limiti tax-Xewkija, Ghawdex, tal-kejl ta’ cirka
hames mija u hamsa u ghoxrin metri kwadri (5625m.k.) u tmiss min-nofsinhar
mat-Trig tal-Bwier, lvant ma’ beni ta” Loreta Vella u tramuntana ma’ beni ta’
Gorg Galea o2

Tali art tidher li mbaghad thalliet mid-defunt Albert Sultana lill-atturi
hutu, ahwa germani Sultana permezz ta’ testment ta’ l-istess Albert tat-22
ta’” Ottubru, 2016 in atti Nutar Paul George Pisani.®® L-istess jidher
konfermat fid-dikjarazzjoni causa mortis dwar l-assi tal-istess Albert
Sultana maghmulha nhar it-22 ta” April, 2017 in atti wkoll tan-Nutar Paul
George Pisani.®

Gustament, izda, kemm fil-kontro-ezami tal-attur Edwin Sultana kif ukoll
fin-nota tal-osservazzjonijiet finali tal-konvenuti, l-avukat difensur tal-
konvenuti - tenut kont tan-natura tal-azzjoni esperita mill-atturi - ghamel
enfazi fuq it-titolu ta’ proprjetarji reklamat mill-atturi fuq l-art in mertu,
ossia; il-porzjon art fi Triq tal-Bwier, fil-limiti tax-Xewkija, Ghawdex, tal-
kejl ta’ ¢irka hames mija u hamsa u ghoxrin metri kwadri (525m.k.).%5

Ftali kontro-ezami, ghalhekk, l-attur Edwin Sultana, gie mistogsi jekk
ghamilx ricerka dwar testmenti li seta” ghamel huh Albert. Hawn
irrisponda minghajr tlaqliq li ricerka dwar testmenti m’ghamilx. Dwar
jekk huwiex ghalhekk cert jekk huh ghamilx xi testment iehor wara dak
iccitat minnhom atturi bhala li minnu gie ghandhom it-titolu ta” proprjeta’
fuq l-art in mertu mill-poter ta’ huh, zid biss li safejn jaf hu huh m’ghamilx
testmenti ohrajn. Mistogsi ulterjorment jekk, minkejja li huh miet kwazi
sena u xahar wara li xtara r-raba’ li ntirtet minnhom atturi,® ghamilx
ricerka dwar trasferiment li seta’ ghamel huh, irrisponda li tali ricerka
m’ghamilix l-anqgas.

62 Kopja awtentikata tal-kuntratt a fol 77 et seq.

6 Kopja awtentikata tat-testment a fol 75 ef seq.

¢ Kopja awtentikata tad-dikjarazzjoni a fol 79 et seq.

65 Ref.: traskrizzjoni tal-kontro-ezami a fol 204 sa 210. Ref. ukoll in-nota tal-osservazzjonijiet finali tal-konvenuti.

6 Terminu li jirrizulta mid-data tal-mewt ta’ Albert Sultana - konfermata bhala s-27 ta" Novembru, 2016 - ref. I-ewwl pagna
tad-dikjarazzjoni causa mortis a fol 79, u d-data tal-akkwist mill-istess Albert Sultana tal-art in mertu, li hija 1-1 ta” Settembru,
2015 skont I-att ta” akkwist a fol 77 et seq.
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Oltre mix-xhieda tat-tali attur, l-atti tal-process rigward din id-decizjoni
huma kompletament Zvestiti minn xi prova dwar il-finalita’ tal-atti li
fughom jistriehu l-atturi sabiex jaffermaw it-titolu taghhom fuq il-
proprjeta’ in mertu - titolu ta’ proprjetarji necessarju sabiex tirnexxi I-
azzjoni minnhom esperita.

Huwa ghaldagstant ¢ar li prova ahharija li I-atturi akkwistaw fil-fatt u fid-
dritt it-titolu tal-proprjeta’ in mertu li kien akkwista huhom Albert
Sultana u li allegatament wirtu minghandu ma tirrizultax.

Tali prova kienet tirrizulta biss kieku gew ezebiti r-ricerki kemm
testimentarji kif ukoll dwar trasferimenti referibbli ghall-istess Albert
Sultana. Huwa biss b’ezami tat-tali ricerki li din il-Qorti setghet
tikkonkludi li la kien hemm trasferiment tal-prorpjeta’” in mertu qabel il-
mewt ta” Albert Sultana u angas kien hemm xi testment iehor li ddispona
mill-istess proprjeta” b’'mod inkonsistenti ma” dak dikjarat mill-atturi.

Tant kif dikjarazzjoni unilaterali dwar dritt ta” passagg detto servitu” ma
tistax isservi bhala prova tal-ezistenza tal-allegata servitu’, wisq anqgas
tista dikjarazzjoni unilaterali dwar l-ezistenza ta’ titolu ta” proprjeta” tigi
meqjusa bhala prova suffi¢jenti minghajr konferma tal-finalita’ tal-atti
opportuni. Prova ta’ finalita” li f'azzjoni bhal dik ittentata mill-atturi
odjerni kienet tinkombi fughom atturi li naqqsu milli jaghmluha bil-mod
mehtieg, bl-ahjar prova skont il-ligi.

Oltre minn hekk, dment li I-konvenuti qajmu l-kwistjoni tan-necessita” ta’
prova dwar it-titolu pretiz mill-atturi gja fl-istadju bikri tar-risposta
guramentata taghhom,%” ma kien hemm ebda raguni ghalfejn l-atturi ma
indirizzawx din l-e¢¢ezzjoni fl-istadju opportun, ossia, wagqt il-gbir tal-
provi, kif hekk kien imiss lilhom li jaghmlu.

Jirrizulta ghalhekk 1i l-ewwel rekwizit ma giex sodisfacentement
ippruvat.

In mankanza tas-sodisfazzjon ta’ dan l-ewwel rekwizit, anqas huwa
necessarju ghal din il-Qorti tkompli bil-kunsiderazzjonijiet taghha dwar
it-tieni u t-tielet rekwiziti.

67 Ref. il-paragrafu sebgha (7) subinciz (a) tal-istess risposta.
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Minkejja dan, jinghad izda li jirrizulta kjarament mill-provi in atti li 1-
konvenuti ezercitaw fil-fatt dritt ta” passagg fuq il-proprjeta’ li l-atturi
jghidu li hija taghhom.

Dan mhuwiex ikkontestat tant li:

i. l-atturijikkontendu li dan sehh da parti tal-konvenuti tant li sa mill-
istadju bikri tar-rikors guramentat taghhom, specifikatament fil-
hames (5) premessa tal-istess rikors, jippremettu li ghal dawn I-
ahhar erba’” snin innutaw li xi persuni kienu qgieghdin jaccedi fl-art
taghhom b’xi vetturi u li, skont is-sebgha (7) premessa tar-rikors
guramentat taghhom, wara li ghamlu l-ghassa, sabu li tali persuni
kienu l-konvenuti, u;

ii. il-konvenuti anqas jinnegaw li huma a¢¢edew fuq l-art tal-atturi izda
jinsistu li dejjem kellhom u hekk ghad ghandhom id-dritt li jaccedu
ghar-raba’” taghhom mill-passagg fuq dak tal-atturi.

B’danizda li fil-fehma ta’ din il-Qorti tali ezercizzju ta’” dan id-dritt pretiz
mill-konvenuti ma jistghax jigi meqjus bhala molestja ta” dritt minghajr
ma gie ippruvat b’finalita” t-titolu pretiz mill-atturi fuq l-art in mertu.

Dwar imbaghad it-tielet rekwizit, ossia li lI-konvenuti juru illi fil-fatt
ghandhom bi dritt dik is-servitu ta” passagg, billi s-sid ghandu favur
tieghu l-prezunzjoni illi I-proprjeta” tieghu hija hielsa minn kull servitu,
huwa fuq il-konvenuti l-oneru li juru li tassew il-proprjeta’ taghhom
tgawdi tali servitu.

Li trid tara din il-Qorti huwa ghalhekk jekk il-konvenuti sehhilhomx
jeghelbu dan l-oneru.

Is-servitu ta” moghdija hija wahda mhux kontinwa% u ghalhekk tista’
tinholoq biss bis-sahha ta” titolu; ma tistax tinholoq bil-preskrizzjoni jew
bid-destinazzjoni ta’ sid ta’ zewg fondi,* sakemm ma tkunx ghall-uzu ta’

68 Artikolu 455(3), Kodici. Civili.
69 Artikolu 469(1), Kodici. Civili.
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fond li ma jkollox hrug iehor fuq it-triq pubblika, ghax f'dak il-kaz tista’
tinkiseb bil-preskrizzjoni ta’ tletin sena.”

Fil-kaz tallum il-konvenuti jsostnu li m’ghandhom ac¢¢ess minn imkien
iehor ghajr mill-passagg minn fuq l-art tal-atturi stante li l-artijiet
taghhom huma interkjuzi. Jzidu wkoll jghidu li 1-a¢¢ess taghhom minn
fuq l-art tal-atturi ilu hekk ghal ghexieren ta’ snin u f'kull kaz ghal” fuq
minn tletin sena.

Infatti, il-konvenuti Gorg u ibnu Joseph Galea baqghu konsistenti f'li
jixhdu li filwaqt li l-art taghhom ilha ghandhom xi ghoxrin (20) sena u
qabel kienet f'idejn certu Pawlu Cassar, maghruf bhala “tat-Tin” li kien
pulizija mix-Xewkija, Ghawdex, kemm huma kif ukoll l-istess Pawlu
Cassar dejjem accedew ghaliha minn fuq l-art tal-atturi. Dan mentri I-
konvenut l-iehor Emanuel Rapa xehed li huwa ilu jikri bi gbiela z-zewg
porzjonijiet art imsejha “ta” Psaila” fil-limiti ta” Ghajnsielem sa mill-1984
u jezebixxi kopja ta’ ircevuta ta’ hlas ta’ gbiela dwar dan.”? Xehed
ulterjorment li dejjem acceda ghal tali art tieghu mill-istess passagg li jigi
fuq l-art tal-atturi.

L-artijiet kemm tal-konvenuti Galea kif ukoll tal-konvenut Rapa gew
debitament identifikati minn ritratt mill-ajru ezebit ma’ affidavit tal-
konvenut Joseph Galea’”? u iehor ezebit mall-affidavit tal-konvenut
Emanuel Rapa.” Fuq l-istess ritratti lkoll indikaw ukoll il-passagg fuq I-
art tal-atturi li dwaru hija 1-lanjanza tal-istess atturi u li minnu jghidu li
dejjem a¢cedew ghar-raba’ taghhom.

Dwar imbaghad il-possibilita’ ta” access ghall-artijiet tal-konvenuti minn
x'imkien iehor oltre milli minn fuq l-art tal-atturi - kwistjoni li §ustament
tinkonbi lill-atturi sabiex jippruvawha - jinghad li filwaqt li 1-atturi jidhru
jittentaw jikkonvinc¢u lil din il-Qorti li 1-passagg tal-konvenuti jew minn
minnhom kellu dejjem ikun minn Triq ta’ Lambert, fejn l-atturi
addirittura jghidu li I-konvenuti jew minn minnhom bdew biss jghaddu
minn fuq taghhom mill-passagg li jizbokka fi Triq ta” Bwier stante li terzi
- ¢erti Zammit Haber jew nies f'isimhom li jikru minghandhom - ghalqu
l-passagg tal-konvenuti minn Triq ta” Lambert, din il-Qorti, meqjusa -

70 Artikolu 469(2), Kodici. Civili.
71 Ir¢evuta a fol 202.

72 Ritratt a fol 180.

73 Ritratt a fol 203.
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kredibilita” tax-xhieda tal-konvenuti Joseph Galea u Emanuel Rapa u dak
li jirrizulta mir-ritratti mill-ajru ezebiti minnhom mal-affidavits taghhom
kif hawn fuq inghad;”* tqies li tali access alternattiv ma jirrizultax
possibbli, oltre ghal-fatt li ma giex ippruvat a sodisfazzjon ta” din il-Qorti.

Oltre minn hekk, hekk kif anke jirrizulta mill-att ta” divizjoni tat-3 ta’
Marzu, 2005 in atti Nutar Paul George Pisani li bih, l-art issa tal-atturi giet
assenjata lill Salvina Pace,” l-istess Salvina Pace li bieghet tali proprjeta’
lil konjugi John u Rose Spiteri,”¢ 1-awturi fit-titolu ta” hu l-atturi Albert
Sultana;”” tali art issa tal-atturi kienet soggett ghal passag¢ bir-rigel minn
terzi. Dan tant li I-Avv. Dr. Miriam, Rapa, in rapprezentanza tar-Registru
tal-artijiet, xehdet li fl-ewwel applikazzjoni ghar-registrazzjoni tal-art in
mertu, li saret f1-2005, kien issemma passagg izda l-istess ma giex indikat
fuq il-pjanta b’dan li ¢-certitkat ma jinkludix notament dwaru.”

Dan - oltre wkoll ghar-ritratti mill-ajru ezebiti mix-xhud Mark Cini in
rapprezentanza tal-Awtorita’ tal-Ippjanar 1li juru l-ezistenza tat-tali
passagg fuq l-art tal-atturi”® - jista jitqies bhala konferma ulterjuri li
passagg kien hemm, u dan kien anke rikonoxxut f’kuntratt pubbliku.

Minkejja dan, izda, il-konvenuti, kemm mill-linja difensjonali mehudha
minnhom tul l-andament tal-proceduri kif ukoll fin-nota ta” I-
osservazzjonijiet finali taghhom, jidhru jistriehu fuq il-preskrizzjoni
trentennali ai termini tal-Artikolu 469(2) tal-Kodici Civili sabiex juru li
huma ghandhom dritt ghas-servitu ta” passagg.

L-Artikolu 469(2) ma jistax izda jkun applikabbli ghalihom u dan stante li
ex admissis, huma jzommu l-artijiet rispettivi taghhom b’titolu ta’
lokazzjoni, mhux b’titolu ta” proprjeta’ jew titolu iehor reali fuq il-fond.
Dan mentri 1-Artikolu 447 tal-istess Kodi¢i Civili jrid li servitu legali ta’
passagg tippresupponi f'minn jitlobha titolu ta’ proprjetarju.

L-awtur Pacific Manzoni fil-fatt jghid li:

74 Ritratti a fol 180 u a fol 203.

75 Ref. kopja tal-att a fol 39 et seq.

76 Ref. kopja tal-kuntratt ta” kompravendita’ a fol 35 et seq.
77 Ref. att ta” akkwist ta” Albert Sultana a fol 77 et seq.

78 Ref. ¢certifikat ta’ titolu a fol 86 et seq.

79 Ref. ritratti mill-ajru a fol 263 et seq.
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Le servitu’ legale... al contrario, non puo’ essere domandato dall-affittuario
e dal mezzaiuolo, perche non hanno un diritto reale sulla cosa.0

Din il-Qorti anqgas ma tista’ tinkwadra l-azzjoni attrici f'azzjoni
possessorja minn inkwilin kontra nkiwilin iehor ghall-harsien ta” servitu
personali ta’ passagg li jista anke jinholoq jew mill-volonta’ tas-sid
komuni ghaz-zewg fondi jew bl-operat ta” gabillotti-inkwilini nfushom -
servitu hekk msejha di servizio jew diritto di obbligazione jew modus
vivendi 8

Dan stante li 1-fatti f'dan il-kaz ma jispjegawx kif inholoq originarjament
id-dritt ta” passagg u lanqas jiddeterminaw li hemm sid komuni ghal-varji
porzjonijiet art tant 1li l-atturi jallegaw li huma proprjetarji tal-art
mizmuma minnhom mentri I-konvenuti jammettu li huma lkoll gabillotti.

Decide:

Ghal dawn il-motivi u peress illi l-atturi ma rnexxielhomx jippruvaw
sodisfacentement li jezistu r-rekwiziti mehtiega sabiex tirnexxi kawza
bhal din, it-talbiet taghhom ma jistghux jigu milqugha.

Ghalhekk din il-Qorti gieghda taqta” u tiddeciedi din il-kawza billi tichad
l-istess talbiet atturi, bl-ispejjez, inkluz dawk tad-digriet tad-9 ta” Marzu,
2022 li bih giet michuda t-talba ghar-revoka tal-mandat ta” inibizzjoni
maghmula mill-konvenuti, ikunu a karigu ta’ l-atturi.

(ft.) Dr. Brigitte Sultana
Magistrat

(ft.) Daniel Sacco

Deputat Registratur
Vera Kopja

Ghar-Registratur

80 Ref. ukoll id-de¢izjoni moghtija mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili nhar il-21 ta’ Frar, 1957 fl-ismijiet Salvatore Bonnici vs
Giuseppe Vassallo.

81 Ref. id-decizjonijiet mghotija mill-Qortit al-Appell nhar 1-10 ta” Ottubru, 1958 fl-ismijiet Antonio Bartolo vs Paul Vella
jew dik moghtija mill-istess QOrti nhar is-6 ta” Mejju, 1997 fl-ismijiet Maria Baldacchino vs Carmelo Grima et.
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