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QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar it-Tlieta, 15 ta’ Lulju, 2025.
Numru: 9

Appell Numru: 820/2019/1 AB

Lourdes sive Lou Vassallo u b’digriet tal-25 ta’ Gunju
2025 is-Soc¢jeta Azure NS Ltd ged tassumi l-atti tal-
kawza minflok I-attri¢i Lourdes sive Lou Vassallo
V.

Oliver Muscat u Alexandra Muscat

[I-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell tal-konvenuti Oliver u Alexandra
Muscat minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar is-27
ta’ Gunju, 2024, li biha ordnatilhnom sabiex iwettqu bosta xoghlijiet gewwa
hwejjighom fosthom dawk: (i) li jaghlqu t-twieqi li jaghtu ghal fuq xaft
mizmum flimkien mal-attrici; (ii) li jaghlqu l-aperturi, fethiet u twieqi, kif
ukoll Ii jnehhu I-gallariji li jaghtu ghal fuq il-parapett ta’ barra u I|-bitha ta’
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wara tal-attrici; (iii) li jifthu I-bokka tax-xaft ghall-arja billi jnehhu ventilatur
laterali li bhalissa qieghed ixekkel id-dhul tal-arja ghal gewwa I-istess xatft;
u (iv) li jzidu I-gholi tal-hitan tat-terrazzini li jinsabu fl-ahhar sulari tal-
blokka, li jaghtu ghal fuq il-proprjeta tal-attri¢i, u dan fil-livell ta’ metru u
tmenin ¢entimetru. Barra minn hekk, il-konvenuti gew ukoll ikkundannati
sabiex ihallsu lill-attrici s-somma ta’ €11,334.56, bhala kumpens ghall-
hsarat li garrbet gewwa hwejjigha, b’konsegwenza tal-izvilupp imwettaq

mill-istess konvenuti.

Dahla

2. B’rikors mahluf imressagq fit-23 ta’ Awwissu, 2019, I-attri¢i Lourdes
Vassallo stqarret li hija s-sidt ta’ terran gewwa Triq il-Mizura fis-Swieqi,
filwaqt li I-konvenuti huma s-sidien ta’ mezzanin li fparti minnu jinsab fuq
bicca mill-arja tal-fond taghha, u fbi¢ca ohra jinsab biswit il-proprjeta

taghha.

3. Fissret li I-hitan ta’ barra ta’ dawn il-proprjetajiet ma jaghtux ghal
fuq trig pubblika, u min-naha ta’ quddiem dawn jaghtu ghal fuq parapett
li huwa proprjeta taghha, filwaqt li min-naha ta’ wara jaghtu ghal fuq bitha

li hija wkoll taghha.

4. lImentat li waqt li gew biex jizviluppaw I-arja tal-fond proprjeta

taghhom, il-konvenuti wettqu bosta tibdiliet minghajr il-kunsens taghha,
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fosthom billi: (i) nehhew madum tat-tegole minn fuq pett li parti minnu
jaghti ghal fuq il-bieb taghha; (ii) bnew gallariji godda fug zewg sulari fuq
il-facc¢ata ta’ barra li jnarsu ghal fuq il-parapett taghha, kif ukoll fethu twieqi
godda; (iii) bnew disa’ terrazzini fuq il-fa¢cata ta’ wara li jharsu lejn il-bitha
taghha; (iv) nagsu milli jtellghu opramorta skont kif mitlub mil-ligi, fil-bjut
u t-terrazzini I-godda; (v) ghollew il-hitan tax-xaft b’tali mod Ili I-kmamar
tal-banju taghha spi¢¢aw kwazi minghajr arja, u fethu wkoll twiegi jodda
ghal gewwa dak ix-xaft; (vi) gabbdu I-bini I-gdid mal-katusi u mas-sistema

komuni tad-dranagg; u (vii) nehhewlha t-tank tal-ilma li kellha fuq il-bejt.

5. Kemm minhabba fhekk, kif ukoll fug I-ilment li waqt li kienu
ghaddejjin bix-xoghlijiet ta’ bini, il-konvenuti wettqu bosta hsarat gewwa
hwejjigha, I-attrici Lourdes Vassallo, ressqget din il-kawza li biha talbet lill-

Ewwel Qorti sabiex:

«1. Tiddikjara u tiddeciedi li I-konvenuti bil-kostruzzjoni minnhom ezegwita
fuq l-arja sovrastanti I-fond 102, bl-isem ‘Justlu’, fi Triq il-Mizura s-Swieqi,
a sua volta, sovrastanti il-fond 104, bl-isem ‘Soleado’ fi Triq il-Mizura s-
Swiedi, di proprjeta tal-attri¢i, abbuzivament u illegalment ghamlu aperturi,
fethat, twieqi, gallariji u terrazzini xi whud in toto, u xi ohrajn in parti jaghtu
direttament fuq il-fond di proprjeta tal-attri¢i, u b’hekk I-istess fond tal-attri¢i
gie mghobbi b’servitujiet li ma kinux jezistu qabel.

2. Tiddikjara u tiddeciedi, li I-konvenuti bil-kostruzzjoni minnhom ezegwita
fuq l-arja sovrastanti I-fond 102, bl-isem ‘Justlu’ fi Triq il-Mizura s-Swieqi,
a sua volta, sovrastanti I-fond 104 bl-isem ‘Soleado’ fi Triq il-Mizura s-
Swiedi, di proprjeta tal-attrici, abbuzivament u illegalment ghamlu aperturi,
fethiet u twieqi li ma kinux jezistu qabel, liema aperturi, fethiet, u twieqi
Ikoll jaghtu direttament go xaft komuni i tieghu [-attrici hija
komproprjetarja, u b’hekk Il-istess xaft komuni gie mghobbi b’servitujiet li
ma kinux jezistu qabel;

3. Tiddikjara u tiddeciedi i I-konvenuti bil-kostruzzjoni minnhom ezegwiti
fuq l-arja sovrastanti I-fond 102, bl-isem ‘Justlu’ fi Triq il-Mizura s-Swieqi,
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sua volta sovrastanti |-fond 104 bl-isem ‘Soleado’, fi Triq il-Mizura s-
hija komproprjetarja, liema xaft permezz ta’ twieqi kien inter alia intiz ghall-
ventilazzjoni taz-zewgt ikmamar tal-banju fil-propjeta tal-attrici u b’hekk
gie li z-Zzewgt ikmamar tal-banju fil-propjeta tal-attrici issa gew
insufficjentement ventilati;

4. Tiddikjara u tiddeciedi li I-hitan tal-bjut ossia terrazzini fl-ahhar sular tal-
blokk ta’ appartamenti 102, bl-isem ‘Justlu’ fi Triq il-Mizura s-Swieqi, a sua
volta, sovrastanti I-fond 104, bl-isem ‘Soleado’ fi Triq il-Mizura s-Swieqi di
propjeta tal-attrici, liema hitan iharsu fuq il-proprjeta tal-attrici, mhux tal-
gholi, hxuna u I-materjal rikjest mil-ligi;

5. Tiddikjara u tiddeciedi li I-konvenuti bil-kostruzzjoni minnhom ezegwita
fuq l-arja sovrastanti I-fond 102 bl-isem ‘Justlu’ fi Triq il-Mizura s-Swieqi, a
sua volta sovrastanti I-fond 104 bl-isem ‘Soleado’fi Triq il-Mizura s-Swieqi,
di proprjeta tal-attri¢i, abbuzivament u llegalment ghabbew u ziedu fuq I-
uzu tal-katusi komuni u sistema ta’ dranagg originali, liema sistema
komuni originali ma kinitx intiza ghal daqgstant uzu u [in]fluss ta’ ilma u
materjal stante li dawn il-katusi u sistema originali tgeghdu bl-intenzjoni u
uzu ta’ terran u mezzanin meta issa I-binja intiera giet tikkonsisti fhafna
aktar binjiet u sulari;

6. Tiddikjara u tiddeciedi li qabel ix-xoghlijiet ta’ kostruzzjoni ezegwiti mill-
konvenuti fuq is-saqaf ossia pett li jisporgi fuq il-bieb ta’ barra tal-attrici, I-
istess attrici kellha madum tat-tegole, liema madum tat-tegole tnehhew u
ma regghux gew ri-installati;

7. Tiddikjara u tiddeciedi illi gabel ix-xoghlijiet ta’ kostruzzjoni ezegwiti mill-
konvenuti, l|-attrici kellha fuq il-bejt tal-fond tal-konvenuti 102 bl-isem
Justlu’, fi Trig il-Mizura s-Swieqi, inter alia tank tal-ilma bis-sistema ta’
pajpijiet tal-ilma konness minn u ghall-proprjeta tal-attrici, liema tank tal-
ilma u s-sistema ta’ pajpijiet tal-ilma konnessi minn u ghall-proprjeta tal-
attrici thehhew u ma regghux gew ri-installati;

8. Tiddikjara u tiddeciedi li minhabba x-xoghlijiet ta’ kostruzzjoni ezegwiti
mill-konvenuti fuq l-arja sovrastanti il-fond 102 bl-isem ‘Justlu’ fi Triq il-
Mizura s-Swieqi, a sua volta sovrastanti I-fond 104, bl-isem ‘Soleado’ fi
Triq il-Mizura s-Swieqi di proprjeta tal-attrici, I-attri¢i sofriet danni;

9. Tikkundanna lill-konvenuti sabiex fi zmien qasir u perentorju li jigi lilhom
prefiss minn din I-Onorabbli Qorti ghal tali iskop, jaghmlu dawk ix-xoghlijiet
kollha necessarji okkorrendo taht is-supervizjoni u d-direzzjoni ta’ perit
tekniku nominat, sabiex jinghalqu b’'mod permanenti I-aperturi, fethiet u
twieqi u jnehhu I-gallariji jew terrazzini u sporgenzi ohra li saru mill-
konvenuti fl-izvilupp tal-arja taghhom sovrastanti il-fond 102 bl-isem
‘Justlu’ Triq il-Mizura s-Swieqi liema aperturi, fethiet, twieqi u gallariji u jew
terrazzini u sporgenzi ohra jaghtu ghal fuq il-parapett u I-bitha tal-fond
sottostanti 104, bl-isem ‘Soleado’ fi Triq il-Mizura s-Swieqi, proprjeta tal-
afttrici;
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10. Tikkundanna lill-konvenuti sabiex fi zmien qasir u perentorju li jigi
lilhom prefiss minn din |-Onorabbli Qorti ghal tali skop jaghmlu dawk ix-
xoghlijiet kollha necessarji, okkorrendo taht is-supervizjoni u d-direzzjoni
ta’ perit tekniku nominat, sabiex jinghalqu b’mod permanenti |-aperturi,
fethiet u twieqi li saru mill-konvenuti fl-izvilupp tal-arja taghhom sovrastanti
il-fond 102, bl-isem ‘Justlu’ fi Triq il-Mizura is-Swieqi liema aperturi, fethiet
u twieqi jaghtu ghal fuq xaft komuni li tieghu I-attri¢i hija komproprjetarja;

11. Tikkundanna lill-konvenuti sabiex fi zmien qasir u perentorju li jigi
lilhom prefiss minn din I-Onorabbli Qorti ghal tali iskop, biex jaghmlu dawn
ix-xoghlijiet kollha necessarji, okkorrendo taht is-supervizjoni u d-
direzzjoni ta’ perit tekniku nominat, sabiex jigi permanentement eliminat
n-nuqqas ta’ ventilazzjoni fix-xaft komuni Ii tieghu I-attrici hija
komproprjetarja, liema ventilazzjoni hija ne¢essarja ghaz-zewgt ikmamar
tal-banju fil-proprjeta tal-attrici 102 bl-isem ‘Justlu’ fi Triq il-Mizura is-
Swieqi;

12. Tikkundanna lill-konvenuti sabiex fi zmien qasir u perentorju li jigi
lilhom prefiss minn din I-Onorabbli Qorti ghal tali skop, jaghmlu dawk ix-
xoghlijiet kollha necessarji okkorrendo taht is-supervizjoni u d-direzzjoni
ta’ perit tekniku nominat, sabiex il-hitan tal-bjut ossia terrazzini fl-ahhar
sular tal-blokk ta’ appartamenti 102, bl-isem ‘Justiu’, fi Triq il-Mizura is-
Swieqi, a sua volta, sovrastanti I-fond 104 bl-isem ‘Soleado’ fi Triq il-
Mizura is-Swieqi, di propjeta tal-attrici, liema hitan iharsu fuq il-proprjeta
tal-attrici jinbnew bl-gholi, hxuna u bil-materjal rikjest mil-/igi;

13. Tikkundanna lill-konvenuti sabiex fi zmien qasir u perentorju li jigi
lilhom prefiss minn din I-Onorabbli Qorti ghal tali skop, jaghmlu dawk ix-
xoghlijiet kollha necessarji, okkorrendo taht is-supervizjoni u d-direzzjoni
ta’ perit tekniku nominat, sabiex jigi permanentement eliminat il-piz li bih
ittaqqlet is-sistema ta’ dranagg li biha huwa moqdi il-fond attrici 104 bl-
isem ‘Soleado’ fi Triq il-Mizura s-Swieq;

14. Tikkundanna lill-konvenuti sabiex fi zmien qasir u perentorju li jigi
lilhom prefiss minn din I-Onorabbli Qorti ghal tali skop, okkorrendo taht is-
supervizjoni u d-direzzjoni ta’ perit tekniku nominat, iqieghdu fuq is-saqaf
ossia pett li jisporgi fuq il-bieb ta’ barra tal-attrici fil-fond 104 bl-isem
‘Soleado’ fi Triq il-Mizura s-Swieqi, madum tat-tegole simili ghal dak diga
ezistenti qabel ir-rimoss tal-istess madum fil-kors tax-xoghlijiet ta’
kostruzzjoni ezegwiti mill-konvenju ftit fuq l-arja sovrastanti il-fond 102 bl-
isem ‘Justlu’ fi Triq il-Mizura is-Swieqi;

15. Tikkundanna lill-konvenuti sabiex fi zmien qasir u perentorju li jigi
lilhom prefiss minn din I-Onorabbli Qorti ghal tali skop okkorrendo taht is-
supervizjoni u d-direzzjoni ta’ perit tekniku nominat, iqgieghdu fuq il-bejt tal-
fond tal-konvenuti 102 bl-isem ‘Justlu’ fi Triq il-Mizura s-Swieqi, tank tal-
ilma bis-sistema ta’ pajpijiet tal-ilma konness minn u ghall-proprjeta tal-
attrici 104 bl-isem ‘Soleado’ fi Triq il-Mizura is-Swieqi, simili ghal dak diga
ezistenti gabel ir-rimoss tal-istess tank tal-ilma u pajpijiet tal-ilma konness
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minn u ghall-proprjeta tal-attrici, fil-kors tax-xoghlijiet ta’ kostruzzjoni
ezegwiti mill-konvenuti fuq I-arja sovrastanti il-fond 102, bl-isem ‘Justlu’ fi
Triq il-Mizura, is-Swieq;

16. Tiddikjara u tiddeciedi li I-konvenuti huma responsabbli ghad-danni
kollha sofferti mill-attri¢i, minhabba fix-xoghlijiet ta’ kostruzzjoni ezegwiti
mill-konvenuti fuq l-arja sovrastanti |-fond 102 bl-isem ‘Justiu’ fi Triq il-
Mizura s-Swieqi, a sua volta, sovrastanti I-fond 104 bl-isem ‘Soleado’ fi
Triq il-Mizura is-Swieqi, di proprjeta tal-attrici;

17. Tillikwida I-istess danni sofferti mill-attrici okkorrendo b’opera ta’ periti
nominati;

18. Tikkundanna lill-konvenuti jhallsu d-danni hekk likwidati favur |-attrici;

19. Fin-nuggas ta’ ezekuzzjoni da parti tal-konvenuti fit-terminu lilhom
hekk prefiss, tawtorizza lill-attrici taghmel hija stess I-imsemmija xoghlijiet,
ghas-spejjez tal-konvenuti, taht is-supervizjoni u d-direzzjoni tal-perit
tekniku nominat ghal dan I-iskop;

B'rizerva ghal kull azzjoni ohra spettanti lill-attrici.

Bl-ispejjez komprizi dawk tal-protest gudizzjarji numru tal-11 ta’ Settembru
2017, u tal-ittra legali tat-8 ta’ Mejju 2018, u tas-16 ta’ Mejju 2018, u bl-
imghaxijiet legali. »

6. Bi twegiba mahlufa tat-2 ta’ Ottubru, 2019, il-konvenuti Oliver u

Alexandra Muscat lagghu ghall-kawza b’dawn |-e¢cezzjonijiet:

«1. llli I-attrici ghandha tipprova t-titlu taghha fuq il-fond 104, Triq il-Mizura,
Swieqi.

2. llli t-talbiet attrici ghandhom jigu michuda galadarba bix-xoghlijiet
maghmula mill-esponenti fil-proprjeta tieghu mhux qieghed jikkawza I-
ebda introspezzjoni u/jew jaggrava s-servitujiet ezistenti.

3. llli inoltre t-talbiet attrici fejn dawn jikkoncernaw il-ftuh ta’ twieqi, gallariji
u aperturi ohra fuq in-naha ta’ barra tal-fond huma infondati fil-fatt u fid-
dritt galadarba ai termini tal-Artikolu 426 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta,
I-esponenti ghandu I-jedd illi jiftah aperturi fuq il-fac¢ata basta dawn ma
jinfluwixxux fuq I-istabbilta tal-binja.

4. llli fkull kaz ma hemm I-ebda introspezzjoni ghal fuq il-parapett li jinsab
fuq it-triq galadarba huwa vizibbli facilment ghal kull min jghaddi mit-triq u
ghalhekk ma diet ikkreata jew aggravata l-ebda servitu u dan kif
ikkunsidrat mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-kawza Joseph Camilleri v.
Adrian Farrugia deciza fil-14 ta’ Dicembru, 2012, u fil-mandat Alan
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Abdilla et v. Wayne McKay et deciz fit-23 ta’ Mejju 2019, u kif ser jigi
ppruvat waqt it-trattazzjoni tal-kawza.

5. Illli ghar-rigward tax-xaft u tal-katusi tal-ilma u dranadg, dawn huma
proprjeta komuni bejn il-partijiet u ghalhekk l-esponenti ai termini tal-
Artikolu 491 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta ghandu d-dritt illi jaghmel
uzu tal-proprjeta komuni galadarba huwa qieghed juza I-istess proprjeta
komuni skont id-destinazzjoni taghha u mhuwiex icahhad lir-rikorrenti mill-
uzu tal-istess proprjeta komuni.

6. llli ghar-rigward tal-katusi I-esponenti ma ggrava bl-ebda mod s-servitu
ezistenti galadarba I-katusi inkwistjoni huma tali li jifilhu I-uzu mill-ambjenti
kollha mibnija u dan kif ser jigi kkonstatat waqt it-trattazzjoni tal-kawza u
konsegwentement I|-esponenti kellu d-dritt igabbad mal-istess katusi
inkwantu huwa komproprjetarju taghhom.

7. llli 1-esponenti inkwantu komproprjetarju tax-xaft kellu d-dritt jaghmel
uzu minnu, u inoltre I-binja inkwistjoni giet mibnija skont il-ligijiet tas-sanita
u ligijiet ohra vigenti kif ukoll skont il-permessi mahruga mill-PA, u
ghalhekk m’huwiex minnu i r-rikorrenti qieghda tigi mc¢ahhda mill-
ventilazzjoni fil-kmamar tal-banju taghha, imma hija ghandha I-
ventilazzjoni rikjesta mil-/igi.

8. llli inkwantu proprjeta komuni, I-esponenti ghandu I-jedd jiftah twieqi
godda fix-xaft komuni.

9. llli Fkull kaz il-kamra tal-banju mhijiex megjusa habitable room ai termini
tal-ligi sanitaria u ai termini tal-policies vigenti u ghalhekk
lill-esponenti milli jibni sulari ohra fuq [il-Jproprjeta tieghu u/jew jimponi li I-
bini jkun irtirat lura u dan kif ser jigi ppruvat waqt it-trattazzjoni tal-kawza.

10. F’kull kaz m’huwiex minnu li giet imnaqqsa I-ventilazzjoni fil-kmamar
tal-banju kif allegat.

11. llli ghar-rigward tat-terrazzin fuq l-oghla sular, ossia I-penthouse, dan
ihares ghal fuq it-triq u ghalhekk ukoll ma hemm I-ebda introspezzjoni
u/jew aggravament ta’ servitu.

12. llli ma giet aggravata I-ebda servitu u/jew gew kostitwiti servitujiet
godda, galadarba qabel I-izvilupp I-esponenti kellhom access dirett ghall-
fuq il-bejt u ghalhekk il-fond sovrastanti kellu favurih is-servitu ta'
introspezzjoni li bl-ebda mod ma diet aggravata, anzi se mai giet
imnaggsa bil-bini tat-twieqi.

13. llli fkull kaz u minghajr pregudizzju ghall-premess, galadarba I-fondi
tal-partijiet gew mibnija flimkien originarjament, u galadarba I-bini tal-bitha
sottostanti hija imposta mil-ligijiet sanitarji mhux biss ghall-uzu u tgawdija
tal-fond sottopost imma wkoll sabiex taghti I-arja u dawl lill-fond sovrapost,
il-fond tal-esponenti, u kull ambjent ulterjuri mibni fuqu igawdi servitu ta’
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arja u dawl fuq I-istess bitha u ghalhekk igawdu servitu legali fuq il-fond
sottostanti u dan kif ser jigi ppruvat waqt it-trattazzjoni tal-kawza.

14.1lli bl-impozizzjoni tal-ligijiet sanitarji li fond sottostanti irrid ikollu bilfors
bitha ghall-arja u dawl giet ikkreata servitu legali fuq I-istess fond, b’dan
illi kull fond sovrapost ghandu d-dritt jirievi I-arja u d-dawl minn fuq I-
istess fond.

15. llli I-esponenti ma kkawza I-ebda hsara jew danni fil-fond proprjeta tar-
rikorrenti u dan Kif ser jigi ppruvat waqt it-trattazzjoni tal-kawza.

16. llli ghar-rigward tat-tegole, dan tnehha bl-awtorizazzjoni u
konsapevolezza tal-attrici ghaliex kien fl-interess taghha tant li I-esponenti
bix-xoghlijiet maghmula sebbah il-faccata inkwistioni u dan kif ser jigi
ppruvat wagt it-trattazzjoni tal-kawza.

17. 1lli r-rikorrenti tul ix-xoghlijiet kollha gatt ma acc¢ennat jew ilmentat fuq
il-bini li kien qieghed jigi zviluppat, ghajr li stenniet sakemm effetivament
l-esponenti kien lest bil-progett shih, u dan kif ser jigi ppruvat waqt it-
trattazzjoni tal-kawza.

18. Salv ec¢cezzjonijiet ulterjuri.»

7. B’sentenza moghtija fis-27 ta’ Gunju, 2024, I-Ewwel Qorti qatghet
din il-kawza billi: (i) ¢ahdet I-e¢cezzjonijiet kollha tal-konvenuti ghajr ghall-
dawk bin-numru hamsa u sitta; (ii) ¢ahdet il-hames, is-sitt, it-tlettax u I-
erbatax-il talba tal-attrici dwar I-uzu tas-sistema tad-dranagg komuni u
tnenhhija tat-tegole; (iii) zammet lura milli tiddeciedi s-seba’ u I-hmistax-il
talba b’rabta mat-tnehhija tat-tank tal-ilma; u (iv) lagghet il-bgija tat-talbiet

tal-attri¢i Lourdes Vassallo.

8. B’konsegwenza ta’ dan I-Ewwel Qorti kkundannat lill-konvenuti
sabiex fi zmien qasir ta’ mhux iktar minn erba’ xhur jaghmlu dawk ix-
xoghlijiet kollha mehtiega taht I-indukrar tal-Perit Godwin Abela, halli: (i)
jinghalqu ghalkollox I-aperturi, fethiet u twieqi, kif ukoll jitnehhew kull

sporgenzi, gallariji, jew terrazzini li jaghtu ghal fuq il-parapett u I-bitha tal-
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attri¢i; (ii) jaghlqu ghalkollox I-aperturi, fethiet u twieqi li jaghtu ghal fuq ix-
xaft komuni, li saru mill-konvenuti waqt l-izvilupp tal-arja tal-fond
taghhom; (iii) tithnehha n-nuqqgas ta’ arja fix-xaft komuni «billi jigi miftuh u
Jitnehha kwalunkwe ghata jew ostaklu ghall-ac¢ess ghall-arja fix-xaft»; u
(iv) jibnu opramorta fil-hitan tat-terrazzini fl-ahhar sulari tal-blokka ta’
appartamenti li jaghtu ghal fuq il-proprjeta tal-attri¢i, u dan fl-gholi ta’

metru u tmenin ¢entimetru kif ukoll bi hxuna u materjal kif mitlub mil-ligi.

9. Barra minn hekk, I-Ewwel Qorti kkundannat ukoll lill-konvenuti
sabiex ihallsu lill-attri¢i s-somma ta’ €11,334.56 bhala danni, flimkien mal-

ispejjez kollha tal-kawza.

10. Ir-ragunijiet li wasslu lill-Ewwel Qorti ghal din id-decizjoni huma

dawn li gejjin:

«Kunsiderazzjonijiet tal-Qorti fuq it-talbiet, il-provi u r-relazzjoni
peritali

a. L-ewwel hames talbiet kif dedotti — dwar dikjarazzjoni li I-intimati
aggravaw il-fond tar-rikorrenti.

50. Jibda biex jinghad li, mill-kuntratt tal-akkwist tal-24 ta' Lulju 1991, meta
r-rikorrenti akkwistat il-fond maisonette, fi Trig il-Mizura Swieqi, kien
hemm miktub hekk:

«The ground floor maisonette underlying property of vendor nomine or
his successor in title, having a back garden and a separate entrance in
Trig il-Mizura, |-lbragg limits of Saint Julians/Birkirkara, which
maisonette is without number and to be called Soleado and it is
bounded on the East by the said street and on all the other points of the
compass by property of vendor nomine or his successors in title, having
in common with the overlying maisonette the drains and the drainage
system that pass through a common shaft and it suffers all the
servitudes resulting from its position, having the right to install a
television aerial and a water tank on the roof of the overlying maisonette
and right of access during the day for purposes of maintenance and
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repairs of the said commaodities, with all its rights and appurtenances.»

51. Minn dan johrog car, Ii r-rikorrenti akkwistat il-maisonette inkwistjoni
bis-servitujiet kollha rizultanti hekk kif indikat fl-istess klawsola tal-kuntratt.

52. Din il-Qorti hadet konjizzjoni tal-kopji tal-permessi esibiti fir-rigward tal-
kostruzzjoni li saret fuq il-fond sovrastanti ghal dak tar-rikorrenti liema
dokumenti jinsabu esibiti fol 43 et sequitur. Din il-Qorti hadet konjizzjoni
wkoll ta’ dak ikkonstatat mill-Perit Tekniku Godwin Abela meta qal i I-
kostruzzjoni li saret mill-intimati saret skont il-permessi tal-Awtorita tal-
Ippjanar. Madankollu, kif espress fil-gurisprudenza dan ma jimpingix fuq
il-fatt li I-fond tar-rikorrenti gie mghobbi b’servitujiet li ma kinux jezistu fil-
mument meta sar il-kuntratt li bih akkwistat il-fond de quo.

53. Ghalkemm il-Perit Tekniku ma dahalx fl-aspett legali huwa kien car fil-
konkluzjonijiet tieghu. Dwar I-ewwel erba’ talbiet, sostna li I-aperturi u I-
gallariji godda ma kinux irtirati gewwa mil-linja tal-faccata originali. L-istess
gara fix-xaft intern fejn infethu aperturi godda fil-livelli tas-sulari I-godda
mibnija. Fir-rigward tal-hames talba, il-perit tekniku kkonkluda wkoll li mill-
access li sar kien jidher li I-intimati kkomunikaw il-katusi tal-ilma u tad-
dranagg mas-sistema ezistenti li kienet tghaddi minn taht |-art tal-fond tar-
rikorrenti.

54. Mir-ritratti esibiti fir-rapport tekniku tal-Perit Godwin Abela, fol 135, gie
pprecizat li I-gallariji fug wara kif inhuma llum bir-railings tal-aluminium
huma kollha alineati vertikalment u I-godda ma humiex. Inoltre, jidher ¢ar
ukoll li I-gallariji godda fuq il-faccata gew sporguti aktar il barra minn dawk
originali, u gew aktar wiesgha dan b’tali mod li gew jisporgu fuq il-parapett
proprjeta tar-rikorrenti li jinsab biswit il-bankina pubblika.

55. F'dan il-kuntest, huwa rilevanti hafna dak deciz fl-appell civili fl-ismijiet
Flavia Aquilina et v. John Borg et fil-15 ta’ Gunju 2023 u li r-rikorrenti
irreferiet ghaliha fit-trattazzjoni, fejn inghad:

[...]

56. Kif tajjeb sottolinjat mill-avukat difensur tar-rikorrenti fit-trattazzjoni,
f'dan il-kaz, jinghad b’mod esplicitu, li ma jistax ikun hemm sporgenzi ta’
dan it-tip fuq parapett li jappartjeni lir-rikorrenti ghalkemm I-isporgenzi
jkunu saru fhaijt li taghti ghal triq pubblika. Galadarba I-hajt Ii jaghti ghat-
trig pubblika inkwistjoni jaghti ghal fuq parapett appartenenti u proprjeta
tar-rikorrenti, |-intimati ma setghu bl-ebda mod jghabbu b’servitujiet il-
propjeta tar-rikorrenti. Illi sabiex il-gallariji I-godda fuq il-fac¢ata tal-bini
kostruwit mill-intimati ma jaggravawx il-parapett u I-proprjeta tar-rikorrenti,
dawn il-gallariji ma setghux jigu mibnija b’mod li jisporgu daqshekk il barra
kif indikat a fol 135, izda jekk xejn kellhom ikunu irtirati aktar ’il gewwa.
Dan sabiex jigu rispettati d-dispozizzjonijiet tal-ligi msemmija izjed il fuq,
kif ukoll il-gurisprudenza tal-Qorti tal-Appell ¢itata.

57. Dwar il-kwistjoni tat-twieqi miftuha fuq il-bitha tar-rikorrenti u t-twieqi
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miftuha fix-xaft, din il-Qorti tara tixbih kbir ma’ dak Ii gie deciz fl-appell Civili
David Farrugia v. Is-socjeta Spot On Gypsum Limited (C17199); u
b’digriet tas-26 ta’ Jannar u tat-12 ta’ Lulju, 2021, gew kjamati fil-
kawza Christian Abela, Melanie Abela, Clinton Abela, Amanda Abela,
Dominic Abela u Mary Abela, deciz nhar il-25 ta’ Jannar, 2023 [...]

[...]

59. Din il-Qorti ma ssibx raguni ghaliex il-konkluzjonijiet perit tekniku
m’ghandhomx jigu adottati. Ghalhekk, din il-Qorti sejra taderixxi
pjenament ma’ mizuri suggeriti mill-Perit Tekniku fir-relazzjoni tieghu.
Wara li saret il-perizja teknika mill-Perit Godwin Abela, u saru I-mistogsijiet
in eskussjoni lilu, il-pozizzjoni tal-Perit Tekniku baqghet I-istess.
Ghalkemm il-Qorti mhix marbuta i tacCetta |-konkluzjonijiet ta’ perit
tekniku kontra I-konvinzjoni taghha, «dictum expertorum numquam transit
in rem judicata», dan ma ffissirx pero li I-Qorti dan tista’ taghmlu b’mod
legger jew kapriccuz. Kemm-il darba il-Qorti ma timxix fuq ir-relazzjoni tal-
perit tekniku hija ghandha tkun ben informata li jezistu ragunijiet gravi
sabiex ipoggu fid-dubju l-opinjoni teknika lilha sottomessa.

60. Fil-vertenza in ezami, jirrizulta manifestament ¢ar mir-ritratti esibiti fol
136 u fol 136 (sic!), fir-rigward ta’ aperturi gdida (sic!) miftuha fix-xaft intern
sular gdid li gie mibni u kostruwit mill-intimati u jidher ukoll ix-xaft kif gie
estiz il-fuqg mghotti bil-ventilaturi laterali. Jidher ukoll Ii t-terrazzin fil-livell
tal-penthouse bir-railings tal-aluminjum u t-tankijiet tal-ilma godda
maqieghda mill-intimati.

[..]

65. Fid-dawl ta' dawn il-fatti u provi, din il-Qorti ser tghaddi biex tilqa'
I-ewwel erba’ talbiet tar-rikorrenti flimkien mal-korrispondenti disa’,
ghaxar, hdax u tnax-il talba kif dedotti, filwaqt li tichad il-hames u I-
korrispondenti tlettax il-talba u b’hekk tilga’ limitatament il-hames u
s-sitt eccezzjoni tal-intimati.

[.]

d. It-tmien, sittax, sbatax u tmintax il-talba tar-rikorrenti dwar ir-
responsabbilta ghall-hsarat kagunati u likwidazzjoni tad-danni.

76. Fit-tmien talba r-rikorrenti tippremetti li I-fond propjeta taghha garrab
danni konsegwenza tax-xoghol ta’ kostruzzjoni ezegwit mill-intimati.
Ghalhekk konsegwentement, fis-sittax-il talba ged titlob lil din il-Qorti
tiddikjara i l-intimati huma responsabbli ghad-danni kollha sofferti fil-
proprjeta tar-rikorrenti minhabba xoghlijiet ta’ kostruzzjoni ezegwiti mill-
intimati fug |-arja sovrastanti il-fond taghhom 102 ‘Justlu’ fi Triq il-Mizura
s-Swieqi.

77. 1l-Perit Tekniku fil-konkluzjonijiet peritali tieghu rrelatata dwar sinjali
tac-caqliq f'hajt portanti u tixrib tal-hajt u tfarfir tal-kisi u zebgha, fejn jidhru
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wkoll konsenturi fil-hitan, sinjali ta’ tixrib fil-hitan, u tbajja’ ta’ moffa rizultanti
minn ingress ta’ ilma fis-saqaf, kif rapportat fir-ritratti tar-rapport fol 133 u
134, minn fejn jirrizulta wkoll ritratt ta’ ksur fil-madum tal-kamra tal-banju.

78. Dawn il-fatti jinsabu korroborati wkoll fil-rapport tal-Perit Patrick
Camilleri u fir-ritratti esibiti fol 161 et sequitur. Ghalhekk, jinsab ippruvat
ghas-sodisfazzjon tal-Qorti li I-fond tar-rikorrenti sofra hsarat minhabba I-
kostruzzjoni ezegwita mill-intimati, inkluz kawza ta’ingress u perkolazzjoni
tal-ilma.

79. L-Artikolu 1045(1) tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta' Malta jghid:

«ll-hsara li I-persuna responsabbli ghandha twiegeb ghaliha...... hija t-
telf effettiv li I-ghemil taghha jkun igib direttament lill-parti li tbati |-hsara,
I-ispejjez li din il-parti setghet kellha taghmel minhabba I-hsara, it-telf
tal-paga jew qligh iehor attwali, t-telf ta' qligh li tbati il quddiem minhabba
inkapacita ghal dejjem, totali jew parzjali, Ii dak I-ghemil seta' jGib.»
80. Minn din id-dispozizzjoni jirrizulta Car, li jehtieq tigi pruvata r-rabta ta’
kawza u effett mal-att jew ommissjoni u |-effett dirett fug min ged jirreklama
d-danni sofferti. Fil-fatt, sabiex wiehed iwiegeb ghal danni jrid jigi ppruvat
in-ness dirett bejn I-agir kommess u d-danni inkorsi. Kemm mir-rapport tal-
Perit Patrick Camilleri, mix-xhieda |-ohra prodotta kif ukoll mid-dokumenti,
ritratti u I-konkluzjonijiet tal-perit tekniku Godwin Abela din il-htiega tar-
rabta bejn il-kawza u I-effett giet sodisfatta. Ghalhekk jidher evidentement,
li I-hsarat ikkagunati fil-fond tar-rikorrenti huma effett dirett tal-izvilupp u
kostruzzjoni ezegwiti mill-intimati. Ghalhekk il-pretensjonijiet u t-talbiet
ghal danni, ghad-dikjarazzjoni tar-responsabbilta tal-intimati rigwardanti d-
danni kkagunati u t-talba ghal-likwidazzjoni tad-danni huma qustifikati.

81. Mir-rapport tal-Perit Camilleri jirrizulta Ii wara li spezzjona I-fond tar-
rikorrenti huwa kkompara |-imsemmi fond tar-rikorrenti mal-condition
report li kien hareg mill-Perit Arkitett tal-intimati gqabel ma bdew isiru x-
xoghlijiet ta’ kostruzzjoni datat 9 ta' Ottubru, 2016. Minn dan I-ezercizzju,
a fol 161 huwa kkonkluda:

«Itis therefore fair to conclude that the defects | am reporting hereunder
did not exist prior to the development above your property and hence
the damage is the result of the works carried out.»

82. Ghaldagstant, ir-rikorrenti rnexxielha tipprova kemm li sofriet danni,
ippruvat dawn id-danni fxiex kienu jikkonsistu, kif ukoll ippruvat ir-rabta
bejn ix-xoghlijiet ta’ kostruzzjoni ezegwiti mill-intimati u d-danni reklamati
minnha.

83. F’dan il-kwadru probatorju, din il-Qorti sejra tilga’ t-tmien, sittax,
sbatax u tmintax-il talba tar-rikorrenti.

84. Brriferenza ghal-likwidazzjoni tad-danni din il-Qorti ser toqghod fuq I-
ammont ta’ danni likwidati fil-konkluzjonijiet peritali, fir-rigward tas-
segwenti:
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1. ftuh u milli ta’ xquq u konsenturi fil-hitan 250.00
2. tibdil tal-blata fuq il-bieb tal-k¢ina 100.00
3. zebgha ta’ soqfa u hitan tal-fond kollu 1,890.00
4. glugh u tpoggija tal-madum fil-kuritur 100.00
5. madum miksur fit-tarag estern 100.00
subtotal 2,440.00
kontingenza 15% 366.00
subtotal 2 2,806.00
18% 505.08
Total 3,311.08

85. Din il-Qorti hadet konjizzjoni tan-nota ulterjuri tal-Perit Tekniku
pprezentata fol 220 fit-3 ta' Mejju 2023 esibita fuq ordni tal-Qorti
diversament preseduta, fejn saret stima dwar jekk jinbidel il-madum kollu
tal-fond tar-rikorrenti. Din il-Qorti hadet konjizzjoni tar-ritratti kollha esibiti
fosthom Dok LV 4 u 5 a fol 149 u 150 kif ukoll ir-ritratti esibiti mil-Perit
Patrick Camilleri inkarigat mir-rikorrenti, fejn f'dawn ir-ritratti tidher hsara
estensiva fil-madum mhux biss tal-kamra tal-banju izda wkoll fil-kurituri fil-
fond tar-rikorrenti.

86. lI-Perit Patrick Camilleri fix-xhieda tieghu tal-25 ta' April 2022, fol 195
jghid hekk:

«Qed nigi indirizzat ghall-fatt li -madum tal-art oghla u qed jigi suggerit
illi il-fatt li ma tpoggiex xi piz fughom mhux suppost li gralhom il-hsara,
u nghid li fir-rapport tal-Perit Attard hemm miktub /i ‘floor finishes all in
good structural condition and well maintained’ u jien rajt il-post tmien
xhur wara u dan il-madum kien mgholli. »

87. In vista tas-suespost din il-Qorti tqis li dawn il-provi jiggustifikaw it-
talba ghalbiex jinbidel il-madum kollu tal-fond tar-rikorrenti, kemm ghaliex
gie pruvat li saret hsara f'diversi partijiet tal-madum tal-art tar-rikorrenti, kif
ukoll peress li huwa prattikament impossibbli li wara snin li madum ikun
gie mqieghed jinstab madum li jkun I-istess bhal dak Ii jkun gie mwahhal.

88. Din I-ispiza, tikkonsisti f €1547.50 + €6325.98 = € 7873.48. Ma’ din is-
somma ghandu jizdied l-ammont ta’ €3311.08, li per6 minnhom iridu
jitnaqqsu €200 li I-Perit Abela kien inkluda fl-istima originali tieghu ghall-
qlugh u tpoggija tal-madum fil-kuritur (€100.00) u madum miksur fit-tarag
estern (€100.00) inkwantu I-Qorti tifhem li dawn issa huma assorbiti u
nkluzi fl-istima ta’ €6325.98 ghall-qlugh u bdil tal-madum tad-dar kollha.
Dan allura jwassal ghal total ta’ €10,984.56.

89. Inoltre, irrizulta wkoll mill-eskussjoni a fol 210 li I-Perit Tekniku zied I-

ammont ta’ €350 ghar-rimi ta’ materjal u spejjez ancillari, li ma kienx
inkluda fl-istima originali tieghu.
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90. Ghalhekk, I-intimati ghandhom ihallsu I-ammont ta’ hdax-il elf, tliet mija
erba’ u tletin ewro sitta u hamsin ¢entezmu (€11,334.56) lir-rikorrenti.»

11. ll-konvenuti Oliver u Alexandra Muscat ma qablux ma’ din is-
sentenza, u b’rikors tal-appell tad-29 ta’ Lulju, 2024, talbu lil din il-Qorti
tal-Appell sabiex: (i) tikkonferma s-sentenza appellata sa fejn I-Ewwel
Qorti ¢ahdet il-hames, is-sitt, it-tlettax u |-erbatax-il talbiet tal-attrici, kif
ukoll fejn qaghdet lura milli tiddeciedi s-seba’ u I|-hmistax-il talba
b’riferenza ghat-tank tal-ilma; (ii) filwaqt li thassarha fil-bqija, billi tilga’ |-
eccezzjonijiet kollha taghhom, u tichad it-talbiet tal-attrici, bl-ispejjez

kollha kontra |-istess attrici.

12. Bi twegiba mressqa fis-6 ta’ Settembru, 2024, I-attrici appellata
fissret li s-sentenza appellata hija tajba, u konsegwentement talbet lil din

il-Qorti sabiex tichad |-appell tal-konvenuti, bl-ispejjez kontrihom.

13.  1l-Qorti, wara li rat dak kollu li hemm fl-atti tal-kawza, tqis li
m’hemmx il-htiega li tgieghed dan l-appell ghas-smigh, u b’hekk sejra
tghaddi minnufih ghas-sentenza b’rihet I-Artikolu 152(5) tal-Kodici ta’

Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili.

Konsiderazzjonijiet:

14. B’dan l-appell, il-konvenuti Oliver u Alexandra Muscat geghdin

jattakkaw is-sentenza appellata fuqg is-sahha ta’ hames aggraviji.
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15. Fil-gosor hafna dawn huma dwar: (i) li I-Ewwel Qorti ma kellhiex
tordna I-gheluq tat-twieqi fix-xaft, ghar-raguni li huma setghu jinqdew
b’dak ix-xaft bhala komproprjetarji tieghu; (ii) li I-Ewwel Qorti ma kellhiex
tikkonkludi li I-bini li tellghu wassal biex naqgas I-arja fl-istess xaft, ghaliex
ma hemm |-ebda prova li ssostni dan; (iii) li I-Ewwel Qorti ma kellhiex
tordna |-gheluq tal-aperturi u t-twieqi, kif ukoll it-tnehhija tal-gallariji li Ikoll
jinsabu fil-fac¢ata tal-bini taghhom; (iv) li I-Ewwel Qorti ma kellhiex
tordnalhnom jghollu |-opramorta tat-terrazzin tal-penthouse ghaliex I-
opramorta li hemm bhalissa, hija tal-istess dags li kien hemm gabel ma
wettqu I-izvilupp; u (v) li I-Ewwel Qorti zbaljat ukoll fil-likwidazzjoni tad-

danni, billi tat lill-attrici hafna iktar milli kien jisthoqqilha.

16. 1I-Qorti sejra tkun gieghda tistharreg dawn l-aggraviji, fl-istess ordni

li tgajmu mill-konvenuti appellanti.

A. Dwar it-Twieqi fix-Xaft

17. Nibdew bl-ewwel aggravju li huwa dwar it-twieqi fix-xaft.

18. Dwar dan, il-konvenuti appellanti jitilqu billi jenfasizzaw li huma ma
jgawdux minn sempli¢i jedd ta’ uzu tax-xaft, izda huma komproprjetar;ji
tieghu flimkien mal-attrici. Jirragunaw li kemm minhabba f’hekk, kif ukoll
bis-sahha tal-Artikolu 491 tal-Kodiéi Civili, huma jgawdu mill-jedd li
jingdew b’dak ix-xaft, basta li [-uzu li jaghmlu minnu jkun skont id-

Pagna 15 minn 37



App. Civ. 820/2019/1

destinazzjoni tieghu, u mhux kontra I-interess tal-komunjoni.

19. F’dan il-kwadru, il-konvenuti jinsistu li bil-ftuh tat-twieqi fix-xaft,
huma qeghdin semplicement jaghmlu uzu minn dak ix-xaft, skont kif
permess lilhom mil-ligi, u ghaldagstant isostnu li huma m’ghandhomx jigu

mc¢ahhda minn dan il-jedd li jgawdu minnu bhala komproprjetar;ji.

20. Jissoktaw billi josservaw li fdan il-kaz m’hemmx kontestazzjoni
bejn il-partijiet li x-xaft huwa wiehed komuni, u fdan is-sens jissottomettu
li skont il-gurisprudenza huma ma kellhomx ghalfejn jiksbu I-kunsens tal-
attrici sabiex jifthu dawk it-twieqi, ghaliex bil-ftuh taghhom huma ma
biddlux id-destinazzjoni tax-xaft, izda ghamlu biss uzu minnu fil-gies li

jmiss, bla ma xekklu lill-attri¢i mill-uzu tieghu.

21. Jikkonkludu li I-Ewwel Qorti waslet ghalhekk ghall-konkluzjoni
hazina li huma ghabbew ix-xaft b’servitujiet godda, ghaliex kien fil-

jeddijiet taghhom li jifthu tali twieqi.

22. Din il-Qorti ma tistax tagbel mar-ragunament tal-appellanti.

23. Jibda billi jinghad li I-ftuh ta’ tieqa li taghti n-nifs, dawl, jew prospett
jaghti lok ghal servitu kontinwa u li tidher, u ghalhekk, biex wiehed jista’
jiftah tieqa fhajt li jaghti ghal gewwa hwejjed haddiehor jew inkella ghal
gewwa proprijeta li huwa jzomm flimkien ma’ haddiehor, il-proprjeta tieghu
trid bilfors tkun tgawdi minn jedd ta’ servitu li jkun inholoq bil-mod ta’ kif
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inhu mitlub fl-Artikolu 457 tal-Kodi¢i Civili, jigifieri: bis-sahha ta’ titlu, bil-
preskrizzjoni, jew bid-destinazzjoni tas-sid ta’ zewg fondi (ara Tarcisio
Aquilina et v. Peter Paul Borg et moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-8 ta’
April, 2025, u Grezzju Ellul et v. Charles Camilleri et moghtija mill-Qorti

tal-Appell fil-5 ta’ Dicembru, 2024).

24. F’dan il-kaz, il-konvenuti appellanti mhumiex pero jirreferu ghal xi
kuntratt partikolari li minnu tnissel id-dritt taghhom |i jifthu t-twieqi
inkwistjoni. Wisqg ingas ma huma jghidu li huma kisbu I-jedd li jzommu
dawk it-twieqi miftuha bil-preskrizzjoni akkwizittiva jew inkella li dak il-jedd
tnissel bid-destinazzjoni tas-sid ta’ zewg fondi. Mod iehor, il-konvenuti
geghdin semplicement jargumentaw li huma jgawdu mill-jedd li jzommu
t-twieqi inkwistjoni miftuha, ghaliex dawk it-twieqi jaghtu ghal gewwa xaft,
li huma jzommu b’titlu ta’ komproprjeta flimkien mal-attri¢i, u li b’hekk
huma setghu jaghmlu uzu minnu skont ma jipprovdi |-Artikolu 491 tal-

Kodi¢i Civili.

25. B’kull rispett, l-argument  tal-konvenuti huwa pero
fundamentalment hazin, u dan ghaliex irrispettivament minn jekk it-twieqi
ikunux jaghtu ghal fuq proprjeta ta’ terzi jew inkella ghal fuq hwejjeg li
wiehed ikun izomm flimkien ma’ haddiehor, il-ftuh ta’ twieqi godda, xorta

wahda jaghtu lok ghal servitu gdid.

26. Bhala stat ta’ fatt, il-ftuh ta’ twieqi godda ghal fuq l-arja tax-xaft
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inkwistjoni wassal ghalhekk biex taqqal lil dak ix-xaft komuni b’servitujiet
godda, u fuq hekk biss, il-konvenuti ma setghux jagbdu u jifthu dawk it-
twieqi jekk mhux bil-kunsens tal-attri¢i, bhala wahda mill-komproprjetarji

ta’ dak ix-xaft.

27. Dan ir-ragunament mhijiex gieghda tohrog bih ghall-ewwel darba
din il-Qorti, izda jirrizulta kemm mill-gurisprudenza (ara b’ezempju Oliver
James et v. Joseph Testa moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-11
ta’ Marzu, 2003, ikkonfermata mill-Qorti tal-Appell fid-29 ta’ April, 2008)
kif ukoll minn kliem il-ligi stess, u sewwasew mill-Artikolu 460 tal-Kodici
Civili li jispecifika kif:

«460. (1) Is-servitu, koncessa minn wiehed mis-sidien ta’ fond mhux

magsum, ma titgiesx stabbilita fuq dak il-fond, hlief meta s-sidien |-
ohra jikkonéeduha wkoll, ilkoll flimkien jew kull wiehed ghalih.

(2) ll-koncessjoni ta’ servitu b’kull titlu jkun li jkun, maghmula minn
wiehed mis-sidien, tibqa’ sospiza sakemm I-istess koncessjoni ssir
mill-ohrajn kollha.

L

28. Mill-atti tal-kawza johrog bic-¢ar, li fdan il-kaz, l-attrici Lourdes
Vassallo ma tatx il-kunsens taghha sabiex il-konvenuti setghu jifthu t-
twieqi inkwistjoni, u ghalhekk, bhala wahda mill-komproprjetarji tax-xatft,

hija kellha kull dritt li titlob I-gheluq ta’ dawk it-twieqi.

29. L-Ewwel Qorti ghamlet ghalhekk sewwa li ordnat lill-konvenuti

sabiex jaghlqu t-twieqi I-godda li fethu ghal gewwa x-xaft komuni, u ghal
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dawn ir-ragunijiet, I-ewwel aggravju gieghed jigi michud.

B. Dwar in-Nugqgas tal-Arja fix-Xaft

30. Fit-tieni aggravju |-konvenuti appellanti geghdin jixhtu harsithom

lejn dik il-parti tas-sentenza li fiha I-Ewwel Qorti laqghet it-tielet u I-hdax-
il talba, b’rabta man-nuqqgas tal-arja fix-xaft, u geghdin jilmentaw li d-

decizjoni tal-Qorti fir-rigward mhijiex dagshekk cara.

31.  [fissru li jekk I-ordni tal-Qorti hija limitata ghat-tnehhija tal-ventilatur
laterali hekk kif imsemmi fil-hdax-il kap tad-dispozittiv tas-sentenza
appellata, huma m’ghandhom |-ebda oggezzjoni biex inehhuh, u jistgarru

li fkaz bhal dan: «l-aggravju jkun ezawrit. »

32.  lzidu li jekk pero I-ordni tal-Ewwel Qorti tmur lil hemm minn hekk,
jigifieri b’tali mod |i ghandhom isiru xi tibdiliet fl-istruttura tal-binja, il-

pozizzjoni taghhom ma tibqax I-istess.

33. Dwar dan, il-punt tal-ahhar, jargumentaw li ma hemm I-ebda prova
fl-atti li b’xi mod jew iehor turi li z-Zieda fit-tul tax-xaft naqqset I-arja fix-
xaft. Jissottomettu li kemm il-Perit imgabbad mill-attri¢i, kif ukoll il-Perit
Tekniku Godwin Abela ma ghamlu |-ebda osservazzjoni fis-sens li kien

hemm nuqqas ta’ arja fil-kmamar tal-banju tal-attrici.
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34. Jghidu wkoll li huma bnew ix-xaft skont il-permessi mahruga mill-
Awtorita tal-lppjanar, u jaghtu Xjinftiehem li kieku x-xaft ma kienx
b’harsien tal-ligijiet sanitariji, il-permess tal-izvilupp ma kienx jinhargilhom.
Ifissru i fil-verita, tali xaft huwa sempli¢i service shaft zghir, li I-ghan
tieghu huwa biss ghall-moghdija tas-servizzi, u sabiex joffri l-arja lill-
kmamar tal-banju, li mhumiex megjusa bhala kmamar |i wiehed jghix

fihom.

35. Jaghlqu billi jghidu li fl-anhar mill-ahhar kien fid-drittijiet taghhom li
jghollu I-hitan tax-xaft u dan bis-sahha ta’ dak li jipprovdi I-Artikolu 414

tal-Kodici Civili.

36. Dinil-Qorti wara li gieset dan kollu fid-dawl ta’ dak deciz mill-Ewwel
Qorti jidhrilha i r-rimedju moghti fil-hdax-il kap tad-dispozittiv tas-
sentenza appellata, ghandu jinftiehem b’tali mod li gieghed jirreferi biss
ghall-ftuh tal-bokka tax-xaft, u sewwasew ghat-tnehhija tal-ventilatur

laterali li bhalissa gieghed jghatti x-xaft.

37. Ghalkemm veru li l-attri¢i gieghda tishaq li z-zieda vertikali fl-gholi
tax-xaft holqot xkiel kbir ghall-acc¢ess tal-arja fil-kmamar tal-banju taghha,
u fir-raba’ kap tad-dispozittiv tas-sentenza appellata, |-Ewwel Qorti

lagghet it-tielet talba tal-attri¢i u sabet li I-konvenuti «ziedu I-gholi ta' xaft
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komuni b’mod li tnaqqgset il-ventilazzjoni fih», mandankollu, meta I-Qorti
giet biex tilga’ I-hdax-il talba u taghti rimedju lill-attrici, I-Ewwel Qorti ma
wagfitx sal-punt fejn ikkundannat lill-konvenuti sabiex «jaghmlu x-
xoghlijiet kollha necessatrji taht is-supervizjoni u d-direzzjoni tal-perit
Godwin Abela sabiex jigi eliminat permanentement in-nuggas ta'
ventilazzjoni fix-xaft komuni», izda kompliet tispecifika: «billi jigi miftuh u

Jitnehha kwalunkwe ghata jew ostakolu ghall-ac¢ess ghall-arja fix-xaft.»

38. Hija I-Qorti u mhux il-Perit Tekniku li ghandha tordna n-natura tax-
xoghlijiet rimedjali li ghandhom jitwettqu, u galadarba I-Ewwel Qorti ma
tatx xi ordni fis-sens li ghandha tinbidel I-istruttura tal-hitan tax-xaft sabiex
tkun tista’ tidhol iktar arja fil-kmamar tal-banju tal-attrici, I-ordni tal-Ewwel
Qorti ghandha titgies li hija limitata ghall-ftuh tal-bokka tax-xaft kif

specifikat.

39. Wara kollox, anke fir-relazzjoni teknika tieghu, il-Perit Tekniku
Godwin Abela ma harigx b’xi suggerimenti fis-sens li ghandhom jigu
im¢aqalga xi hitan mix-xaftijiet sabiex tkun tista’ tidhol iktar arja ghal
gewwa x-xaft. Hekk ukoll, I-Ewwel Qorti ma semmiet xejn f'dan is-sens

fil-parti tal-konsiderazzjonijiet tas-sentenza appellata.

40. Fi¢-cirkostanzi, u fuq l-istgarrija tal-appellanti stess li huma lesti li

jnehhu I-ventilatur laterali li gieghed jghatti |I-bokka tax-xaft, din il-Qorti
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sejra tkun gieghda tieqaf hawnhekk u ghalhekk qieghda tiegaf milli

tkompli tistharred dan l-aggraviju.

C. Dwar il-Gallariji, I-Aperturi u t-Twieaqi fil-Faécéata

41. Nghaddu issa ghat-tielet aggravju tal-appellanti li huwa dwar id-

decizjoni tal-Ewwel Qorti sa fejn ghandha x'tagsam mal-kundanna tat-
tnenhhija tal-gallariji, u I-gheluq tal-aperturi u tat-twieqi godda li I-konvenuti

ghamlu fil-fac¢ata tal-bini zviluppat minnhom.

42. Dwar dan, il-konvenuti appellanti jitilqu billi jfissru, li gabel ma
wettqu l-izvilupp inkwistjoni, fit-tieni sular diga kien hemm zewgq gallariji
tant il-gallariji I-godda, u ghalhekk b’dawk il-gallariji huma ma holqu I-ebda

servitu ta’ introspezzjoni, ghaliex dak is-servitu kien diga jezisti.

43. Ifissru li I-gallariji li jinsabu fit-tieni sular, ghadhom I-istess bhalma
originarjament kienu qabel ma zviluppaw l-arja ta’ hwejjighom, u jghidu li
fuq dawk il-gallariji kien hemm zewg pettijiet, li llum-il gurnata jiffurmaw

parti mill-bazi tal-gallarija fit-tielet sular.

44. Fuq is-sahha ta’ dan, il-konvenuti jirragunaw li galadarba huma s-
sidien tal-gallariji fit-tieni sular, mela allura, huma ghandhom favurihom il-

prezunzjoni legali msemmija fl-Artikolu 323 tal-Kodiéi Civili, u
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sewwasew dik li I-arja vertikali ta’ fuq il-gallariji hija taghhom. F’dan is-
sens, il-konvenuti jishqu li jekk xejn, I-Ewwel Qorti kellha tordna biss it-
tnehhija ta’ dawk il-partijiet tal-gallariji I-godda li jagbzu iktar ’il barra mill-

konfini tal-gallariji I-antiki, u mhux tordna li jitnehha kollox.

45. Sa fejn imbaghad ghandhom x’jagsmu Il-aperturi I-godda, il-
konvenuti jargumentaw li ghalkemm dawn huma miftuha fil-hajt divizorju,
madankollu dawn «ma jiksrux id-dispozizzjonijiet tal-Artikolu 433» u dan
ghaliex tali twieqgi ma holqu |-ebda introspezzjoni jew servitu gdid ghaliex
il-parapett tal-attrici li jaghtu ghal fuqu, huwa miftuh, u jista’ jhares lejh kull

min ikun ghaddej mit-triq.

46. Sfiqg ma’ dan jishqu li biex servitu jitgies li seta’ die mtaqqal, I-
introspezzjoni trid tkun wahda reali, u b’tali mod li I-fond serventi jigi
mpoggi f'sitwazzjoni aghar milli kien jinsab fiha gabel. Itennu li fi¢-
cirkostanzi, il-ftuh tal-aperturi inkwistjoni ma setax zied Il-introspezzjoni fil-
parapett tal-attrici, ghaliex it-terazzin huwa fid-dieher ta’ kull min ikun
ghaddej mit-triq, u b’hekk jirragunaw li I-ftuh ta’ dawk I-aperturi ma seta’

holoq I-ebda pregudizzju lill-attrici appellata.

47. Jissoktaw billi jargumentaw li galadarba I-attrici ma garrbet |-ebda
pregudizzju bil-ftuh tal-aperturi I-godda, I-Ewwel Qorti ma kellhiex

tikkonkludi i tali aperturi wasslu biex taqqlu s-servitujiet fuq il-gid tal-
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attrici.

48. Sabiex isostnu dan, |-appellanti jirreferu ghal xi gurisprudenza u
jikkonkludu li jekk xejn |-Ewwel Qorti kellha tordnalhom biss sabiex
icekknu I-gallariji taghhom b’tali mod li dawn ikunu tal-istess gies tal-
gallariji ezistenti fit-tieni sular, u fl-istess waqt ma tordnalhomx jaghlqu I-

aperturi.

49. Fil-fehma tal-Qorti dan I-aggravju wkoll mhuwiex misthoqq.

50. Jibda billi jinghad li I-konvenuti appellanti ma jistghux jippretendu li
huma kellhom id-dritt Ii jibnu l-gallariji inkwistjoni ghaliex huma diga
kellhom zewg gallariji fl-ewwel sular, u b’hekk |-arja vertikali ta’ fuq dawk
il-gallariji hija taghhom. Huwa mizmum fil-gurisprudenza, li sakemm ma
tkunx imsaqqfa, jew inkella sakemm il-kuntratt tal-akkwist ma jkunx jghid
mod iehor, wiehed ma jista’ qatt jargumenta li I-arja ta’ fuq il-gallarija hija
tieghu u ghaldagstant il-prezunzjoni legali li geghdin jirreferu ghaliha I-
appellanti ma tista’ tkun tal-ebda wens ghalihom (ara Dorotea Rizzo v.

Dr Joseph Pace et moghtija mill-Qorti tal-Appell fil-11 ta’ Marzu, 2025).

51. Mod iehor, galadarba |-konvenuti stess geghdin jammettu li I-
parapett fil-fac¢ata tal-binja huwa proprjeta tal-attri¢i u mhux taghhom, il-

prezunzjoni legali hija li I-arja kollha ta’ fuq il-parapett, inkluz l-arja ta’ fug

Pagna 24 minn 37



App. Civ. 820/2019/1

il-gallariji kollha tal-konvenuti, hija proprjeta assoluta tal-attrici, u mhux

tal-konvenuti (ara I-Artikolu 323 tal-Kodié¢i Civili).

52. Min-naha taghhom, il-konvenuti ma ressqu |-ebda kuntratt li bih
urew kif l-arja ta’ fuq il-gallariji hija taghhom u mhux tal-attri¢i, u
ghaldagstant, ma jistax jinghad li rnexxielhom jeghlbu I|-prezunzjoni

msemmija.

53. Dagshekk iehor mhuwiex ta’ xi fejda ghall-appellanti I|-fatt li I-
parapett tal-attri¢i jmiss mat-trig. Din il-Qorti ghamlitha ¢ara fghadd kbir
ta’ sentenzi, li wiehed ma jistax jagbad u jibni gallariji jew jiftah aperturi li
jaghtu ghal fuq il-parapett ta’ terzi, anke jekk dak il-parapett ikun imiss
mat-triqg (ara Carmelo Zammit et v. Paola Tabone moghtija mill-Qorti
tal-Appell fit-12 ta’ Frar, 2018, Martin Paul Vella et v. Christopher
Micallef moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta’ Mejju, 2014, u John
Ripard pro et noe v. Onorevoli Prim’Imhallef Carmelo Schembri et

moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta’ Novembru, 2007).

54. Inghad ukoll li I-fatt wahdu li dak il-parapett ikun fid-dieher ghal kull
min ikun ghaddej mit-trig ma jbiddel xejn minn dan, u dan billi sakemm il-
hajt li minnu jisporgu I-gallariji jew isiru fih l-aperturi ma jkunx jaghti
direttament ghal fuq it-triq, il-projbizzjoni generali kontra I-ftuh ta’ aperturi

fil-hajt divizorju tibga’ tghodd (ara Flavia Aqulina et v. John Borg et
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moghtija mill-Qorti tal-Appell fil-15 ta’ Gunju, 2023 u I-Artikolu 425 tal-

Kodié¢i Civilil).

55. ll-konvenuti appellanti ma setghux ghalhekk jifthu aperturi godda
jew jibnu gallariji ohra, jekk mhux bil-kunsens tal-attri¢i jew inkella bis-

sahha ta’ xi jedd ta’ servitu fuq il-gid tal-attrici.

56. Veru li I-konvenuti diga kellhom zewg gallariji fit-tieni sular u pett
bil-lest fit-tielet sular, perd b’dagshekk ma jfissirx li I-konvenuti kienu
jgawdu mill-jedd li jibnu iktar gallariji u sahansitra jifthu aperturi godda

ghal fug hwejjeg I-attrici.

57.  Huwa mizmum fil-gurisprudenza li l-istruttura ta’ gallarija twassal
ghall-ezercizzju ta’ servitu ta’ prospett bhal tiega (ara Carmelo Zammit
et v. Paola Tabone moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-12 ta’ Frar, 2018), u
ghalhekk dak kollu li nghad b’rabta mal-ewwel aggravju fuq il-htigijiet
dwar it-tnissil ta’ servitu ta’ tieqa, ghandu jghodd bl-istess mod ghall-
holgien ta’ servitu ta’ gallarija (ara Anthony Falzon et v. Colinrose
Limited moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-22 ta’ Gunju, 2022 u Anthony
Falzon v. Saviour Aquilina et moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-18 ta’

Lulju, 2017) (ara wkoll paragrafu 23 supra).

1 L-Artikolu 425 tal-Kodiéi Civili jipprovdi: «Ebda wiehed mill-girien ma jista’, minghajr il-
kunsens tal-iehor, jaghmel twieqi jew aperturi ohra fil-hajt divizorju.»
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58. Naturalment, il-fatt wahdu li I-izvilupp tal-arja tal-fond tal-konvenuti
sar ricentement mill-konvenuti stess, jeskludi ghalkollox il-fatt li I-
konvenuti setghu kisbu I-jedd li jibnu I-gallariji u jifthu t-twieqi inkwistjoni
bil-mezz tal-preskrizzjoni akkwizittiva jew inkella bid-destinazzjoni tas-sid
ta’ zewg fondi. L-unika mezz li bih I-konvenuti setghu jopponu ghat-
twaqqigh tal-gallariji li bnew u jirrifjutaw li jaghlqu I-aperturi li fethu, kien
ghalhekk biss billi jressqu prova ta’ titlu dwar il-jedd li jifthu dawk it-twieqi,

u jibnu tali gallariji.

59. Minn dan il-konvenuti m’ghamlu xejn u ghalhekk dawn ma jistghux
issa jippretendu li I-Ewwel Qorti ma kellhiex tilga’ t-talbiet tal-attric¢i dwar
it-tnehhija tal-gallariji I-godda u |-gheluq tal-aperturi li jaghtu ghal fuq il-

parapett taghha.

60. F’kull kaz u sabiex jigi mwarrab kull dubju, il-konvenuti langas ma
jistghu jippretendu li juzaw il-pett ta’ taht il-gallarija tat-tielet sular bhala
gallarija, u dan ghaliex kemm minn kif jidher mir-ritratti ta’ kif kienet tidher
il-binja gabel ma sar l-izvilupp (ara Dok LV2 fpagna 145 tal-atti tal-
kawza), kif ukoll minn kif mistgarr mill-konvenut Oliver Muscat stess (ara
x-xhieda ta’ Oliver Muscat, fpagna 180 tal-atti tal-kawza), l-a¢¢ess ghal
dak il-pett kien maghluq b’opramorta u galadarba ma kienx gieghed iservi
bhala gallarija, il-konvenuti ma jistghux jippretendu li jdawru |-uzu tieghu

f'gallarija.
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61. It-tielet aggravju qieghed ghalhekk jigi michud.

D. Dwar |-Opramorta tal-Penthouse

62. Fir-raba’ aggravju, il-konvenuti geghdin imbaghad jilmentaw i I-

Ewwel Qorti ma kellhiex tordnalhom jghollu [-opramorta tal-penthouse
ghal mija u tmenin ¢entimetru, u dan billi gabel ma zviluppaw I-arja ta’
hwejjighom kien hemm diga bejt li kien ac¢essibbli u I-opramorta tieghu
kienet effettivament tal-istess gholi bhal dik |li hemm bhalissa fil-

penthouse.

63. F’dan il-kwadru, l-appellanti jenfasizzaw |i |-Artikolu 427 tal-
Kodiéi Civili ma kellux jigi mhaddem ghal dan il-kaz, u dan ghaliex I-
mezzanin taghhom u t-terran tal-attrici nbnew mill-istess sid u gew
trasferiti minnu lill-partijiet rispettivi, bil-konsegwenza li |-gholi tal-

opramorta gie stabbilit bid-destinazzjoni tas-sid ta’ zewg fondi.

64. Itennu li galadarba meta l-attri¢i giet biex tixtri t-terran taghha, I-
gholi tal-opramorta fl-ghola livell tal-binja kien ta’ ¢ertu dags, mela allura,

I-gholi tal-opramorta fl-ghola livell tal-binja ghandu jibga’ l-istess.

65. Isostnu wkoll li «dak ga kkunsidrat fuq introspezzjoni imqajjem fl-
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aggravju prec¢edenti ghandu wkoll japplika ghat-terrazzin inkwistjoni».

66. Fil-fehma tal-Qorti dawn |-argumenti langas ma huma fejjieda

ghall-appellanti, u dan ghal bosta ragunijiet.

67. Fl-ewwel lok, l-opramorta li geghdin jirreferu ghaliha |-appellanti

kienet tinsab fuq il-bejt tat-tieni sular tal-binja, u ghalhekk anke li kieku

stess il-livell ta’ dik I-opramorta gie stabbilit bid-destinazzjoni tas-sid ta’
zewg fondi, dak is-servitu seta’ nholoq biss fis-sular li fih inbniet I-
opramorta. Il-konvenuti ma jistghux ghalhekk jippretendu li setghu
jittrasferixxu dak is-servitu ghal sular iehor, u sewwasew ghat-terrazzin

tal-penthouse li tigi fil-hames sular tal-binja.

68. F’kull kaz, il-konvenuti langas biss ma rnexxielhom juru li kien I-
izviluppatur originali tat-terran tal-attri¢i u tal-mezzanin taghhom li halla |-
opramorta tal-bejt tat-tieni sular fl-istat li kienet tinsab fih gabel ma sar I-
izvilupp minnhom. Fin-nuqqas ta’ prova krucjali bhal din, il-konvenuti ma
jistghu gatt jargumentaw li I-gholi tal-opramorta tal-bejt gie stabbilit bid-
destinazzjoni tas-sid taz-zewg fondi, u ghalhekk fug hekk biss I-ilmenti
tal-appellanti jisfumaw fix-xejn (ara I-Artikolu 468 tal-Kodiéi Civili2 u

Joseph Piscopo et v. Noel Seguna et moghtija mill-Qorti tal-Appell fil-

2 |-Artikolu 468 tal-Kodiéi Civili jipprovdi li: «Is-servitu tigi stabbilita bid-"destinazzjoni ta’ sid
ta’ zewg fondi", meta jigi ppruvat illi z-zewg fondi, issa maqsuma, kienu tal-istess sid, u illi kien
dak is-sid li gieghed jew halla I-haga fl-istat |li minnu titnissel is-servitu.»
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15 ta’ Novembru, 2023, u Dolores sive Doris Cauchi pro et noe v.

Angelo Mizzi et moghtija mill-Qorti tal-Appell fl-10 ta’ Dicembru, 2021).

69. Terga u tghid fdan il-kaz kienu I-konvenuti stess li bnew il-
penthouse, u ghalhekk la kienu huma stess li hallew I-opramorta fl-istat li
tinsab fih illum, il-konvenuti ma jistghu gatt jghidu li I-gholi ta’ dik I-
opramorta gie stabbilit bid-destinazzjoni tas-sid ta’ zewg fondi (ara Mark
Anthony Farrugia et v. Xemxija Bay Property Holding Limited

moghtija mill-Qorti tal-Appell fl-14 ta’ Dicembru, 2018).

70. Thares minn fejn thares, din il-Qorti ma tistax ghalhekk tilga’ I-
argument tal-konvenuti li |-gholi tal-opramorta gie stabbilit bid-
destinazzjoni tas-sid ta’ zewg fondi, u ghaldagstant il-konvenuti ma
jistghux jippretendu li I-Ewwel Qorti ma kellhiex timxi ma’ dak i jitlob I-

Artikolu 427 tal-Kodiéi Civili.

71. Fl-ahhar mill-ahhar, huwa maghruf sewwa fil-gurisprudenza li I-
kwistjoni tal-gholi tal-opramorta bejn zewg fondi hija kaz ta’ servitu legali,
li mal-mixja ta’ zminijiet giet sahansitra meqjusa bhala wahda ta’ ordni
pubbliku, li tohloq dmir impost bil-ligi u li mhux suggetta ghal rinunzja (ara
Marco Parolini et v. Farrugia Investments Limited moghtija mill-Qorti
tal-Appell fil-25 ta’ Jannar, 2023 u Vincent Gauci et v. Joseph

Baldacchino et moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-24 ta’ Mejju,
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2012). Kemm hu hekk, hemm bosta decizjonijiet li fihom jinghad, li I-jedd
ta’ sid il-fond I-iktar baxx li jinsisti fuq it-titligh tal-opramorta fl-gholi skont
kif mitlub mil-ligi, ma jintilifx langas bil-preskrizzjoni (ara Michael Mifsud
et v. Philip Mifsud moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-7 ta’ Frar,

2002).

72. L-Ewwel Qorti ghamlet ghalhekk sewwa li haddmet I-Artikolu 427
tal-Kodici Civili, galadarba rrizultalha li I-elementi kollha kif mitluba minn

dak l-artikolu gew sodisfatti.

73. Fl-ahhar nett u sabiex ikun inghad kollox, il-konvenuti appellanti
langas ma jistghu jsibu xi kenn fl-argumenti li ressqu b’rabta mat-tielet

aggravju, u dan ghaliex kif diga rajna, dawk l-argumenti mhumiex fejjieda.

74. Tassew, inghad mhux darba jew tnejn li fejn il-ligi dwar is-servitujiet
tipprovdi ghall-qgisien precizi, dawn ghandhom jigu mharsa «ad litteram»,
ghaliex huwa fl-interess tal-ordni pubbliku li jsir hekk, u sabiex ukoll jigu
evitati bosta kwistjonijiet bejn il-girien, fosthom bhal dawk tal-lum (ara
Anthony Sciberras et v. Angelo D’Amato et moghtija mill-Qorti tal-
Appell fit-3 ta’ Ottubru, 2024 u Carmelo Zammit et v. Paola Tabone
moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-12 ta’ Frar, 2018). M'hemm ghalhekk |-
ebda htiega ta’ prova dwar xi pregudizzju sabiex il-gar ikun jista’ jitlob it-

titligh tal-opramorta fl-gholi mitlub fl-Artikolu 427 tal-Kodiéi Civili.
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75. Ir-raba’ aggravju gieghed ghalhekk jigi wkoll mi¢hud.

E. Dwar il-Likwidazzjoni tad-Danni

76. L-ahhar__aqgravju tal-konvenuti huwa mbaghad dwar il-

likwidazzjoni tad-danni.

77. Fl-ewwel parti ta’ dan l-aggravju, il-konvenuti jilmentaw li I-Ewwel
Qorti zbaljat meta qgieset li hemm il-htiega li jinbidel il-madum kollu tat-
terran tal-attri¢i. Ifissru li I-madum li ngala’, kienu Ikoll ikkonéentrati f'parti
wahda mill-fond tal-attrici, u jsostnu li llum-il gurnata dan il-madum
issewwa u gie installat mill-gdid - tant li waqt I-a¢c¢ess |-Perit Tekniku ma
ha |-ebda ritratti ta’ xi madum miksur. Jirragunaw ghalhekk li I-Ewwel
Qorti zbaljat fid-decizjoni taghha li huma ghandhom jaghmlu tajjeb ghall-

ispiza ta’ €7,873 sabiex jinbidel il-madum kollu tat-terran tal-attrici.

78. L-appellanti jzidu li fkull kaz, il-Perit Attard xehed li |-hsara fil-
madum ma setghetx kienet kadun tal-izvilupp tal-arja ta’ hwejjighom,
ghaliex il-bini ma zdiedx fil-piz fdik il-parti tat-terran tal-attri¢i li fih il-
madum garrab il-hsara. Isostnu li |-istess Perit fisser li I-hsara fil-madum
grat ghaliex il-madum twahhal b’fili rgaq minghajr expansion joint, u fdan

is-sens jilmentaw li I-Ewwel Qorti mank biss hadet gies ta’ dan. Izidu i
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min-naha ’l ohra, il-Perit tal-attrici, ma qaghadx ifittex x’kienet ir-raguni
ghalfejn il-madum gralu hekk, u jghidu li dan stess stgarr kif huwa sejjes
il-konkluzjonijiet tieghu fuq is-semplici fatt li gabel ma bdew bix-xoghlijiet

ta’ bini, ma kienx hemm hsarat fil-madum.

79. L-appellanti jaghlqu dan I-aggravju billi jinsistu li huma langas ma
kellhom igorru xi htija ghall-hsarat fil-madum tal-kamra tal-banju tal-attri¢i,
u dan ghaliex bhalma fisser il-Perit Attard, li kieku I-hsara kienet gejja mill-
izvilupp imwettaq minnhom, il-madum kien jingasam u mhux itirulu biss
xi trufijiet. Isostnu li anke |-Perit Tekniku nagas milli jinkludi l-ispiza ghat-
tibdil tal-madum fil-likwidazzjoni originali tieghu, u jfakkru li anke waqt I-
eskussjoni dan ikkonferma kif tali hsarat fil-madum tal-kamra tal-banju ma

kinux ikkawzati minnhom.

80. Fid-dawl ta’ dan kollu, il-konvenuti jikkonkludi li -ammont ta’ danni
li ghandhom ihallsu lill-attrici ghandu ghalhekk jigi mnaqqas ghal
€3,311.08, u dan skont kif originarjament likwidat mill-Perit Tekniku

Godwin Abela.

81. Dinil-Qorti wara li gieset l-ilmenti tal-appellanti fid-dawl ta’ dak kollu

li hemm fl-atti tal-kawza, jidhrilha li dan l-aggravju langas ma huwa

misthoqq.
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82. L-ewwel nett, u sa fejn l-appellanti geghdin jilmentaw li I-Ewwel
Qorti ma kellhiex tordna I-bdil tal-madum kollu tal-art tal-attri¢i ghar-raguni
li hija diga sewwiet dik il-hsara, din il-Qorti rat li |-appellanti ma
rnexxilhomx iressqu prova konkreta ta’ dan. Kemm hu hekk, fir-rikors tal-
appell taghhom, |-appellanti ma kellhomx il-hila li jirreferu ghal xi prova li
turi dak I-istat ta’ fatt, u I-unika riferenza li ghamlu kienet biss ghall-fatt li

fir-rapport tal-Perit Tekniku ma hemmx ritratti li juru dawk il-hsarat.

83. Ghalkemm huwa minnu li fir-rapport tal-Perit Tekniku ma hemmx
ritratti li juru I-hsara fil-madum tal-art tal-kuritur, b’dagshekk ma jfissirx li
fi zmien li fih sar l-a¢cess, il-hsara fil-madum tal-art kienet diga ssewwiet.
lI-Perit Tekniku mhux talli ma qgal imkien fir-rapport tieghu li kien hemm xi
hsarat fil-madum tal-art tal-attri¢i li kienu diga ssewwew, anzi, meta gie
biex jahdem id-danni ha kont tal-ispiza ghall-«qlugh u tgoggija tal-madum
fil-kuridur» (ara paragrafu 9.07 tar-rapport tal-Perit Tekniku Godwin

Abela, fpagna 138 tal-atti tal-kawza).

84. Bilkemm ghandu ghalfejn jinghad, li kien jaga’ fuq spallejn il-
konvenuti bhala dik il-parti li gieghda tallega li |-attrici diga sewwiet il-
hsara fil-madum tal-art, li kellhom iressqu prova ta’ dan. Barra minn hekk
u peress li issa |I-kawza hija fl-istadju tal-appell, kien jaga’ wkoll fuq
spallejn il-konvenuti i juru lil din il-Qorti kif u x’fatta huma rnexxielhom

Jipprovaw dak li geghdin jallegaw. L-appellanti m’ghamlu xejn minn dan,
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u ghalhekk zgur li ma jistghux jippretendu li din il-Qorti ghandha tnaqgas
l-ammont ta’ danni fuq allegazzjoni li ma tirrizultax sostnuta sewwa mill-

provi.

85. Din il-Qorti wkoll hija tal-fehma, li I-fatt innifsu li I-hsara fil-madum
tal-art fegget biss f'parti wahda mill-fond tal-attri¢i u ma kinitx mifruxa mal-
art kollha tat-terran tal-attri¢i, mhux talli ma jehlisx lill-konvenuti mir-
responsabbilta li jaghmlu tajjeb ghad-danni anzi, jkompli juri kif kienu
tabilhaqq ix-xoghlijiet imwettqa minnhom li wasslu ghall-hsarat fil-madum

tal-art tal-attrici.

86. Waaqt li kien gieghed jigi kontroezaminat, Albert Stagno Navarra, li
jigi sieheb l-attrici, stqarr li I-hsara fil-madum tal-art kienet ikkonc¢entrata
taht blata li wkoll sfat miksura u meta wiehed igis dan il-fatt tal-ahhar, fid-
dawl tal-fatt li tali hsarat irrizultaw biss waqt li I-konvenuti kienu geghdin
jizviluppaw l-arja ta’ hwejjighom, din il-Qorti tagbel mal-Ewwel Qorti li I-
probabbilta hija li I-hsara fil-madum tal-art tal-attrici fegget minhabba I-
izvilupp tal-konvenuti, u mhux minhabba I|-fatturi msemmija mill-Perit
Attard (ara |-kontroezami ta’ Albert Stagno Navarra fpagna 140 tal-atti
tal-kawza, kif ukoll il-condition report tal-Perit Joseph Attard, fpagna 146

tal-atti tal-kawza ’l quddiem).

87. Warakollox, anke I-Perit ex parte tal-attrici, kif ukoll il-Perit Tekniku,
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Godwin Abela kienu ta’ din l-istess fehma, u ghaldagstant din il-Qorti ma
tarax li ghandha tibdel is-sentenza appellata sa fejn I-Ewwel Qorti gieset
li I-konvenuti ghandhom jaghmlu tajjeb ghall-ispejjez kollha ghall-bdil tal-
madum tal-art tal-attrici (ara: (i) ir-rapport tal-Perit Patrick Camilleri f'pagni
160 il quddiem tal-atti tal-kawza; (ii) il-kontroezami tal-Perit Patrick
Camilleri fpagna 195 tal-atti tal-kawza; kif ukoll (iii) paragrafi 9.05 u 9.07
tal-konkluzjonijiet tal-Perit Tekniku Godwin Abela, fpagna 138 tal-atti tal-

kawza).

88. Anke dwar il-hsarat fil-madum tal-kamra tal-banju, din il-Qorti ma

ssib xejn li huwa irragonevoli fil-konkluzjoni tal-Ewwel Qorti.

89. Bil-maqglub ghal dak li geghdin jghidu I|-konvenuti, il-hsara fil-
madum tal-kamra tal-banju tal-attri¢i ma tikkonsistix biss f'titjir zghir ta’
bi¢ciet mit-truf tal-madum, izda wkoll tinkludi xi gsim ta’ whud mill-madum.
Dan mhux biss jirrizulta minn ritratt li hemm stampat fir-relazzjoni teknika
li I-Perit Tekniku rrifera ghalih bhala: «[k]sur fil-madum tal-kamra tal-
banju» (ara r-rapport tal-Perit Tekniku fpagna 134 tal-atti tal-kawza) izda
wkoll hareg ¢ar mix-xhieda ta’ Albert Stagno Navarra (fpagna 140 tal-atti

tal-kawza).

90. Bnhal fil-kaz tal-madum tal-art, dawn il-hsarat fil-madum tal-kamra

tal-banju ma kinux hemm gabel ma I-konvenuti zviluppaw l-arja taghhom,
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u ghaldagstant din il-Qorti jidhrilha li iktar iva milli le, dik il-hsara sehhet

b’konsegwenza tal-izvilupp tal-konvenuti.

91. Ghal dawn ir-ragunijet kollha din il-Qorti jidhrilha |i dan |-ahhar
aggravju tal-konvenuti langas ma huwa misthoqq u fi¢-¢irkostanzi I-Qorti
sejra tkun gieghda tghaddi biex tichad I-appell tal-konvenuti u tikkonferma

s-sentenza appellata ghalkollox.

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-radunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti gieghda tichad
l-appell tal-konvenuti Oliver u Alexandra Muscat, u ghalhekk gieghda
tikkonferma ghalkollox is-sentenza appellata, b’dan illi z-zmien ta’ erba’

xhur moghti lill-konvenuti ghandu jibda ghaddej mil-lum.

L-ispejjez b’rabta ma’ din il-pro¢edura tal-appell ghandhom jithallsu kollha

mill-konvenuti appellanti Oliver u Alexandra Muscat.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
SS
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