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Onor. Imhallef Dr. Doreen Clarke LL.D

Rikors Guramentat Numru 971/2022 DC
SEG Concessions Limited
S

Seasport Limited
illum maghrufa bhala Bluerock Leisure Limited

Illum, 10 ta’ Lulju, 2024

Il- Qorti

Rat ir-rikors guramemntat tas-so¢jeta attri¢i pprezentat fil-21 ta’ Ottubru,
2022 permezz ta’ liema ppremettiet:-

1. Permezz ¢’ att pubbliku magsamul qudiem in-Nutar Dottor Roberta
Bisazza nhar is-7 ta’ Lulju 2021, is-soc¢jeta’ intimata assenjat u cediet lis-socjeta
attrici id-drittijiet u l-obbligi li hija kellha naxxenti minn konvenju datat il-11
ta’ Novembru, 2020 rigwardandti il-bejg# tal-utile dominium temporanju tal-fond
mag/ruf biala Mamo Beach Club gewwa I-Armier versu l-prezz ta’ Eurl,700,000
(Dok SEG1);

2. Fl-istess kuntratt, is-socjeta’ intimata iddikjarata illi rceviet mingzand
is-socjeta’ attrici s-somma ta’ Eur 330,000 akkont tal-prezz u socjeta, attrici
obbligat rufiha illi thallas il-bilanc¢ rimanenti ta’ Euro 1,270,000 ghas-saldu sal-
31 ¢ Awwissu 2021. 1s-Socjeta’ intimata irrizervat ghaliha privilegg specjali fuq
I-imsemmija proprjeta’ bhala garanzija tal-7las;

3. FI -istess kuntratt ukoll, il-partijiet ittrattaw ukoll il- bejg/ ta’ goodwill
tan-negozju li kien gestit mill-proprjeta’ fuq riferuta u wkoll in-negozjar ra’
memorandum of understanding i tirregola parking magenb dan is-sit, u dan
sabiex dan il-parking jigi immanigjat konguntivament miz-zewg partijiet. Dan
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ifisser li dan l-att pubbliku ma kienx sempliciment dwar i¢-cessjoni tad-drittijiet
naxxenti minn konvenju izda pjutost kien att pubbliku li jirregola relazzjoni
wiesgha ta’ bejn il-partijiet;

4. Fil-5 ta” Novembru, 2022 is-socjeta’ intimata prezentat ittra ufficjali
kontra s-socjeta’ attrici u dan skond dak li jiddisponi I-Artiklu (256) (2) tal-Kap
12 tal-Ligijiet ta’ Malta. F’ din l-ittra  s-soc¢jeta’ intimata talbet il-zlas
Eurl,270,000 flimkien mal-imghzax dekorribli bit-8 % (dok SEG2);

5. Din l-ittra ufficjali giet notifikata permezz tal-pubblikazzjoni u l-affissjoni
. L-ebda notifika ma saret ma saret fl-indirizzi tal-uffi¢jali tas-soc¢jeta’ attrici;

6. Fit-28 ¢” April ,2022 is-socjeta’ intimata prezentat rikors fejn talbet il-
hrug ta’ mandat ta’ gbid ta’ hwejjeg immobli fug I-utile dominium tal-proprjeta’
fuq riferuta;

7. FI-10 ta’ Mejju 2022, il-Qorti ordnat il-bejgz bl-irkant tal-proprjeta’
mertu ta’ dawn il-procedurt,

8. Nhar il-71 ta’ Ottubru, 2022 is-socjeta’ attrici prezentat rikors sabiex
jigi sospiz il-bejgn bl-irkant;

9. Permezz ta’ digriet tas-17 ta’ Ottubru , 2022 , il-Qorti laqghiet b’ mod
provizorju t-talba ghas-sospensjoni tal-bejgz bl-ikrant u dan sabiex is-socjeta’
intimata tigi notifikata bir-rikors promotur u dan wara li rapprezentat tagzha
irrifjuta n-notifika tal-istess rikors ftit jiem gabel. Sad-data tal-prezentata ta’dina
I-kawza dan ir rikors gizadu pendenti g/ad-digriet finali;

10. Is-socjeta’ esponenti hija tal-fehma li I-att pubbliku mertu ta’ dawn il-
proceduri ma setgiax jigi rez ezegwibbli bil-procedura indikata fl-Artikolu 256
(2) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

11. 1lli f’dan il-kuntest jingsad illi , ai termini tal-art .253 tal-Kap 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta : “Huma titoli ezekuttivi : (b) il-kuntratti r¢evuti minn nutar
pubbliku ta’ Malta jew minn uffic¢jal pubbliku iezor iefior awtorizzat li jircevihom,
meta l|-kuntratt huwa dwar dejn cert, likwidu u li ghalaq , meta I-kuntratt huwa
dwar dejn cert, likwidu u li gralaq , u ma jikkonsistix f'ezekuzzjoni ta’ fatt
(sottolinear tal- esponenti );

12. Hanwhekk grandu jinghad i fkuntratt ta’ din ix-xorta, kull parti
ghandha drittijiet u obbligi . Biex wie#ed jirriklama d-dritt irrid jigi verifikament
gudizzjarjamanet illi huwa maKkisirx I-obbligi u b hekk iddekkada ghad-drttijiet
li johorgu mill-istess kuntratt u dan skond il-principju indemplentii non est
inademplendum;
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13. Dan ifisser illi s-socjeta’ intimata kellha ta’ bilfors tintavola proceduri
ad hoc sabiex gudizzjarjament tistabillixxi jekk d-dejn kienx verament wiered li
ghalaq u jekk bziala stat ta’ fatt u a bazi tal-obbligi kuntrattwali mil-partijiet tal-
att pubbliku mertu ta’ dawn il-proceduri ,kienx hemm ksur tal-obbligi kuntrattwali
da parti tas-socjeta’ ezekutanti , kif del resto ged tallega socjeta’ ezektutata;

14. Dan l-accertament ma jistax isir b’sempliciment ittra ufficjali . Is-
socjeta’ intimata metaforikament ‘Zadet il-ligi b ’idejha’ fis-sens illi uzat
procedura li m’hix  intiza ghal cirkostanzi bial dawn pjuttost intiza g/al
sitwazzjonijiet li jkunu kristallizati ab initio fl- att pubbliku in kwistjoni .
Certament mhux il-kaz f’dan il-kuntratt partikolari . L-intenzjoni wara dan it-tip
ta’ kuntratti li fihom ukoll certu kumplikazzjoni ta’ azzjonijiet hija li certament
m’ ghandhomx jigu magbuza l-iskaluni tal-procedura bil-ghan illi tieAu
ezekuzzjoni sommarja gzal kwistjoni li suppost li trid tigi deciza b’ kawza apposita
, lifiha l-esponenti ikollu ¢-cans iressaq id-difiza tiegau;

15. Ghalhekk biex tottjeni titolu ezekuttiv, is-socjeta’ ezekutanti kellha titlob
permezz ta’ kawza appozita sabiex il- Qorti tiddikjara illi fil-fatt id-dejn g#alaq
u titlob ulterjorment li b rizultat ta’ dan , is-socjeta’ ezekutata kellha tzallas is-
Ssoma rimanenti kollha. B’ hekk biss tista’ s-socjeta’ ezekutata tingzata smieg#
xieraq u l-opportunita’ li tiddefendi lilha nnifisha b * difiza bhal dik indikata
aktar il-fuq tal-indemplenti non est inademplendum;

16. Ghalhekk gegredha ssir din il-kawza;
17. Is-Sur Dominic Grech ghzan-nom tas-soc¢jeta’ attric¢i jiddikjara illi jaf

b’dawn il-fatti personalment.

U wara li hekk ippremettiet, is-soc¢jeta attri¢i talbet lil din il-Qorti:-

1. Tiddikjara illi I-kuntratt tas-7 za” Lulju 2021 fl-atti tan-nutar Dr. Robert
Bisazza u/ jew l-ittra Gudizzjarja numru 4769/21 ma jaghtu u/ jew taw l-ebda
titolu ezekuttiv lis-soc¢jeta’ intimata fil-konfront tar-rikorrenti;

2. Tannulla u/ jew tirrevoka konsegwentament il-mandat ta’ gbid ta’
immobbli numru u I-proceduri tas-subbasta konsegwenzjali bin -numru 24/22 ,
u | -atti kollha relattivi g#all -istess li mod iefor setgzu u / jew jistgau jag/tu d-
dritt lis-socjeta’ intimata tipprocedi bil-mezzi ezekuttivi fil-konfront  tar-
rikorrenti;

3. Tagnati dawk l-ordinijiet necessarji jew mehtiega lir-Registratur tal-
Qorti, skont il-kaz.

Bl-ispejjez kontra s- socjeta’ intimata li minn issa tinsab ingunta g/as-subizzjoni.
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Rat ir-risposta guramentata tas-socjeta’ konvenuta pprezentata fis-17 ta’
Novembru, 2022 permezz ta’ liema ecceppiet:-

It-talbiet tal-kumpanija rikorrenti huma kompletament infondati kemm fil-fatt u
kemm fid-dritt u gzandhom jigu rigettati bl-ispejjez kontra tag#ha;

1. Ili l-azzjoni odjerna hija inammissibbli u g#andha tigi respinta u dana
stante li l-azzjoni tal-kumpanija rikorrenti ma hija xejn g#iajr tentattiv li tigi
ottenuta s-sospensjoni tal-procedura tas-subbasta bin-numru 24/22 proprju ftit
granet gabel kellha ssir is-subbasta bl-isperanza li tali subbasta tigi sospiza u I-
ezekuzzjoni delungata inutilment;

2. Ili, ghar-rigward tal-ewwel talba, din hija bla fundament guridiku in
kwantu l-att ricevut u pubblikat nhar is-7 ta’ Lulju 2021 min-Nutar Roberta
Bisazza, li, abbazi tieghiu inhareg il-mandat ta’ qbid ta’ hwejjeg immobli u giet
ordnata l-eventwali subbasta, huwa titolu ezekuttiv u jissodisfa r-rekwiziti tal-
Artikolu 253(b) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

3. Tali att pubbliku gie rez ezegwibbli bis-san/a tal-att gudizzjarju li gie
intavolat fil-5 ta’ Novembru 2021 kontra I-kumpanija rikorrenti ai termini tal-
Artikolu 256(2) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta. Wara s-sejha ghall-zlas li
saret permezz ta’ tali att gudizzjarju, u t-trapass ta’ jumejn min-notifika lill-
kumpanija rikorrenti, I-ammont dovut baga’ ma thallasx;

4. Isegwi, ghar-rigward tat-tieni talba, illi din ukoll ma tregix u gizandha tigi
respinta in kwantu t-titolu ezekuttiv, rez ezegwibbli kif fug spjegat, seta’ jigi
validament ezegwit bil-zrug tal-atti ezekuttivi mazsuba fil-ligi, inkluz bil-zrug tal-
mandat ta’ gbid fuq immobili u [-eventwali proceduri ta’ subbasta bin-numru 24/22
U ghalhekk m’hemm xejn fil-proceduri tas-subbasta li b’xi mod jirrendi I-istess

nulla;

5. Fid-dawl tas-suepost m’hemm ebda ordnijiet necessarji jew mehtiega
x jinghataw lir-Registratur tal-Qorti, u kwindi t-tielet talba gzandha wkoll tigi
respinta.

Salv ec¢cezzjonijiet ulterjuri skont il-Ligi.

Rat id-digriet moghti fit-13 ta’ Jannar 2023 mill-Unur Tieghu 1-Prim Imhallef
permezz ta’ liema din il-kawza giet assenjata lil din il-Qorti kif preseduta. !

Semghet il-provi tal-partijiet.
Rat l-atti processwali.

Ikkunsidrat

! Fol 55
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I111 din hija sentenza dwar talba ghal dikjarazzjoni li kuntratt bejn il-partijiet ma
setax jikkostitwixxi titolu ezekuttiv.

IL-PROVI

Illi permezz ta’ kuntratt pubbliku datat 7 ta’ Lulju 20212 bejn il-partijiet, il-
konvenuta ¢cediet lill-attri¢i d-drittijiet taghha fuq konvenju datat 11 ta’ Novembru
2020. Dan il-konvenju kien ghall-bejgh tal-utile dominju temporanju tal-fond
Mambo Beach Club fl-Armier ghall-prezz ta’ miljun u seba’ mitt elf euro
(€1,700,000) 1i minnu thallset is-somma ta’ erba’ mija u tletin elf euro (€430,000)
u l-bilan¢ kellu jithallas sal-31 ta’ Awwissu 2021. F’Mejju 2012 il-Gvern ta’
b’cens temporanju ghal hamsa u ghoxrin sena dan il-fond lill-koppja Zahra. Zahra
dahal f’konvenju mal-konvenuta li se jbieghlha 1-utile dominju ta’ dan il-fond. Il-
konvenuta mbaghad ittrasferiet id-drittijiet taghha fuq dan il-konvenjut lill-attrici.
Kollox sar bil-permess tal-Awtorita’ tal-Artijiet.?

[111 minn ezami tal-kuntratt jidher li fih kien hemm Zzewg ¢essjonijiet ta’ drittijiet
minn zewg konvenji, wiehed datat 28 ta’ Novembru bejn Dominic Micallef u 1-
attri¢i, u ichor datat 11 ta’ Novembru bejn il-konvenuta (Luke Gatt) u l-attri¢i
(Dominic Micallef). Dan tal-ahhar kien ghall-bejgh tal-utile dominju li fadal fuq
Belmar Bungalow maghruf ukoll bhala Mambo Beach Club (i¢-¢ens originali
kien moghti fis-17 ta’ Mejju 2012).

[1i fil-5 ta’ Novembru 2021 il-konvenuta pprezentat ittra uffi¢jali* kontra I-attri¢i
al termini tal-artiklu 256(2) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta (Minn issa
imsejjah “il-Kap 12”), fejn talbet il-hlas tal-bgija tas-somma u 8% imghax.> Din
l-ittra kienet notifikata bil-procedura tal-publikazzjoni u affissjoni.

Ili fit-28 t’April 2022° il-konvenuta talbet il-hrug ta’ mandat ta’ gbid ta’
immobbli fuq l-utile dominju tal-proprjeta’ u l-konsegwenti bejgh b’subasta
tieghu.

I11i f1-10 ta’ Mejju 2022 il-Qorti ordnat il-bejgh bl-irkant’ tal-utile dominju fuq il-
fond u ordnat ir-registrazzjoni tad-digriet fir-Registru Pubbliku.® Fil-11 t’Ottubru

2Fol 7

3 Fol 44

*Fol 11

® Ara kuntegg ta’ parti mill-imghax a fol 139 u a fol 144
®Fol 111

"Fol 156

8 Fol 157 sa fol 159
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2022 l-attri¢i pprezentat rikors biex ikun sospiz il-bejgh bl-irkant,? u dan ir-rikors
kien milqugh provizorjament sakemm il-konvenuta tkun notifikata bir-rikors
promutur. Iktar tard ir-rikors kien milqugh definittivament u l-irkant kien
imwagqqaf waqt 11 jistenna l-ezitu ta’ dawn il-proceduri.

Il fid-dettall, il-kuntratt tas-7 ta’ Lulju 2021 fih dawn il-kundizzjonijiet tac-
¢essjoni tad-dritt tal-utile dominju fuq il-fond Mambo Bar:

[I-prezz hu ta’ €1.7 miljun, i minnhom il-konvenuta ga rc¢eviet mitt elf
euro (€100,000) u tliet mija u tletin elf euro (€330,000)°. Il-kumplament,
miljun mitejn u sebghin elf euro (€1,270,000) kellhom jithallsu sal-31
t’Awwissu 2021. Il-konvenut zamm privilegg specjali fuq dan l-utile
dominju, liema privilegg kien insinwat fir-Registru Pubbliku.

Kien hemm brokerage fee ta’ mija u hmistax-il elf euro (€115,000) 1i kellu
jithallas sal-istess data. Ma jidhirx li dan l-ammont hu parti minn din il-
vertenza.

Jidher 1i mal-kuntratt sar il-hlas ta’ tlett elef euro (€3000) rifuzjoni tal-boll
tal-konvenju

[l-konvenuta ghamlet surroga ta’ drittijiet favur l-attrici.

Mal-kuntratt sar il-hlas ta’ tletin elf euro ( €30,000) deposit li 1-konvenuta
hallset lis-sid

L-attri¢i hallset ukoll i¢-¢ens b’lura®! dovut lill-Awtorita’ tal-Artijiet,
liema somma kienet imhallsa mill-konvenuta f’isem is-sidien

Permezz tal-kuntratt inbieghet il-goodwill tal-Mambo Bar, inkluz licenzji
u permessi u l-attri¢i hadet ir-responsabilta’ tan-negozju

Kienet ga thallset is-somma ta’ mitejn elf euro (€200,000) tal-fond bhala
going concern

Mal-kuntratt 1-attri¢i hallset hamsin elf euro ( €50,000) talli dam ma sar il-
kuntratt

[1-hlas inkluda I-mobbli hem magbula.

F’kaz 11 jirrizultaw xi pendenzi ta’ licenzji u kontijiet mhux imhallsa sa
dakinhar, kellha thallashom l-attrici

Sebat elef disa’ mija tnejn u erbghin euro (€7942) bilanc¢ li kien fadal minn
somma ikbar ghal hlas ta’ night security u konsum ta’ dawl u ilma
[1-partijiet gablu li se jaghmlu memorandum of understanding fuq parking
mageb il-fond, biex imbaghad juzawh kemm l-attrici u kemm il-
konvenuta.

° Fol 203
10 Ara cheque a fol 105 fl-ammont ta’ €300,000
11€148,531
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[li fl-affidavit tieghu Dominic Micallef ' direttur tal-kumpanija attrici,
ikkonferma 1i hu ffirma fuq kuntratt ta’ ¢essjoni li bih il-kumpanija attric¢i xtrat
1d-drittijiet i I-konvenuta kellha f’konvenju ghall-bejgh tal-utile dominju ghas-
snin li fadal fuqg Mambo Bar fl-Armier. Ikkonferma li fil-5 ta’ Novembru 2021
kienet prezentata ittra uffi¢jali kontrihom u fit-28 t’April 2022 intalab il-bejgh
bis-subasta tal-istess fond. FI-10 ta’ Mejju 2022 il-Qorti ordnat il-bejgh bis-
subasta imma fis-17 t’Ottubru 2022 il-Qorti ssospendiet is-subasta
provizorjament wara rikors tal-attri¢i® u mbaghad permezz ta’ digriet tat-22 ta’
Novembru 2022 il-Qorti waqqfet l-irkant sakemm ikun maghruf l-ezitu ta’ dawn
il-pro¢eduri.'* Qal 1i kif imxiet il-konvenuta mhuwiex skont il-ligi, pero’ ma
spjegax ghaliex qed ighid hekk.

11l fl-affidavit tieghu Luke Gatt'® f’isem il-konvenuta kkonferma dawn il-fatti.
Ikkonferma li 1-kumpanija konvenuta qabel kien jisimha Expo Events. Qal li
originarjament il-kuntratt ta’ ¢essjoni kellu jsir sas-17 ta’ Mejju 2021 imma
Dominic Micallef ma kienx wera kif se jsir il-hlas. Allura donnu I-hsieb kien li 1-
kuntratt ma kienx se jsir. Pero’ fis-17 ta’ Mejju 2021 Micallef talab li 1-kuntratt
isir'® u ftehmu biex jestendu l-konvenju tal-assenjazzjoni'’ (ara l-estensjoni tal-
ftehim datata 10 ta’ Gunju 2021%8) u hu spjega kif se jhallas. Sar il-kuntratt ta’
assenjazzjoni u diversi hlasijiet u baqa’ bilan¢ ta’ miljun mitejn u sebghin elf euro
(€1,270,000) 11 kellu jithallas sal-31 t” Awwissu 2021. Qal li wara sar jaf'li 1-attric¢i
kienet ghadha kemm giet registrata mar-Registru tal-Kumpaniji'® u mbaghad
baqghet ma dahhlitx audited accounts?’. Qal li hu kien ifakkar lil Micallef fil-hlas
u dan dejjem assigurah li se jhallas. F’Settembru 2021 baghatlu messaggi
permezz tal-pjattaforma whatsapp fejn wera li se jhallas u assigurah minn dan.
Fis-6 ta’ Settembru 2021 il-konvenuta baghtet ittra bl-avukat lil Micallef?! imma
hu ma wegibx. Micallef iktar tard baghat email 1i fl-aghar ipotesi, sa t-22
t’Ottubru jsir il-hlas?® u rega kkonferma dan b’email ohra datata 14 t’Ottubru
20212, Qal li pero’ sal-ahhar t’Ottubru 2021 il-hlas baga’ ma sarx. Imbaghad il-
konvenuta pprezentat ittra ufficjali kontra l-attri¢i fil-5 ta’ Novembru 2021 biex

2 Fol 70

13 Fol 260

14 Fol 302

¥ Fol 74

16 Ara ittra ufficjali esebita a fol 97
7 Datat 28 ta’ Novembru 2020, iffirmat bejn Expo Events Ltd (Clint Axisa u Luke Gatt), u Dominic
Micallef, a fol 82

8 Fol 99

1% Fol 106

2 Fol 107

2 Fol 108

22 Fol 78

ZFol 79
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tirrendi 1-kuntratt ezekuttiv. F’Di¢embru 202124 saru diversi weghdiet ohra mill-
attrici dwar kif se jsir il-hlas sal-ahhar ta’ Jannar 2022, anke permezz ta’
korrispondenza bejn l-avukati. Imma I-hlas baga’ ma sarx. Fit-22 ta’ Marzu 2022
il-konvenuta pprezentat mandat ta’ sekwestru ezekuttiv®®, li ma kienx oppost,
imma flus ma kien depozitat xejn. Fit-28 t” April 2022 I-konvenuta talbet il-bejgh
b’subbasta tal-fond. F’Gunju 2022 saru l-aécessi fil-fond biex issir valutazzjoni.?®
Sebat 1jiem qabel kellha ssir is-subasta, 1-attri¢i pprezentat rikors biex twaqqaf is-
subasta, minghajr spjega ta’ kif se jsir il-hlas, ghax galet li suppost il-konvenuta
ghamlet kawza u mhux ipprocediet permezz ta’ ittra uffi¢jali biex tirrendi 1-
kuntratt ezekuttiv. Ix-xhud qal li sadattant 1-attri¢i kienet gqed tgawdi mill-uzu tal-
istabbiliment kummer¢jali in kwistjoni u dan sa minn Lulju 2021, waqt 1i hallset
parti zghira mill-ammont dovut. Fl-ebda hin tul din I-istorja kollha ma kien hemm
x1 hyiel 11 1-attrici kienet qed tghid 11 1-ammont mhux dovut. Qal li 1-goodwill kien
f’parti ohra tal-kuntratt u thallas diga. Qal li I-konvenuta wettget 1-obbligi taghha
imma l-attri¢i ma wettqithomx u baqghet ma hallsitx. Qal li dan id-dewmien qged
joholgilhom problemi anke ghall-privilegg 1i ghandha I-konvenuta fuq il-fond,
ghax l-attri¢i la hallset i¢-Cens lill-Awtorita’ tal-Artijiet u lanqgas il-lawdemju. Qal
li llum hi kumpanija ohra li qed topera n-negozju u b’hekk l-attri¢i ged tevita li
thallas lill-konvenuta billi d-dhul min-negozju ged imur f’kumpanija ohra flok
jithallas lill-attrici, b’periklu li l-konvenuta tibqa’ ma tithallasx. Qal 11 1-
konvenuta ged titlob il-hlas tal-bilan¢ tal-prezz u m’ghandhiex iktar obbligi xi
twettagq. Qal li l-attrici ammettiet diversi drabi, anke wara l-kuntratt, li dan 1-
ammont ghadu dovut.

KUNSIDERAZZJONUJIET

[111 kif intqal din hija sentenza dwar talba ghal dikjarazzjoni li kuntratt bejn il-
partijiet ma setax jikkostitwixxi titolu ezekuttiv. L-attri¢i tghid li 1-kuntratt ta’
Lulju 2021 ma setax ikun rez ezegwibbli taht artiklu 256(2) tal-Kap 12, u dan
skont artiklu 253. Tghid li I-kuntratt fih drittijiet u obbligi u ghad irid ikun
stabbilit jekk il-kuntratt ghalagx u kienx hemm ksur t’obbligi. Allura ma setax
ikun rez ezekuttiv b’dik l-ittra uffi¢jali imma suppost kellha ssir kawza biex 1-
attrici  tiddefendi ruhha; dan skont il-prin¢ipju inademplenti non est
inademplendum.

2 Fol 109
% Fol 147 u kopja ohra a fol 228
% Fol 167
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[11i 1-artiklu relevanti ghal din il-kwistjoni hu l-artiklu 253(b) tal-Kap 12, moqri
flimkien mal-artiklu 256(2) tal-Kap 12, 1i a bazi tieghu saret 1-ittra uffi¢jali tal-5
ta’ Novembru 2021.

[111 I-artiklu 253 jipprovdi li:

Huma titoli esekuttivi:
(a) is-sentenzi u d-digrieti tal-qrati tal-gustizzja ta’ Malta;

(b) il-kuntratti réevuti minn nutar pubbliku ta’ Malta, jew minn
ufficjal pubbliku iehor awtorizzat li jircevihom,meta l-kuntratt huwa
dwar dejn cert, likwidu u li ghalaq, u ma jikkonsistix f’esekuzzjoni

[111 1-artiklu 256 tal-Kap 12 mbaghad jipprovdi li:

(1) Kull sentenza ohra definittiva illi ma jkunx fiha kondizzjonijiet
sospensivi, u li tkun tikkundanna lid-debitur ghal hlas ta’ somma
likwida, jew biex jaghti jew jitlag haga certa, jew biex jesegwixxi fatt
jew obbligu partikolari, hija esegwibbli wara jumejn minn dak in-nhar
li tinghata.

(2) L-esekuzzjoni ta’ kull titolu esekuttiv iehor ma tistax issir hlief
wara jumejn ghall-anqas min-notifika ta’ sejha ghall-hlas

maghmula b’att gudizzjarju.

L-imgieba ts-soc¢jeta attrici

[11i bhala fatt, irrizulta ppruvat li m’hemmx kontestazzjoni bejn il-partijiet dwar
l-ammont dovut. L-attri¢i ma topponix ghall-fatt li baqaghlha taghti s-somma ta’
€1,270,000 lill-konvenuta. Langas m’hemm kontestazzjoni dwar il-konvenji u
kuntratti li saru u dak 1i kien maqgbul fihom. L-unika kontestazzjoni tidher li hi I-
fatt li l-attrici rrendiet il-kuntratt ezekuttiv permezz ta’ ittra uffi¢jali ai termini tal-
artiklu 256(2). L-attrici tghid li d-dejn mhux cert likwidu u li ghalaq u allura riedet
issir kawza biex il-Qorti tiddetermina dan, qabel ma I-konvenuta titlob il-hrug tal-
mandati ezekuttivi.

I111 I-Qorti tosserva li bejn meta I-konvenuta pprezentat l-ittra uffi¢jali sa meta 1-
attrici talbet it-twaqqif provisorju tas-subasta, il-konvenuta hadet diversi passi ta’
natura ezekuttiva. Pero’ l-attri¢i qatt m’opponiet ghall-hrug taghhom. L-attrici
setghet opponiet ghall-ittra uffi¢jali nnifisha permezz ta’ rikors. Setghet opponiet
ghall-mandat ta’ sekwestru ezekuttiv u ghall-mandat ta’ gbid ta’ immobbli ai
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termini tal-artiklu 281 tal-Kap 12. Pero’ kien biss jiem qabel kellha ssir is-
subasta, li 1-attri¢i hadet azzjoni kontra tali proc¢edura, u dan wara li d-data ghas-
subasta kienet ilha stabbilita madwar sitt xhur.

I1l1 anke issa, meta s-subasta twaqqfet, pendenti 1-ezitu ta’ din il-kawza, l-attric¢i
ma gabet ebda prova li turi ghaliex id-dejn mhux cert, likwidu u li ghalaq, ghajr
dak 1i qalet fir-rikors promutur. L-attri¢i nagset ukoll li tipprezenta nota ta’
sottomissjonijiet biex tissustanzja l-argumenti taghha u langas ghamlet
sottomissjonijiet orali.

[1-kuntratt tas-7 ta’ Lulju 2021

I111 1-Qorti fliet bir-reqqa dan il-kuntratt i hu 1-qofol ta’ din il-kwistjoni. Fih, issir
1¢c-Cessjoni tad-drittijiet 11 1-konvenuta kellha fuq il-konvenju tal-11 ta’ Novembru
2020 rigwardanti l-utile dominju temporanju fuq Mambo Bar f’Armier. Il-
kuntratt fih ukoll rendikont ta’ somom li diga thallsu mill-attri¢i lill-konvenuta,
jew li thallsu mal-kuntratt innifsu, inkluz ghall-avvjament, biex hekk il-kuntratt
jikkostitwixxi r¢evuta ghalthom. Hemm ukoll gbil 1i l-partijiet se jaghmlu
memorandum of understanding fuq parkegg. Hemm imbaghad obbligu li 1-attrici
thallas lill-konvenuta s-somma ta’ €1,270,000 sal-31 t’Awwissu 2021. Ma’ dan I-
obbligu, u anke mal-klawsoli 1-ohra, m’hemm ebda kundizzjoni marbuta. Bhala
tali, l-uni¢i zewg klawsoli fil-kuntratt fejn 1-attrici tintrabat 11 taghmel xihaga
huma din il-klawsola tal-hlas tas-somma ta’ €1,270,000 sal-31 t’Awwissu 2021
u dik fejn il-partijiet jagblu li se jidhlu f’memorandum of understanding. L-attrici
ma tikkontestax il-punt li hi m’ghamlitx il-hlas 1li kellha taghmel sal-31
t” Awwissu 2021.

Ili fis-sottomissjonijiet bil-miktub 1i l-attrici ghamlet fl-atti tas-subasta biex 1-
istess subasta titwaqqaf, kopja ta’ liema hi esebita in atti, 1-attric¢i tghid li artiklu
253(b)jitlob li d-dejn irid ikun ghalaq gabel ma 1-kreditur ikun jista’ jmexxi ghall-
ezekuzzjoni tat-titolu. Jekk i1d-dejn ma jkunx ghalaq fil-kuntratt, hi [-Qorti 11 trid
tiddetermina jekk id-dejn ghalagx jew le, permezz ta’ procedura apposta.
Ghalhekk ma tistax issir il-pro¢edura tal-ittra uffi¢jali 1i tirrendi kuntratt
ezekuttiv.

I11i fis-sentenza Rita Galea vs Gordon Mayo?’ ntqal li:

22. Rigward dan [-ammont ta’ hamest elef, mija, erbgha u ghoxrin Euro
u tnejn u sittin centezmi (€5,124.62), ix-xenarju legali huwa differenti
minn dak [i jirrigwarda l-ammont ta’ erbatax-il elf, mija, hamsa u
erbghin Euro u sittin centezmi (€14,145.60), ghax din is-somma tinsab

2" Dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fis-7 t” Awwissu 2013
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espressament indikata fil-kuntratt u l-obbligu tal-hlas taghha da parti
tar-rikorrent johrog mill-att stess. Ghalhekk inkwantu ghal dan id-
debitu, il-kuntratt tas-separazzjoni de quo jikkostitwixxi att ezekuttiv,
stante i jirrigwarda dejn li hu cert, likwidu u dovut fit-termini tal-
Artikolu 253[b] fuq citat, u bhala tali huwa dovut wara tliet (3) snin mid-
data tal-kuntratt stess kif pattwit bejn il-partijiet.

[11i mbaghad fis-sentenza HSBC Bank Malta p.l.c. vs Small Properties Limited
et 2 il-Qorti qalet:

1l-kontestazzjoni tal-intimati hija li I-kuntratt tas-17 ta" Settembru 2007
ma jistax jitqies bhala titolu ezekuttiv ghall-fini tal-Art.253(b) ta’ I-
Kap. 12 billi d-dejn mertu tal-istess kuntratt mhuwiex cert, likwidu u li
ghalag.

Wara li qieset il-provi fl-assjem taghhom, din il-Qorti ma tistax
tikkondividi [-kontestazzjoni tal-intimati. Fil-kuntratt tas-17 ta’
Settembru 2007 (DOK HSBCI), li sar b att pubbliku, mhux biss kien
stabbilit I-ammont i I-bank rikorrent kien gieghed jislef lill-kumpannija
debitrici Small Properties Limited, li kellha lill-kumpannija [-ohra
Portbart Limited bhala garanti, izda kienu stabbiliti [-pattijiet u [-
kondizzjonijiet i kellhom jirregolaw [-ghoti tas-self, il-hlas lura u -
imghax. Favur tieghu, il-bank rikorrent, accettanti [-kumpanniji
debitrici, zamm id-diskrezzjoni illi jibdel ir-rati tal-imghax, purche " illi
meta jaghmel hekk javza lid-debituri fi Zzmien ragonevoli gabel jimponi
imghax rivedut. Il-pattijiet u [-kondizzjonijiet huma cari u univoci. Fil-
kawza tal-lum, l-intimati mhux geghdin jikkontestaw il-kuntratt de quo
u l-kontenut tieghu....

Mhuwiex kontestat mill-intimati illi kienu notifikati kemm biz-zewg ittri
ufficjali tat-18 ta” Marzu 2011 u kif ukoll biz-zewg noti tal-25 ta” Marzu
2011. Del resto [-atti prezentati mill-bank rikorrent fil-procediment tal-
lum hekk jikkonfermaw. Eppure I-intimati ma wegbux ghall-ittri
ufficjali u ghan-noti nonostante illi kien indikat ben car lilhom illi dawk
[-atti kienu qeghdin jigu prezentati skond [-Art.256(2) tal-Kap.12
sabiex irendu ezegwibbli I-att pubbliku tas-17 ta” Settembru 2007. Kien
biss fil-procediment tal-lum illi l-intimati qalu i d-dejn ma kienx
likwidu, cert u dovut, bil-hsieb car illi jgeghlu lill-bank rikorrent
jaghmel kawza u jottjeni titolu esekuttiv biss wara li jikseb sentenza li
tghaddi in gudikat.

28 De¢iza mill-Prim Awla fl-4 ta> Gunju 2012, mhux appellata
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Specifikament dwar din il-konsiderazzjoni tal-ahhar, din il-Qorti tghid
illi fil-kaz tal-lum jirrizulta I-maqlub ta" dak pretiz mill-intimati. Infatti
Jjirrizultaw kollha r-rekwiziti sabiex id-dejn jitqies bhala cert, likwidu u
dovut skond [-Art.253(b) tal-Kap.12 minghajr il-htiega i ssir kawza
biex jinkiseb titolu esekuttiv iehor. Li d-dejn huwa cert, likwidu u dovut
huwa ikkonfermat mhux biss mill-kontenut tal-ittri ufficjali u min-noti
tal-bank rikorrent li kienu pprezentati ghall-fini tal-Art.256(2) tal-
Kap.12 izda kompla jkun kkonfermat mill-atti tal-kawza tal-lum, inkluz
il-prospett markat DOK HSBC4, bla ma kien effettivament kontradett
mill-intimati, mqar bid-deposizzjoni ta" rapprezentanti taghhom jew ta’
xhieda ohra.

Fl-isfond tal-premess, u wara li rat [-atti tal-procediment tal-lum, din
il-Qorti tghid illi da parti tal-bank rikorrent kienu sodisfatti r-rekwiziti
kollha tal-Art.258 tal-Kap.12.

I11i wkoll fis-sentenza Betty Cini vs Michael Verzin?® il-Qorti qalet:

Fl-ewwel lok, ir-rikorrenti Verzin qed jallega illi [|-manteniment
m’huwiex dejn “li ghalaq” ai termini ta’ I-Artikolu 253(b) tal-Kapitolu
12, ghaliex il-kuntratt ta’ separazzjoni mhux kostituzzjoni ta’ debitu. Il-
Qorti ma tagbilx ma’ din [-interpretazzjoni, stante [i [-kuntratt in
kwistjoni jispecifika manteniment li ghandu jithallas kull xahar bil-
quddiem b’rata ta’ hamsa u ghoxrin lira Maltin (LM235) fil-gimgha.
M’hemmx dubbju li fil-perjodi ndikati fl-ittra ufficcjali fug imsemmija,
cioe erba’ (4) gimghat u disgha u ghoxrin (29) gimgha kienu dovuti tlieta
u tletin (33) pagament li jammontaw ghas-somma ta’ tmien mija u hiamsa
u ghoxrin lira Maltin (LMS825) ekwivalenti ghal elf disa’ mija u wiehed
u ghoxrin euro u tlieta u sebghin centezmu (€1921.73). Dak I-ammont
Jirrizulta dovut minn kuntratt pubbliku, u kien cert, likwidu u “ghalaq”.
Ghaldagstant, [-intimata kellha dritt tirrendi dak il-kuntratt ta’
seperazzjoni ezekuttiv ghal dak [-ammont ta’ manteniment.

Illi fis-sentenza fl-ismijiet Raymond Zammit vs Carmelo Bonello* il-Qorti
qalet:

Ir-rikorrenti debituri jallegaw ukoll li [-kuntratt tal-21 ta’ Lulju, 2000,
mhux titolu ezekuttiv, peress li [-kuntratt mhux “dwar dejn cert, likwidu u
li ghalaq”. IlI-Qorti ma taqbilx ma’ dan. Il-kuntratt jispecifika car I-
ammont ta’ dejn, u l-ammont tal-kreditu (viZultanti minn self) hu cert,

2 Deciza mill-Qorti tal-Magistrati fit-2 t’Ottubru 2013, Avviz 261/2013, mhux appellata
% Dec¢iza mill-Prim Awla fit-3 ta’ Novembru 2005, Rik 901/2005, mhux appellata
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likwidu u dovut, peress li skadew il-5 snin koncessi lid-debituri ghall-hlas.
Ma hux mehtieg li l-kuntratt ikun wiehed ta’ kostituzzjoni ta’ debitu biex
ikollu n-natura ta’ titolu eZekuttiv; la darba s-somma tad-dejn tirrizulta
c¢ara u certa, l-kuntratt igawdi minn dik il-kwalita’. Il-fatt [i saru xi
pagamenti akkont ma jtellfux min-natura tal-kuntratt. Il-kuntratt stess
Jikkontempla r-rifussjoni tad-dejn b 'pagamenti mensili, u dawn il-hlasijiet
ma jtellfux il-kuntratt milli jibga’ jitgies bhala titolu ezekuttiv.3*

I1li fil-kaz odjern fil-kuntratt m’hemm ebda kundizzjoni fuq il-hlas tas-somma
msemmija; l-attri¢i sempliciment intrabtet 11 thallas lill-konvenuta s-somma ta’
€1,270,000 sa data partikolari. Id-data ghaddiet u I-hlas ma sarx u ghalhekk, I-
ammont sar dovut u ghadhu dovut sallum. M’ghandu jkun hemm I-ebda dubbju
li dan il-kuntratt huwa dwar dejn cert, likwidu u li ghalaq, u ma jikkonsistix

[f’esekuzzjoni ta’ fatt.

Ghal dawn il-motivi 1-Qorti taqta’ u tiddec¢iedi billi fil-waqt i tilga’ 1-
eccezzjonijiet tal-konvenuta, ti¢had it-talbiet kollha tal-attri¢i bl-ispejjez
kollha kontra 1-istess attrici.

DR. DOREEN CLARKE
IMHALLEF

MARVIC PSAILA
DEPUTAT REGISTRATUR

31| -enfasi hija ta’ din il-Qorti.
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