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Seduta tal-llum 10 ta’ Lulju 2025

Strickland Limited (C-473) u b’digriet
tat-12 ta’ Settembru 2024 |-atti
kollha gew assunti minn u trasfuzi
f'isem CB Ten Ltd. (C-95728) minflok
Strickland Limited

Vs

Veronica Conti K.I. 644152(M)

Numru fil-Lista: 5
Rikors Numru: 898/21 NB

II-Bord,
. PRELIMINARI

Ra r-Rikors Guramentat ta’ Larissa Bugeja KI 97269(M) ghan-nom u fl-interess
ta’ Strickland Limited (C-473) datat 16 ta’ Novembru 2021 fejn gie premess:

1. Illi s-socjeta’ rikorrenti hija s-sid tal-fond Flat 48, Block C, Marshall Court,
Trig Manoel de Vilhena, Gzira.



2. i I-art li fugha inbena dan I-appartament kienet giet akkwistata mis-
socjeta’ Constructions Limited permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor
Giorgio Borg Olivier tat-23 ta’ Jannar 1948, kopja annessa Dok SL1.

3. Ili fug din I-art inbnew hames Blokok appartamenti — Block A, B, C, D u E,
Marshall Court, Gzira.

4. i fl-14 ta’ Marzu 1969, dan l-appartament (flimkien mal-appartamenti
lI-ohra ta’ Marshall Court) kien gie rekwizizzjonat, kopja annessa Dok SL2.

5. i in segwitu ghall-istess, is-Segretarju tad-Djar kien interpella lis-
socjeta” Constructions Limited b’ittra ufficjali datata 9 ta’ Lulju 1971 sabiex
tirrikonoxxi lill-okkupanti skont il-provvedimenti tal-Kap 125, liema Constructions
Limited kienet intavolat proceduri quddiem il-Prim’ Awla tal-Qorti Civili skont il-
ligi u b’sentenza tat-30 ta’ Gunju 1980 (kopja annessa Dok SL3), Constructions
Limited giet obbligata ai termini tal-Kap 125 sabiex tirrikonoxxi I-kirja. Illi din
ghalhekk kienet kirja protetta skont il-ligi, u I-fond kien gie derekwizizzjonat.

6. Wi fis-27 ta’ Awissu 1993 is-socjeta” Constructions Limited amalgamat go
Strickland Limited (kif jidher minn Dok SL4) u I-avviz relattiv deher fil-Gazzetta tal-
Gvern tal-31 ta’ Dicembru 1993 (annessa Dok SL5).

7. i I-inkwilin tal-fond kien Emmanuel Briffa K.I. 0017953(M) u I-ircevuti
dejjem hargu fug ismu, wara

8. Illi Emmanuel Briffa u I-intimata Conti kienu zzewgu fis-26 ta’ Novembru
1973 u dan skont kif jirrizulta mic-certifikat tal-att taz-zwieg datat 28 ta’
Novembru 1973 (kopja annessa u markata Dok SL6), izda z-zwieg ta’ bejn I-
imsemmi Emmanuel Briffa u Il-intimata Conti kien gie annullat in segwitu tas-
sentenza deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-2 ta’ April 2003 fl-ismijiet
‘Emmanuel Briffa vs Veronica mart Emmanuel Briffa’ (citazzjoni nru 496/1995/2)
(kopja annessa Dok SL7).

9. Illi anke sussegwenti ghal dan I-annullament, il-fond baqa’ jinkera a favur
Emmanuel Briffa biss. Tant hu hekk li s-socjeta’ rikorrenti kienet fethet proceduri
qudidem il-Bord li Jirregola |-Kera kontra Emanuel Briffa biss minhabba nuqqas ta’
hlas tal-kera, kif jidher mis-sentenza moghtija tat-30 ta’ Jannar 2018 fl-ismijiet
‘Strickland Limited vs Emanuel Briffa’ (rikors nru 21/2011MV, kopja annessa Dok
SL7A) u wkoll mill-ftehim sussegwentemetn rigwardanti arretrati ta’ kera datat
16 ta’ Frar 2018 li kien sar ma’ Emanuel Briffa biss (kopja annessa Dok SL7B).



10. i Iimsemmi Emmanuel Briffa miet recentement fit-28 ta’ April 2021 u
dan skont kif jirrizulta mic-certifikat tal-mewt anness Dok SL8. Wara I-mewt ta’
Emanuel Briffa, I-intimata Conti gqatt ma giet rikonoxxuta bhala inkwilina tal-fond.

11. Illi ghalhekk in vista tas-suespost, I-intimata Conti ma tikkwalifikax bhala
kerrejja u mhiex inkwilina protetta mil-ligi, stante li z-zwieg taghha ma’
Emmanuel Briffa kien gie annulat (u filfatt regghet izzewget ma’ terz kif spjegat
iktar Il-isfel) u hi ma baqgghetx tghix fil-fond de quo sad-data ta’ mewtu.

12. Wi filfatt I-intimata Conti ma bagghetx tghix fil-fond mertu ta’ dan il-kaz
izda marret tirrisjedi band’ohra u cioe’ fil-fond bl-indirizz 8, Trejget George
B.Shaw, Birzebbugia u dan skont kif jirrizulta mill-kopja tar-Registru Elettorali ta’
April 2013, 2016 u 2020 (kopji annessi Dok SL9A, SL9B u SL9C).

13. Illi oltre’ minn hekk I|-intimata Conti kienet regghet izzewget lil certu
Giocomo Crescimone fil-15 ta’ Awwissu 2012, fejn sussegwentement hija
isseparat permezz ta’ kuntratt ta’ separazzjoni personali fl-atti tan-Nutar Vanessa
Pool datat 10 ta’ Jannar 2014 (kopja tal-kuntratt annessa Dok SL10). Minn dan il-
kuntratt jerga’ jirrizulta li I-intimata Conti gja Crescimone kienet residenti
Birzebbugia, kif dikjarat minnha fuq I-istess kuntratt.

14. Illi ghalhekk huwa manifestament car li I-intimata ma tikkwalifikax bhala
kerrejja protetta skont il-ligi senjatament taht I-artikolu 2 tal-Kap. 69 u ghalhekk
din il-kirja hi terminata.

15. Illi minkejja dan, I-intimata hadet il-pussess tal-fond u gieghda tittanta
tivvanta dritt fuqg l-istess fond u fuq il-kontinwazzjoni tal-kirja stante li ddepozitat
ammont ta’ EUR 159.10 bhala kera tal-fond surreferit permezz ta’ cedola ta’
depozitu fil-Qorti tal-Magistrati (Malta) fl-ismijiet “Veronica Conti vs Strickland
Ltd” (cedola numru 2192/21, kopja annessa Dok SL11).

16. Illi minkejja li I-intimata giet interpellata sabiex tivvaka u tizgumbra mill-
fond surrefeit inkluz permezz ta’ ittra ufficjali datata 29 ta’ Settembru 2021 (ittra
4185/2021, kopja annessa Dok SL12) hi nagqgset milli trodd il-pussess vakanti tal-
fond de quo u tikkunsina c-cwievet tal-istess fond lis-socjeta’ rikorrenti u minflok
gieghda tkompli tallega li ghandha dritt tkompli tikri |-fond u dan skont kif
jirrizulta mill-ittra ufficjali responsiva fl-ismijiet “Veronica Conti vs Strickland
Limited” (ittra 4448/2021, kopja annessa Dok SL13).

17. Illi ghalhekk is-socjeta’ rikorrenti gieghda tipprezenta dawn il-proceduri
sommarji sabiex titlob lil dan I-Onorabbli Bord jiddikjara li I-kirja hi terminata hekk
kif I-intimata ma tikkwalifikax bhala ‘kerrej’ skont il-provvedimenti tal-Kap 69 u
jordna l-izgumbrament tal-intimata, b’rizerva ghad-drittijiet kollha spettanti lir-



rikorrenti inkluz izda mhux limitatament ghat-telf ta’ qliegh ghall-okkupazzjoni
tal-intimata tal-fond mit-28 ta’ April 2021 u/jew data verjuri.

18. Illi safejn taf is-socjeta’ rikorrenti, I-intimata m’ghandhiex difiza x’taghti
kontra t-talbiet tas-socjeta’ rikorrenti.

19. Illi ghaldagstant is-socjeta’ rikorrenti gieghda tintavola dawn il-proceduri
sommarji specjali ai termini tal-Artikolu 16A tal-Kap.69.

Ghaldagstant is-socjeta’ rikorrenti umilment titlob lil dan I-Onorabbli Bord sabiex
jaqta’ u jiddeciedi billi:

1. Jilga’t-talbiet tas-socjeta’ rikorrenti minghajr ma jghaddi ghas-smigh tal-
kawza, u dan ai termini tal-Artikolu 16A tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

2. Jiddikjara li I-kirja tal-fond Flat 48, Block C, Marshall Court, Trig Manoel
de Vilhena, Gzira hi terminata.

3. Jawtorizza lis-socjeta’ rikorrenti tirriprendi |-pussess tal-fond Flat 48,
Block C, Marshall Court, Trig Manoel de Vilhena, Gzira u jordna lill-intimata Conti
tizgumbra u trodd il-pussess battal tal-fond u dan fi zmien qasir u perentorju
prefiss minn dan |I-Onorabbli Qorti.

Bl-ispejjez kontra Il-intimata inkluz tal-ittra ufficjali 4185/2021 u b’rizerva ghad-
drittijiet kollha spettanti lis-socjeta’ rikorrenti inkluz ghat-telf ta’ qliegh ghall-
okkupazzjoni tal-intimata tal-fond mit-28 ta’ April 2021 u/jew data verjuri.

Ra r-risposta ta’ Veronica Conti Kl 644152(M) datata 15 ta’ Lulju 2022 (fol 86 et
seq) fejn gie eccepit:

1. i fl-ewwel lok, it-talbiet tas-socjeta’ attrici huma impernjati fuq it-tezi
illi issa li miet I-inkwilin originali Emmanuel Briffa, il-kirja hija terminata. Din it-
tezi hija kjiarament kontradetta minn dak li jiddisponi |-Artikolu 1572 tal-Kap 16
tal-Ligijiet ta’ Malta.

2. Fit-tieni lok, mhuwiex minnu dak li gieghed jintqal fir-rikors promotur u
fid-dikjarazzjoni guramentata ta’ Larissa Bugeja, allegata mal-istess rikors, illi
wara li z-2wieg taghha minn ma Emanuel Briffa gie annullat u wara li mbaghad
izzewget lil Giacomo Crescimone, I-esponenti ma baqgghetx tghix ma’ Emanuel
Briffa. Fil-fatt, hlief forsi ghal xi perjodi qosra, l-esponenti dejjem ghexet ma
Emanuel Briffa u minn dakinhar li sseparat minn ma’ Giacomo Crescimone cioe’,
minn Jannar 2014 ‘il quddiem, l-esponenti marret tghix ma’ Emanuel Briffa u
hemmek ghexet, kontinwament u abitwalment flimkien ma Emanuel Briffa, bhala



koppja, gishom mizzewgin, fi Flat 48, Block C, Marshall Court, Gzira, Malta u dana
sal-gurnata tal-mewt tieghu. Wara I-mewt ta' Emanuel Briffa, hi kompliet tghix
hemm u ghadha tghix hemm sal-gurnata tal-lum.

3. Ghaldagstant hawn si tratta minn koabitazzjoni de facto skond I-Artikolu
3 tal-Att dwar il-Koabitazzjoni, Kapitlu 571 tal-Ligijiet ta’ Malta. Jinghad, illi
ghalkemm dan il-kapitlu gie mhassar, dan I-artikolu xorta ghadu fis-sehh permezz
tal-operat tal-Artikolu 30(a) tal-Att dwar il-Koabitazzjoni, Kapitlu 614 tal-Ligijiet
ta’ Malta, liema Att illum ghadu fis-sehh. Minhabba dan, I-esponenti tissottometti
bir-rispett illi hi kellha, u ghandha, titgies bhala inkwilina ta’ flat 48, Block C,
Marshall Court, Gzira, Malta ghal kull finijiet u effetti tal-ligi u dan a tenur tal-
Artikolu 3(a) tal-Kapitlu 571 tal-Ligijiet ta’ Malta.

4. Fit-tielet lok, I-esponenti zZid illi peress li s-socjeta’ rikorrenti gatt ma tat
il-congedo hekk kif jirrikjedi I-Artikolu 1568 tal-Kap 16, peress ukoll illi ma mxietx
mal-procedura kkontemplata fl-artikolu 3, 4, 4A u 8 tal-Kap 69, u peress ukoll illi
ma jokkorrux l-estremi kkontemplati fl-Artikolu 9 tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta,
lI-esponenti tissottometti bir-rispett illi it-talbiet tas-socjeta’ attrici jigu michuda,
bl-ispejjez a karigu taghha.

Ra I-verbali tas-seduti.

Ra l-atti processwali kollha.

Ra n-Noti ta’ Osservazzjonijiet rispettivi tal-partijiet u cioe’ dik tas-socjeta’
rikorrenti pprezentata fit-8 ta’ Jannar 2025 (fol 229 et seq) u dik tal-intimata

pprezentata fis-7 ta’ April 2025 (fol 252 et seq).

Sema t-trattazzjoni orali (registrata) tad-difensuri tal-partijiet waqt l-udjenza
tal-10 ta’ April 2025 (fol 260 et seq).

Ra li I-kawza thalliet ghallum ghas-sentenza.

1. KUNSIDERAZZJONUIET

Permezz ta’ dawn il-proceduri s-socjeta” CB Ten Limited qed titlob |-
izgumbrament tal-intimata mill-fond Flat 48, Block C, Marshall Court, Trig Manoel
De Vilhena, Gzira li kien jappartjeni lil Strickland Limited, billi ssostni li I-kirja li
kienet originarjament mghotija lid-decuius Emmanuel Briffa (gja zewg |-intimata
liema zwieg kien gie annullat) hi terminata u l-intimata ma tikkwalifikax bhala
inkwilina protetta skond il-Ligi taht I-Artikolu 2 tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta. Fil-
mori tal-proceduri I-fond flimkien mad-drittijiet litiguzi gew akkwistati minn CB
Ten Limited (fol 200 et seq).



L-intimata ssostni li dak allegat mir-rikorrenti mhux minnu u li hija ghandha titgies
bhala inkwilina skond il-Ligi.

Provi

Fis-seduta tat-3 ta’ Frar 2023 xehed Savio Borg, in rapprezentanza tar-Registru
Elettorali, (fol 114) li kkonferma li bejn April 2000 u Ottubru 2008 I-intimata
kienet registrata fil-fond 48, Marshall Courts, Block C, Gzira. Bejn April 2009 u
April 2021 hija kienet registrata gewwa 8, Trejget George B. Shaw, Birzebbuga u
minn Ottubru 2021 sa April 2022 fil-fond 48, Marshall Courts, Block C, Triq
D’Argens, Gzira. Fir-registru ta’ Ottubru 2022 tidher registrata fil-fond 48, Triq
Manoel De Vilhena, Marshall Courts, Blk C, Gzira (fol 97 sa 103 u 117 sa 119).
Xehed li t-tibdil fl-indirizz tar-residenza jigi registrat wara li tinghata |-
informazzjoni mill-individwu stess.

L-intimata xehdet fis-seduti tat-3 ta’ Frar 2023 (fol 129 sa 135) u 6 ta’ Ottubru
2023 (fol 183) li hija kienet mizzewga lil Emanuel Briffa sa mis-sena 1973. Sena
wara li zzewgu bdew jghixu fil-fond in mertu. Tul iz-zwieg taghhom Emanuel Briffa
ma hadimx u kienet tghinna ommha. Tghid li kien jigi missierha jindahlilha u
jsawwatha u anke qgafilha Monte Carmeli izda zewgha harigha u hi ma setghetx
tibga tghix il-Gzira u siefret I|-Italja biex tahdem ghal perjodi ta’ circa xahar u
damet hekk madwar 25 sena. lz-zwieg taghhom gie ddikjarat null u bla effett
permezz ta’ sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili tat-2 ta’ April 2003
(fol 34 et seq). L-Italja kienet tahdem ma’ Giacomo Cresimone u minhabba li
kienet ged issib problema bis-safar peress li kienet tigi mistoqgsija mill-Pulizija
minhabba s-safar taghha hija ddecidiet |i tizzewweg lil Giacomo Cresimone. Hija
sseparat minn ma’ Cresimone permezz ta’ kuntratt ta’ separazzjoni personali fl-
atti tan-Nutar Vanessa Pool tal-10 ta’ Jannar 2014 (fol 52 et seq). Xehdet li
Cresimone gatt ma ghex f'"Malta. Spjegat |i ghas-sena 2013 I-Awtorita’ tad-Djar
offrietilha post fBormla izda hija kienet irrifjutatu u spiccat tghix barra. Cahdet li
gatt ghexet f'Birzebbuga u d-dikjarazzjoni tar-residenza taghha fil-kuntratt ta’
separazzjoni tal-2014 kienet saret bi zball.

Permezz ta’ nota (fol 136 et seq) |-intimata esebiet sett ritratt mehudin fil-fond in
mertu tul is-snin kif ukoll tal-ghamara (fol 184), kontijiet tad-dawl u l-ilma f'isem
Emanuel Briffa ghall-perjodu bejn it-23 ta’ Jannar 2021 u |-24 ta’ Marzu 2021, il-
25 ta’ Jannar 2022 u |-24 ta’ Marzu 2022 (fol 149 et seq), ricevuta ta’ spejjez li
ghamlet fil-fond in mertu ghas-sena 2016 (fol 152), kopja tad-dokumenti
mahruga mid-Dipartiment tas-Sigurta Socjali datata 3 ta’ Awwissu 2021 (fol 153)
u mill-Ufficcju tal-Arbitru datata 18 ta’ Awwissu 2021 (fol 154) indirizzati lill-
intimata fil-fond in meritu, kopja tal-karta tal-identita’ taghha li turi I-fond de quo
bhala r-residenza taghha (tiswa minn 19/05/2-21 - fol 155), tahrika mahruga mill-
Pulizija Ezekuttiva kontra l-intimata mahruga fid-29 ta’ Lulju 2021 (fol 156) u



affidavit minn PS2007 T. Farrugia datat 29 ta’ Lulju 2021 (fol 157) fejn hemm
indikat l-indirizz residenzjali tal-intimata Marshall Court Blk C, Flat 48, Triq
D’Argens, Gzira.

Larissa Bugeja, in rapprezentanza tas-socjeta’ Strickland Limited, xehdet
permezz ta’ affidavit (fol 121 et seq) |i r-relazzjoni tas-soc¢jeta’ Strickland Limited
kienet ma’ Emanuel Briffa li kien I-unika inkwilin rikonoxxut. Meta Emanuel Briffa
kien waqga’ lura fil-hlasijiet tal-kera, |-proceduri gudizzjarju gew intavolati fil-
konfront tieghu biss quddiem il-Bord Li Jirregola I-Kera kif jidher mis-sentenza
relattiva moghtija fit-30 ta’ Jannar 2018 (fol 41 et seq). Sussegwentement is-
socjeta’ Strickland Limited u Emanuel Briffa resqu ghal ftehim ta’ transazzjoni
datat 16 ta’ Frar 2018 (fol 46 et seq) li permezz tieghu irregoralizzaw ir-relazzjoni
lokatizzja wara s-sentenza msemmija. Spjegat |i I-intimata gatt ma giet
rikonoxxuta mis-sidien bhala inkwilina u l-ircevuti tal-kera dejjem inhargu f'isem
Emanuel Briffa. In_kontro-ezami fis-seduta tas-17 ta’ Ottubru 2024 (fol 222 et
seq) xehdet li hija taf li I-intimata ma kienetx tghix fil-fond in mertu abbazi tal-
informazzjoni li rrizultat mir-Registru Elettorali u mill-kuntratt ta’ separazzjoni.

Fis-seduta tas-6 ta’ Ottubru 2023 xehed in-Nutar Joseph Tabone (fol 174 et seq)
li huwa ilu jaf lill-intimata ghal madwar ghaxar snin ghaliex kienet ghamlet kuntatt
mieghu biex takkwista fond il-Qajjenza. Huwa dejjem jafha ma’ Emanuel Briffa u
kienet tghix mieghu f'Marshall Court il-Gzira ghal dawn I-ahhar snin sakemm ma
miet. In kontro-ezami mistoqsi jekk |-intimata u Emanuel Briffa kienux mizzewgin
jehid li ma kienux mizzewgin. Qal ukoll li huwa gatt ma dahal fir-residenza tal-
Gzira.

Fl-istess seduta Ronnie Debono xehed (fol 176 et seq) li madwar ghaxar snin
gabel kien hadem k¢ina fil-fond in mertu fuq inkarigu tal-intimata.

Fl-istess seduta Cheryl Spiteri xehdet (fol 178 et seq) li ilha taf lill-intimata ghal
madwar hdax-il sena. Hija kienet gieli marret fil-fond in mertu ghal cafe. L-
intimata u Emanuel Briffa kienu jkunu dejjem flimkien. In_kontro-ezami ma
kienetx taf li huma kienu separati u li I-intimata kienet ghal xi zmien mizzewwga
taljan.

Fl-istess seduta xehed Joseph Conti (fol 180 et seq), hu I-intimata, li huwa jaf li I-
intimata kienet mizzewwga lil Emanuel Briffa u kienu jghixu fil-fond in mertu. In
kontro-ezami jghid li ma jafx |i z-zwieg taghhom kien annullat u li hija kienet
mizzewga lil persuna taljana u lanqas li ghamlet zmien tghix I-Italja. Darba kull
erba’ xhur kien imur jaraha fil-fond in mertu.

Fis-seduta tal-11 ta’ Jannar 2024 Rita Busuttil xehdet (fol 193 et seq) li ilha taf
lill-intimata ghal dawn |-ahhar ghaxar snin u dejjem kienet tmur fil-hanut tal-




hwejjeg, fejn tahdem ix-xhud gewwa |-Hamrun, mar-ragel taghha Emanuel Briffa.
L-intimata kienet galtilha li tghix f'Marshall Court, il-Gzira.

IKKUNSIDRA

Mhuwiex ikkontestat li |-kirja tal-fond favur Emanuel Briffa bdiet in segwitu ghal
proceduri ta’ rekwizizzjoni gqabel 1-1995. B’hekk japplika ghal dan il-kaz |-Artikolu
1531B tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta li dakinhar tal-mewt ta’ Emanuel Briffa fit-
28 ta’ April 2021 (u allura gabel id-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021) kien
jipprovdi li “Ghal kirja li kienet fis-sehh qabel I-1 ta’ Gunju, 1995, ghandha tibga’
tghodd il-ligi kif kienet fis-sehh qabel I-1 ta’ Gunju,1995, hekk izda li mill-1 ta’
Jannar, 2010 ghandhom japplikaw I-artikoli 1531C, 1531D, 1531E, 1531F, 1531G,
1531H, 1531/, 1531J u 1531K”.

L-intimata tibbaza d-difiza taghha fl-ewwel lok billi tinvoka I-Artikolu 1572 tal-Kap.
16 tal-Ligijiet ta’ Malta. Qabel I-emendi ntrodotti bl-Att X tal-2009 dan I-artikolu
kien jipprovdi li I-kuntratt ta' kiri ma jinhallx bil-mewt ta' sid il-kera jew tal-kerrej.
Dan l-artikolu mhuwiex wiehed assolut u ghandu jinqgara flimkien mal-artikoli I-
ohra fosthom [-Artikoli 1531F u 1531G tal-Kap. 16 li dakinhar tal-mewt ta’
Emanuel Briffa kienu jipprovdu hekk:-

1531F. Fil-kaz ta’ kirja ta’ dar uzata bhala residenza ordinarja Ii tkun
saret qabel I-1 ta’ Gunju, 1995 ghandha tigi meqjusa bhala inkwilin dik
il-persuna li tkun ged tokkupa I-fond b’titolu validu ta’ kera fl-1 ta’
Gunju, 2008 kif ukoll il-konjugi tieghu jekk jghixu flimkien u mhux
separati legalment; meta jmut I-inkwilin il-kirja ghandha tigi
terminata.

B’hekk sabiex |-intimata titgies bhala inkwilina taht dan l-artikolu, kellha tkun
mizzewga lil Emanuel Briffa dakinhar tal-mewt tieghu ossia fit-28 ta’ April 2021.
Mill-provi prodotti jirrizulta li zwieg taghhom gie annullat b’sentenza tal-Qorti fit-
2 ta’ April 2003. Wara l-annullament huma ma regghux izzewgu u ghalhekk I-
intimata ma kienetx il-konjugi ta’ Emanuel Briffa dakinhar ta’ mewtu.

Imbaghad I-artikolu 1531G kien jipprovdi:-

1531G. Fil-kaz ta’ persuni li, ghalkemm ma kenux jikkwalifikaw ghall-
kontinwazzjoni tal-kirja bil-kriterji msemmija fl-artikolu 1531F izda
qabel I-1 ta’ Gunju, 2008 kienu jghixu ma l-inkwilin u bagghu jghixu ma
l-inkwilin sal-mewt ta’ I-inkwilin, dawn ikollhom dritt li jkomplu I-kirja
bil-mod segwenti:-

! Certifikat tal-mewt Dok SL 8 — fol 45



(a) jekk il-persuna ma tilhagx il-kriterju tat-test tal-mezzi kif hawn
qgabel imsemmi, f’kull kaz il-kirja titkompla ghall-perjodu ta’ mhux
aktar minn tliet snin mid-data tal-mewt ta’ I-ahhar inkwilin li jibga’ haj,
b’kera li jkun id-doppju ta’ dak li kien ihallas I-ahhar inkwilin;

(b) jekk il-persuna ma tikkwalifikax taht il-kriterji I-ohra, li mhumiex it-
test tal-mezzi, il-kirja titkompla ghal perjodu ta’ mhux aktar minn
hames snin mid-data tal-mewt ta’ I-ahhar inkwilin li jibga’ haj, b’kera
li jkun id-doppju ta’ dak li kien ihallas I-ahhar inkwilin.

Minghajr ma jitgiesu s-subartikoli ta’ dan I-artikolu, I-intimata trid tipprova li i)
gabel I-1 ta’ Gunju 2008 kienet tghix ma’ Emanuel Briffa u ii) bagghet tghix
mieghu sal-mewt tieghu fit-28 ta’ April 2021. Dwar dan il-punt il-Bord ghandu
quddiemu kunflitt ta’ provi fejn minn banda jirrizulta li mir-Registru Elettorali I-
intimata ma kienetx tghix fil-fond in mertu bejn April 2009 sa April 2021 u
sahansitra kienet mizzewga lil Giacomo Crescimone bejn il-15 ta’ Awwissu 2012
u 1-10 ta’ Jannar 2014. Mill-banda |-ohra |-intimata ressget numru ta’ xhieda li
xehdu li sa fejn jafu huma hija kienet tghix il-Gzira ma’ Emanuel Briffa u kienu
mizzewgin.

Fuq kwistjoni ta’” kunflitt ta’ provi jinghad li:-

Mhux kwalunkwe tip ta’ konflitt (fil-verZjonijiet moghtija tal-partijiet)
ghandu jhalli lill-Qorti f'dak I-istat ta’ perplessita’ li minhabba fih ma tkunx
tista’ tiddeciedi b’kuxjenza kwieta u jkollha taqa’ fuq ir-regola tal-in dubio
pro reo. lI-konflitt fil-provi, sakemm il-bniedem jibqa’ soggett ghall-izbalji tal-
percezzjonijiet tieghu u ghall-passjoni, huma haga li I-Qrati jridu jkunu
dejjem lesti ghaliha .... Meta I-kaz ikun hekk, il-Qorti m’ghandhiex taqa’ fug
l-iskappatoja tad-dubju, imma ghandha tezamina bl-akbar reqqa jekk xi
wahda miz-zewg verzjonijiet, fid-dawl tas-soliti kriterji tal-kredibilita’ u
specjalment dwar il-konsistenza u verosomiljanza, ghandhiex teskludi lill-
ohra, anke’ fuq il-bilanc tal-probabilita’ u tal-preponderanza tal-provi, ghax
dawn, fkawza illi huma generalment sufficjenti ghall-konvinciment tal-
gudikant....”. [Prim’Awla, Carmelo Farrugia vs Rokku Farrugia, 24 ta’
Novembru 1966, per Imhallef Maurice Caruana Curran].

Meta gorti jew bord ikunu rinfacc¢jati b’zewg verzjonijiet kunfliggenti, kif intgal fil-
kawza fl-ismijiet Maria Xuereb et vs Clement Gauci et (290/2001/1) deciza mill-
Qorti tal-Appell fI-24 ta’ Marzu 2004, il-Qorti jew il-Bord ghandhom ikunu gwidati
minn zewg principji fl-evalwazzjoni tal-provi quddiemhom u ¢joe li (i) jaghrfu
jisiltu minn dawn il-provi korroborazzjoni li tista’ tikkonforta xi wahda miz-zewg
verzjonijiet bhala li tkun aktar kredibbli u attendibbli minn ohra u (ii) fin-nugqgas,
tigi applikata |-massima actore non probante reus absolvitur. Fi kliem iehor
ghandu jigi ezaminat jekk xi wahda miz-zewg verzjonijiet, fid-dawl tas-soliti




kriterji tal-kredibilita’ u spec¢jalment dawk tal-konsistenza u verosomiljanza,
ghandhiex teskludi lill-ohra, anke fuq il-bilan¢ ta’ probabilitajiet u tal-
preponderanza tal-provi, ghax dawn, f'’kawzi civili, huma generalment sufficjenti
ghall-konviciment tal-gudikant.

Applikati dawn il-principji ghall-provi mressqa f'dawn il-proceduri, il-Bord
minnufih jistgarr illi ghandu dubji serji dwar il-kredibbilita’ tax-xhiedha mressqa
mill-intimata li filwaqt li xehdu li ilhom jafu lill-intimata ghal aktar minn ghaxar
snin u li kienu jafu li hija kienet tghix il-Gzira ma’ Emanuel Briffa u li hi u Emanuel
Briffa kienu jkunu dejjem flimkien u sahansitra rreferew ghalihom bhala ‘d-di u d-
do’ u li kienu mizzewgin, minn naha |-ohra hadd mix-xhieda ma kien jaf li I-
intimata tul is-snin li kienu ilhom jafuha ghamlet zmien tghix barra minn Malta, li
z-zwieg taghha mal-istess Emanuel Briffa kien gie annullat u i hi kienet sahansitra
anke zzewget persuna ohra taljana ossia Giacomo Crescimone. Langas ma huma
ta’ konfort ghat-tezi taghha t-tahrika mahruga mill-Pulizija Ezekuttiva u I-affidavit
ta’ PS 2007 peress li dawn huma datati 29 ta’ Lulju 2021, ¢joe tlett xhur wara |-
mewt ta’ Emanuel Briffa. L-istess jinghad dwar I-avviz mahrug mis-Sigurta Socjali
u l-korrispondenza mibghuta mill-Uffic¢ju ta’ I-Arbitru li huma wkoll datati wara
[-mewt ta’ Emanuel Briffa.

In kwantu ghall-ircevuta fejn I-intimata akkwistat rocking chair u lampa (fol 152)
u tat l-indirizz tal-fond in mertu, |I-Bord iqis li din il-prova mhijiex bizzejjed sabiex
tipprova li hija kienet tghix ma’ Emanuel Briffa. Lanqas ix-xhieda tal-mastrudaxxa
Ronnie Debono ma ssahhah dak allegat mill-intimata. Dan ix-xhud xehed li ghal
habta tal-2013 huwa kien hadem kcina fil-fond in mertu fuq inkarigu tal-intimata
izda flI-2013 jirrizulta li l-intimata kienet mizzewwga lil Giacomo Crescimone u ma
kienetx irregistrata li tghix fil-fond in mertu. Inoltre mix-xhieda tal-intimata
jirrizulta li waqgt li kienet mizzewga lil Giacomo Cresimone kienet giet offruta
residenza mill-Awtorita’ tad-Djar f'Bormla li hija rrifjutat. Hawnhekk il-Bord
jistagsi —jekk hija kienet ged tghix ma’ Emanuel Briffa kif tallega, ghalfejn applikat
ghal residenza alternattiva? Apparti minnhekk, I-intimata stess xehedet li ghal
certu perijodu kienet spicéat bla saqaf fug rasha. Dan kollu jwassal lil Bord
jikkonkludi li bil-provi mressqa I-intimata ma rnexxiliex tissodisfa I-elementi tal-
Artikolu 1531G tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Ghalhekk |-eccezzjonijiet taghha bbazati fuq |-Artikolu 1572 tal-Kap 16 ged jigu
respinti.

In kwantu ghat-tielet e¢éezzjoni, I-intimata tghid li hija tikkwalifika xorta wahda
bhala inkwilina skont |-Artikolu 3 tal-Kap. 571, dwar |-Att dwar il-Koabitazzjoni, li
baga’ fis-sehh fis-sahha tal-Artikolu 30(a) tal-Kap. 614. L-Artikolu 3 tal-Kap. 571
jipprovdi li:-
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Koabitazzjoni de facto la tohloq drittijiet u obbligi legali tal-koabitanti
lejn xulxin u, ghall-finijiet u effetti kollha tal-ligi, langas tohlog
rikonoxximent legali tar-relazzjoni bejn il-koppja, hlief wara sentejn u
limitatament ghas-segwenti:-

(a) koabitant ghandu jitgies bhala inkwilin ghal kull finijiet u effetti tal-
ligi fir-rigward ta’ kull kirja tad-dar ordinarja, primarja, komuni li giet
legalment kostitwita minn xi wiehed mill-koabitanti, irrispettivament
mid-data tal-kostituzzjoni tal-kirja kif ukoll fir-rigward ta’ kull kirja
kummerdéjali taht il-Kodici Civili, sakemm I-imsemmi kuntratt jintemm:

IZzda s-sid tad-dar ordinarja, primarja, komuni jzomm id-dritt li ma’
tmiem il-kuntratt kostitwit minn xi wiehed mill-koabitanti, jirrifjuta li
jgedded I-imsemmi kuntratt mal-koabitant |-iehor sakemm, fil-kaz ta’
kuntratt li jiggedded awtomatikament is-sid ikun baghat ittra ufficjali
sabiex jaghti pre-avviz li mhux ser jiggedded il-kuntratt;

Illi minn gari ta’ dan l-artikolu johrog bi¢-¢ar li I-koabitazzjoni de facto la kienet
tohloq drittijiet u obbligi legali tal-koabitanti lejn xulxin u langas kienet tohloq
rikonoxximent legali tar-relazzjoni bejn il-koppja hlief wara sentejn. Kif inghad
aktar ‘l fuq, il-provi dwar ir-relazzjoni tal-intimata ma’ Emanuel Briffa u ta’” kemm
din kienet ilha tissussisti u dwar il-koabitazzjoni tal-istess intimata ma’ Emanuel
Briffa mhumiex konvincéenti u huma konfliggenti u fil-fehma tal-Bord mhumiex
bizzejjed sabiex tipprova |-element tas-sentejn rikjesti mill-Ligi. Fis-sentenza fl-
ismijiet Stefania Ghigo noe. vs Daniela Grech (Rik. Gur. 863/2020JVC) deéiza fl-
4 ta’ Ottubru 2022 u kkonfermata mill-Qorti tal-Appell fit-22 ta’ Gunju 2023,
xhieda ta’ avukat fuqg dak li kienet galtlu l-intimata u ittra miktuba mid-decujus
snin gabel il-mewt tieghu fejn kien irrefera ghall-intimata bhala “my partner of 17
years” ma kienux bizzejjed ai fini ta’ prova dwar il-perjodu ta’ sentejn imsemmija
fl-Artikolu 3. Intgal hekk:

II-Qorti tosserva li I-provi dwar kemm kienet ilha ghaddejja r-relazzjoni bejn
l-intimata u I-mejjet Gerard John D’Amato huma pjuttost skarsi hlief ghall-
verzjoni tal-intimata. Dan qged jinghad stante I-bzonn ta’ prova li r-relazzjoni
kienet ilha tissusisti ghal aktar minn sejtejn. II-Qorti tirrileva li x-xiehda tal-
Avukat Joe Brincat hija biss prova ta’ dak li lintimata qalet lilu u xejn aktar.
Mill-lat dokumentajru, hlief ghal ittra datata 19/06/2018 miktuba bl-id u
allegatament iffirmata minn Gerard John D’Amato fejn hemm indikat i |-
intimata Grech hija ‘..my partner of 17 years’ fl-atti ma tressqitx
dokumentazzjoni ohra li tmur aktar lura fiz-zmien ghalkemm allegatament
ir-relazzjoni kienet ilha ghaddejha ghal madwar tmintax-il sena. Id-
dokumenti I-ohra esebiti prattikament kollha huma tas-snin 2018 il-quddiem
ghajr ghal ittra wahda mibghuta mill-Ministeru ghall-Gustizzja u I-Intern —
Tagsima Proprjeta’ tal-Gvern u datata 15 ta’ Marzu, 2004 li jirrizulta Ii hija
mibghuta lil certu G. D’Amato li strettament jista’ jkun Gerardo sive Gerard

11



D’Amato u mhux Gerard John D’Amato (l-koabitant illum mejjet tal-
intimata). Il-Qorti ghalhekk tqis li I-element tas-sentejn huwa pjuttost
dubjuz.

Applikati dawn Il-insenjamenti ghal kaz odjern u fin-nuqqgas ta’ provi konvincenti,
il-Bord iqis li I-intimata naqgset milli tressaq provi bizzejjed dwar ir-relazzjoni u I-
koabitazzjoni taghha ma’ Emanuel Briffa u b’hekk ma tissodisfax |-elementi tal-
Artikolu 3 tal-Kap. 571. Ghalhekk it-tielet ec¢cezzjoni tal-intimata geda wkoll tigi
respinta.

In kwantu ghall-ahhar e¢cezzjoni, |-intimata ssosstni li s-socjeta’ rikorrenti gatt
ma tat il-congedo kif jirrikjedi I|-Artikolu 1568 tal-Kap. 16, ma mxietx mal-
procedura kontemplata fl-artikolu 3, 4, 4A u 8 tal-Kap. 69 u kif ukoll ma jirrikorrux
I-estremi kontemplati fl-Artikolu 9 tal-Kap. 69.

L-Artikolu 1568 tal-Kap. 16 jipprovdi li meta z-zmien tal-kiri hu prezunt kif jinghad
fl-Artikolu 1532, il-kiri ma jispi¢¢ax bl-eghluq taz-zmien kemm-il darba sid il-kera
ma jaghtix avviz lill-kerrej, jew dan lil dak, mill-angas xahar qabel, jekk iz-zmien
prezunt tal-kiri hu ghal sena, jew hmistax-il gurnata gabel, jekk dan iz-zmien hu
ghal angas minn sena. Dan I-artikolu mhwiex applikabbli fil-konfront tal-intimata
stante li jirreferi ghal kerrej meta kif gie stabbilit aktar ‘I fuq hija ma tistax titqgies
bhala tali. Kif tajjeb tirrileva s-so¢jeta’ rikorrenti fin-nota ta’ sottomissjonijiet
taghha la darba l-intimata ma kienetx I-inkwilina ma kienx hemm il-htiega li hija
tinghata I-congedo. Mill-provi prodotti lanqas ma jirrizulta li tul is-snin hija kienet
gatt giet rikonoxxuta mis-socjeta’ rikorrenti jew il-predecessur fit-titolu taghha.
Pjuttost irrizulta bil-kontra fejn is-socjeta’ Strickland Limited kienet ipprezentant
ittra uffi¢jali fil-konfront tal-intimata li I-kirja kienet itterminata mal-mewt ta’
Emanuel Briffa.

In kwantu ghall-Artikoli 3, 4, 4A, 8 u 9 tal-Kap. 69 ¢itati mill-intimata fir-raba’
ecctezzjoni taghha, dawn jirreferu ghal tigdid ta’ kera, zieda fil-kera,
kontinwazzjoni tal-kirja ta’ dar ta’ abitazzjoni li bdiet gabel I-1 ta’ Gunju 1995 u
talba ta’ sid il-kera biex jiehu lura l|-pussess tal-fond. Dawn l-artikoli wkoll
m’humiex applikabbli ghal dan il-kaz stante li jippressuponu l-ezistenza ta’ kirja
valida u vigenti. F'dan il-kaz il-kirja ntemmet mal-mewt ta’ Emanuel Briffa u la
darba I-kirja m’ghaddietx favur I-intimata, dawn l-artikoli ma jsibux applikazzjoni.
B’hekk anke r-raba’ e¢cezzjoni tal-intimata geda tigi respinta.

. KONKLUZJONI

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Bord gieghed jipprovdi dwar it-talbiet tas-socjeta’
attrici u l-eccezzjonijiet tal-intimata billi:-

1. Jastjeni milli jiehu konjizzjoni tal-ewwel talba.
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2. Jilga’ t-tieni talba u jiddikjara li I-krija tal-fond in meritu ossia Flat 48,
Block C, Marshall Court, Trig Manoel de Vilhena, Gzira hi terminata.

3. Jilga’ t-tielet talba u jawtorizza lis-socjeta’ rikorrenti tirriprendi |-pussess
tal-fond Flat 48, Block C, Marshall Court, Trig Manoel de Vilhena, Gzira u jordna
lill-intimata Veronica Conti tizgombra mill-istess fond u trodd lura I-pussess battal
tal-imsemmi fond fi zmien perentorju ta’ xahrejn mid-data ta’ din is-sentenza.

4, Jichad |-ec¢cezzjonijiet kollha tal-intimata.

Bl-ispejjez ta’ dawn il-proceduri inkluz dawk tal-ittra ufficjali 4185/2021 a karigu
tal-intimata.

Mogrija.

Noel Bartolo
Magistrat

Marisa Bugeja
Deputat Registratur

10 ta’ Lulju 2025
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